TRIBUNALE ORDINARIO DI TREVISO

Sezione Esecuzioni Immobiliari

G.E. Dott.ssa Paola Torresan

Esecuzione Immobiliare n. R.G.E. 487/2021

Esperto stimatore: Geometra Salvalaio Loris di Zenson di Piave
Data nomina: 14 Ottobre 2022

Data accettazione incarico e giuramento telematico: 17 Ottobre 2022
Data udienza di comparizione delle parti: 10 Maggio 2023

INCARICO:

Lo scrivente, geom. Salvalaio Loris, iscritto all'albo dei geometri della
Provincia di Treviso con il n° 2258 nonché nell’elenco dei C.T.U. del
Tribunale di Treviso, con studio in Zenson di Piave (TV) Via Carlo Ederle
n. 2 (tel./fax. 0421 55737) e stato nominato Esperto Stimatore con
ordinanza del 14/10/2022 dal G.E. Dr.ssa Paola Torresan del Tribunale di

Treviso, nella Procedura Esecutiva Immobiliare n. R.G.E. 487/2021
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QUESITO

“QUESITO PER PERIZIA INFORMATICA"

Procedura esecutiva n. 487/2021 R.G.E. — ex Art. 173 BIS DISP. ATT. C.P.C.
tenuto conto delle modifiche di cui al D.L. n. 83/2015 e alle disposizioni allegate
all'incarico.

1 — PREMESSE INTRODUTTIVE

Lo scrivente SALVALAIO geom. LORIS, iscritto allalbo dei geometri della
Provincia di Treviso al n. 2258 e nell’elenco dei Consulenti Tecnici d’Ufficio del
Tribunale di Treviso, ha prestato giuramento in via telematica in data
17/10/2022, con l'incarico di valutare i beni di cui in epigrafe alla data attuale .
Obiettivo della seguente perizia € quello di determinare il piu probabile valore di
mercato del bene, ovvero quel valore che in una libera contrattazione tra una
pluralitd di operatori economici avrebbe la maggiore probabilitd di costituire il
punto di incontro tra domanda e offerta e nella fattispecie e da intendersi come
valore da porre a base d’asta in una vendita esecutiva forzata.

Il sottoscritto, dopo aver letto il quesito posto dal G.E. ed aver espletato quanto
previsto dalla procedura per accedere allimmobile, ha eseguito tre sopralluoghi
in loco, di cui il primo preliminare esterno, il secondo con il custode giudiziale e
due collaboratori di studio e il terzo sempre con due collaboratori di studio
accertando le caratteristiche estrinseche ed intrinseche, qualitative e
quantitative nonché lo stato di manutenzione e di conservazione del compendio
immobiliare staggito.

La descrizione é stata divisa in capitoli, rispondendo alle domande del quesito,
con relativi allegati inseriti alla fine del presente rapporto estimativo di
valutazione.

Come richiesto nel provvedimento d’incarico & stato accertato che
'immobile non e stato realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica
convenzionata e agevolata finanziata in tutto o in parte con risorse
pubbliche, ai sensi dei commi 376, 377, 378 della legge n. 178/2020.

Tutto cid premesso, I'esperto si accinge allo svolgimento del compito affidatogli
dallllLmo Giudice Dott.ssa Paola Torresan con decreto di nomina in data
14/10/2022.

2 — INDIVIDUAZIONE CATASTALE DEI BENI PERIZIATI

L’immobile oggetto della presente stima & situato in provincia di Treviso nel
comune di Montebelluna (TV) — Via Alcide De Gasperi civico n. 10/A

Il sottoscritto precisa che la descrizione del bene contenuta nell’atto di
pignoramento immobiliare coincide con i dati risultanti agli atti catastali
consentendo I'esatta individuazione con la situazione attuale trovata in loco.

Dati geografici dei beni staqgqiti:

Latitudine: 45° 46’ 26,58” N

Longitudine: 12° 02’ 26,84" E

Altitudine: 107 m. s.I.m.m.

Classificazione sismica: zona 2 (pericolosita sismica media)
Classificazione climatica: zona E 2.404 GG
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Dalla lettura degli atti e dei documenti di causa, nonché dalle ricerche svolte
presso I'Agenzia delle Entrate — Direzione provinciale di Treviso — Ufficio
Provinciale — Territorio — Servizi Catastali — Catasto Fabbricati, I'Esperto ha
accertato che il compendio immobiliare in oggetto e cosi catastalmente allibrato
(cfr. all.to n. 1 visura per soggetto prot. n. T364824/2022 del 26/10/2022 e all.to
n. 2 elaborato planimetrico prot. n. T366993 del 26/10/2022 con relativo elenco
dei subalterni assegnati rilasciato in pari data al prot. n. T366994):

Lastrico solare

Lastrico solare sito in Montebelluna (TV) — Via Alcide De Gasperi — Sez.
Urbana F Fg. 1 Mapp. 211 sub. 2 — Cat. F/5 (cfr. all.to n. 3 scheda catastale
con prot. n. T365898 del 26/10/2022 ultima in atti).

Abitazione in villa

Abitazione in villa sita in Montebelluna (TV) — Via Alcide De Gasperi — Sez.
Urbana F Fg. 1 Mapp. 211 sub. 3 — piano S1-T-1° — Cat. A/8 cl. 2 —
consistenza: vani 28,5 — superficie catastale totale: 978 mqg. — superficie
catastale totale escluse aree scoperte: 957 mg. — R.C. Euro 3.145,45 (cfr. all.to
n. 4 scheda catastale con prot. n. T365900 del 26/10/2022 ultima in atti).

Garage
Garage sito in Montebelluna (TV) — Via Alcide De Gasperi — Sez. Urbana F Fg.

1 Mapp. 211 sub. 4 — piano T — Cat. C/6 cl. 2 — consistenza: 66 mqg. —
superficie catastale totale: 66 mg. — R.C. Euro 153,39 (cfr. all.to n. 5 scheda
catastale con prot. n. T365902 del 26/10/2022 ultima in atti).

Area scoperta

Area scoperta sita in Montebelluna (TV) — Via Alcide De Gasperi — Sez. Urbana
F Fg. 1 Mapp. 211 sub. 5 — piano T — Cat. F/1 — consistenza: 3.812 mq. (cfr.
all.to n. 6 scheda catastale con prot. n. T365903 del 26/10/2022 ultima in atti).

L’abitazione in villa, il garage, il lastrico solare e I'area scoperta insistono su
terreno identificato al Catasto Terreni al Fg. 38 mappale 211 — Ente Urbano di
mq. 4.577,00 (cfr. all.to n. 7 visura storica per immobile prot. n. T367654 del
26/10/2022).

I CTU precisa che dal Mod. 3SPC/Tipo Mappale del 10/09/1990 Pratica n.
TVO0115555 in atti dal 10/05/2010 (n. 41258/1990) la superficie del mappale 211
e di mg. 5.102 determinata dalla fusione di n. 5 particelle (e non di mg. 5.108
come erroneamente indicato nello stesso 3SPC) (cfr. all.to n. 8).
Successivamente con frazionamento del 10/12/1990 Pratica n. TV0115572 in
atti dal 10/05/2010 (n. 6298.1/1990) il mappale 211 di mqg. 5.102 veniva
suddiviso in mappale 211/A (ora 211) di mg. 4.577 e in mappale 211/B (ora
1878) di mqg. 525. Quest'ultimo con convenzione definitiva Rep. n. 39835 del
21/12/1994 a rogiti del notaio Ferretto € stato ceduto al Comune di
Montebelluna per area a verde pubblico e parcheggi (cfr. all.to n. 9).

Confini: dalla mappa catastale il mappale 211 sul quale insistono gli immobili
oggetto di pignoramento, confina partendo da Nord in senso orario con i
mappali 1844, il quale confina anche sul lato Ovest, 207 e 1731, ad Est con il
mappale 2250, a Sud con il marciapiede pubblico e via Alcide De Gasperi dove
troviamo anche gli accessi carraio e pedonale e ad Ovest con larea a
parcheggio e verde pubblico (cfr. all.to n. 10 estratto di mappa catastale pratica
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T366709/2022 del 26/10/2022 in formato A4 con evidenziato il mappale in
oggetto).

Accesso: l'accesso avviene direttamente dalla pubblica via Alcide De Gasperi
sita sul lato Sud della proprieta staggita.

Stato del lotto: gli immobili oggetto di pignoramento, al momento del
sopralluogo in loco con il custode giudiziale e collaboratori del CTU, risultano
liberi da persone ma occupati da mobili e oggetti vari. L’esperto evidenzia pero
che in base ai due certificati contestuali di Residenza e di Stato di famiglia
entrambi gli esecutati risultano residenti all’indirizzo di via De Gasperi Alcide n.
10/A (cfr. all.to n. 11 e 12 certificati anagrafici del Comune di Montebelluna del
29/10/2022 prot. n. 0054587).

3 — SERVITU’ ATTIVE O PASSIVE

Nell’atto di compravendita del Notaio Dott. Battista Parolin del 09/10/1987 rep.
n. 85985 e n. 18057 di raccolta allart. 7 viene riportato quanto segue “La
compravendita intendesi effettuata come attualmente si trova il terreno in
oggetto, con relativi diritti, ragioni, azioni, servitu attive e passive esistenti ed
esercitate” (cfr. all.to n. 13).

4 — INDIVISIBILITA’ DEI BENI

Tenuto conto delle caratteristiche e della funzionalita della villa nonché del
garage pertinenziale, del lastrico solare e dell’area scoperta il sottoscritto CTU
valuta che non sia né opportuna né giustificata la vendita in piu parti, anche se
divisi catastalmente, poiché nell'insieme ridurrebbe sul mercato sia il valore
complessivo degli immobili che l'appetibilita e I'esitabilitd degli stessi in fase
d’asta pubblica giudiziale.

L’esperto, pertanto, tenuto conto delle -caratteristiche estrinseche ed
intrinseche, morfologiche, vista la tipologia, la consistenza e I'accessibilita degli
immobili, valuta che gli stessi non si prestino ad una comoda suddivisione in
lotti, risultando quindi indivisibili e pertanto si propone la formazione di un_unico
lotto ai fini della presente vendita forzata.

5 — PROPRIETA’ E PROVENIENZA

- Esecutato “1” proprietario per la quota di 1/2
- Esecutata “2” proprietaria per la quota di 1/2 (cfr. 14 elenco dati esecutati e
creditore procedente).

Il sottoscritto C.T.U. ha esaminato la documentazione ipo-catastale ventennale
depositata nel fascicolo telematico della Cancelleria del Tribunale di Treviso —
sezione Esecuzioni Immobiliari verificando che la stessa e idonea a dimostrare
la titolarita dei diritti reali e I'esistenza di gravami e formalita pregiudizievoli in
capo ai beni staggiti nonché ai soggetti esecutati. L’esperto ha analizzato il
certificato notarile depositato agli di causa a firma del Notaio Dr. Rocco
Mancuso di Lecce del 11/01/2022 ed ha richiesto all’Archivio Notarile di Treviso
gli atti notarili di compravendita con cui gli esecutati sono divenuti proprietari dei
beni oggetto di stima, ossia dell’atto di compravendita del notaio Dott. Battista
Parolin di Montebelluna del 09/10/1987 rep. n. 85985 e n. 18057 di raccolta con
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il quale gli esecutati sono diventati proprietari per la quota di 1/2 ciascuno dei
mappali 211 di mq. 159, mappale 212 di mq. 1428 e mappale 213 di mg. 2155
(cfr. all.to n. 13) nonché il secondo atto notarile di compravendita sempre a
firma del notaio Dott. Battista Parolin di Montebelluna del 01/03/1988 rep. n.
88076 e n. 18494 di raccolta con il quale gli stessi sono divenuti proprietari del
mappale 503 di mqg. 1.360 (cfr. all.to n. 15). L'esperto fa osservare che nel
certificato ventennale del 11/01/2022 del Notaio Mancuso non viene citato il
secondo titolo notarile di_provenienza del notaio Dott. Battista Parolin _di
Montebelluna del 01/03/1988 rep. N. 88076 e n. 18494 di raccolta sopra
menzionato.

6 — CREDITORI INTERVENUTI

- Creditore procedente (cfr. all.to n.14 nominativi e dati esecutati e creditore
procedente).

7 —1SCRIZIONI E TRASCRIZIONI CONTRO (cfr. all.to n. 16)

- ISCRIZIONE del 18/05/2010: Registro Particolare 3869 Registro Generale
17394
Pubblico ufficiale BERNINI EDOARDO Repertorio 14120/5449 del 07/05/10
IPOTECA VOLONTARIA derivante da IPOTECA VOLONTARIA A
GARANZIA DI CREDITO
Immobili siti in MONTEBELLUNA (TV)

- ISCRIZIONE del 19/02/2013: Registro Particolare 655 Registro Generale
6040
Pubblico ufficiale TRIBUNALE ORDINARIO DI TREVISO Repertorio
402/2013 del 13/02/2013
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Immobili siti in MONTEBELLUNA (TV)

- ISCRIZIONE del 19/02/2013: Registro Particolare 656 Registro Generale
6041
Pubblico ufficiale TRIBUNALE ORDINARIO DI TREVISO Repertorio
402/2013 del 13/02/2013
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Immobili siti in MONTEBELLUNA (TV)

- ISCRIZIONE del 26/07/2013: Registro Particolare 3209 Registro Generale
23599
Pubblico ufficiale BERNINI EDOARDO Repertorio 17105/7102 del 25/07/13
IPOTECA VOLONTARIA derivante da IPOTECA VOLONTARIA A
GARANZIA DI CREDITO
Immobili siti in MONTEBELLUNA (TV)

- TRASCRIZIONE del 03/12/2021: Registro Particolare 34041 Registro
Generale 49092
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO UNEP PRESSO TRIBUNALE DI
TREVISO Repertorio 5772 del 29/10/2021
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO
IMMOBILI
Immobili siti in MONTEBELLUNA (TV)

Pagina 6 di 20

Firmato Da: SALVALAIO LORIS Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 76ff2be9849475578698a7ccdb581792


mailto:loris.salvalaio@geopec.it

E.L n.R.G.E. 487/2021
Tribunale di Treviso

8 — AGGIORNAMENTI VERIFICHE CAPITOLI 2. 6e 7

La verifica come su indicata al capitolo 2) risulta aggiornata al 26/10/2022 (cfr.
all.ti nn. 1-2-3-4-5-6-7-10) mentre quella indicata al capitolo 7) risulta aggiornata
al 28/03/2023 (cfr. all.to n. 16).

Inoltre sulla base della verifica effettuata nel fascicolo telematico del Tribunale
di Treviso non risultano ulteriori creditori intervenuti oltre a quelli gia indicati al
capitolo 6).

9 - SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI PERITALI

L’Esperto stimatore, dopo aver proceduto agli accertamenti di natura
urbanistico - edilizia, ipotecaria e catastale presso i pubblici uffici, ha effettuato
un primo sopralluogo preliminare nel sito in data 16/12/2022 per prendere
visione dello stato dei luoghi e verificare lo stato di consistenza esterno
dellimmobile staggito e successivamente, in accordo con il custode giudiziale,
ha fissato per il giorno 18/01/2023 il sopralluogo in loco per lo svolgimento delle
operazioni peritali complete, sia allinterno che all’esterno dei beni pignorati. In
tale occasione i rilievi sono stati eseguiti alla presenza del custode giudiziale e
due collaboratori di studio del CTU (cfr. all.to n. 17 — processo verbale di
apertura delle operazioni peritali). Inoltre é stato necessario un ulteriore
accesso in loco eseguito in data 07/02/2023 con due collaboratori di studio del
CTU per ulteriori accertamenti e approfondimenti vari, vista l'entita e la
complessita del compendio immobiliare pignorato (cfr. all.to n. 18 — processo
verbale di ripresa delle operazioni peritali).

Il sottoscritto in tale occasione ha definito lo stato di consistenza degli immobili
staggiti, le caratteristiche estrinseche ed intrinseche, architettoniche, lo stato di
manutenzione e di conservazione, la rispondenza alla legittimita urbanistica, le
eventuali difformita ed abusivita edilizie ed infine ha eseguito i rilievi tecnici di
rito con relativa documentazione fotografica interna ed esterna dell’intero
compendio immobiliare pignorato.

10 — DESCRIZIONI DEGLI IMMOBILI

La villa con garage, area scoperta e lastrico solare e situata in Via Alcide De
Gasperi al civico n. 10/A, a circa 300 mt. dal centro del Comune di
Montebelluna (cfr. all.lto n. 19 - inquadramento generale con relativa
documentazione fotografica dello stato dei luoghi).

Esternamente l'immobile si presenta in ottimo stato di conservazione e di
manutenzione con pareti perimetrali tinteggiate in color salmone nella parte
superiore e rivestite con mattoni a faccia vista nella parte inferiore (foto nn. 1-2-
3-4-5-6). In linea generale al fine di poter usufruire dellimmobile si ritiene
necessaria una manutenzione ordinaria (dato lo stato di disuso attuale) e una
manutenzione straordinaria al piano interrato a causa di alcune infiltrazioni
d’acqua localizzate da riparare.

La villa € dotata di un accesso pedonale e carraio separati entrambi dotati di
apertura motorizzata direttamente dalla pubblica via Alcide De Gasperi (foto n.
7) ed € completamente recintata con un alto muro in mattoni a faccia vista
lungo il lato Sud verso la strada pubblica e porzione del lato Ovest a confine
con 'area a verde pubblica (foto n. 8) mentre il resto del perimetro presenta una
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rete metallica e muretto in cls. Tutta la proprieta € contornata da alberi ad alto
fusto che la schermano verso I'esterno.

Lastrico solare (sub. 2) e area scoperta (sub. 5)

L’area scoperta pertinenziale di mqg. 3812 € adibita in parte a corsia di ingresso
sia pedonale che carraia con la presenza di una pavimentazione in mattonelle
di porfido fino al porticato d’ingresso principale e ai garage (foto nn. 3-4) ed in
parte a giardino con vegetazione arbustiva e piantumazioni arboree a medio e
alto fusto di varie specie (foto n. 9). Nella porzione piu a Sud-Ovest dell’area
scoperta e presente una piscina ora in disuso (foto n. 2) con relativo locale di
servizio macchine piscina interrato che al momento del sopralluogo era
inaccessibile in quanto allagato (foto n. 10).

A Nord-Est del lotto e stato installato un pergolato a cielo aperto usato per la
sosta delle auto con struttura in ferro completamente ricoperto di edera
rampicante che funge da ombreggiante e protezione (foto n. 11).

Porzione del marciapiede che circonda verso Sud-Ovest I'abitazione nonché
una porzione di area scoperta adiacente la piscina lato Sud costituiscono quello
che catastalmente e individuato come lastrico solare di mq. 190.

Abitazione in villa — piano interrato, terra, 1° e 2° civico n. 10/A (sub. 3)
PIANO TERRA

Da un ampio porticato di mg. 53,27 sito a Est dell’abitazione (foto nn. 3-12) si
entra nell'ingresso di mq. 50,00 (foto n. 13) collegato da una parte ad un ampio
soggiorno di mqg. 62,50 (foto nn. 14-15), con accesso diretto al portico esterno
di mq. 37,50 (foto n. 16), e dall'altra parte ad uno studio di mq. 18,80 (foto n.
17) ed un guardaroba di mqg. 8,46 (foto n. 18) con relativo servizio igienico
costituito da un antibagno di mq. 3,26 ed un W.C. di mqg. 2,89 (foto n. 19). In
continuita con l'ingresso troviamo un ampio corridoio di mq. 29,81 (foto n. 20)
dal quale si accede alla sala pranzo di mqg. 40,60 (foto n. 21), collegata anche al
soggiorno e alla cucina di mqg. 40,00 (foto nn. 22-23). Dal predetto corridoio si
accede altresi: al vano scale con gradini in legno per accedere sia al piano
inferiore che a quello superiore (foto n. 24), al’ascensore che collega tutti i piani
(foto n. 25), ad un ripostiglio di mg. 1,96, ad una stireria/disbrigo di mq. 19,24
(foto n. 26) e ad un ripostiglio di mq. 10,21 all'interno del quale & posizionata
una scala secondaria con gradini in gres o similare che porta al piano interrato.
Tutto il piano misura un’altezza netta utile di ml. 2,70.

Tutta la pavimentazione del piano giorno € costituita da granito lucidato di
colore grigio-arancione con pareti e soffitti tinteggiati di bianco, unica eccezione
il guardaroba tinto di rosso. Fanno eccezione: le pareti della cucina, dove e
presente un rivestimento di marmo marrone/arancione striato pregiato in
corrispondenza dei componibili, le pareti del bagno dove troviamo piastrelle
bianche in ceramica e il muro a Nord della lavanderia, dove troviamo piastrelle
bianche di ceramica.

PIANO PRIMO e SECONDO

Dal vano scale tramite un’ampia scala rivestita in pregiato legno color marrone
chiaro (foto n. 27) si accede ad uno spazioso corridoio notte di mq. 31,96 (foto
nn. 28-29) che porta ad un primo disimpegno di mqg. 13,91 (foto n. 30) che
funge da collegamento fra una camera matrimoniale di mqg. 19,97 (foto nn. 31-
32), dotata di poggiolo esterno sul lato Est di mg. 5,46, un’altra camera di mq.
14,36 (foto n. 33) ed un bagno padronale di mq. 12,16 (foto nn. 34-35-36). Gli
altri locali che troviamo al piano primo sono: un guardaroba di mq. 9,76, quattro
camere da letto rispettivamente di mq. 22,12 (foto n. 37), mq. 17,00 (foto n. 38),
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mqg. 19,21 e mq. 14,02, due delle quali con bagno interno di mq. 3,99 (foto n.
39) e mq. 4,37 (foto n. 40), un ultimo bagno di mq. 4,65 ed un ripostiglio di mq.
2,38 nel quale e presente una botola dotata di scala retrattile in ferro (foto n. 41)
che porta al piano superiore adibito a soffitta di mqg. 17,03 (foto nn. 42-43)
avente un’altezza utile di ml. 2,20 dalla quale si accede alla terrazza esterna
ricavata all’interno della falda di copertura di mq. 16,13 sulla quale sono
posizionati i motori esterni dellimpianto di climatizzazione (foto nn. 44-45). I
corridoio principale € dotato altresi di accesso alla terrazza di mqg. 3,12 sul lato
Ovest, con vista sul Duomo di Montebelluna. | servizi presenti sono completi di
tutti i sanitari quali water, lavandino, bidet e doccia o vasca, ad eccezione del
bagno padronale che é dotato sia di doccia che di vasca idromassaggio. Tutto il
piano primo ha un’altezza netta utile di ml. 2,70 e presenta un'unica
pavimentazione in legno con listoni in rovere slavonia ed in rovere noce
nazionale disposti a fasce (composizione che crea un vivace contrasto
cromatico tra tonalita chiara e scura).

PIANO INTERRATO

Il piano interrato e raggiungibile sia dal vano scala secondario posizionato nel
ripostiglio del piano terra (foto 59) sia dal vano scale principale adiacente
allascensore (foto n. 46). Per prima cosa troviamo un ampio corridoio di mq.
34,54 (foto nn. 47-48) che comunica, partendo dai vani adiacenti alle scale, con
un disimpegno di mqg. 7,60 (foto n. 49) collegato ad un anti con w.c.
rispettivamente di mqg. 2,79 e mq. 2,88, una cantina di mqg. 22,61 (foto n. 50),
un’ampia taverna di mq. 65,14 (foto n. 51) collegata sia ad un locale dispensa-
cottura di mq. 16,74 (foto n. 52) che ad una sala pluriuso di mqg. 30,59 (foto n.
53). Il corridoio comunica altresi con un deposito di mq. 7,36 collegato ad un
locale della medesima destinazione di mq. 6,21 al quale ingresso & presente
una porta blindata con combinazione (foto n. 54). Procedendo attraverso il
corridoio principale é presente una cella frigo di mqg. 8,16 una lavanderia di mq.
28,92 (foto n. 55) con adiacente servizio igienico di mg. 3,87 (foto n. 56) avente
water, bidet, lavandino e doccia, un’altra cantina di mqg. 14,32 (foto n. 57) e un
disimpegno di mq. 2,23 che collega un deposito di mq. 14,70 ed un w.c. di mq.
4,50 (foto n. 58) dotato di water e lavandino, oltre a comunicare con la scala
secondaria di accesso al piano terra (foto n. 59). Il piano misura un’altezza
netta di ml. 2,40 ed ha pavimentazione interamente in piastrelle in cotto con
pareti e soffitti tinteggiati di bianchi. Fanno eccezione: i servizi igienici che sono
rivestiti con piastrelle di ceramica sia nel pavimento che nelle pareti, il locale
cottura dove in corrispondenza delle pareti dei componibili sono state posate
grandi lastre di marmo (foto n. 52) e la lavanderia che presenta una parete
rivestita con piastrelle di ceramica di piccolo formato (foto n. 55).

Scendendo tre scalini dal corridoio principale (foto n. 60) si accede ad un piano
situato ad una quota inferiore nel quale troviamo un disimpegno di mq. 6,00 che
funge da collegamento fra una centrale termica di mq. 13,86 (foto n. 61-62), un
deposito di mqg. 10,83, un servizio igienico completo di anti di mq. 3,23 e di w.c.
di mqg. 1,87, un locale pompe di mg. 2,80, dove troviamo una fossa per pompe
sommerse, e un locale autoclave / accumulo di mg. 7,56 (foto n. 63). Allo
stesso livello é situata altresi una scalinata (foto n. 64) che, tramite I'apertura di
un portellone automatico in ferro (foto n. 65), permette di uscire direttamente in
giardino davanti al garage. Questo piano inferiore presenta un’altezza netta di
ml. 2,50 e ha la pavimentazione in klinker o similare, con pareti e soffitti
tinteggiati di colore bianco.
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Lungo il perimetro Ovest e quello Sud della villa sono altresi presenti diversi
vani tecnici in cemento armato (foto n. 66), piu 0 meno ampi, di altezza ml.
2,55, privi di finiture ma comunque dotati di impianto di illuminazione. Si
evidenzia altresi la presenza di un locale di mg. 18,81 nel quale é stato
collocato un grosso gruppo elettrogeno (foto n. 67) che comunica con un locale
di mg. 11,54 nel quale e stato posizionato il quadro elettrico generale di una
certa portata e dimensione (foto n. 68).

Rifiniture ed impianti

Come visibile anche dalla foto allegate, l'intera villa presenta rifiniture di pregio
e di ottima fattura degne di nota, come ad esempio: pavimentazione
completamente in marmo al piano terra, rifiniture della cucina (pareti, tavolo e
cappa) in marmo, pregiati serramenti in legno con finestre del piano primo
dotate di apertura a bilico con vetro camera e chiusura interna di sicurezza (foto
n. 69), porte interne in legno massello con varie lavorazioni fonoassorbenti e
maniglie di alta qualita, ascensore che collega tutti i piani, pregiato legno nella
pavimentazione del piano primo, bagno padronale al piano primo con lavandino
monoblocco massiccio di marmo bianco levigato, come lo stipite adiacente (foto
nn. 34-36), ecc.. La villa € inoltre dotata di impianto di allarme con pannelli di
controllo raffiguranti ciascun piano con relative spie in corrispondenza dei
dispositivi installati per segnalazioni di anomalie varie e antintrusione.

E presente l'impianto di climatizzazione con diversi split installati nelle varie
stanze sia al piano terra che al piano primo.

Il riscaldamento avviene tramite i corpi radianti alimentati da due caldaie situate
alla quota inferiore del piano interrato e pompe divise in varie zone (foto nn. 61—
62). L'esperto segnala che non sono state reperite le dichiarazioni di conformita
degli impianti sia in loco che agli atti del Comune ma solamente la relazione
tecnica dellimpianto di riscaldamento e di isolamento ai sensi della legge
373/1976 nonché la relativa dichiarazione congiunta firmata dal progettista degli
impianti, dal costruttore dell’edificio, dall'installatore dellimpianto di
riscaldamento e dal direttore dei lavori.

Si evidenzia altresi la presenza di un impianto di video sorveglianza per il
controllo degli ingressi alla proprieta nonché un pozzo artesiano realizzato
nell’area pubblica a verde sita ad Ovest, su proprieta comunale che attualmente
non viene utilizzato (cfr. all.to n. 20). Il contatore dell’Enel si trova in prossimita
degli accessi pedonale e carraio sulla sinistra incassato nel muro di recinzione
in mattoni a faccia vista mentre il contatore dell’acqua si trova nell’apposito
pozzetto con coperchio in ghisa lungo la pubblica via Alcide De Gasperi fronte
cancelli pedonale e carraio ed infine il contatore del gas € incassato nel muro di
recinzione lato Ovest fronte verde attrezzato pubblico.

PIANO TERRA —garage sub. 4

Internamente alla villa & possibile accedere al garage (foto n. 70) attraversando
una prima porta in legno ed una seconda tagliafuoco. Il locale ha una superficie
di mq. 66,18 ed un’altezza di ml. 2,70, e permette lo stallo di quattro veicoli.
Esternamente l'accesso avviene tramite due grandi portoni basculanti
motorizzati in legno (foto n. 71).

La pavimentazione e costituita dalle medesime mattonelle in porfido presenti
nella corsia carraia, creando cosi continuita con l'esterno, le pareti sono
tinteggiate di bianco ed il soffitto di pittura lavabile di colore arancione/marrone.
Sulla parete Sud del garage, é stato installato un lavandino lavamani (foto n.
72). Il locale e dotato di impianto elettrico ed idrico.
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11 —ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA

E stata esperita una ricerca sul portale della Regione Veneto, Ve.net.energia-
edifici, onde verificare I'esistenza dell’A.P.E. ma tale ricerca non ha fornito alcun
risultato. La redazione dellAPE non & a carico della procedura esecutiva.

A titolo indicativo si ritiene che l'intero immobile, considerando l'epoca di
costruzione, l'involucro edilizio, lo stato di conservazione e di manutenzione, il
tipo e la qualita delle finiture e gli impianti, possa appartenere ad una delle
classi basse rispetto agli indici attuali di efficienza energetica, con costi
energetici di gestione presumibilmente medi.

12 — INDIVIDUAZIONE URBANISTICA

Con Deliberazione Consigliare n. 34 del 30/05/2022 il Comune di Montebelluna
ha adottato la Prima Variante Parziale al Piano Interventi n. 3 il quale individua
la zona in cui ricade il fabbricato in “C1.2/95 - Residenziale di Completamento”,
normata e disciplinata dall’ art. 17 delle Norme Tecniche Operative N.T.O.,
come riportato anche nel Certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato dal
Comune di Montebelluna in data 01/02/2023 (cfr. all.to n. 21). Sulla base
dell’indice di utilizzazione fondiaria (Uf) riferito al lotto, risulta ancora disponibile
una metratura pari a circa 665,00 mq. di superficie utile realizzabile residua, alla
qguale verra attribuito un valore al successivo capitolo 18. Tale ampliamento
dovra comunqgue rispettare il rapporto di copertura (Q) del lotto, pari al 35%, che
corrisponde a 1.601,95 mq., compreso I'edificato esistente.

13 - VERIFICA DELLA DOCUMENTAZIONE DEPOSITATA AGLI ATTI
(Documentazione reperita presso il Comune di Montebelluna)

Il sottoscritto ha richiesto 'accesso agli atti e ai documenti amministrativi presso
il Comune di Montebelluna, per prendere visione ed ottenere il rilascio di copia
dei titoli edilizi abilitativi e degli elaborati grafici allegati, relativi agli immobili
oggetto di stima. L’Esperto ha reperito le seguenti situazioni edilizie in ordine
cronologico:

- Concessione edilizia per I'esecuzione di lavori edili di nuova costruzione di
civile abitazione prot. n. 6204/88 prat. n. 128/88 del 20/04/1988 (cfr. all.to n.
22);

- Denuncia di inizio costruzione edilizia registrata in data 11/05/1988 prot. n.
9070 (cfr. all.to n. 23);

- Concessione edilizia per I'esecuzione di lavori edili di recinzione prot. n.
12679/89 prat. n. 229/89 del 27/07/1989 (cfr. all.to n. 24);

- Denuncia di inizio lavori di recinzione registrata in data 02/11/1989 prot. n.
20768 (cfr. all.to n. 25);

- Concessione edilizia per I'esecuzione di lavori edili di variante alla CE
6204/88 del 20/04/1988, prot. n. 15393/90 prat. n. 128/88 del 28/09/1990 (cfr.
all.to n. 26 — stato di partenza per confrontare la situazione rilevata in loco);

- Certificato di collaudo redatto in data 19/09/1989 depositato al Genio Civile di
Treviso in data 26/09/1989 al n. 2542 (cfr. all.to n. 27);

- Dichiarazione congiunta relativa all’isolamento termico ed all'impianto di
riscaldamento dell’edificio (cfr. all.to n. 28);
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- Certificato di conformita in zona sismica rilasciato dal genio Civile di Treviso
in data 26/07/1990 con domanda pervenuta al n. 3652/90 di protocollo in
data 26/03/1990 (cfr. all.to n. 29);

- Visita per la concessione di abitabilita da parte del Comune (cfr. all.to n. 30);

- Certificato di abitabilita prot. n. 21865 del 27/12/1990 (cfr. all.to n. 31).

Precisa l'esperto stimatore che gli elaborati _grafici progettuali sono a firma

dell’Arch. Mario Bruno, noto professionista, le quali opere sono considerate di

alto pregio urbanistico ed architettonico.

14 — DIFFORMITA ED IRREGOLARITA URBANISTICHE / EDILIZIE E
CATASTALI RISCONTRATE IN SEDE DI SOPRALLUOGO

Dal confronto tra lo stato dei luoghi rilevato in data 18/01/2023 e 07/02/2023 e
lultimo stato risultante dalla Concessione edilizia prot. n. 15393/90 prat. n.
128/88 del 28/09/1990 (cfr. all.to n. 26) non e emersa alcuna difformita edilizia,
se non la costruzione di una pompeiana a cielo aperto sul lato Nord-Est del lotto
e la realizzazione della recinzione in muratura di un’altezza variabile dai ml.
2,20 ai ml. 2,70, anziché di ml. 2,00. Le differenze di quota della recinzione,
misurate a partire dal marciapiede di Via Alcide De Gasperi, sono dovute
allandamento del terreno e della strada, non pianeggiante. Si segnala che tale
difformita era stata sollevata anche in sede di visita per la concessione di
abitabilita del 30/11/1990 degli organi Comunali (cfr. all.to n. 30).

15 — DETERMINAZIONE OBLAZIONE E COSTI DI ADEGUAMENTO Al
FINI DELLA SANABILITA URBANISTICO / EDILIZIA

L’esperto precisa che al fine di regolarizzare le difformita e discordanze sopra
descritte rispetto all'ultimo stato approvato sara necessario redigere e
presentare una pratica di sanatoria edilizia per un costo stimato in circa
5.000,00 € (diconsi euro Cinquemila/00).

(N.B. Il sottoscritto perito in relazione alle verifiche di sanabilita delle difformita
rilevate sugli immobili staggiti, fa osservare di aver fornito diligentemente dati e
informazioni complete nel rispetto dell’incarico ricevuto, con le modalita e
limitazioni accertative suesposte.

Inoltre fa presente che a causa della natura e dei limiti insiti nel mandato
rimessogli, non pare possibile intendere né i termini di ammissione delle istanze
finanche teso a sostituire I'espressione dei poteri che competono per legge agli
uffici deputati né l'indicazione dei relativi adempimenti, oneri, sanzioni e
pagamenti in quanto manifestazione che gli uffici, in forza delle consultazioni
svolte, rimandano all’esito dell’istruttoria finale conseguente alla presentazione
della pratica edilizia in sanatoria completa di elaborati scritto-grafici di dettaglio.

Alla luce di cio, nel rispetto del mandato ricevuto e delle limitazioni indicate,
quanto contenuto nel presente elaborato e da intendersi formulato in termini
estimativi orientativi e previsionali e, per quanto attiene gli importi economici, di
prima stima con il solo indirizzo prudenziale, cio al fine di avere un quadro utile
di massima per le finalita peritali.

In conclusione pertanto € da precisarsi che quanto indicato possa soggetto a
possibili modificazioni o variazioni da parte delle P.A. competenti e che le
assunzioni di informazioni sono state operate in ragione della normativa vigente
al momento dell’elaborazione della presente relazione peritale. L'aggiudicatario
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ha 120 giorni di tempo dalla notifica del decreto di trasferimento emesso
dallautorita giudiziaria per presentare istanza di sanatoria ai sensi dell’art. 46
comma 5 D.P.R. 380/2001 del Testo Unico sull’Edilizia).

16 — ONERI E TRIBUTI DI NATURA COMUNALE

Il sottoscritto ha richiesto inoltre al Comune di Montebelluna — Ufficio Tributi per
verificare, a titolo informativo e conoscitivo alla procedura giudiziale esecutiva,
se sussistono posizioni debitorie pendenti da parte degli esecutati nei confronti
dello stesso Comune (I.M.U. e TA.S.lL), risultando che gli stessi hanno
regolarmente versato le imposte (cfr. all.to n. 32).

17 - METODOLOGIA VALUTATIVA — ANALISI DI MERCATO

La valutazione dei beni staggiti & determinata dall’utilizzo del criterio di stima
comparativo dove, concettualmente, si afferma che I'immobile da valutare con
riferimento ai prezzi praticati allo stesso periodo della stima, avrebbe la
medesima quotazione di cui € noto il prezzo, qualora entrambi fossero simili per
consistenza, caratteristiche costruttive, opere di finitura, stato d’'uso, ubicazione
ed ogni altra condizione che incide sul valore. In realta cio raramente accade in
quanto difficilmente esistono immobili uguali; si dovranno percio apportare tutte
le eventuali aggiunte e/o detrazioni in funzione alle differenze analizzate e
comparate, e cio al fine di riportare il bene oggetto di valutazione nelle sue reali
condizioni al momento della valutazione estimativa.

Per la stima della villa si terra principalmente conto dell’'ubicazione nel territorio,
viabilita, comodita di accesso, stato manutentivo e conservativo dell’edificio,
presenza di impianti tecnologici, unicita e originalita dell'immobile, allacciamenti
ai pubblici servizi, finiture, vetusta, liberta da vincoli di locazione, comodato,
servitu attive o passive esistenti, censi, pertinenze, diritti, azioni, ecc.

In relazione al complesso dei rapporti che intercorrono fra i soggetti, i fatti e il
bene oggetto di stima, lo stesso pud presentare diversi valori ed esattamente
tanti quanti sono le ragioni pratiche che promuovono la valutazione e pertanto a
questi aspetti economici si dovra accertare la concreta appetibilita commerciale
nonché I'attuale condizione in cui realmente si trova il mercato inerente a beni
similari compravenduti nella stessa zona in cui ricadono. L’indagine viene
esperita inoltre con riferimento alle quotazioni piu recenti disponibili al momento
della valutazione immobiliare ed eseguita in base alle reali caratteristiche
intrinseche ed estrinseche nonché all’effettiva situazione di domanda e offerta
di beni analoghi per segmento di mercato riferite al Comune di Montebelluna,
zona centrale.

18.0 - CALCOLO VALORE COMMERCIALE DELL'IMMOBILE

18.1) Calcolo del valore unitario a metro quadro

Il valore ricercato € quello di mercato, cioé la somma di denaro a cui il bene
potrebbe essere compravenduto, al momento della stima, fra un compratore e
un venditore entrambi interessati alla transazione in libero mercato, in assenza
di interessi particolari, dopo un’adeguata valutazione, ove entrambe le parti
agiscano liberamente, prudentemente ed in modo chiaro e informato.
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Nel caso in fattispecie € da intendersi come valore da porre a base d’asta in
senso estimativo, quello economico prudenziale stante la vendita forzata.

| valori attribuiti ai beni immobili oggetto della presente Esecuzione Immobiliare
sono stati determinati usando come parametro tecnico di misura la “superficie
commerciale” espressa in metri quadri (al lordo delle murature), considerando
al 100% i muri interni e quelli perimetrali esterni e al 50% quelli confinanti con
altre unita immobiliari.

A) Sono stati visionati i valori OMI disponibili attribuiti dallAgenzia delle
Entrate (2° semestre 2022) per i beni simili relativi al Comune di
Montebelluna — Codice di zona B3, Microzona catastale n. 0.

Ville e Villini ~ Ottimo 2050 2200 L

Per un valore di mercato medio pari a:
(2.050,00 €/mq. + 2.200,00 €/mq.)/2 = 2.125,00 €mq.

B) Dall’esame inoltre del sito http://www.borsinoimmobiliare.it/quotazioni-
immobiliari, che riporta valori di natura statistica secondo le oscillazioni dei
prezzi medi di richiesta rilevati a livello locale e nazionale, sulla base dei
valori presenti nei principali portali immobiliari nazionali, Istat e Banca
d’ltalia, si sono riscontrate le seguenti quotazioni immobiliari relative alla
zona in esame:

Ville e villini

Valore minimo 1.752,00 €/mq.
Valore media 1.904,00 €/maq.
Valore massimo 2.056,00 €/mq.

Va comunque evidenziato che i valori espressi da OMI e Borsino Immobiliare
devono essere corretti mediante I'applicazione dei coefficienti di merito che
permettono una equa valutazione anche alla luce degli elementi significativi
reali e ottimali delimmobile. Quelli ritenuti importanti per una quanto piu
attendibile valutazione estimativa sono stati inseriti nella tabella sottostante:

Elemento di analisi Coefficiente di merito
Vetusta dell’edificio (oltre 30 anni) 0,76 %
Finiture di pregio e di qualita 1,60 %

Il valore del coefficiente finale per la normalizzazione del valore risulta essere
1,216.

Sulla base dei dati sopra esposti, delle condizioni in cui si trova la villa e della
propria esperienza professionale, il sottoscritto ha ritenuto di considerare come
valore a metro quadro il valore medio indicato da OMI e Borsino Immobiliare
per la zona in esame

(2.125,00 €/mq. + 1.904,00 €/mq.) / 2 = 2.014,50 €/mq.

da cui
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2.014,50 €/mq. x 1,216 = 2.449,63 €/mq.

C) Da un’analisi comparativa dei prezzi applicati in recenti proposte di vendita
sui principali siti immobiliari di beni simili ubicati nel Comune di
Montebelluna, si rilevano di seguito quelli piu significativi:

e Annuncio 1 — Comune di Montebelluna — zona centrale e pregiata — Villa
singola anni ’80 disposta su due piani con giardino di mqg. 1.400,00.
Prezzo di vendita € 470.000,00 per mg. 400,00 (1.175,00 €/mq.);

e Annuncio 2 — Comune di Montebelluna — zona centrale — Villa singola
anni ’80 composta da 4 camere, 3 bagni, cucina, salotto, garage doppio
e giardino di mqg. 800,00. Prezzo di vendita € 500.000,00 per mq. 315,00
(1.587,30 €/mq.);

e Annuncio 3 — Comune di Montebelluna — zona centrale — Villa
unifamiliare sviluppata su due piani, composta da cucina, sala da pranzo,
salotto, bagno e lavanderia al piano terra mentre al piano primo da 3
camere matrimoniali, bagno e studio. Prezzo di vendita € 348.000,00 per
mgq. 200,00 (1.740,00 €/mq.).

Gli elementi raccolti fanno comprendere che fabbricati che versano in buone
condizioni generali come quello oggetto di stima, ubicati nel medesimo Comune
in zona centrale ed aventi caratteristiche analoghe allunitd in oggetto
(destinazione d’uso e tipologia), esprimono un prezzo unitario medio pari a:
(1.175,00 €/mq. + 1.587,30 €/mq. + 1.740,00 €/mq.)/3 = 1.500,77 €/mq.

Tuttavia, dato lo stato di manutenzione e le finiture di gran pregio e di ottima
fattura presenti nonché lo stato di conservazione della villa in generale ottimale,
si ritiene opportuno applicare un indice di maggiorazione al valore medio sopra
determinato:

Elemento di analisi Coefficiente di merito
Finiture di pregio e di qualita 1,60 %

Il valore del coefficiente finale per la normalizzazione del valore risulta essere
1,60.

da cui
1.500,77 €/mq. x 1,60 = 2.401,23 €/mq.

Una volta effettuate, quindi, le su descritte indagini, I'esperto ha ritenuto
opportuno procedere con la media aritmetica dei valori per metro quadro, al fine
di ottenere un valore verosimile da poter applicare ai beni in oggetto,
assumendo un prezzo unitario di:

(2.449,63 €/mq. + 2.401,23 €/mq.) /12 = 2.425,43 €/mq.

18.2) Calcolo delle superfici commerciali

Il sottoscritto stimatore procede al calcolo delle superfici commerciali degli
immobili, secondo gli attuali canoni estimativi, che prevedono la valutazione
delle superfici secondo percentuali in base alla destinazione d'uso e
conformazione dei vani:
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Lastrico solare - sub. 2
- superficie catastale mq. 190,00

Mg. 190,00 x 0,15 Mqg. 28,50
Totale parziale superficie commerciale Mq. 28,50
Abitazione in villa - sub. 3

- S.E.L. alloggio — piano interrato

Mg. 408,60 x 0,90 Mq. 367,74
- S.E.L. locali accessori — piano interrato

Mg. 72,84 x 0,60 Mqg. 43,70
- S.E.L. vani tecnici accessibili — piano interrato

Mg. 114,40 x 0,10 Mqg. 11,44
- S.E.L. alloggio — piano terra

Mg. 388,30 x 1,00 Mgq. 388,30
- S.E.L. portici — piano terra

Mg. 93,02 x 0,50 Mq. 46,51
- S.E.L. alloggio — piano primo

Mg. 258,72 x 1,00 Mq. 258,72
- S.E.L. terrazze — piano primo

Mg. 12,61 x 0,30 Mqg. 3,78
- S.E.L. soffitta — piano secondo

Mg. 26,32 x 0,70 Mq. 18,42
- S.E.L. terrazza — piano secondo

Mg. 17,06 x 0,20 Mqg. 3,41
Totale parziale superficie commerciale Ma. 1.142,02
Garage - sub. 4

- S.E.L. garage — piano terra

Mg. 80,70 x 0,60 Mq. 48,42
Totale parziale superficie commerciale Ma. 48,42
Area scoperta - sub. 5

- superficie area scoperta mq. 3.812,00

Mg. 1.056,00 x 0,08 Mq. 84,48
Mg. 2.756,00 x 0,03 Mqg. 82,68
Totale parziale superficie commerciale Ma. 167,16
Totale complessivo superficie commerciale Mg. 1.386,10
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18.3) Calcolo del valore di mercato
Formula generale:

VALORE = SUPERFICIE COMMERCIALE X QUOTAZIONE MEDIA DI MERCATO AL MQ.

LASTRICO SOLARE, ABITAZIONE IN VILLA, GARAGE ED AREA SCOPERTA
Mg. 1.386,10 x 2.425,43 €/mq = 3.361.888,52 €

18.4) Calcolo del valore della superficie utile (Su) ancora realizzabile

Come indicato al capitolo 12 della presente relazione di stima, viene attribuito
un valore anche alla capacita edificatoria (Su) residua nel lotto:

Superficie utile ancora disponibile = 665,00 mq.

Quotazione al metro quadro superficie utile residua ricadente in zona C1.2 =
140,00 €/mq.

Formula generale:

VaLore = SuX Quotazione AL MQ.

665,00 mqg. x 140,00 €/mq. = 93.100,00 €

18.5) Calcolo valore totale dei beni pignorati

Il valore totale dei beni staggiti facenti parte del mappale 211 risulta quindi
essere:
3.361.888,52 € + 93.100,00 € = 3.454.988,52 €

19 — VALUTAZIONE DI VENDITA DEGLI IMMOBILI AL NETTO DELLE
SPESE TECNICHE ED ONERI VARI

Valore lordo degli immobili: Euro 3.454.988,52
a detrarre:

spese tecniche, oneri e sanzioni per la sanatoria edilizia Euro -5.000,00
Valore netto immobili: Euro 3.449.988,52

20 — STIMA DEL VALORE DI VENDITA FORZATA

Dal valore di mercato e opportuno detrarre tutti i maggiori oneri che incontra

I'acquirente di un immobile all’asta giudiziaria rispetto ad un acquisto nel libero

mercato riassumibili in:

e tempiincerti per ottenere I'effettivo possesso ed uso dellimmobile,

e tempi per ottenere I'aggiudicazione e il relativo decreto di trasferimento,

e vendita senza la garanzia per i vizi sul bene,

e tempo intercorrente fra la data di valutazione immobiliare ed il giorno
dell’asta pubblica,

e imprevisti e peculiarita insite nella procedura esecutiva
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Di norma, tali aspetti si stima incidono per circa il 20% sul valore dell'immobile,
pertanto il valore di vendita da proporre alla prima vendita giudiziale forzata
sara quindi pari a:

Euro 3.449.988,52 — 20% = Euro 2.759.990,82

21 —CONCLUSIONI ESTIMATIVE DEL VALORE FINALE DEGLI
IMMOBILI

Il sottoscritto, eseguiti i necessari sopralluoghi ed accertamenti catastali,
ipotecari ed urbanistici, accertato lo stato libero degli immobili e la loro capacita
edificatoria residua, verificata l'intera proprieta in capo agli esecutati nonché le
sanzioni e i costi per le difformita edilizie riscontrate, eseguite le ricerche
secondo beni immobili effettivamente comparabili sotto il profilo del segmento
del mercato (la localizzazione, i caratteri della domanda e dell’'offerta, la forma
di mercato, il livello del prezzo, il numero degli scambi e i rapporti mercantili
ricorrenti) e sotto il profilo delle diverse caratteristiche (posizionali, tipologiche,
vocazionali, economiche ed istituzionali), effettuati i calcoli di valutazione
immobiliare in conformita agli standard IVS e CVI basati sui valori comparativi
noti di mercato, svolgendo le operazioni nel piu rigoroso rispetto delle norme di
legge che disciplinano l'attivita dell’esperto, pud serenamente affermare che |l
pit probabile valore di mercato dei beni sopra stimati che pud essere
verosimilmente proposto ad un’asta pubblica € pari a:

€ 2.760.000,00 (diconsi Euro duemilionisettecentosessantamila/00)
per l'intera proprieta in capo aqgli esecutati, arrotondato per eccesso.

Ritenendo di aver compiutamente espletato l'incarico ricevuto, ringraziando la
S.V. lll.ma per la fiducia accordatagli, 'esperto consegna la relazione di stima,
relata in n. 20 pagine con n. 35 allegati che ne costituiscono parte integrante e
sostanziale della presente, rimanendo a disposizione del Sig. Giudice
dell’Esecuzione per qualsiasi ulteriore delucidazione e chiarimenti in merito.
L’elaborato peritale con i rispettivi allegati € depositato in Cancelleria in n. 1
copia originale cartacea per la consultazione da parte degli eventuali interessati
allacquisto del bene, ovvero depositato in Cancelleria Telematica entro i termini
previsti dalle vigenti disposizioni attuative di legge in materia.

Tali valori sono riportati nella scheda sintetica di perizia allegata a corredo della
presente valutazione estimativa.

Zenson di Piave, 06/04/2023

L’Esperto stimatore

— Salvalaio geom. Loris —
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22 —ELENCO ALLEGATI

All.to n.

All.to n.

All.to n.

All.to n.

All.to n.

All.to n.

All.to n.

All.to n.

All.to n.

All.to n.

All.to n.

All.to n.

All.to n.

All.to n.
All.to n.

All.to n.
All.to n.

All.to n.
All.to n.

All.to n.

All.to n.

All.to n.

All.to n.

All.to n.

1 — Visura per soggetto prot. n. T364824/2022 del 26/10/2022

2 — Elaborato planimetrico prot. n. T366993 del 26/10/2022 con
relativo elenco dei subalterni assegnati rilasciato in pari data al
prot. n. T366994

3 — Scheda catastale lastrico solare C.F. Sez. Urb. F Fg. 1 mapp. 211
sub. 2 prot. n. T365898 del 26/10/2022

4 — Scheda catastale abitazione C.F. Sez. Urb. F Fg. 1 mapp. 211
sub. 3 prot. n. T365902 del 26/10/2022

5 — Scheda catastale garage C.F. Sez. Urb. F Fg. 1 mapp. 211 sub. 4
prot. n. T365898 del 26/10/2022

6 — Scheda catastale area scoperta C.F. Sez. Urb. F Fg. 1 mapp. 211
sub. 5 prot. n. T365903 del 26/10/2022

7 — Visura storica per immobile C.T. Fg. 38 mapp. 211 — Ente Urbano
prot. n. T367654 del 26/10/2022

8 — Mod. 3SPC/Tipo Mappale del 10/09/1990 Pratica n. TV0115555 in
atti dal 10/05/2010 (n. 41258/1990)

9 — Convenzione definitiva Rep. n. 39835 del 21/12/1994 a rogiti del
notaio Ferretto

10 — Estratto di mappa catastale pratica T366709/2022 del 26/10/2022
in formato A4 con evidenziata la proprieta staggita

11 — Certificato contestuale di residenza e stato di famiglia rilasciato dal
Comune di Montebelluna in data 29/10/2022 a nome
dell’esecutato 1

12 — Certificato contestuale di residenza e stato di famiglia rilasciato dal
Comune di Montebelluna in data 29/10/2022 a nome
dell’esecutata 2

13 — Atto di compravendita del Notaio Dott. Battista Parolin del
09/10/1987 rep. n. 85985 e n. 18057 di raccolta

14 — Elenco dati esecutati e nominativo creditore procedente

15 - Atto di compravendita del Notaio Dott. Battista Parolin del
01/03/1988 rep. n. 88076 e n. 18494 di raccolta

16 — Ispezione ipotecaria del 28/03/2023

17 — Processo verbale delle operazioni peritali di apertura del
18/01/2023

18 — Processo verbale di ripresa delle operazioni peritali del 07/02/2023

19 — Fascicolo documentazione fotografica dello stato dei luoghi degli
immobili staggiti

20 — Richiesta per linstallazione di un pozzo artesiano presentata Il
14/11/2003 al prot. n. 38172

21 — Certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato dal Comune di
Montebelluna in data 01/02/2023 con estratto di Piano degli

Interventi

22 — Concessione edilizia prot. n. 6204/88 prat. n. 128/88 del
20/04/1988

23 — Denuncia di inizio costruzione edilizia registrata in data 11/05/1988
prot. n. 9070

24 — Concessione edilizia per I'esecuzione di lavori edili di recinzione
prot. n. 12679/89 prat. n. 229/89 del 27/07/1989
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All.to n.
All.to n.
All.to n.
All.to n.
All.to n.
All.to n.
All.to n.
All.to n.
All.to n.

All.to n.

All.to n.

25 — Denuncia di inizio costruzione edilizia registrata in data 02/11/1989

prot. n. 20768

26 — Concessione edilizia di variante alla CE 6204/88 del 20/04/1988,

prot. n. 15393/90 pratica edilizia n. 128/88 del 28/09/1990

27 — Certificato di collaudo redatto in data 19/09/1989 depositato al

Genio Civile di Treviso in data 26/09/1989 al n. 2542

28 — Dichiarazione congiunta relativa all'isolamento termico ed

allimpianto di riscaldamento dell’edificio

29 — Certificato di conformita in zona sismica rilasciato dal genio Civile

di Treviso in data 26/07/1990 con domanda pervenuta in data
26/03/1990 al n. 3652/90 di protocollo

30 — Visita per la concessione di abitabilita del 30/11/1990

31 — Certificato di abitabilita prot. n. 21865 del 27/12/1990

32 — E-mail del 27/10/2022 del Comune di Montebelluna

33 — Scheda sintetica per I'emissione ordinanza di vendita all’asta

pubblica giudiziaria

34 — Ricevuta di avvenuto invio tramite posta elettronica certificata

P.E.C al creditore procedente, al custode giudiziale e all’esecutato
“1” (deposito presso l'indirizzo PEC indicato agli atti dell'avvocato
delegato)

35 — Ricevuta della raccomandata spedita tramite posta ordinaria A.R.

di invio dell’elaborato peritale con relativi allegati all’esecutata “2”
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RIS 5
s.ntrate =t
Direzione Provinciale di Treviso

Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 26/10/2022

Ora: 18:49:05

Numero Pratica: T366994
Pag: 1 -Fine

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
MONTEBELLUNA F 1 211
Sub UBICAZIONE via/piazza n.civ Piani Scala Int DESCRIZIONE
1 Immobile Soppresso
2 VIAALCIDE DE GASPERI LASTRICO SOLARFE
3 VIAALCIDE DE GASPERI 1-81-T ABITAZIONI IN VILLE
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E
4 VIAALCIDE DE GASPERI T AUTORIMESSE
5 VIAALCIDE DE GASPER] T AREA URBANA

Visura telematica
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DIREZIONE- GENERALE DEL CATASTO E DE! SERVIZI . TECNIC! ERARIALI

ALLEGATO N. 8

UFFICIO TECNICO ERARIALE DI _TREVISa

CATASTO TERRENI

Comune di MonTaBRLLUNA. .

| - - Sez. censuaria '

© 24 SET, 1990 IPo
DENUNCIA Di CAMBIAMENTO N-UULEK pRESENTATA 1L
A NORMA DELL'ART. 8 DELLA LEGGE 1° OTTOBRE 1965, N. 679

(008 0 (omb ) CMED CopmIEED)

| sottoelencati possessor

- __Fmpu:hﬂn_mza

mmwomimﬂl—mmu—mm-mdm

_,P_n_p:ﬂar_m_sen%-—

(sague a pag. 4)

danunciano a codesta Utlicio Tecnico Erariale che nelle particsile di cui al quadri di pagina 2. sona stati introdotti cambiamanti
nello stato dei tarreni a saguito dl adiflcazione di nuova stabile costruzions, da considerarsi immaobils urbano ai sensi deifart 4
deila legge 11 agosto 1939, n. 1249 & moceame modificazioni.

TaII cambiamenti risultano dsscritti nelle pagme 2 8 3 della presanig dcnum:xa. dl cui & pane integrante l'dltqato tipo

| mappate, redatto dal Sig. _Anﬂz._aub_mu M
iserito alrAlbo protessionale dgegli_archifethx <4 delia provincia

d __TR2FVISO

Martebellopna 120034990

La presanta dichiarazions & resa da:
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D - COMPILARE SOLO NEL CASO IN CUL OCCORRA

La intestazione delie particelle, come risulie dal quadro B. nonh corrisponte con & ditts dichiarete nel trontespizio,

&! DICHIARA cheil diuri;: b ariginato dalia nen oncere avvenuts volurcrione & sue lavore in dipendenza dei sepuent

Motnin Tme _ ok ne 4 el 2S-0b.a880.
(W%MW%I Getio @ G2t Dl tans) 8a
Holmia  Battists Theolin___ 046931 del_2€-40-49584
m&&bumwﬁﬁﬁm =40 4961

wbetale  Balisl,  Faclin.n 88076 del A-3. 4a88

K .
51 conferme che L'utimé stto citats identilica’ Goattaments la ditn dichiarata nel trontespizio. -

Cvvero
[ La aitta dichiarata net trontespizio non ha titolo legale reso pubblico e pertanio si riperta come segue la DITTA DA

INTESTARE sll'impianto det CE.U., sszondo {8 norme di conservezione dsl catasto {*).

{Rognome, NOme. OO B dath @i NAMCIS ~ CVYEIC FAQIONS BOCHAe)

Mpﬁlwmw

('} ingicare per primi | PORBEIBOFI CICHATENTi Fome Biencati Nel HOMESDIZG, CMARSNTs PETS | troli O POSSEEED & I8 GUOLE. Bepulli Calia s routen
dall’'vitmo atin NPOMRI &l (uArt D, DYvero — ove pON SESENC VOIUTE AOK INQUAt «— dalis DMSSIAZONG EWHCEL 3| Quedre B).
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{segue slenco possasson)
PARTE RISERVATA ALL'UFFICIO
Presentata in data . o
Rilasciata ricevuta N* - -
' L'INCARICATO

TRASMISSIONE DEL MODELLO ALLA 4* SEZIONE

Si trgametta il presante modsil per 1a preaa d'atto presso a4 sazions.

L DIRIGENTE LA I* SETIONE

Data

Aomd « WElae Polgrnos ¢ Iacce oWe Ime . §



"Rep. n. 39835 del 21 dicembre 1994,

ARTICOLO 1° 1 signori ’

Awv. LORENZO FERRETTO
NOTAIO
Via Avogari 27 - Tcl. (0422) 579791
31100 TREVISO

CONVENZIONE DEFINITIVA
Tra i sottoscritti:

= ?
ai sensi dell’art. 52 comma 1° lettera C dello Statuto,

che -interviene al presente atto quale Capo del 3° Settoré
LL.PP. del:

a quest’atto autorizzato in forza della delibera del
Consiglfo Comunale n. 990 del 29 novembre 1984, per dare
esecuzione alla delibera n. 190 del 3 dicembre 1990 ed allal
successiva delibera rettificativa n. 421 del 4 aprile 1991,
esecutive ai sensi di legge;

) premes s o,
- che -in sede di rilascio  della Concessione Edilizia n.
229/89 da parte del Comune di Montebelluna, a favore dei
signor . ed -a seguito
delle prescrizioni del settore Lavori Pubblici del Comune
stesso, relativa alla costruzione di una recinzione tra la
proprieta dei suddetti signori e la Via De Gasperi, & stata
posta la condizione della cessione a titolo gratuito di
un’area di circa mg. 525 corrente ‘lungo. la suddetta Via De
Gasperi;
- che con delibera n. 190 del Consiglio Comunale in data 3
dicembre 1990, divenuta esecutiva ai sensi di legge, & stata
approvata l'acquisizione, a titolo gratuito, di detta area
per destinarla a verde pubblico e parcheggi;
- che con delibera n. 421 della Giuntd Comunale in data 4
aprile 1991, divenuta esecutiva ai sensi di legge, & stata
individuata l'area da trasferire nel Mn. 1878 (ex 211/b) di
mg. 525, del Foglio 38°;
- che detta area risulta di proprieta ‘dei siL

H

tutto cid premesso e ritenuto parte integrante e sostanziale
del presente atto, si conviene e stipula quanto segue:
in esecuzione delle obbligazioni assunte, trasferiscono in
proprietd al COMUNE DI MONTEBELLUNA che, come sopra
rappresentato, accetta ed acquista l'area urbanizzata da
destinarsi come in premessa, e cosi catastalmente censita:

ALLEGATO N. 9
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COMURE DI HONTEBELLUNA

'N.C.E.U. - Partita 6904

Sezione F - Foglio 1°

=~ Mn., 1878 - Via A. De Gasperi - Area Urbana di mg. 525;
meglio identificata nella planimetria di variazione
presentata, unitamente al Mod. D prot.n. 21573, all’UTE di
Treviso in data 14 dicembre 1990. ) ‘

chhlarano le parti che detta area conf1na con il mn. 1884,
con  altra proprietd della parte venditrice e con Via De
Gasperi, salve altri o variati. )

ARTICOLO 2° La parte cedente rinuncia espressamente a
qualsiasi ipoteca legale eventualmente nascente dal presente
atto, )

ARTICOLO 3° L'area in oggetto viene trasferita nello stato e
grado in cui si trova, con ogni annesso, connesso, pertinenza
ed accessorio, . diritto, azione e ragione, servitiy attive e
passive inerenti, garantite dalla ditta cedente in piena ed
esclusiva proprietd, assolutamente libere da ipoteche, e da
trascrizioni pregiudizievoli in genere, nonché da oneri e
vincoli di ogn1 tipo.

ARTICOLO 4° Ai sensi dell’articolo 18 della legge n. 47/85 e
successive modificazioni e proroghe, si allega al presente
atto sotto la lettera "A", il certificato di destinazione
urbanistica rilasciato dal Comune di Montebelluna in data 17
novembre 1984, con la precisazione che dopo il rilascio non
sone intervenute modificazioni negli strumenti urbanistici di
detto Comune e che sull’ area in oggetto non insiste manufatto
di alcun genere,

ARTICOLO 5° Agli effetti catastali e a tutti gli effetti, Je
parti -fanno . espresso riferimento al tipo di frazionamento
redatto dall’arch. Bruno n. 6298 approvato dall'U.T.E. di
Treviso in data 10 dicembre 1990 che, debitamente rinnovato
in data 21 novembre 19%4, verra allegato alls wvoltura
catastale conseguente al presente atto. ’

ARTICOLY _&6° Le spese del presente atto, inerenti e
conseguenti, sono a carico del Comune di Montebelluna.
ARTICOLO 7° Ai fini della registrazione del presente atto,
i rxchxede la reglstraz1one & tassa fissa ai sensi dell’art.
1 della Tariffa - Parte Prlma allegata al D.P.R. 131/1086.
ARTICOLC 8'° 11 Comune acquirente dichiara che per il
presente atto non & necessaria 1’autorizzazione di cui
hll’art. 2 della Legge 21 giugno 1896, n. 218, in quanto
trattasi di beni che, una' volta acquisiti, saranno destinati
al demanio, ai sensi dell’art. 7 del R.D. 26 lugllo 1896, n.
861, salva la formale deliberazione del Consiglio Comunale,.

ARTICOLO 9° Relativamente al diritto di fawmiglia, i signori
dichiarano di essere

ra loro coniugati in regime di separazione dei beni.
RTICOLO 10" Al fini dell’assolvimento dell’imposta
ull'INVIM, 'le parti precisano che la stessa non & dovuta in




—gunanto non sussistono i presuppesti di cui all'art. 2 del
D.P.R. 643/72.

Letto. coufermato e sottoscritto:
¥.TC ——— . ’
Rep. n. 39835

AUTENTICA DI FIRME
L’anno millenovecentonovantaquattra, il gilorne ventune del
mese di dicembre.

In Montebelluna, Corso Mazzini n. 118.
jo sottoscritto, Avv. Lorenzo Ferretto, HNotaio in Treviso,
iscritto nel Ruolo del Distretto Notarile di Treviso, previal
concorde rinuncia all'assistenza dei testimoni, ecol aio
consenso, attesto che i signori:

N hm——— - R

R e . A — 3

della cui identita personasle, qualitd suddetta e poteri io
notaio sonc certo, hanno sottoscritto alla mia presenza
1'atto che precede. ' :
F.TQ - LORENZO FERRETTO NOTAIQ - L.B.-
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Protocollo ANPR: 1072430308

ALLEGATON. 11

COMUNE DI MONTEBELLUNA

Certificato contestuale di Residenza, di Stato di famiglia
L'ufficiale di anagrafe

A norma dell’art. 33 del D.P.R. 30/5/1989, N.223;
Visti i dati registrati dal COMUNE DI MONTEBELLUNA

Certifica che nell’ANAGRAFE NAZIONALE DELLA POPOLAZIONE RESIDENTE

Cognome o
™

Nome =
™

o ) 3'

Atto N. 200 parte I - anno 1939 - Comune di MONTEBELLUNA (TV) g

o~

(C.F T oo "
@

k]

Risulta iscritto nella famiglia anagrafica cosi composta: &
@

wn

(=]

Cognom o
N ;
ome g

_—— 4 i o

Atto N. 200 parte I - anno 1939 - Comune di MONTEBELLUNA (TV)

( R

Cognome
Nome

Atto N. 68 parte I serie A - anno 1940 - Comune di MIANE (TV)

—~an

Risulta iscritto all’indirizzo:
VIA DE GASPERI ALCIDE N. 10 /A
Comune MONTEBELLUNA (TV).

Comune di Montebelluna - Prot.

Data 29/10/2022

L'ufficiale di anagrafe del COMUNE DI MONTEBELLUNA

RILASCIATO AI FINI DELL'ACQUISIZIONE D'UFFICIO

Rilasciato in esenzione da imposta di bollo per uso:
SCAMBIO DI ATTI E DOCUMENTI FRA PP.AA. - art. 16, tabella allegato B) DPR 642/1972

Esente anche da diritti di segreteria:
SCAMBIO DI ATTI E DOCUMENTI FRA PP.AA. - art. 16, tabella allegato B) DPR 642/1972

1/ 1






Protocollo ANPR: 1072430584

ALLEGATO N. 12

COMUNE DI MONTEBELLUNA

Certificato contestuale di Residenza, di Stato di famiglia
L'ufficiale di anagrafe

A norma dell’art. 33 del D.P.R. 30/5/1989, N.223;
Visti i1 dati registrati dal COMUNE DI MONTEBELLUNA

Certifica che nell’ANAGRAFE NAZIONALE DELLA POPOLAZIONE RESIDENTE

Cognome .. i
Nome A S
g

=

Atto N. 68 parte I serie A - anno 1940 - Comune di MIANE (TV) a5

o™l

—

]

e}

Risulta iscritta nella famiglia anagrafica cosi composta: @
ol

n

(=]

Coghome o
Nome :
g

[=]

Atto N. 200 parte I - anno 1939 - Comune di MONTEBELLUNA (TV)

Cognom

Nome

Atto N. 68 parte I serie A - anno 1940 - Comune di MIANE (TV)

Risulta iscritta all’indirizzo:

VIA DE GASPERI ALCIDE N. 10 /A
Comune MONTEBELLUNA (TV).

Comune di Montebelluna - Prot.

Data 29/10/2022

L'ufficiale di anagrafe del COMUNE DI MONTEBELLUNA

RILASCIATO AI FINI DELL'ACQUISIZIONE D'UFFICIO

Rilasciato in esenzione da imposta di bollo per uso:
SCAMBIO DI ATTI E DOCUMENTI FRA PP.AA. - art. 16, tabella allegato B) DPR 642/1972

Esente anche da dirittl di segreteria:
SCAMBIO DI ATTI E DOCUMENTI FRA PP.AA. - art. 16, tabella allegato 8) DPR 642/1972

1/1
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ALLEGATO N. 13

™ ~

r’fﬂﬂ__—
! ~——————=—— COMPRAVENDITA 4
L -
—_— REPUBBLICA I TAI_. TANA
B
} L'anno 1987 Millenovecentoottantasette nel giorno
—
| 9 nove del mese di ottobre in Montebelluna nel mio
| i

studio in corso Mazzini n,79=—sssmsmmmmm—cccommomsms
|

Avanti di me dott.,BATTISTA PAROLIN,notaio in Monte~

belluna,iscritto nel ruolo del distretto di Treviso,

senza assistenza dei testimoni per avervi i compa-

renti infrascritti,che hanno i requisiti di legge,

rinunziato di comune accordo tra di loro e col mio

consenso, ; - ~

sono comparsi i signori

G . quale interviene al presente atto

nella veste di amministratore unico ed in legale

rappresentanza della societa




000460

di rep.,previa mia lettura data ai comparsi,si
allega sublAn, -'
I —~~!_;;_,,_q

PLla quale interviene in proprio

p-enella veste di procuratrice speciale del marito

WP per procura speciaje

-rilasciata in data 21/9/1987 n.85678 di mio rep.,

—in autentica che in_originale Previa mia lettura

|-data ai comparsi,si allega sub S AL

| Detti comparenti,della cui identitd Personale io
_ | notaio sono certo, convengono e stipulano quanto sefue:

ART.1%.= La societs (D

@ vende con immediato trasferimento della

proprieta,per il fissato prezzo di Lire 240,000,000, =

(duecentoquarantamilioni)al netto da LoVel pmmmme e

.
- __} : e

G u2li,il I° a ministero della seconda,

in regime di. separazione dei beni,congiuntamente ed

a parita di diritti tra 1oro,acquistano il seguente

B e, . .terreno .

= COMUNE DI MONTEBELLUNA




FOGLIO 38° —

. 00046

. gid SEZ.F FOGLIO I°

CATASTO TERRENT:

IMN, 211 —————are 1,59 L. 10473 L. 4413

MN, 212/a — . are 14.28 L. 96,38 L. 37.13

MN., 213/a are 21,55 L193.95 L. 58418

are 37-42 L,301.06 L,99.44 -

are trentasette,centiare quarantadue;

confini; nord mn,207,879,883,212/d,est mn.216/a,

sud mn,213/c Ovest mn. 503,

ART.2°,=L'area in oggetto & pervenuta alla societa

venditrige per atto di compravendita in data .

26/10/1981 n,46931 di mio rep. qui registrato i1

5/11/1981 al n.3846 Pubblici trascritto a Treviso il

16/11/1981 ai nn.26614/21854. .

ART.3°%,= A corredo di voltura di quest'atto verra

dimesso 11 certificato catastalg’filasciato dalla

I1'sezione dell'U,T.E, di Treviso.

Tl frazionamento delle particelle;mn.212/a,213/a

é stato eseguito dal geom.A.Martini di Montebelluna

con tipo approvato il 21/12/1979 ai nn,51415/162 i1l

data 25/6/I980 N.91299 di rep.Notaio Scarpa Gregorj,

di Montebelluna.

ART.4°.=A sensi dell'art,18 [I°comma della L.47/1985
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|1l legale rappresentante della societd venditrice

del terreno in oggetto rilasciato in data & ott.u.s,

dal Sindaco del Comune di Montebelluna(prot,n,!/ 900/t

tale certificato,previa mia lettura data ai comparsi

si_allega sub"Ov

Il legale rappresentante della societd venditrice

J|dichiara che dalla data di rilascio di tale certifi-

|eato,fino a questo momento,non sono intervenute

mi esibisce il certificato di destinagzione urbanistilbg

modificazioni allo strumento urbanistico del Comune

di Montebelluna, .

ART.5%.=La societa venditrice,rappresentata come

in comgag;zione,dichiarqmgi aver gia ricevuto il

- saldo del prezzo di questa vendita e rilascia alla
Parte acquirente quietanza liberatoria immettendola L
_________ da o0ggi nel possesso materiale e giuridico del terrepo o
) venduto,con le inerenti rendite ed imposte d'ogni .
_ specie e natura, - B
ART.6°,= La societa venditrice medesima rinunzia
- all'ipoteca legale,garantisce la piena ed esclusiva .
proprieta del terreno venduto ¢la sua liberta da pes| X
[ipotecari e livellari,da vincoli ed oneri di B o
L qualunque specie obbligandosi alla manutenzione di o
legge. .
e |ART.77= La compravendita intendesi effettuata come | ¢




000463

attualmente si trova il terreno in oggetto,con relativi

diritti,ragioni,azioni,seyvitu'attive e passive

esistenti ed esercitate.

ART.8%.= A sensi del DPR 26/10/1972 N.643 il legale

rappresentante della societa venditrice mi consegnalla

dichiarazione Invim.

ART.9° = A sensi della legge 19.5.1975 Ne151

i compratori dichiarano di essere coniugati in regime

"di separazione dei beni. _

ART.10°,= Le spese e tasse di quest'atto,inerenti e

conseguenti,sono assunte dalla FParte acquirente

=
: ” (aliquota 8%)| = e s mmm e mm T
) ART,11°,= Per la presente vendita la societa
verdl trice, soggetto I.V.A.,ha_?ﬁesso regolare . )
L fattura in data 5.10,1987 N,1 ; pertanto il presente
atto sard registrato a tassa‘fissa.
Richiesto io notaio ho ricevuto il presente atto,
seritto da persona di mﬁifidﬁcia g due Fogli per
cinque facciate intere e parte della sesta & che
ho letto ai comparsi i quali lo approvano,
Vieée quindi sottoscritto qui in appresso ed & —
& margine dai comparenti e ag me notaio rogante .

a gsensi di legge,

1 /Per due volte dele (i

o/delefaliquota B%"
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N°85.984 di REP.
CERTIFICATO DI CONFORMITA'

Montebelluna, 9 nove ottobre 1987 millenovecentoottantasette

Io scittoscritto dr. BATTISTA PAROLIN Notaio in Montebelluna, iscritto nel
Ruolo del Distretto di Treviso certifico che, il suesteso estratto & conforme
a quanto trovasi scritto a pagg.2l-22-23 del Libro VERBALI ASSEMBLEE - .della
societs: (D
G | i-rc rcgolarmente bollato e vidimato a termini di legge

e che le parti omesse nonderogano (he alterano quelle riportate,

Qa7

c,\MwLuW(\l&, Nzole | M Poons didle Tl e swdunle deo
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ALLEGATOYRY 31 n ., B598K
n, 18057

PROCURA SPECIALE

Montebelluna: 21 Settenbre 1987.-

I1 sottoscritto

affinché in sua vege,per

suo conto e nome acquisti qualunque immobile e guo=

ta immobiliare in Comune di MONTEBELLUNA, sia per
terreni che per fabbricati, ovunque posti e comun=
que costituiti.-

La nominata procuratrice e' investita dei poteri

pit ampi e potra in particolare: identificare i

beni con gli esatti estremi catastall e conflini;
pattuire i1 prezzo di acquiste, pagarlo e riceverne
quietanza; farsi prestare le garanzie di legge;
farsi trasmettere proprietd e possesso di diritto

e di fatto fissandone le decorrenze; rendere dichia=
razioni richieste dalla Legge;cogtituire, se del
mmmmmmmmmm caso, gervitu attive e pasgsive d'ogni spe=
cle e natura; stipualre e sottoscrivere 1'atte no=
tarile colle facolta pili ampie e nel quale dedurra

i patti, le clausocle e le condizioni che riterra

cpportuni e convenienti; fare insomma con ogni ne=

000449

REP ,
RACC,




000470

cessario potere e quindi anche se qui non precisato
guanto 11 mandante potrebbe fare se presente, di guis=
sa che non $i possa per ragione alcuna opporre defi=
cienza od indeteérminatezza di mandatec.-

T1 tutto con promessa di rato e valido, senza neces=
sitd di ratifica e conferma e da esaurire in unico

atto.

N° 85.678 di Rep.
AUTENTICAZIONE DI FIRMA
MONTEBELLUNA, 21 (ventun) Settembre 1987 (Millenove-
centoottantasette}.
To sottoscritto dott. BATTISTA PAROLIN, Notaio in
Montebelluna, iscritto nel Ruolo del Distretto di
Treviso,CERTIFICO che senza assistenza dei testimoini

per avervi rinunciato col mio assenso il signor:

L
PRI

della cui identita personale io Notaio sono certo, ha

sottoscritto l'atto che preceds presenza e

vista.
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CITTA" DI MONTEBELLUN}

PROVINGIA DI TREVISO

ALLEGATGUCY al n,B5985 REP.N,18057 RACC,
Prote n. 17900/87 1i, 8 ottobre 103

I'L S INDACDO

Vista la richiesta del Notajo Battista Parolin in data 1/10/1987;

visto il P.R.G. approvato dalla G,R.V. in data 18/02/1986 con
delibera n. 852;

- Vista la L.R. 28/06/1985 n, 61;
Visti gli atti d'ufficio,

1

DICHTIARA

che gli immobili distinti in Catasto Terreni Fog, 38° = mapp., n, 211,

ne 212/a, n. 213/8, sono inclusi nel nuovo PeR.G. in Piano di Lottizza-

zione confermato {art, 41 delle Norme Tecniche di Attuazione) adottato

dal C.C. con delibera n, 154 del 28/07/1981, approvato per silenzio as-
senso, Valgono le seguenti norme:

1 - Destinazione d'uso: in queste zone Sono ammessi gli edifici per la
residenza e per i servizi connessi alla reajdenza stessa ed alle at-
tivitd ecomomiche., In particolare sono ammessi negozi e pubblici eser
cizi, istituti di assicurazione e di credite, uffici pubblici e pri-
vati, studi professionali e commerciaii, autorimesse pubbliche e pri-
vate;

= Tipologia edilizia: ll'edificio pud essere del ripo iselato o in linea;
~ Densitd edilizia territoriale: non superiore a 1,00 me/mg;
Lotto minimo: mq. 2,000;

= Indice di copertura: non superiore al 30% della superficie fondlariag

[ W N » S N 0 T o
i

- Distanza dalla strada; ove non sia imposto il rispetto di particolari
allineamenti, non deve essere inferiore,a 1 volta l'altezza del fab-
hricato;

7 = Altezza del fabbricato: non superiore a ml, 12, 80;

8 - Distanza dai confini: non inferiore a 0,75 volte 1'altezza del fabbri-
cato con un minime di ml, 5; & tuttavia consentita la costruzione a
confine nel rispetto delle norme precedentiy

9 - Distacco tra i fabbricati: non inferiore all'altezza del fabbricato
pin alto; nel caso di edifici ortogonali o comunque entro Wio Sposta-
mento massimo di 20° dalla perpendicolare ¢ consentita una distenza
non inferiore a 0,75 volte 1l'altezza del fabbricato pid alto, con un
minime di ml, 10 tra pareti finestrate e pareti di edifici antistanti
quando gli edifici si fronteggino per uno sviluppo inferiore a ml, 12,



o

81 rilascia il presente certificato per gli usi e gli effetti di cul al~
1tart, 18 della L. 28/02/1985 n, 47.

TLy 8INDACO

Sl
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ARCHIVIO NOTARILE DISTRETTUALE DI TREVISO
IL DELEGATO DAL CONSERVATORE CAPO
CERTIFICA
Che questo supporto informatico, sottoscritto con valido certificato di firma digitale
filasciato da POSTECOM S.p.A., riproduce, in copia autentica ai sensi dellart. 22 d.lgs.
07.03.2005 n. 82 (CAD), l'originale atto notarile su supporto analogico conservato in
Archivio (D.P.C.M. 21.03.2013 tab. A). La presente copia informatica & composta di n.
14 (quattordici) pagine complessive. A richiesta, si spedisce in esenzione da bollo per

consulenza tecnica giudiziaria,

fto: It Delegato dal Conservatore Capo

bolietta nr. Nimf ..................... dd..... .C?.[; / M(P’(i ............... per € 48,00

(Regolamento n. 265/2012 ~ artt. 8, 11)



ALLEGATO N. 14

NOMINATIVO ESECUTATI:

~T" — Proprietario per la auota di 1!27
- —_ S o e 55 s e
— Proprietaria per la quota di 1/2

NOMINATIVO DEL CREDITORE:

N.B.: LISTA CREDITORI AGGIORNATA AL 28/03/2023
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COMPRAVENDITA

REPUBBLICA ITALIANA

aprile n,81 = = = = = = = = i i

ILYanno 1988 Millenovecentoottantotto nel qlLorno —

1 uno del mese di marzo in Montebelluna via XXX

Avanti di me dott.BATTISTA PAROLIN,notaio in Monte-
belluna,iscritto nel ruvolo del distretto di Treviso,

ed alla presenza dei testimoni noti ed idonel sigg.

ALLEGATO N. 15




Detti comparenti,della cui identita personale io
notaio sono certe,dopo aver dichiarato che tra vendi-
trici e compratori non esiste alcuna parentela in
linea retta,convengono e stipulanc guanto segue:
arr. 10, = Le i D
guali usufruttuvarie— —
G c i rude proprietarie-clascuna
per i propri diritti e congiuntamente per 1'intero
vendono con immediato trasferimento della proprietd

(1)
per 1l prezzo a me dichiarato di Lire [240.000,000, =




(ﬁuecentoquarantamilioni1ai sonivg ik

‘a parita di diritti tra loro,in regime di separazione

ded henl ;acquistano 11 terreno ros) da descriversi

in censo:

_COMUNE DI MONTEBELLUNA .
FOGLIO 38¢ N

qid sezione T foglio I®

CATASTO TERRENT (pag.4331).—

ape 13.60 1.25,024 L,16,320

Wi, 503 (ex 503/a)

e are tredici,centiare sessanta;

tra confini: Ovest mn.1844,1768, sud . 1756 (strada)

Nord mr, 1844, est mn,213,212;
ART,2°,= Le venditrici dichiavano di aver gid ricevuto
41 saldo del prezzo di gquesta vendita e rilasciano
alla Parte acquirente quietanza liberatoria immetten-
jdola da oggl nel possesso materiale e ginpidico del?
Terreno venduio,con le in@feﬂti rendite ed imposte

dtogni specie e natura.

;ART.BU: Le venditrichi medesime rinunziano alllipotaca
lagale,garantiscono ia piena ed esclusiva proprieta;
del terreno venduto ¢ la Libertd dello stesso da—-w%
pesi ipotecari,livellari,vincoli ed oneri di gua-
lunque specie obbligandosi alla manutenzione di legge.

ART, 4°,=La compravendita avviene con particolare ri-



guardeo allo stato di fatto e grado di manutenzione,
al contraenti ben noto,in cul attuwalmente si

trova il terreno in oggetto,con relativi sueoi_
diritti,ragioni,azioni,servitufattive e pagive esi-
stenti ed esercitate precisando e convenendo pero!
i contraenti che L'acceso al terrveno in oggelto
avverra unlcamente e direttamente dalla sfrada sita

a oud.

T contraenti convengono infine che qualora ai fondi

rimasti alle venditrici(siti a nord) non fosse

consentito Ltaccesso diretto dalltarea pubblica
(an,1768),1 fondi medesiml avranno diritto attivo

di passaggio incondizionato su uvna fascia di terrenc
della Jarghezza di metri cinque corrente lungo il
lato ovest della estrema porzione sud del terrenc
sompravenduto con questtatto al fine di congiungere

J1appendice sud del mn.1844{ex 503/b) alla strada

(mn.1756): il tutto graficamente indicato nella
Planta Planimetrica che,esaminats e sottoscritta—
dai contraenti e da me notalo,si allega subVAY, —
ART.5%,= A corredo di voltura di quest'atto verra

dimesso 1.1 certificato catastale vilasciato dalla

TTtgsezione delltU,T.B, di Treviso.

T1 frazionamento della particella in oggetto & —

stato eseguito dalltarch,Mario Hruno con Tipo —



approvato il 24/2/1986 ai anLed 15184/22 41 cul
originale,pTevio caane delle Parti contraenti, —
solttoserigone delle stesse € wia,si allega sub"BY.

ART.6°.= T1 terreno in oggetio era in origine di

piena proprietd delie sigyg

oot e yliiae,con atto in data 20,6.1978

n.32657 di mio rep. gqwi reglatrato 11 4,7.16785 al

n.2547 vol.120 Pubblici,traseritlo a Tpeviso il
18/7/1976 ail a1 47601 /126 71-2 riservandosi___
Jrusufyntto vitalizio,hanno donato 11 terveno
stesso,unitamente ad altei beni,alle nipoti ex —
SONOre

ART.7%,= A sensi del D,P.R, 26 .10,7972 N.643 le .

venditrici mi consegnano la dichiarazione Invim,

ART.B°,= A sensi delltart.18 Tl°comma della L‘4?/985'

P

le venditrici wi esibisconso il certificato di —
destinazione urbanistica delltarea in oggetto rila
seiato dal Sindaco di wontebelluna il 23/2/198&3
prot.n,3177/88: tale certificato,previa mia
lettura data al comparsi, presenti i testimoni,

s5i allega sub!"O",

Le venditrici dichiarano ohe dalla data ai rilascio
di tale certificato,fino a quasto momento,non SOYIO

intervenute modificazioni allo strutento urbanistico

del Comune di Montebelluna. s

)



ART, 9% = A sensi della legge 19.5.1975 3,157
~le venditrici dichiarano di aver alienato bene .

personale e di essere:quanto a

) coniugate in regime di

separazioine dei beni,

—i compratori dichiarano di essere coniugati rra —

loro e di trovarsi in regime d4i separvazione dai ——

beni.,
ART ,10°,= Le spese ¢ tasse di questfatio,inerentife
conseguenti,sono assunte dalla Parte acquirente —

(aliguota B8%4),

I contraenti,ai fini della valutazione del fondo in
oggetto, precisano che il prezzo dello stesso &

stato determinato in considerazione della Forma

alluagata del fondo stesso che,specie nella por-—- _.
zione nord di mq.801 (M1.53,40 x ml.15),¢ pratica-
mente inedificabile per ia normativa del P.R,G, e
ART.11°,=Venditrici e compratori convengono che il
cancelletto pedonale esistente sulla linea di confine
fra il mn,211{di proprietd dei compratori)ed il mn.ﬁ844
(di proprietd delie venditrici)sia mantenuto a titolo
precario senza che l'uso prolungato possa configurare
il sorgere di un dirvitto;perciot!,a richiesta di una

delle Parti,dovra essere eliminato.




ART,12°,= Del presente atto le Parti autorizzano
1a trascrizione ipotecaria e la voltura catastale

sollevando gli uffici competenti ad eseguirle da

ogni responsabilitd al riguardo.

ART,13°,=La sig.na - rcsenti i testi,dichiara

che non potra sottoscriversi perché prassoché priva

L e

4

m;della vista.

Iy s b e ———

Richiesto io notaio ho ricevuto il presente atto,
‘seritto parte da me e parte da persona di mia fiducia

su due Pogli per sette facciate circa,e che ho letto,

presenti i testi,al pari dei tre allegati,al comparentl

i quali lo approvanc e,ad eccezione della sig.na__
Tesser Gina per la causa sopracitata, 1o sottoscrivono

gui in fine e sul margine delltaltro foglioc,al pari

1 /dele"240,000,000. ={duecentoquarantamnilioni)"e leggasi

57 800,000,.="Postilla una da me scritta e da me letta,

presenti i testi,ail comparsi che l'approvano.

- 3
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CITTA DI MONTEBELLUNA

PROVINCIA DI TREVISO

ALLEGATO"C" al n,88076 REP.N.18494 RACC. At

Prot, n° 3177/88 1i 23 febbraio 1988

IL SINDACO

- Vista la richiesta del Sig., Bruno Arch. Mario
in data 19/2/88;

- Visto il Piano Regolatore Generale approvato dalla Giunta Regionale Veneto
. in data 18,2,1986 con delibera n® 852;

..- yista la Legge Regionale 27.6,1983 n° 61;
ﬁ ff§i5ta la Legge Regionale 5.3.1985 n° 24;

LY AT

e visti gli atti d'ufficios

CERTIFICA

che gli immobili siti nel Comune di Montebelluna, distinti in Catasto Terreni
A) Pog. 38° (ex Sez. § - Fog. I1°) — mapp. n® 503/parte

sono inclusi in area assoggebbtata a Plano di Lottizzazione
confermato dal P,R.G., adottato dal C.C, con delibera n® 153
del 28/7/1981.

Valgono le seguenti norme:

19 ~ MTipologie edilizia: 1'edificio deve essere del tipo isolato;

2) - Densith edilizia territoriale: non superiore a C,5 me,/ma

3) = Totto minimo: mgs 3.000; '

4) - Tndice di copertura: non superiore al 10 % della superficie

fondiarias;

5) ~ ‘Altezza fabbricati: non superiore a ml. 6,80;

6) - distanza dalla strada: non inferiore a ml. T;

7} - Distenza dal confine: non inferiore a ml. 7; ‘

8) Distacco tra i fabbricati: non inferiore all'altezza del fabbri-
cato pid alto e comungue mai inferiore a ml. 10 tra pareti fine-
strate e pareti di edifici antisbanti.

Fég-ﬁ38° = mapp. n® 503 per mq. 305 circa,

g1l imobili sono inclusi in zona A/1 - Centro Storico
§;§9n9;$9€g@tti ad obbligatoria formagzione di Piano Particolareg~
giato. Nel frattempo sonoc consentiti solamente interventi di manu-

tenzione .ordinaria e straordinaria, restauro geientifico e risana-
mento. conservativo, '

81 rilescia il presente certificato per gli usi e gli effetti di
cui alllart, 18 della L. 28.2.1985 n° 47.

I SSINDACG
[ W S b

: .
’

L)
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ARCHIVIO NOTARILE DISTRETTUALE DI TREVISO
IL DELEGATO DAL CONSERVATORE CAPO
CERTIFICA
Che questo supporto informatico, sottoscritto con valido certificato di firma digitale
rilasciato da POSTECOM S.p.A., ripraduce, in copia autentica ai sensi dell'art. 22
d.lgs. 07.03.2005 n. 82 (CAD), loriginale atto notarile su supportc analogico
conservato in Archivio (D.P.C.M. 21.03.2013 tab. A). La presente copia informatica &
composta di‘n‘ 15 (quindici) facciate complessive. Si precisa che gli inserti sotto e
lettere “A” e “B” sono una semplice scansione delle planimetrie allegate al suddetto
originale; pertanto i colori e le misure non possono essere riprodotti con conformita

legale. A richiesta, si spedisce in esenzione da bollo per consulenza tecnica

giudiziaria.

f.to: Il delegato dal Conservatore Capo

bolletta nr. . /f??( ............. ... 01 /"“/‘”""5 ........ per € 51,00
(Regolamento n. 265/2012 - artt. 8, 11)

Firmato digitalmente da
SAVASTANO DOMENICO

NOTARILI

C=IT
O =UFFICIO CENTRALE ARCHIVI
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Pag. 1 - Segue

Ufficio provinciale - Territorio

Servizio di Pubblicitd Immobiliare
ALLEGATO N. 16

Ispezione telematica Ispezione n. T103440 del 28/03/2023
per immobile
Richiedente SLVLRS

Dati della richiesta
Immobile : Comune di MONTEBELLUNA (TV)

Tipo catasto : Fabbricati

Sezione urbana F - Foglio : 1 - Particella 211 - Subalterno 3
Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 01/10/1988 al 27/03/2023

Elenco immobili
Comune di MONTEBELLUNA (TV) Catasto Fabbricati
2.  Sezione urbana F Foglio 0001  Particella 00211 Subalterno 0003

SONO PRESENTI ULTERIORI IMMOBILI NON SELEZIONATI

Elenco sintetico delle formalita

1. ISCRIZIONE del 18/05/2010 - Registro Particolare 3869 Registro Generale 17394
Pubblico ufficiale BERNINI EDOARDO Repertorio 14120/5449 del 07/05/2010
[POTECA VOLONTARIA derivante da IPOTECA VOLONTARIA A GARANZIA DI CREDITO
Nota disponibile in formato elettronico

2. ISCRIZIONE del 19/02/2013 - Registro Particolare 655 Registro Generale 6040
Pubblico ufficiale TRIBUNALE ORDINARIO DI TREVISO Repertorio 402/2013 del 13/02/2013
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 2774 del 18/09/2014 (RESTRIZIONE DI BENI)

3. ISCRIZIONE del 19/02/2013 - Registro Particolare 656 Registro Generale 6041
Pubblico ufficiale TRIBUNALE ORDINARIO DI TREVISO Repertorio 402/2013 del 13/02/2013
[POTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 2775 del 18/09/2014 (RESTRIZIONE DI BENI)

4, ISCRIZIONE del 26/07/2013 - Registro Particolare 3209 Registro Generale 23599
Pubblico ufficiale BERNINT EDOARDO Repertorio 17105/7102 del 25/07/2013
[POTECA VOLONTARIA derivante da IPOTECA VOLONTARIA A GARANZIA DI CREDITO
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&@ fntrategé‘g?;ﬁ Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di TREVISO : Data 28/03/2023 Ora 09:32:50
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 2 - Fine
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T103440 del 28/03/2023

per immobile

Richiedente SLVLRS

Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

5. TRASCRIZIONE del 03/12/2021 - Registro Particolare 34041 Registro Generale 49092
Pubblico ufficiale UFF, GIUD. UNEP PRESSO IL TRIBUNALE DI TREVISO Repertorio 5772 del 29/10/2021
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBIL]
Nota disponibile in formato elettronico



ALLEGATO N. 17

PROCESSO VERBALE DI APERTURA DELLE OPERAZIONI PERITALI
TRIBUNALE DI TREVISO

OGGETTO: Procedura Esecutiva Immobiliare n. R.G.E. 487 /2021
Tribunale di Treviso — G.E. Dott.ssa Paola Torresan

Ditta esecutat:

Alle ore 9.30 del giorno 18 (diciotto) del mese di Gennaio dell’anno 2023 il
sottoscritto SALVALAIO GEOM. LORIS, C.T.U. — Esperto stimatore per la redazione
della relazione di stima ex art. 173 bis disp. att. c.p.c. nominato dal Giudice Esecutivo del
Tribunale di Treviso Dott.ssa Paola Torresan in data 14/10/2022 nonché successivo
Giuramento Telematico del 17/10/2022 per la procedura esecutiva n. R.G.E. 487/2021
alla presenza
del Sig. Gigliodoro Angelo in qualita di rappresentante della Aste 33 s.r.l. — Strada Vecchia
di San Pelajo, n. 20 - 31100 Treviso - nominato Custode Giudiziario del compendio
immobiliare staggito dal G.E. Dott.ssa Paola Torresan in data 14/10/2022, ha dato inizio
alle operazioni peritali presso gli immobili pignorati siti nel Comune di Montebelluna
(TV) - Via Alcide De Gasperi civico n. 10/ A '
Oltre al C.T.U. e al custode giudiziale all'incontro nel sito sono preseﬁti:

< AR ¢ SALMALALO. FANRE.0 0L B S V7

Accertata l'identita personale dei presenti e verificata la veridicita della motivazione per i
quali gli stessi sono presenti alle operazioni peritali, il C.T.U.- Esperto stimatore, dopo aver
dato lettura dei quesiti posti ai punti nr. 3), 4), 7), 8) e 11) di cui all'art. 173 bis disp. att.
c.p.c., ha dato inizio ai lavori peritali che sono consistiti in:

1) Indicazione dettagliata dell’indirizzo e dati catastali

Comune; MONTEBELLUNA Via Alcide De Gasperi civico n. 10/A Piani: 81-T-1-2°,
L'immobile oggetto di pignoramento, di cui gli esecutati sono proprietari per la quota di 1/2

WA AL

risulta cosi censito:



« al NCEU di Treviso ~ Comune di MONTEBELLUNA -~ Sezione Urbana F — Foglio 1
mappale 211 sub. 2 - Cat. F/5 - lastrico solare di mq. 180 - Via Alcide De Gasperi;

» al NCEU di Treviso — Comune di MONTEBELLUNA — Sezione Urbana F — Foglio 1
mappale 211 sub. 3 ~ Cat. A/8 — classe 2 — Consistenza Vani 28,5 — Superficie
catastale totale mq. 978 ~ Totale escluse aree scoperte mq. 957 - Via Alcide De
Gasperi ~ piani $1- T -1 - R.C. € 3.145 45;

» al NCEU di Treviso — Comune di MONTEBELLUNA — Sezione Urbana F - Foglio 1
mappale 211 sub. 4 — Cat. C/6 ~ classe 2 — Consistenza Mq. 66 — Superficie catastale
totale mq. 66 — Via Alcide De Gasperi — piano T—R.C, € 153,39;

¢ al NCEU di Treviso — Comune di MONTEBELLUNA — Sezione Urbana F — Foglio 1
mappale 211 sub. 5 — Cat. F/1 - area urbana — consistenza mq. 3812 — Via Alcide De

‘Gasperi - pi?no T ~ ¢ -
Ot i o o Al O N v o

con verifica delle caratteristiche interne ed esterne, superficie calpestabile in metri

quadrati, dati catastali attuali, eventuali pertinenze e accessori

Si e dato corso alla misurazione interna ed esterna degli immobili con rilievo della
superficie calpestabile in metri quadrati. Tutte le misurazioni rilevate in fase di sopralluogo
verranno elaborate a tavolino al fine di verificare eventuali difformita tra quanto
autorizzato/legittimato e lo stato di fatto reale degli immobili sia per gquanto riguarda la
superficie che il volume nonché le altezze utili nette, Al fine di ritevare deftagliatamente
tutte le caratteristiche e rifiniture esterne ed interne del bene pignorato é stato effettuato in
loco uno specifico rilievo fotografico.

3) Gli immobili risultano

4) Per il momento si sono sommariamente riscontrate le sequenti difformita edilizie

tra la situazione cosi come autorizzata e lo stato di fatto reale dell’immobile alla data

del sopralluogo

Y44 . 2.
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5) Impianti
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Avendo esaurito tutti gli accertamenti contenuti nei quesiti posti per quanto riguarda il
compendio immobiliare pignorato sito in Comune di Montebelluna Via Alcide De Gasperi
civico n. 10/A sia a mezzo misurazione con laser elettronico e cordella metrica sia a
mezzo documentazione fotografica, le operazioni vengono chiuse alle ore :h 80
compilando e firmando cog_iuntamente agli astanti il presente processo verbale delle

VAL, <

operazicini costituitoda n. . 8....... pagine.



Firme del presenti :

I C.T.U.: Sig. Salvalaio geom. Loris

Aste 33 — il Custode Giudiziale:

Collaboratore di studio del C.T.U, :
sig. FHUMM D BRLH. TR M (o e A% M
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ALLEGATO N. 18

PROCESSO VERBALE DI RIPRESA DELLE OPERAZIONI PERITALI
TRIBUNALE DI TREVISO

'OGGETTO: Procedura Esecutiva Immobiliare n. R.G.E. 487/2021
Tribunale di Treviso — G.E. Dott.ssa Paola Torresan

Ditta esecutata: v

Alle ore 9,30 del giorno 07 (sette) del mese di Febbraio dell’anno DUEMILAVENTITRE il
sottoscritto SALVALAIO GEOM. LORIS, C.T.U. — Esperto stimatore per la redazione della
relazione di stima ex art. 173 bis disp. att. c.p.c. nominato dal Giudice Esecutivo del Tribunale di
Treviso Dott.ssa Paola Torresan in data 14/10/2022 nonché successivo Giuramento Telematico del
17/10/2022 per la procedura esecutiva n. R.G.E. 487/2021

ha ripreso le operazioni peritali presso gli immobili pignorati siti nel Comune di

Montebelluna (TV) in Via Alcide De Gasperi civico n. 10/A

All’incontro in loco sono presenti:
- Geom. Tecchiato Dino — collaboratore di studio del C.T.U.

- Arch. Salvalaio Francesco — collaboratore di studio del C.T.U.

nadtannse. Ot e A9Cota.r
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Avendo esaurito tutti gli accertamenti contenuti nei quesiti posti per quanto riguarda il compendio
immobiliare staggito sito in Comune di Montebelluna ~ Via Alcide De Gasperi n. 10/A sia a mezzo
misurazione con laser elettronico e cordella metrica sia a mezzo documentazione fotografica, le
operazioni vengono chiuse alle ore ;Z‘.?)E'.compilando e firmando congiuntamente agli astanti il

presente processo verbale delle operazioni costituito da n. ...4...... pagine.
Firme dei presenti:

I C.T.U.; Sig. Salvalaio geom. Loris

Collaboratore del CTU : Geom. Tecchiato Dino

Collaboratore del CTU: Arch. Salvalaio Francesco : /fgk /@,Z,Q

...............................................

...............................................

-----------------------------------------------

...............................................
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ALLEGATON. 19

Fascicolo documentazione fotografica dello stato dei luoghi degli immobili
oggetto di Esecuzione Immobiliare n. 487/2021 — TRIBUNALE DI TREVISO

INQUADRAMENTO GENERALE DEI BENI STAGGITI:

VILLA CON PISCINA + AREA SCOPERTA + LASTRICO SOLARE + GARAGE

COMUNE DI MONTEBELLUNA VIA ALCIDE DE GASPERI civico n. 10/A

SEZ. URB. F FG. 1 MAPP. 211 SUB. 2-3-4-5

Dati geografici di localizzazione dei beni staggiti:
Latitudine: 45° 46’ 26,58” N

Longitudine: 12° 02’ 26,84” E

Altitudine: 107 m. s..m.m.

Classificazione sismica: zona 2 (pericolosita sismica media)

Classificazione climatica: zona E 2.404 GG

L’Esperto stimatore
- Salvalaio geom. Loris -

Documentazione fotografica redatta dal C.T.U. Geom. Salvalaio Loris
Esecuzione Immobiliare n. 487/2021 R.G. — TRIBUNALE DI TREVISO Pagina 1

Firmato Da: SALVALAIO LORIS Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 76ff2be9849475578698a7ccdb581792
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Foto 01 Foto 02

Foto 03 Foto 04

Foto 05 Foto 06

Firmato Da: SALVALAIO LORIS Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 76ff2be9849475578698a7ccdb581792

Documentazione fotografica redatta dal C.T.U. Geom. Salvalaio Loris
Esecuzione Immobiliare n. 487/2021 R.G. — TRIBUNALE DI TREVISO Pagina 2
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Foto 07 Foto 08

Foto 09 Foto 10

Foto 11 Foto 12
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Documentazione fotografica redatta dal C.T.U. Geom. Salvalaio Loris
Esecuzione Immobiliare n. 487/2021 R.G. — TRIBUNALE DI TREVISO Pagina 3




Foto 13 Foto 14

Foto 15 Foto 16

Foto 17 Foto 18

Firmato Da: SALVALAIO LORIS Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 76ff2be9849475578698a7ccdb581792
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Foto 19 Foto 20

Foto 21 Foto 22
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Foto 23 Foto 24

Firmato Da: SALVALAIO LORIS Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 76ff2be9849475578698a7ccdb581792
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Foto 25 Foto 26

Foto 27 Foto 28

Foto 29 Foto 30

Firmato Da: SALVALAIO LORIS Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 76ff2be9849475578698a7ccdb581792
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Foto 31 Foto 32

Foto 33 Foto 34

Foto 35 Foto 36

Firmato Da: SALVALAIO LORIS Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 76ff2be9849475578698a7ccdb581792
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Foto 37 Foto 38

Foto 39 Foto 40
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Firmato Da: SALVALAIO LORIS Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 76ff2be9849475578698a7ccdb581792

Foto 41 Foto 42
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Foto 43 Foto 44
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Foto 45 Foto 46

Foto 47 Foto 48
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Foto 49 Foto 50

Foto 51 Foto 52

Foto 53 Foto 54
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Foto 55 Foto 56

Foto 57 Foto 58
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Foto 61 Foto 62

Foto 63
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Foto 65 Foto 66
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Foto 67 Foto 68

Foto 69 Foto 70

|

Foto 71 Foto 72

Firmato Da: SALVALAIO LORIS Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 76ff2be9849475578698a7ccdb581792

Documentazione fotografica redatta dal C.T.U. Geom. Salvalaio Loris
Firmato d|g|§lmente.
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ALLEGATO N, 20

\ NE Df MONTES
Via A.De Gasperi, 10/A Fyanon con 1 Pub] o
Montebelluna (TV) : .

COMUNE DI M NTEBELLUNA |
Protocollo N. .'A R4 TpRueee
parv. 14 NOV. 2003 Alla c.a. del Sig, Sindaco di
| MONTEBELLUNA
Cal, <0, CIasS. ... FASE: weces . pc. Uffe wesloo, A-

lo sottoscritto

Chiede alla S.V.di poter installare , un pozzo artesiano per irrigazione , nel terreno adiacente la
propria abitazione , di proprieta comunale.

Il pozzo verra posizionato nell’ angolo dell’appezzamento in questione Iungo il confine di recin-
zione , dove sono gia predisposti i tubi per I"apporto idrico alle vasche di irrigazione.

Questa operazione & necessaria perché la ditta interpellata non riesce ad accedere con i mezzi
all’interno della recinzione stessa.

Mi impegno con la presente di continvare , sia l irrigazione delle piante esistent che la pulizia
de! prato .H pozzo si presentera ﬁsxcamcnte come wn normale tombino stradale, con tutte le norme
di sicurezza necessarie.

. Hcosto dell’ opera sara a mio carico, porgo distinti saluti, f

Montebelluna , i 4244~ Zao 3




LAVARI PUBBLICI E CONUN:CAZIGN
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provincia di treviso

citta di ﬁﬂ@ﬂ%@b@ﬂ@na ALLEGATO N. 21

corso Mazzini, 118 - 31044 Montebelluna, Tel. 0423 6171, fax 0423 617250,

CF PI. 00471230268 www.comune.montebelluna.tv.it - protocello.comune.montebelluna.tv@pecveneto.it

Montebelluna, 1 febbraio 2023
OGGETTO: Certificato di Destinazione Urbanistica.

IL DIRIGENTE DEL SETTORE IV
GOVERNO E SVILUPPO SOSTENIBILE DEL TERRITORIO

- Vista la richiesta della Ditta Salvalaio geom. Loris in data 24/01/2023 prot. n. 3924 di certificato
di destinazione urbanistica ai sensi dell'art. 30 del D.P.R. 380/2001;

- Visto il Piano di Assetto del Territorio, approvato con Conferenza Servizi in data 09/05/2012;

- Visto il Piano degli Interventi, approvato con delibera consiliare n°33 del 16/06/2015;

. Vista la Variante n°2 al Piano degli Interventi, approvata dal Consiglio Comunale con
deliberazione n°31 in data 23/07/2020;

_ Vista la Variante al Piano di Assetto del Territorio per 'adeguamento alle disposizioni di cui alla
L.R. 14/2017 ai fini di contenimento del consumo del suolo, approvata dal Consiglio Comunale
con deliberazione n°32 in data 23/07/2020;

- Vista la Variante n. 3 — prima Variante parziale — al Piano degli Interventi, adottata dal Consiglio
Comunale con deliberazione n°34 in data 30/05/2022;

- Visto il decreto sindacale n°46 del 30/12/2022 con il quale & stato affidato I'incarico ad interim
delle funzioni dirigenziali del Settore 4° Governo e Sviluppo Sostenibile del Territorio alla Dott.ssa
Fiorella Lissandron fino al 31/03/2023;

- Visti gli atti d'ufficio;

CERTIFICA

che gli immobili distinti al Catasto Terreni:

Fog. 38
Mapp. n. 211

hanno la seguente destinazione urbanistica:

ART. 17 -ZONE RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO (C1.2)

INDIVIDUAZIONE

Comprendono le parti del territorio totalmente o parzialmente edificate, diverse dalle zone A, perle

quali il PI prevede il completamento e la saturazione degli indici, mediante la costruzione nei lotti

ancora liberi, 'ampliamento e la ristrutturazione dei singoli edifici esistenti.

DESTINAZIONI D'USO

Valgono le norme previste dall'art. 15 NTO.

TIPOLOGIE D'INTERVENTO

1. In queste zone il Pl si attua per IED.

2. Sono ammessi tutti gli interventi previsti dall'art. 13 NTO nel rispetto degli indici fondiari di zona.
Nel caso di ristrutturazione o sostituzione edilizia di edifici esistenti con indice superiore a quello
di zona & consentito il mantenimento della Su esistente, ovvero del volume esistente a
condizione che l'incremento della Su non sia superiore al 10%;

3. Ad esclusione dell'’Ambito Collinare del Montello per edifici esistenti al 6 dicembre 1983 con
indice superiore a quello di zona ed aventi Su residenziale complessiva inferiore a 350 mq. e
comunque ammesso I'ampliamento fino ai seguenti limiti:

- per gli edifici uni-bifamiliari isolati e a schiera € comunque concesso per una sola volta,
tramite I'acquisizione di Crediti Edilizi, un ampliamento massimo fino a 50 mq. di Su per
singolo alloggio esistente e reso agibile al 6 dicembre 1983, fino ad un massimo
complessivo compreso I'esistente di 350 mq. di Su residenziale, anche in deroga all'altezza
massima consentita per la zona se in allineamento a volumi esistenti;

1

0005901 del 02-02-2023
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- per gli edifici plurifamiliari o comunque con presenza di unita immobiliari non residenziali &
comungue concesso per una sola volta, tramite l'acquisizione di Crediti Edilizi, un
ampliamento massimo fino a 20 mq. di Su per singolo alloggio residenziale esistente e reso
agibile al 6 dicembre 1983, fino ad un massimo complessivo compreso P'esistente di 350
mqg. di Su residenziale, anche in deroga all'altezza massima consentita per la zona se in
allineamento a volumi esistenti.

PARAMETRI URBANISTICI
In queste zone, ad esclusione dell’Ambito Collinare del Montello, si applicano i seguenti indici:

C1.2 | Intermedia di bassa densita Uf = 0,25 mg/mg h max = 6,80
Q= 35%

Netle zone C1.2 Findice pud essere aumentato fino a Uf = 0,30 tramite acquisizione di Crediti Edilizi.

Ed inoltre valgono anche:

ART. 37 - AREE DI VINCOLO ARCHEOLOGICO E RITROVAMENTI ARCHEOLOGICI

1.

Nelle zone appositamente perimetrate soggette a vincolo archeologico e nel raggio di ml 200
(duecento) dai punti di ritrovamento sparsi le attivita relative a lavori di qualsiasi natura che
comportino lo scasso o lo sbancamento di terreno sono condizionate al rilascio di un nulla osta
da parte della Soprintendenza per | Beni Archeologici del Veneto che valutera 'opportunita di
prescrivere I'assistenza archeologica continuativa in corso d’opera o di procedere ad operazioni
di scavo preventivo eseguibile in saggi di coincidenza delle fondazioni internamente all'area
edificabile, fino alla profondita di impostazione delle strutture di fondazione, a cura e spese del
titolare del permesso di costruire. Le operazioni di saggio dovranno svolgersi alla presenza di un
archeologo di provata competenza che operera sotto la direzione scientifica della
Soprintendenza.

In ogni caso chi scopre fortuitamente cose di valore archeologico, storico o artistico, o di
presumibile interesse culturale o, comunque, cose mobili ed immobili di cui alfart.10 del D.Lgs.
22.1.2004 n°42, dovra attenersi a quanto prescritto dagli artt.90 e seguenti del D.1gs.42/2004, in
particolare deve farne immediata denunzia, entro 24 ore, al Soprintendente o al Sindaco ovvero
all'autorita di pubblica sicurezza e provvede alla conservazione temporanea di esse, lasciandole
nelle condizioni e nel luogo in cui sono state rinvenute.

Quando esistano motivi per ritenere probabile il ritrovamento di cose di interesse archeologico,
storico o artistico, e comunque ogni qualvolta la competente Soprintendenza lo seghali,
I'esecuzione dei lavori deve essere preceduta da un'adeguata campagna di sondaggi preventivi
sui terreni preordinati agli scavi, secondo le istruzioni impartite dalla Soprintendenza stessa.
Restano impregiudicati tutti gli obblight derivanti dalle vigenti disposizioni per la tutela delle cose
di interesse storico-artistico o archeologico.

Nel caso siano in atto lavori ,in seguito al ritrovamento di cui al precedente punto 1 il Comune
pud disporre la sospensione totale o parziale dei lavori. La mancata denuncia ai sensi del
precedente punto 1 comporta l'immediato annullamento del titolo abilitativo, fatta salva ogni altra
sanzione legale.

ART. 36 -TUTELA IDRAULICA DEL TERRITORIO

Il Pl individua vincoli di tutela per le parti di territorio soggette a dissesto idrogeologico, a rischio
geologico, le aree boscate o destinate al rimboschimento, le zone umide e quelle particolarmente
interessanti sotto 'aspetto ambientale paesaggistico. Nel Pl con apposita grafia sono indicate:

Zone di tutela geologica

Il Pl definisce ta compatibilitd geologica dei terreni ai fini urbanistici.

0005301 del 02-02-2023
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Per la definizione degli interventi ammissibili e ie modalita esecutive per gli ambiti urbanizzati e di
sviluppo insediativo, a destinazione residenziale, produttiva e dei servizi, infrastrutturali, si dovra
inoltre fare riferimento allo “Studio di Compatibilita Sismica”.
La classificazione delle penalita ai fini edificatori & fondata su indici relativi di qualita dei terreni con
riferimento alle caratteristiche geotecniche nei confronti delle opere di fondazione, alla
compressibilita dei terreni, alla sicurezza di arginature o di altre opere idrauliche ed al relativo rischio
idraulico, alla stabilita dei versanti, alla capacita di drenaggio locale, alla profondita della superficie di
falda, alla sismicitd ed ad altre caratteristiche geologiche minori. Sono definite tre categorie di
terreno:
a) aree idonee;
b) aree idonee a condizione (penalizzate ai fini edificatori);
¢) aree non idonee (inedificabili).
Il Pl ai fini urbanistici individua:
¢ |e “aree idonee a condizione”, penalizzate ai fini edificatori, includono una discreta parte
territorio comunale ove & necessario che in tutte le fasi di utilizzo edificatorio (per gli interventi
edilizi di nuova costruzione, ampliamento e ristrutturazione edilizia) si proceda ad accurata:
- indagine geologica e geotecnica;
- verifica di compatibiita idraulica,
- rilievi topografici di dettaglio in relazione al possibile rischio idraulico;
nonché un'indagine specifica sulla qualita dei materiali di riporto presenti e se necessario una
completa bonifica del sito da elementi inquinanti prima di qualsiasi intervento edilizio, il tutto al
fine di dimensionare adeguatamente le opere di fondazione, definire accuratamente le modalita
di regimazione e drenaggio delle acque, indicare la presenza di un potenziale rischio idraulico,
verificare la eventuale necessita di procedere al riaizo del piano di campagna di riferimento o
alla realizzazione di altre misure volte a ridurre il rischio citato, accertare la presenza di
eventuali forme carsiche da tutelare, definire le modalita dei movimenti terra consentiti, stabilire
le misure atte a mantenere un corretto equilibrio idrogeologico locale.

Secondo la Variante n. 3 — prima Variante parziale — al Piano degli Interventi, adottata dal
Consiglio Comunale con deliberazione n°34 in data 30/05/2022, si confermano le destinazioni
urbanistiche, i vincoli e le tutele del Piano degli Interventi vigente.

Fino al termine della procedura di approvazione della Variante n. 3 — prima Variante parziale ~
al Piano degli Interventi, si adottano le misure di salvaguardia previste dall’art. 29 della L.R.
23/04/2004 n. 11 e dell’art. 12, comma 3, del D.P.R. 06.06.2001 n. 380.

L DIRIGENTE DEL 4° SETTORE
GOVERNO E SVILUPPO SOSTENIBILE DEL TERRITORIO

Dott.ssa Fiorella Lissandron
{decreto sindacale n°46 def 30/12/2022)

Documenta infoermatico firmato digitaimente ai sensi e con gli effetti di cul aghi artt. 20 e 21 del D.Lgs. 82/2005 ~ Sostituisce il documento
cartaceo e la firma autografa

imposta di bollo

Estremi della marca da bollo € 16,00:

Cod. identificativo (]1 1| 21 1| d979 q 2| 4| 4{ q 2

Data (GG/MMIAA) | 28/12/2022

Ora (HH: MM: S8} | 09:19:43

DIRITTI Dt SEGRETERIA
Riscassi € 40 con PagoPa in data 24/01/2023

Responsabile del Procedimento Dott.ssa Silvia Goggia (Tel 0423 617421)
Responsabile dell'istruttoria Dott.ssa Orietta Pierdona (Tel. 0423 617457)

Comune 4di Montebelluna - Prot. num. 0005501 del 02-02-2023
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CITTA DI MONTEBELLUNA

1 (PROVINCIA DI TREVISO)

a

N.| 6204/88  di prot.
Prat. N. ___128/88

)

CONCESSIONE EDILIZIA

‘per Fesecuzione di lavori edili di . MUOVA COSTRUZIGRE DI CIVILE ABITAZIONE

I

IL SINDACO

" Vista la domanda presentata da:

intesa ad ottenere la concessione edilizia per

in questo Comune __di Hontebelluna

Mapp. N. 211=212-213-503

Foglio 38  Sezione Via Ae De Gasperi

Esaminati gli allegati alla domanda ed accertata la regolaritd formale degli stessi;
Preso atto che.il richiedente ha titolo al rilascio della concessione edilizia;

Visto il parere favorevole del Settore Igiene Pubblica delia- U.S.L. in data _30/11/1987

Vista lautorizzazione regionale rilasciata ai sensi della L.R. 4-8-1978, n. 41, in data
' ' n

Visto il nulla osta regionale di cui alla Legge 30-12-1 923 n. 3267 ed alla L.R. 13-8-1978 n. 52,
in data N o

Considerato che la Commissione Edilizia Comunale, nella seduta del 5/11/1987 e 7/04/1988

verbale n. 29 =8e 11 i reg. ha espresso parere _favorevole

Vista la Legge 17-8-1942 n. 1150, nonché la Legge 28-1-1977 n. 10 e successive modifiche
ed Integrazioni;

Vista la L.R. 27-6-1985 n. 61,
Vista la L.R. /

1

Visto il Regolamento edilizio e lo strumento urbanistico vigente;

RILASCIA LA CONCESSIONE
A .

s

per Pesecuzione dei lavori di cui al progetto presentato ed approvato, a condizione che siano inte-
gralmente osservate le vigenti prescrizioni in materia di edilizia, igiene e polizia locale, oltre alle

buone regole dellarte. La realizzazione dellopera & inoltre subordinata alla osservanza delle
seguenti condizioni:

ALLEGATO N. 22



a)
b)

¢)

74
d2)

d 3)

d4)

AR)

e)

f)

-

\

N

L'inizio dei lavori deve avvenire entro __1 {UNO) anno dalla notifica della presente concessiane

H termine di ultimazione, entro il quale Fopera deve essere dichiarata abitabile o agibile, &
stabifito alla data _9i 3 (TRE) ammi dalla denuncia di ini do lavori

Tale termine pud essere prorogato con prowedimento del Sindaco, solo per fatti estranei
alla volonta del concessionario.

Qualora i lavori non siano ultimati nel termine stabilito il concessionario deve presentare
istanza d:retta ad ottenere una nuova concessione per la parte de!ropera non ultimata.

La concessmne viene rilasciata a titolo gratuito ai sensi

La concessione comporta la corresponsnoge di una guota di contrlbuto commisurato alia
secondaria
incidenza delle spese di urbanizzazione stabilita nella somma di L. 1_9-091-789-

(_dici annovemilioninovantaunamilase ttecento/89. m=ay

Il versamento di tale somma viene effettuato in 4 rate semestrall;, la prima rata di
L 4677209 48 (uattromilionisettecentosettantaduemila/9q 4, comes ) *

& stata versata con quietanza B¢ 1733 del 14/04/1988
Per le rimanenti tre rate delfimporto di L. _14#318:845s= concessionario ha effet
tuato garanzia mediante polizza fidejussoria ( A93icurazioni Generali 884780155

Bonca o Aaalcurulon! astrorm|

A scomputo totale/parziale della quota dovuta, il concesswqanoiassume formale obbliga-
primaria
zione a realizzare direttamente le opere di urbanizzazione con le seguenti modaliti e

garanzie: richiesta in data 2 1/03/1988 ~ Polizza Fidejussoria delle Assicurazioni
Generali n. 884780156 per un importo di Lit, 13,111,228,c

.

La Concessione comporta la corresponsione di una quota di contributo commisurato al costo

di costruzione, determinata in L. 7+796+138,= (_Settemilionisettecentonovam
" taseimilacentotrentot to, o=

ed il versamento sari cosl rateizzato;
. 3,898,069, o versato in data 13}/04/1988

— prima rata di L entro il _con quiet, n,

~ seconda rata di L __3:898.069.= entro i _ultimazione lavori

It Concessionario ha prestato polizza fidejussoria (_ASSicurazioni Generali 884780157 ,

Banca o Asscumzioni estremt

a garanzia del pagamento rateizzato.
It concessionario & esonerato dal pagamento della quota per Hl costo di costnizione avendo stipulato
con Il Comune convenzione ai sensi delfart 7-8@Gb legge 28177 n. 10 in data

Fa parte integrante della presente concessione [a ¢convenzione o vincolo regofarmente regk
strato alf Ufficio Registro di n. in data

e trascritto sui ]registri immobiliari di Treviscaln..______ in data

l.a concessione comporta la corresponsione di un contributo per il disinquinamento determi-

nato in L. versato in data

con quietanza n
La presente concessione dovrh essere disponibile in cantiere a disposizione dei funzionar muni
cipali preposti al controllo, ai quali dovra essere consentito il libero accesso al cantiere stesso.

Prima delfinizio dei lavori dovrd essere richiesta allUfficio Tecnico la determinazione dei -

punti fissi di linea e di livello e dei punti di presa dellacquedotto e di eventuale immissione




g)

h)

m)

nelle fognature. in ogni modo dovra essere fatta denuncia al Sindaco sei glorni prima dalla
effettiva data di inizio dei lavori,

L'occupazione temporanea 0 permanente oppure la m.anomissione di.suolo e sottos.uol'o
pubblico per lesecuzione dei lavori oggetto della presente concessione dovra essere auto
rizzata dal Sindaco. ‘

Durante Fesecuzione dei lavori si dovranno osservare tutte le cautele atte ad evitare ogni
pericolo o dannc a persone € a cose e ad attenuare per quanto possibile le molestie ai terzi

per Pesecuzione delle opere.

| luogo destinato alfopera'dé've assere chiuso con adéguata racinzione lungo i lati prospr
cienti, spazi aperti al pubbliico: le recinzioni devono avere un‘altezza non inferiore a ml. 2,00
e se sporgenti, essere evidenziate mediante zebratura e munite di luci rosée.

[l proprietario, eventuale esecutore dei lavori in economia, 0 'appaltatore hanno l'obbligo di
chiedere al Genio Civile l'autorizzazione per Tinizio dei lavori a norma della legge 2-2-1974
n 64, . ' )

E fatto obbligo, prima di iniziare i lavori di depositare presso ['Utficio Tecnico progetto di iso
lamento termico per il contenimento del consumo energetico e progetto delfimpianto ter
mico (legge 30-4-1976 n. 373). _ _

Nel cantiere, per tutta la durata dei lavori, dovra essere esposta e visibile al pubbtico; una ta-
bella con le seguenti indicazioni: a) oggetto-della concessione, b} progettista, c) direttore dei
favori, d) impress, € titolare della concessione, f) numero e data della concessione,
Qualora nel corso dei tavori di qualsiasi natura {scavi, demolizioni, restauri, ecc.) avvengano
ritrovamenti archeologici 0 comunque di interesse culturale, & obbligo del proprietario e del
D.L di fare immediata denuncia al Sindaco, sospendendo nel contempo i lavori.

'entrata in vigore di nuove previsioni urbanistiche comporta la decadenza della presente

concessione se in contrasto con le previsioni stesse, salvo che i lavori siano iniziati e vengono

completati entro il termine di tre anni dalla data di inizio.

Tutti i firmatari del progetto sono responsabili di ogni eventuale inosservanza delle norme ge-

nerali di legge e di regolamenti, come delle modalita esecutive fissate nella presente concessione.

il Comune deve restare indenne e sollevato da ogni azione, molestia o spesa che potesse per

qualsiasi ragione essere cagionata dalla presente concessione in qualsiasi tempo €. luogo.

Sono fatt! salvi | diritti dei terzi,
Si ritorna vistato un esemplare di ciascun disegno del progetto presentato.
E parte Integrante della presente la convenzione/vincolo in data

7
.

Dalla Residenza Municipale, .20 aprile 1988

IL SINDACO

-



RELATA DI NOTIFICA

Il sottoscritto Messo Comunale dichiara, di aver oggi 2 1_aPR. 988 notificato ' copia
' controindicaio
della presente concessione al Sig.,. '

r
mediante consegna nelle mani diwﬁ@mﬂ&

Sk MESS

v

lat tg comunl- tv-



DENUNCTIA DI _INIZIO DI COSTRUZIONE VDILIZI

e e e ]
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ALLEGATO N. 23

A

P
Pe

Al sie. Sindaco di X |
Cal.. f)....! Clas

COMUNE DI MONTEBELLUNA

rotocollo n. : O?—O
. IHAG 1388

MIONTEIELLUNA

Le sottoscritta Ditta

T (fitolarse délla " conce:

deruncia ad oani effetto di legce che il cicrno .9!54¥@$........;..

. L. ) ) ; i civile abita-
iniziera i lavori di costruzione dj ..Nuoya costruzione di civile abita

“ s 08 26 &8 4 a6 880 ¢ e

@ e 88 s+ v ¢ TS 000

zione A, De Gasperi

olto-..-.q.-‘t-.0?!.'-.0..!......-1--0 1n Vla-....-.......o..-....-.

come da concessione di costruzione rilasciata in data..

COOO'UOGPrOtO n.-5204/088'.iﬁi.

Morntebelluna, 11 .9, maggio 1988

e ] o v e 8 ¢ % e b e

Lft DITTA'I DENUNCIANTE
e

o v v o> s o

20/4/1988

s ¢ 0 & 0 v e A e w b
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. ALLEGATON. 24

corso mazzini, 118
cap 31044 =
telefono 0423/609031 (5 linee)

comune di
montebelluna

c.f e p.iva 00471230268 |
IVe settore edilizia priv. € pubbl.

provincia di treviso

N.12679/83  di prot. | ‘ |
Prat. N. _229/89 - : 2

CONCESSIONE EIILIZIA

per fesecuzu)ne di Iavoru ednlu di Recinziome -—\~

IL SINDACO
‘ Vista la domanda presentata da _ i o . "
intesa ad ottenere la concessione edilizia per recinzione
in questo Comune _84 Montebelluna . Mapp N-.211=212/a~213/a
Foglio __38° Sezione Via _Ae. De Gasperi . 7, i

Esaminati gli allegati alla domanda ed accertata la regolaritéé,form_ale degli stessi;
Preso atto che il richiedente ha titolo al rilascio ‘della conces'si:one edilizia;
Visto il parere favorevole del Settore ‘Igiene Pubblica della-U.S.L: in data /

Vista i’autorizzazione regionale rilascia'ga ai sensidella L.R. 4-8-197.8, n. 41 ,in data ._L_
i " > , o

ilyparere delle - - g
Conmderatovgimmwc;mm:ssnone Edilizia Comunale nella seduta del 6/7/1_989

verbale n_20 s

’

Vista la Legge 17-8-1942 n. 1150, nonché la Leg'ge 28-1-1977 n. 10 e successive modifiql'ie ,
ed integrazioni; - ' ' ' ‘ '
Vista-la L.R. 27-6-1985 n. 61;

Vista la L R. : 5

Visto 1! Regolamento edilizio e lo strumento urbamshco vigente; : '
Vists Viste. le prescrizioni dell'Ufficio Lavori Pubblicl (punto d3 della

presente. concessione) RILASCIA LA CONCESSIONE

A o = - it ‘
per I'esecuzione dei lavori di cui al progetto presentato ed approvato, a condizione che siano inte-

" gralmente osservate le vigenti prescrizioni in maieria di edilizia, igiene e polizia Iocale oltre alle- .
buone regole dell’arte La realizzazione dellopera é inoltre subordinata alla osservanza delle

. seguenti condmom ]



'a) | Linizio dei lavori 'deve avvenire entro .Ut anno ‘dalla notifiea della presente; .

b) Il termine di ultimazione, entro il quale fopera deve essere dichiarata abitabile o agibile, &
stabilito alla data 9% 3 (tre) enni €alla denuncia d&i indzic lavori;

Tale termine pud essere prorogato con prowedumento del Sindaco, solo per fam estranej

- alla volonta del concessionario. '
c) Qualora i lavori non siano ultimati nel termine stabilito il concessionario deve presentare
- istanza dlret’ta ad ottenere uha nuova concessione per la parte deifopera non ultimata. .

d1) La concessione ‘viene rilasciata a titolo gratu:to Coraisla s S

Lo~

d’Z’é La 6oncessiohe corr;porta la corresbonsi'one. di una quota di' contributo comrﬁisu'rét?)- allé
incidenza delle spese di urbanizzazione stabilita nell"a somma di L . '
- | | ). o
il versamento di tale somma viene effettuato in 4 rate semestrali la prima rata di .
L ' (ot -~ )*
& stata versata con quietanza '

Per le rimanenti tre rate dellimporto di L. — , Il concessionario ha -effet-
tuato garanzna mediante polizza fidejussoria { : )

Bance o Assicurazlom astramt

mmﬁiﬁmﬁ%}eﬁmgﬂﬁﬁw Wrﬁﬁf@%’a&ﬁéﬁx

MWWWWWWWW _
63)79@@ g.- Le recinzione deve essere arretrata lungo Via A. De Gasperi oo

econ éa Or.u.caz %ede%%tgg%gﬁglﬁvogﬁnkfgbﬁneaedf map: e cEeEE'{

re attrezaata a verde pubbi_wo o parcheggi, la superficie totale cia.

. g]re atu uoc O\l IaTrgamertl Tt ua., iz J.g-.',u.l., Vi + ;

pugb-L):fco o P cgeggo, geve esgere_a meno gf 2De Frima- deJ[i",n;;f)
. 210 L5 8 .LH.VUJ..I. VTIIEERL chrdes y [Ff X olp K 1iory 3 P o N el

' d’sﬁ La Concess:one comporta la corresponsione d| una quota d| contributo commisurato al costo

di ﬂostruz;one determinata in L. ’ _ -

ed il versamento & stato effettuato con qmet N. del
i versamento di tale somma viene effettuato in due rate semestraiu

— prima rata di L . ' ___ entro il
— seconda rata di L __ i entro il
Il Concessionario ha prestato polizza fldejussorra { : : )

Hanca ¢ Assicurazioni estrami

a garanzia del pagamento ratelzzato ‘ .
o’ iﬁ Il concessionario & esonerato dal pagamento della quota per il costo di costruiione avendo stipulato

con il C_omuné convenzione ai sensi dellart 7-8-9b iegge 28-1-77 n. 10 in data

Fa parte integrante d_eila presente concessione la conveniione o vincolo (egoiarmente regk

strato allUfficio Registro di - : n. ___in data
e trascritto sui registri immobiliari di Treviso al N ... in data _

d’ﬂ’) La concessione comporta la corresponsnone di un contributo per il disinquinamento determl-

nato in L. - versato in data
con quietanza n. o

e) , La presente concessione dovra essere disponibile in cantiere a disposizione del funzionari munt
cipali préposti al controllo, ai quali dovra essere consentito il libero accesso al'canti'e're stesso.

I . ]



f) Prima delrinizio dei lavori. dovra essere. richiesta all'Ufficio Tecnico !aﬁetermin_a-zione _deiw
punti fissi di linea e di livello e del punti di presa. dell'acquedotto e di eventuale-immiésione )
nelle fognature. In ogm modo dovré essere fatta denuncia al Sindaco se: gzorm prlma dalla

, effettiva data di inizio dei lavori.

1 " g} Loccupazione temporanea o permanente oppure Ia manomissione di suclo e sottosuolo

! ; _ .pubblico per Fesecuzione dei lavori oggetto della presente concessione dovra essere auto

rizzata dal Sindaco. ‘ . ' '
“h)  Durante !’esecuzlone dei lavori si dovranno osservare tutte le cautele atte ad evntare ogni

' pericolo o danno a persone e a cose e ad attenuare per quanto possibile le molestie ai terzi

per l’esecuzaone delle opere. i

! | h 1 luogo destlnato alfopera deve essere. chnuso con adeguata recmzsone lungo i lati prospr
cienti spazi aperti al pubblico: le recinzioni devono avere un'altezza non inferiore a mI 2, 00
e se sporgenti, essere evidenziate mediante zebratura e munite di luci rosse. i

R} Il proprietario, everituale esecutore del tavorl in economia, 0 lappaltatore hanno I'obbhgo di . -

chiedere al Genio Civile I'autonzzazmne per linizio del Iavon a‘norma, deEia Iegge 2-2- 1974
n 64, ’ ’
m) E fatto obbligo, prima di mzziare i lavori di depositare presso |UffIC!0 Tecnico progetto d| iso-

lamento termico per il contenlmen_to del consumo energetico e progetio delfimpianto ter
! mico (legge 30-4-1976 n. 873 .. . . |
e { h') Nel cantiers, per tutta la durata dei lavori, dovré essere esposta e visibile al pubbhco una ta— ‘
/ bella con le seguentx indicazioni: a) oggetto’ delta concess:oue, b) progettista, c) dsrettore den
lavori, d) impresa; €) titolare della concessione, f) numero e data della concessnone
o) Qualora nel corso dei lavori di quaEsuasi natura (scaw demohzuom restauri, ecc.) awengano
, ntrovamenh archeo!ogrcr o comunque di interesse culturale, & obbligo del proprietario e del
/ ) D L. di fare immediata denuncia al Sindaco, sospendendo nel contempo i lavorl.
.! / Lentrata in vigore di nuove previsioni urbanistiche comporta Ia decacfenza_detla presente
/ concessione se in contrasto con le previsioni stesse, salvo che i lavori siano iniziati e'\:engcmo
/ completati entro |i termine di tre anm dalia data di inizio. ‘ ' ,
Tutti i firmatari del progeﬂo sSONo responsablie di ogni eventuale mosservanza delle norme ge-
/ neraii d: legge e di regolamenti, come delle modalita esecutlve fissate neila presente concessione.
il Comune deve restare mdenne e sollevato da ogni azione, molestia o spesa che potesse per
qualsiasi ragione essere caglonata dalia presente concessione in qualsiasi tempo e luogo.
Sono fatti salvi l:diritti dei terzi. o ‘
. Si ritorna vistato un esemplare di ciascun ,dlsegnd del proéetto presentato.

E parte integrante della presente la bonvenzione/\‘lincoio in data £

SINDACO




RELATA DI NOTIFICA

1l sottoscntto Messo Comuna!e dichiara di aver oggi

13 SET. 1989

* della presente concessione al Sig. C 0 NTROINDICA T 0_

notificato copia

mediante consegna nelle mani di MGD’ AL roboAe

)ﬂa A:'}ﬂ

IL MESSO COMUNALE

o
&

“



ALLEGATO N. 25

SETTORE LILQ
SERVIZIO.L Al Sig. SINDACO di

Seqretariq, (Generale MONTEBELLUNA

(8
; 1L
i
L COMUNE DI_MONIEBELLUNA
Prolocollo nio
La sottoscritta Dica e e Pl =i P T N = S . PEW' 2 Nﬁv 1989
denuncia ad ogni effetto di legge che il giorno..27./1Q0/1989. oo Cnx ...... ,,;_.,,,,J_L Fasc.. ...
iniziera 1 lavori di..reécinzione R S e e
in via .. A, Q g Gaspe 4t N WO come da concessione edilizia
n. .12679/89 rilasciata in data .27/ 7 /1980 o

| lavori saranno eseguiti dall'lmpresa Edile...L¢8sariol Tiziano . .. .

con sede a Montebelluna (TV) in via Biagi .
sotto la Direzione Lavori del Tecnico ... Arch. Mario Bruno . .. o

in via..Montello n?® 94

"Si allega copia dell’autorizzazione del Genio Civile ai sensi della Legge 2-2-1974 n. 64,

o /

LA DITTA DENUNCIANTE S N A

L'IMPRESA ASSUNTRICE 0 A0 A == ) U S——

dott. arch.
via Montsllo,

IL DIRETTORE DEI LAVORI 31WM°NTEBELLUNA[ ..................
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~ ALLEGATO N, 26

corso.mazzini, 118
cap 31044
telefono 0423/609031 (5 linee) -

comune di
montebelluna

c. 1. e p.iva 00471230268
Ve settore edilizia priv. e pubbl.

provincia di treviso

N. _15393/90 di prot.
. Prat. N. 2128/88

- CONCESSIONE EDILIZIA

.per fesecuzione di lavori edili di W&m

L SINDACO

Vista la domanda presentata da .

intesa ad ottenere la concessione ed;hzna per WWM&BWMM

in questo Comune _ DI ‘MONTEBELLUNA . . _Mapp. N.211-212-213-503
Foglio 38 __ _Sezione _/ . Via_A, DE GASPART : ' N
Esaminati gl allegatl alla domanda ed accertata la regolarita formale degli stessi; o
Preso atto che il r;ch:edente ha titolo al rilascio della concessione edilizia;
Visto il parere favorevole del Settore lgiene Pubbl:ca délla U.S.L: in data LZLOQLQD__M_

Vista Pautorizzazione reéionale rilasciata ai sensi della L.R. 4-8-1978, n 41, in data

n -

ConSiderato che la Commxssnone Edilizia Comunaie nelia seduta del _13/09/90
verbalen. _ 23 . d| reg. ha espresso parere FAVOREVOLE

Vista la L.egge 17-8-1942 n. 1150 nonché ia Legge 28- 1-1977 n. 10 e successwe modmche a

ed mtegraznonl,
Vista la L.R. 27-6-1985 n. 61;

~Vista ia LR _ - : ;
Visto il Regolamento edilizio e lo strumento urbanistico vigente;

Visto . . A
' RILASCIA LA CONCESSIONE

per l'esecuzione dei lavori di cui al progetio presentato ed approvato, a condizione che siano inte-

‘gralmente osservate le vigenti prescrizioni in materia di edilizia, igiene e polizia locale, . ollre alle

',buone regole delfarte. La realizzazione - dellopera & inoltre subordinata alla osservanza delle

seguentl condtzuom X )



“

d 2 La concessmne comporta la corresponsione di una quota di contributo: commtsurato a!la

a) lez:o de| lavori deve avvemre entro

'b) ] termme di ultimazuone entro il 'quale fopera deve essere dichiarata abltabtle 0 ag:bile &

stabilito alla data

Tale termme pud essere prorogato con prowedimento del Sindaco, s0lo per fatti estranel
alla vo!onta de! concessnonarao

¢} Qualora | lavori non siano u!tlmatl nel terrmne stabmto il concessmnano deve presentare
istanza diretta ad ottenere una nu_ova conc_:essmne per la parte delll’opera non ufhmala.

d 1) La concessione viene rilasciata a titolo gratuito ai-sensi

idenza delle spese di- urbamzzazione stabilita nella somma di L.
(. ‘ - - - . o
Il versgmento di tale somma viene effettuato in 4 rate semestrali;.'!a prima rata di

Lo ~ ( e ) -
& stata versata con cjuietépza- - L

Ay

Per lg rimaneny tre rate dell'importo di L. , il concessionario ha effet-

iante pohzza fidejussoria (. ) - 3

Banca o Assicurezloni ,  esirami

d 3) . A scomputo totale/p ziale deila quota dovuta, it concessionario. assume formale obbliga»
zione ‘a realizzare direfamente le opere di urbanizzazione con le seguents modalita e

tuato gvaranzia m

garanzie:

d 4) La Concessione comporta la corresponsjone di una quota di contributo commisurato al costo
di '*ostruzmne determinata in L

ed il versamento & stato effettuato con qunet — del
I versamento di tale somma viene effettuato in due rate semestrah

- prima rata di L. -

e seconda rata di L.

Il. Concessionario ha _prestato polizza fidejuésoria {_- \ _ - )

! esramé

a garanzia del pagamento rateszzato
d 5) H concessionario & esonerato dal pagamento della.quota per il oosto Ngostruzione avendo stipulato
Fa parte integrante della presente concessione la convenzione o vincolp regolarmente regi
strato ali’Ufﬁcfo Féegistrb di : ‘ n __in data
e trascritto sui registri immobiliari di Treviso al n, o _in data \
dag) La concessione comporta la correspohsione di un contributo per il disinhuiname to determi-

nato in L. versato in data
con quietanza n. _

e) La presente concessione dovra essere disponibile in cantiere a disposizione dei funzionar muni-
~ Cipali preposti al controllo, ai quali dovra essere consentito il libero accesso al cantiere stessa

-



I e e e e - . Leee . P TP

f)  Prima delfinizio .dei lavori dovra essere richiesta all'Ufficio Tecnico la determinazione del .
" punti fissi di linea e di livello e dei punti di presa det’acquedotto e di eventuale immissione
nelle fognature. in ogni modo dovra: essere fatta denuncia al Sindaco se gic}rni, prima dalla
effettiva data di inizio dei favori ' ' ' '

gl ' L’occupazione temporanea o permanente oppure ia manom:sswne di suolo e sottosuolo

’ pubbhco per fesecuzione del lavori oggetto della presente concessmne dovré essere auter .
rizzata dal Sindaco. .

h) - Durante Pesecuzione dei lavori si dovranno osseware tutte le cautele atte ad evitare ogm
perloolo 0 dannd & persone & a cose € acl attenuare per quanto ‘possibile le molestie ai terzi
per l'esecuzione de!le opere. .

iy Il luogo destinato alfopera deve esseré chruso con adeguata recmz;one Iungo | Eatl prosm--
cienti spazi apertl al pubblico: le recinzioni :devono avere un altezza non ;nfenore a mi 2 00

' e se sporgentu, assere ewdenmate mediante zebratura e mumte d| luci rosse
ol propnetarlo eventuaie esecutore dei lavori in economia, o lappaltatore hanno l'obbligo di
' chledere al Gemo Civile I'autonzzazsone per Finizio dei Iavon a norma delia Eegge 2-2-1974
o n 64, . _ A '

m)  E fatto obbllgo, prima di iniziarei Iavon d| deposﬁare presso thﬂc&o Tecnico progetto di ISO'
lamento termico _per Il contenimento del consumo energet:co e progetto del|’zmpzanto ter—
mico (legge 30-4-1976 n. 373)."

_n) " 'Nel cantiere, per tutta la durata dei Eavort, dovra essere esposta e ViSibllP al pubbhco una ta-

‘bella con le seguentu indicazioni: a) oggetto della concess:one b progettesta, c) direttore dei

_ “lavori, d) tmpresa, o) titolare delia concessione, f) numero e data delia concessione. ‘

o) Qualora nel corso dei lavori di qualsuasu nmatura {scavi, demolizioni, restaurl ecc.) avvengano’

. ritrovamenti archeologucn ¢ comunqgue di interesse culturate & obbligo del propnetano e del

D. L. di fare immediata denuncia al Smdaco, sospendendo nel contempo i lavori.

L’entrata in vigore di nuove previsioni urbanistiche comporta Ea decadenza della presente
concessione se in contrasto con le prevrszom stesse, salvo che i lavorl slano mnziatt e vengono
completah entro il termlne di tre anni dalla data di inizio. )

_ Tutti i firmatari del progetto sono responsabili di ogm eventuale inosservanza delle norme ge-
nerali d| legge e di regolamenti, come delle modalita esecutwe fissate nella presente concessione.

Il Comune deve restare mdenne e sollevato da ogni azione, molestla o] spesa che potesse per . - '

qualsiasi ragione essere cagionata dalla presente concessione in qualsiasi tempo e luogo.
Sono fatti salvi i diritti dei terzi. . ‘
Si ritorna vistato un esemplare di ciascun disegno del progetto presentato.

"E parte integrante della presente la convenzione/ﬁincolo in data

Dalla Residenza Municipale,




-RELATA DI NOTIFICA

) Il sottoscritto Messo Comunale dichiara di aver og%l A S;/[O/é Q. - notificato copia
della presente concessione al Sig, CONTROINDICAT .

mediante consegna neEle mani di W /V//Y/Z i
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5 Bk 200 S ‘
(aipsens:. della- 1egge 05A11 *}1"1N _1086) ALLEGATO N. 27
‘OPERA Costruzione di - Eabbrlcato ad-usos "c1v1'1@\ @

-

o ,ab:mtaz:l.one sito in Comune di. Mon&qbeﬂﬂ}}
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.} 1::DESCRIZIONE® DELLE . STRUTTURE: -t tade? =%z-100. o0
oy L - ™ o

P o L NI \ .. ) - .. -"“-: 5.;, .x .
‘|Trattasi-“dei lavori di'nuova . costruziohe %di*un

- Lt

fabbricator:ad 'uso:éivilerabitaziond’ 4di% in. pidno

¥

“Vinterrato’ e due: fudrit ttérfai ~avente’ - Pianta

rettangolare: s-. . &ars) | rogesanthe L viat Eaales

n

Lerstrutture portanti sono.costituite dazi i-z’

.-

- ‘fondazioni continue in-cia.;zu:i i i rizas

strutture verticali costituite [[da:i.rittfic e

- o " - R B

. -murature. .in c.a:, incastrate.:alle. :fondazioni,|

portanti i carichi verticdali e orizzontali}

1

solai in laterizio e "c.al! ordifi: _sulitravi

continue e/o sulle. murature im c.a. . 7 T ieilo:

2 MATERIALI IMPYIEGATL - ~ :.. ., . . _ . .

a} Calcestruzzi : i - i - o ooy 0 e

- fondazioni : R'bk = 300;: i : :

1
L.
o
=]

- murature : R'bk =

- travi, pilastri, solai.: R'bk

B

300; ! i

L) Acciaio : FeB 44k non controlléto.:'

3. VISITA PI COLLAUDO .

Con la scorta degli- elaborati . .. progettuali

esecutivi, il sottoscritto ha proceduto presente il

D.L., arch. Mario Brunoc alla ricognizione dei lavori




e —

}
] esequiti; . .prendéndd:aceuratdsvisione. dellé- opere
:‘ - - . .

strutturali, senza risc¢ontrare. alcuna  lesioner o

elevazione. U BN ORI ST 1 LR e

3¢

!'f difg;féad?rségééﬁ;ﬁﬁ_?é@:ﬁﬂyfjfft ::5111&53:§5 ir
% ih Iﬂz pérfiéoiaré songtustattééeéeguittwoi::segﬁenti |
1 “ A S : i
! controlli : e R R 113 B - et
4. S ;
?= a} verifica della corrisﬁondénzé;delltoperacait:di% :
' segni progettuall ed.aéli élaborati di ealcolo;
b} verﬁfica del dimensionamento strutturale,/n:
‘risultato: correttoa e:mei Yimiti: dell*attuale
normativa- di legge in:relazione tall'uso= della
1o costruzione; ;oie: Lt T)oLl oy R TR e B
¢).prove.:: sclerometriche:zzsulle .n~st:uttu;eaamin‘

i

EQE_CERTIEICATOiDI CéLﬁAUDO 1155;53_;. Pooonle -
gPremesso quantOnsopra:e'rﬂlevatb‘che:i*i“ AR
;--i;__lavofi sono stati eséguiti <. decondo’ lé ;
;::previsioni di progetto e a-regola:dbarte; el e
;— le verifiche .statiche: effettuate hanno dato
risultati soddisfacenfipvii :’o v T
- 11 controlloe . dclerométrico sulla :Léﬁalité 7 .del
% calcestruzzo ha cdonfermato:il = corretto !impiego
dei materiali e delle. dosature;” .. i “illono
- non i si. sono .riscontrate crepe, fessurazioni o _
altri difettil di sorta; )

- il costruttore ha cottemperato alle prescrizioni




TS Py oy W VO F R B A

in vigore- cistrutture in

pér ‘quanto-riguarda le

c.a.; - S SO B DR NP Cen T

~ il sottosciitto e¢oéllaudatorerhareffettuato:visita

ihTscoPEispondenza deiicgetti-. di

ini-¢cantieré:

! fondazioneie del: solaifoui . v ooaw daped FRTes

Ilfsottoécrittd?cbl1audatoreA;hu!-fﬁJLE“:'u‘?dﬁ*ﬁ{n

QB R TUTLFFE QIR remiie, Lpigui. o

che-. itutte '-le opere: ini conglomerato :scementizio
- {
armato impiegate\nei lavori perﬂla“cbstruzibne??Qel l &
fabbricato..: ‘ad* us¢ 1Civilé abitazione: !sitov . in R
: )
Montebelluna, Via'De*Gagperi;feseguitixdakr'impresa t
_ Tessariol*lelano d1 Montebelluna; per . conto\\della "
B dJ.-tta —sono o -:- - * N »
RISPONDENTI__&L'-PROGETTO t AUTORIZZATQ - DALL'UFFICIOQ
DEL GENIO-CIVILE,."ALLAﬁNORMA‘I‘-IVA PER LE _-'CO..S.'I‘RUZIONZE »
IN ZONA SISMICA, NONCHE' -ALL'ART. 62 -DE?L#Z L.R: ]
12/84 eé come iﬁr effetti !

rertanto  cellaudabili, -

PRI :ovC-OQ L LR U.D A SEraas

ai- .sensi.

e per gli:effetti:.deqgli artt. n® 7 - 8

della :legge:5 novembre-1971.n°-1086, 'della Legge

02.02.74 n° 64 e della L.R:-16:08.,84 no 42 =" .-

Montebelluna 11,

19.:Settembre 1989 -

R e Tt g PR N By P SI: PN S,

e i o . s IL_COLLAUDATORE : .’
e i
;

T —— e



ALLEGATO N. 28

CENTRO STUD} CALEFI:

__Casa in. Via De Gasperi.a’ Montebelluna..m. Ve -
I sottoscritti ‘ . _

“thummsa e e i %%‘ﬁf%gﬁlﬁémo TERMICO DELL EptFICIO
residente iri_ ...... e T arn . feesemesaesetassetesuecesesar bR sems et en b atee ' : i

& O - R o] 5%%%%113&1_0701 S
residente in o oo S B— o Nibkcammesie A e anem e e USSR i
| IMPRESA. TESSARIOL. TTZTANO. ..o |  COSTRUTTORE DELL'EDIFICIO

cesidente in . MONTEBELLUNA. (Ve vid o BLAEL e T

_ responsabilitd, ai sensi dell’art. 17 della legge 30-4-1976, n. 373 e dell'art. 20 del D.P.R.

DICHIARAZIONE: CONGIUNTA®

relativa all’isolamento termico ed all'impianto di riscaldamento dell’edificio

|.DITTA. EARITAMARCHESTN. .80 Corree ] INSTALLATORE
2 : : DELL’ IMPIANTO DI RISCALDAMENTO

residente in .. TREVIGNANOQ (TV) - . via . Madonnest€ el '

| ARCH. MARIQ BRUNQ......coe e | DIRETTORE DE! LAVORI
e o (ISOLAMENTO TERMICO DELL’ EDIFICIO)
- residente in . . MONTEBELLUNA (TV) via MOntel 1009 i _—
{ ARCH .. MARLQ..BRUNQ.... +roomine]  DIRETTORE DEI LAVORI - o
. o (IMPIANTO DI RISCALD. E ISOLAM. TUBAZ)

residente in MONTE?E.LLUNA. LIV):

dichiarano, ciascuno per gli obblighi di competenza, e certificano sotto la propria piena

28-6- 1977, n. 1052, che i lavori eseguiti sono conformi alla documentazione depositata dal
committente presso i competenti uffici comunali (la dichiarazione e la certificazione del
progettista riguardano la conformita del progetto alle disposizioni di legge).” '

skt

Data - ...... e In fede,

'. .'v ‘
IL PROGETTISTA - 1L PROGETTISTA .
DELL']SOLAMENIO TERMICO DELL' EDIFICIO DELL' IMPIANTO DI RISCALDAMENTO

o gw-_oe//c?m}(-rﬁ%«/ bl

Jd
IL COSTRUTTORE DELL' EQIFICIO . .
|L_//7/—\ﬁ . ....................................... |\

AVQRI IL DIRETTORE DEI LAVOR
(ISOLAMENTO-TERMIEH DELL’ EDIFICIO) (IMPIANTO DI RISCALD.

ott. arch. Marlo H dott, arch. o BAmd
vla Montella, 94 N . via Montello, 94 - tel, "
| mmﬁ'MaN'IEBEH.‘UN IO AW e, S SRR PRTP Y [ mw.mmEttﬂ%t%m W e agasensaneen d







COMUNE DI héo%riazémm ALLEGATO N. 29
Protocollon. 2 © [ .. - : I
Treviso, li QFLB“EQBB
Perv. 1 1 FEB. 1988
cm....«..X..crm..lz;.....ra,c ____________ Alla Ditta ... O,
- v e
REGIONE VENETO ‘,FONTEBEI;;;I;‘; .......
UFFICIO DEL GENIO CIVILE DI TREVISO - e
JUR e . “b. c.
Sez. C 2 /,/;?;g, Sindaco del Comune di
prot. n. 19528 Allegati: .23...... e MONTEBELLUNA
.Hisposta alla domanda pervenuta £ § . I -
) 28/12/1987 ALY Arche. Brung XKarlo ...
........................................................ F Via r'qutello' 44
n. 1 1 86"5 dl registro e e T it

411'Ing. Angelo Favotto
Via Collesel Val dell'dcqua, 4/ '

¥ONTEBELLUNA

OGGETTO: Edilizia in zona sismica di 2° Categoria. Autorizzazione a costruire a norma degli articali 17 e
18 della Legge 2-2-1974, n. 64. )

............................................................................................................................... ha_richiesto

.3’ sensi delle norme vigenti in materia di edilizia in zona sismica, di procedere al la costruzione

................................

o di un fabbricato ad uso abitazione.e.di una. pigcind. ...
.............................................................................. in Comune di .flantebelluna ...
Via = 10CAIEA ooieeeeereicmeeeeeseeermnsamanamomasesmm e snnananae s su area censita al mapp. 201.-.212/a..~.213 /=
-] AR NUU—p— Foglio ... TG s

Esaminato il relativo progetto redatto dal *Arch.. Bruno Fario

........................................................................................

nonché I'elaborato di calcolo delle strutture a firma dellhedesima-.. Ing... Angelo.. Favottoi.........

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

Visto il D.M. 21-1-1981 relativo alle indagini sui terreni, stabilita dei pendii ed opere di sostegno e

di fondazione;
i amral

Preso atto che la direzione dei lavori viene assunta dal predetto tecnico;  progettista,

Fattn richinma alls snonenti presarizioni: 'r

1} Nessuna variante al progetto potrd essere apportata senza il preventivo benestare di questo ufficio.
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A R e I o MU U R ™ ey B2 ™ \ad Lo CETTTTCOTIT R T YT a0 20 Y - v
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. I B f . .

MW‘WH’MMWQ—WW,M Inviare una dichiarazione a firma del Diretto- X

re dei lavori slessi attestante |a rispondenza delle opere eseguite alle vigenti norme tecniche dj legge.

3) Al sensi della legge 5-11-197% n. 1086, dovranno essere presentatl a questo Ufficio denuncia delle
opere in cemento armato e metallicha g conseguenti- atti,

4) Prima dell'inizio dei lavori, ai sensi della L.R. 16/8/1984 n. 42 art, 60, dovrh csse-
re inviatc a questo Ufficio . :
- la dichiarazione con cui I'Impresa costruttrice dei lavori s'impegna a esep:ire lo

opere previste nel progetto approvato con la presente conformemente alla norma-
tiva in vigore anzidetta;

- Yatto di nomina del Collaudatore in corso d'opera nella persona di un professio-
nista autorizzato a norma di legge.

5) Con la richiesta del certificato di conformita, previsto dall'art. 28 dela legge 272/
1974 n, 64, dovrd esserc inviata a questo Ufficio copia del certificato di collaudo
statico dal quale risulti "1a perfetta rispondenza delle opere escguite al prouettn
autorizzato dall'Ufficio del Genio Civile di Trevisa, nonche alla normativa sueeiva~
ta (L.R. 42/84 articolo 62).

6) i1 certificato di conformiti. dovri essere richiesto da) Direttore deij

dei
lavori e redatto come ftebilito dal)l'4]1. C fella Circolare del .OUR,
n. 58 del 26/11/187.

In ogni caso, e per quanto non risultassa chiaramente espresso nel disegni di progetto, all'atto esecu-

tivo dovranno venlre Integralmente appltcate s normma tecnicha di adilizla \n zorma slsmica di 2* categoria.

............‘.-.‘.....-............4..”..“......-...........-...-..-...-........“.-..H..-.__......_-.............-._--..‘.v.-.-'—--

Considerato cha il progetto, salva l'osservanza delle prescrizion sopracitate, & stato redatto in con-

formitd alle narme tecnichae vigenti,

SI AUTORIZZA

'esecuzione dei favorl, con Pavvertenza che |a Presente autarizzazione viene concessa ai soli effedi
— v * N .
tecnici antisismici ed 8 subordinata, fatti salvi | diritti di terzi, alla concessione comunale edilizia di

costruzione, secondo le vigenti norme urbanistiche.

La presente autorizzazione dovra essera conservata In cantiere per tutto il periodo del lavorl unita-

mente agli elaboratt tecnicl, che si restitulscono con visto dl questo Ufficio.

Copia della presente viene inviata al Stg. Sindaco del Coruna perchd prenda nota nel prescritto

registro ai sensi o per gll effetti doll'ant, 19 dalla Legge 2:2-1974, n. 64 o perchd disponga Il concarso
nella vigilenza prescritta dali'art. 29, '

gf /BN

Focdite alle trewiug

'A?‘ :?;j¥.[NHETTO € DELLUFFICIO
s 2 (O ino\p. Dall’as:a)



Regione del Veneto |

L giunta regionale I . .

UFFICIO DEL GENIOQ CIVILE DI TREVISO
Viale De Gasperi, 1 - 31100 TREVISO

31100 Treviso, 25 LUG. ‘iggﬁ Protocolio N* Allegad N*

Legge 2/2/74 n.é4 arv.28; i

L.R. 1&/8/84° n.472 arc.d?2 . Bdilizia in zona sismica

Opgctio :
5 DOMANDA PERVENUTA AL N. 3652/90 DI PROT. IN DATA 26/3/1990 =
FER RILASCIOD:CERTIFICATO DI CONFORMITA l
o i
. . . T )
Alla Ditta R L i TN
R S |
' MONTEBELLUNA
':': B
p-c-Al Sig.Sindaco !
del Comune di MONTEBELLUNA
COMANE DI MONTEBELLUNA / ) '
Protacollo n. _ ' '
] : 7
Perv. = 2 Aﬁﬂ 108) ‘ Al 1'Axch. Mé;}o Bruno En
, o Vaa Montello, 24 . »
i g A Y e M .,, 4 AT
e — = - cA e e TR MONTEBELLUNA
e . S ) . [N R RN L 5'4"-'5-‘:-:*'"_....1"1
v WISTA la domanda della ditta in-indirizzo Ve et e e
‘tendente ad ottenere i1l rilascio del ) : T
CERTIFICATO DI CONFORMITA® ;
tavori di costruzione )
di un fabbricsto ad uso abitazioné I
o S ' '
in Comuna di* Montebelluna i )
su area censita al F I°  Happ- n® 211 - 212/ai - 213;

CONSIDERATO che i predoett: lavori , sseguiti dall’'lmpresa

\ Tessariol Tiziano i '
sono stabi autorizzati con nots n 19528 0 in data 9/2/1988
e che 1 tecnisi intervenuetl nella esecuzions sono stati

progetiista dellopera’ Arch. Mario Brunol
progetristva struteurala ' Ing. Angelo FavoEto .
dirertore del lavori Arch.. Mario 'Brurzc_gi-\:u,_
collaudatore Ing. Giuseppe Fav:ero . 'r

e am ma e s

Ufficio Regionale del Genio Civile di Treviso .
Via De Gasperi, 1 Tel, 0422/1547701--547702 Tctelax 50210 !







ALLEGATO N. 30

AL N, o di prot. Ea

COMUNE DI MONTEBELLUNA

(PROVINCIA DI TREVISO)

Visita per la concessione di abitabilit
: ’bu.)a(‘(ll@ta in ("] ..............................................................................

Sez, Cens. . ,[ '“- Ir ‘ P
8l G, N, e servente ad uso (%) Q@ ’t @m%fém

Visita della casa (") .. AALASI/

{

Mapp. N, e o

............ e i proprieta () ol
approvato il progetto dell’Autoritd Municipale in data ... 19 '

1 TR o | I 14 0]

Montebelluna, BO‘(( 1907(9

1. L'edificio & stato costruito in conformita del pro- .
getto approvato dal Sindaco? . . . . . S N

2. | muri sono convenientemente prosciugati? . OO O —

3. Vi & difetto di aria e di luce? .

4. Come si & provveduto allo smaltimento
delle acque usate? :

delle materie escrementizie? .

degli altri rifiuti domestici? .

delle acque meteoriche? . . . . e P
5. Vi & possibilita d'inquinamento del sottosuolo? . A

6. Le latrine, gli acqual gli scaricatori sono co-
struiti e collocati in modo da evitare le esala-
zioni dannose e le infiltrazioni? . . . . .. /}\

7. Come si & provveduto per la fornitura dell'acqua j
potabile? () . . . c & = on e %ﬁ\u.b LLER .

OTA13Y SetIrran = Gt ¥ oms T

(1} DI nuova costruzione, parzialmente rifatta

(2) Vla, plazza, contrada, ecc, o7y 28T {39_035‘?33:1 JE
(3} Abitazione civile, operala, magazzeno, laboratorio, ecc. Unzeial Livig™ paeal)

(4) Cognome e nome del proprietarlo
(5) Con pozzo, con serbatolo, con condutture



8. L'acqua potabile & garantita da inquinament!? e ;

9. Vi & qualche altra manifesta causa di insalu-

T A e

10. Si & osservato ognl piir particolare prescrizione
del vigente regolamento Municipiale d'iglene - - - -

di Sant? . . . L .. e P e

11. Quando furono ultimate le parti infegrali della
a3 o A O -

12. Quanti seno i piani? . .

13. La cubatura deglf'ambient[ & secondo le dispo-“' '
sizioni regelamentari? . .

14: Osservazioni . . . . . . . . . ﬂfc?“l“’f“"; H. SUPERIORE B ..

RynrpT2 LTI L.

In seguito e afle suesposte risultanze della visita i sottoscritti danno parere (7)

¥

alla concessione di abitabllitd con decorrenza dal ..o U et

In carta per uso interno d'Ufficio.

L'UFFICIALE SANIT. Rig? SINDACO L TEC COMUNALE

#HAh8.5.- N4 43 - AEG . T e e sttt e s
—_ 2l <, , /

e M EHEO-DELHSFRETTOY S ru
{6) MuriQpezmtFuben Satainl)voite e solal delle cantird e del locali abitabill.
(7) Favorevole, contrarlo o sospensivo.

T

T
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ALLEGATO N, 31

CITTA' DIF MONTEBELLUNA

PROVINCIA DI TREVISO

CERT IFICATO D! ABITABILITA' - A@!&Lﬁ#\m

L SINDACO

Vista la domanda presentata da ... et S-S,
residente in . e Via st AR : B T L W
di rilascio del certificato di abitabilitazaptbdittd per il fabbricato di nuova costruzione - amptlatocxisteuts
XIMBAKK posto in questo Comune in Via & Ce Gasperi . Fog. .38 mapp. EK‘I}L.Q‘IQ 213,
da servire ad uso .. ClV]'le ablt..‘?.‘..z_.lone

20.4.1988

(di cui alla concessione edilizia n. 6204 in data _.S¥eTe VIR0 ... € Successive varianti);
Visto il verbale dell'ispezione tecnico-sanitaria in data 27‘12...?..1 9_90 ........... dal quale risulta che

il fabbricato si trova nelle condizioni di cui all'art. 221del T.U. leggi sanitarie, approvato con R.D. 27.7.1934
n. 1265 ed & conforme alla concessione edilizia;

Visto il certificato di conformita rilasciato dal Genio Civile in data 26‘7'1990 .................................
(L. 2.2.1974 n. 64);

Vista la ricevuta n. 5789 in data ... 23‘10'1990 ........... attestante l'avvenuto pagamento della
tassa di concessione comunale ;

0413 23 10 1990

. in data
per le visite e sopralluoghi dell' U.L.S.S.;

Vista ia bolletta n. .. .. comprovante il pagamento dei diritti

3.10.1990

Vista |la dichiarazione di iscrizione al Catasto depositata all'UT.E. in data .20 0. ol :

CERTIFICA
che il fabbricato di cui sopra ha tutti i requisiti previsti dalle vigenti disposizioni per I' abitabilita-

¥agibilitd, e pertanto &
ABITABILE -%’CGWKY»K)E/(

fan

° o n o0 d
) g 2= | 4. 2] 3 9| ol alan o
-5lEE| ¢ |2 - ~2ZEl 2l g |D|H| G| UG © MQ. "
PIANO S3lE2| 8|88l 8% 285l 8 | £ | & | D] O|0E & ]
Gol0o|l 3|88l % |2 | & ool a | &g | M| @] »lOoU M E
NN R LR - AN E
Soffitta ' ' 1 °
e gt o g
s reseserastnanrarsaiisatmnssosbssistassrsanng ranstors|eancnccecpancanoen :
Terra 1 1 =
Interrato’ ial? plLurfiusp a
A. De Gasperi 10/A S
Ingresso da Via ... B, s . e Civico N. 4.
NOEE: ot es s T T R L AR P v B L S oo
Montebelluna, li 27d1cembre ..... 1 990 ............ IL SINDACO

Crateto






ALLEGATO N. 32

Da: tributi@comune.montebelluna.tv.it
Inviato: giovedi 27 ottobre 2022 10:54
A: salvalaioloris

Oggetto: Posizione imu/tasi

Buongiorno,
in riferimento alla vostra richiesta pervenuta in data 27.10.2022, ns prot. n. 54243, si comunica che i Signori
i hanno regolarmente versato le imposte Imu/Tasi relative agli ultimi

5 anni, sino all'acconto Imu 2022 compreso.
Cordiali saluti,

Ufficio Tributi
Comune di Montebelluna (TV)
tel. 0423617286-292 - 299

Ai sensi del D.Lgs. 196/2003 si precisa che le informazioni contenute in questo messaggio - e negli eventuali
relativi allegati - sono riservate ed a uso esclusivo del destinatario. Qualora il messaggio in parola Le fosse
pervenuto per errore, La invitiamo ad eliminarlo senza copiarlo e a non inoltrarlo a terzi, dandocene
gentilmente comunicazione. Grazie.
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ALLEGATON. 33

SALVALAIO geom. LORIS — Via Carlo Ederle n. 2 - 31050 Zenson di Piave (TV) Es. imm.re R.G.E.
tel: 0421/55737 — e-mail: salvalaioloris@gmail.com ~ PEC: loris.salvalaio@geopec.it o 48712021

TRIBUNALE ORDINARIO DI TREVISO

Sezione Esecuzioni Immobiliari

G.E. Dr.ssa Paola Torresan Udienza del 10/05/2023
Esecuzione Immobiliare nr. R.G.E. 487/2021

SCHEDA SINTETICA

Comune - MONTEBELLUNA

Indirizzo ' Via Alcide De Gasperi n. 10/A

Conservazione * in ottimo stato di conservazione

Disponibilita :libero

Proprieta - per Pintero in capo agli esecutati

Descrizione catastaie -secondo le attuali risultanze dei vigenti registri

catastali, il lotto unico risulta cosi composto:

Catasto FABBRICATI Sezione Urbana F Foglio 1 Mapp. 211
sub. 2 - Lastrico solare - piano T — Cat. F/5 — consistenza 190 mq.

Sub. 3 — Abitazione in villa  : pianc S1-T- 1° — Cat. A/8 — cl. 2 — consistenza vani
285 — superficie catastale totale: 978 mqg. -
superficie catastale totale escluse aree scoperte 957
mgq. — R.C. € 3.145,45

Sub. 4 — Garage - piano T — Cat. C/6 — cl. 2 — consistenza 66 mq. —
superficie catastale totale: 66 mq. — R.C. € 153,39

Sub. 5 — Area scoperta - piano T — Cat. F/1 — consistenza 3.812 mq.

Catasto TERRENi Foglio 38 Mapp. 211

L abitazione e il garage insistono su terreno identificato al catasto terreni al Foglio 38
Mappale 211 Ente Urbano di mq. 4577,00.

Descrizione confini

Dalla mappa catastale il mappale 211 sul quale insistono gli immobili oggetio di
pignoramento, confina partendo da Nord in senso orario con i mappali 1844, il quale
confina anche sul lato Ovest, 207 e 1731, ad Est con il mappale 2250, a Sud con il
marciapiede pubblico e via Alcide De Gasperi dove troviamo anche gli accessi carraio
e pedonale e ad Ovest con l'area a parcheggio e verde pubblico.

Accesso ,
[ 'accesso awviene direttamente dalla pubblica via Alcide De Gasperi sita sul lato Sud
della proprieta staggita.

Servitu

Con atto di compravendita del 09/10/1987 rep. n. 85985 racc. n. 18057 a rogiti del
Notaio Dott. Battista Parolin di Treviso gli esecutati hanno acquistato gli immobili
sopra descritti. Allarticolo 7 del predetto atto viene riportata la dicitura “La
compravendita intendesi effettuata come aftualmente si trova il terreno in oggetto, con
relativi diritti, ragioni, azioni, servit: attive e passive esistenti ed esercitate.”

DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI
La villa con garage, area scoperta e lastrico solare € situata in Via Alcide De Gasperi
al civico n. 10/A, a circa 300 mt. dal centro del Comune di Montebeliuna.
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Esternamente immobile si presenta in oftimo stato di conservazione e di
manutenzione con pareti perimetrali tinteggiate in color salmone nelia parte superiore
e rivestite con mattoni a faccia vista nella parte inferiore. In linea generale al fine di
poter usufruire dell'immobile si ritiene necessaria una manutenzione ordinaria (dato Io
stato di disuso attuale) e una manutenzione straordinaria al piano interrato a causa di
alcune infiltrazioni d’acqua localizzate da riparare.

La villa & dotata di un accesso pedonale e carraio separati entrambi dotati di apertura
motorizzata direttamente dalla pubblica via Alcide De Gasperi ed & completamente
recintata con un alto muro in mattoni a faccia vista lungo il lato Sud verso la strada
pubblica e porzione del lato Ovest a confine con l'area a verde pubblica mentre il resto
del perimetro presenta una rete metallica e muretto in cls. Tutta la proprieta &
contornata da alberi ad alto fusto che la schermano verso I'esterno.

Lastrico solare (sub. 2) e area scoperta (sub. 5)

L'area scoperta pertinenziale & adibita in parte a corsia di ingresso sia pedonale che
carraia con la presenza di una pavimentazione in mattonelie di porfido fino al porticato
d’ingresso principale e ai garage ed in parte a giardino con verde e piantumazioni
arboree a medio e alto fusto di varie specie. Nella porzione pit a Sud-Ovest dell'area
scoperta e presente una piscina ora in disuso con relativo locale di servizio macchine
interrato che al momento del sopraliuogo era inaccessibile in quanto allagato.

A Nord-Est del lotto & stato installato un pergolato a cielo aperto usato per la sosta
delle auto con struttura in ferro completamente ricoperto di edera rampicante che
funge da ombreggiante e protezione.

Porzione del marciapiede che circonda verso Sud-Ovest I'abitazione nonché una
porzione di area scoperta adiacente la piscina lato Sud costituiscono quello che
catastalmente & individuato come lastrico solare.

Abitazione in villa — piano interrato, terra, primo e secondo civ. n. 10/A (sub. 3)
PIANO TERRA

Da un ampio porticato di mq. 53,27 sito a Est dell'abitazione si entra nell'ingresso di
mq. 50,00 collegato da una parte ad un ampio soggiorno di mq. 62,50, con accesso
diretto ai portico esterno di mq. 37,50, e dall'altra parte ad uno studio di mqg. 18,80 ed
un guardaroba di mq. 8,46 con relativo servizio igienico costituito da un antibagno di
mg. 3,26 ed un W.C. di mg. 2,89. In continuita con lingresso troviamo un ampio
corridoio di mqg. 29,81 dal quale si accede alla sala pranzo di mqg. 40,60, collegata
anche al soggiorno e alla cucina di mq. 40,00. Dal predetto corridoio si accede altresi:
al vano scale con gradini in legno per accedere sia al piano inferiore che a quello
superiore, al'ascensore che collega tutti i piani, ad un ripostiglio di mg. 1,96, ad una
stireria/disbrigo di mq. 19,24 e ad un ripostiglio di mq. 10,21 alfinterno del guale &
posizionata una scala con gradini in gres o similare che porta al piano interrato.

Tutto il piano misura un'altezza netta utile di ml. 2,70,

Tutta la pavimentazione del piano giorno & costituita da granito lucidato di colore
grigio-arancione con pareti e soffitti tinteggiati di bianco, unica eccezione il guardaroba
tinto di rosso. Fanno eccezione: le pareti della cucina, dove é presente un
rivestimento di marmo marrone/arancione striato pregiato in corrispondenza dei
componibili, le pareti del bagno dove troviamo piastrelle bianche in ceramica e il muro
a Nord della lavanderia, dove troviamo piastrelle bianche di ceramica.

PIANO PRIMO e SECONDOQO

Dal vano scale framite un’ampia scala rivestita in pregiato legno color marrone chiaro
si accede ad uno spazioso corridoio notte di mq. 31,96 che porta ad un primo
disimpegno di mq. 13,91 che funge da collegamento fra una camera matrimoniale di
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maq. 19,97, dotata di poggiolo esterno sul lato Est di mq. 5,46, unaltra camera di ma.
14,36 ed un bagno padronale di mq. 12,16. Gli altri locali che troviamo al piano primo
sono: un guardaroba di mg. 9,76, quatiro camere da letto rispettivamente di mq.
22 12, mq. 17,00, mq. 19,21 e mq. 14,02, due delle quali con bagno interno di mq.
3,99 e mq. 4,37, un ultimo bagno di mqg. 4,65 ed un ripostiglio di mq. 2,38 nel quale é
presente una botola dotata di scala refrattile in ferro che porta al piano superiore
adibito a soffitta di mq. 17,03 avente un'altezza utile di ml. 2,20 dalla quale si accede
alla terrazza esterna ricavata allinterno della falda di copertura di mg. 16,13 sulla
quale sono posizionati i motori esterni dellimpianto di climatizzazione. Il corridoio
principale & dotato altresi di accesso alla terrazza di mq. 3,12 con vista sul Duomo di
Montebelluna. | servizi presenti sono completi di water, lavandino, bidet e doccia o
vasca, ad eccezione del bagno padronale che & dotato sia di doccia che di vasca
idromassaggio. Tutto il piano primo ha un'altezza netta utile di ml. 2,70 e presenta
un'unica pavimentazione in legno con listoni in rovere slavonia ed in rovere noce
nazionale disposti a fasce (composizione che crea un vivace contrasto cromatico tra
tonalita chiara e scura).

PIANO INTERRATO

Il piano interrato & raggiungibile sia dal vano scala secondario posizionato nel
ripostiglio del piano terra sia dal vano scale principale adiacente allascensore. Per
prima cosa troviamo un ampio corridoio di mq. 34,54 che comunica, partendo dai vani
adiacenti alle scale, con un disimpegno di mg. 7,60 collegato ad un anti w.c. con
bagno rispettivamente di mg. 2,79 e mq. 2,88, una cantina di mq. 22,61, un'ampia
taverna di mq. 65,14 collegata sia ad un locale dispensa-cottura di mq. 16,74 che ad
una sala pluriuso di mg. 30,59. Hl disimpegno comunica altresi con un deposito di mq.
7,36 collegato ad un locale della medesima destinazione di mq. 6,21 al quale ingresso
& presente una porta blindata con combinazione. Procedendo attraverso il corridoio
principale & presente una cella frigo di mg. 8,16 una lavanderia di mq. 28,92 con
adiacente servizio igienico di mg. 3,87 avente water, bidet, lavandino e doccia,
un‘altra cantina di mg. 14,32 e un disimpegno di mg. 2,23 che collega un deposito di
mq. 14,70 ed un w.c. di mg. 4,50 dotato di water e lavandino, oltre a comunicare con
la scala secondaria di accesso al piano terra. Il piano misura un’altezza netta di ml.
2 40 ed ha pavimentazione interamente in piastrelle in cotto e pareti e soffitti bianchi.
Fanno eccezione: i servizi igienici che sono rivestiti con piastrelle di ceramica sia nel
pavimento che nelle pareti, il locale cottura dove in corrispondenza delle pareti dei
componibili della cucina sono state posate grandi lastre di marmo e la lavanderia che
presenta una parete rivestita con piastrelle di ceramica di piccolo formato.

Scendendo tre scalini dal corridoio principale si accede ad un piano situato ad una
quota inferiore nel quale troviamo un disimpegno di mg. 6,00 che funge da
collegamento fra una centrale termica di mq. 13,86, un deposito di mq. 10,83, un
servizio igienico completo di anti di mqg. 3,23 e di w.c. di mq. 1,87, un locale pompe di
mq. 2,80, dove troviamo una fossa per pompe sommerse, e un locale autoclave /
accumulo di mq. 7,56. Allo stesso livelio & situata altresi una scalinata che, tramite
Papertura di un portellone automatico in ferro, permette di uscire direttamente in
giardino davanti al garage. Questo piano inferiore presenta un’altezza netta di ml. 2,50
e ha la pavimentazione in kiinker o similare, con pareti e soffiti tinteggiati di colore
bianco.

Lungo il perimetro Ovest e quello Sud della villa sono altresi present diversi vani
tecnici in cemento armato, pil o meno ampi, di altezza ml. 2,55, privi di finiture ma
comunque dotati di impianto di illuminazione. Si evidenzia altresi la presenza di un
locale di mq. 18,81 nel quale & stato collocato un grosso gruppo elettrogeno che
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comunica con un locale di mq. 11,54 nel quale & stato posizionato il quadro elettrico
generale di una certa rilevanza.

Rifiniture ed impianti

L'intera villa presenta rifiniture di pregio e di ottima fattura degne di nota, come ad
esempio: pavimentazione completamente in marmo al piano terra, rifiniture della
cucina (pareti, tavolo e cappa) in marmo, pregiati serramenti in legno con finestre del
piano primo dotate di apertura a bilico con vetro camera e chiusura interna di
sicurezza, porte interne in legno massello con varie lavorazioni fonoassorbenti e
maniglie di alta qualita, ascensore che collega tutti i piani, pregiato legno nella
pavimentazione del piano primo, bagno padronale al pianoc primo con lavandino
monoblocco massiccio di marmo bianco levigato, come lo stipite adiacente, ecc.. La
villa & inoltre dotata di impianto di allarme con pannelii di controllo raffiguranti ciascun
piano con relative spie in corrispondenza dei dispositivi installati per segnalazioni di
anomalie varie e antintrusione.

E presente Fimpianto di climatizzazione con diversi split installati nelle varie stanze sia
al piano terra che al piano primo.

It riscaldamento avviene tramite i corpi radianti alimentati da due caldaie situate alla
quota inferiore del piano interrato e pompe divise in varie zone. L'esperto segnala che
non sono state reperite le dichiarazioni di conformita degli impianti sia in loco che agli
atti del Comune ma solamente la relazione tecnica delfimpianto di riscaldamento e di
isolamento ai sensi della legge 373/1976 nonché la relativa dichiarazione congiunta
firmata dal progettista degli impianti, dal costruttore dell’edificio, dallinstaliatore
dell'impianto di riscaldamento e dal direttore dei lavori.

Si evidenzia altresi la presenza di un impianto di video sorveglianza per il controlio
degli ingressi alla proprieta nonché un pozzo artesiano realizzato nell'area pubblica a
verde sita ad Ovest, su proprieta comunale che attualmente non viene utilizzato. ||
contatore dell'Enel si trova in prossimita degli accessi pedonale e carraio sulla sinistra
incassato nel muro di recinzione in mattoni a faccia vista mentre i contatore
dell'acqua si trova nell'apposito pozzetto con coperchio in ghisa lungo la pubblica via
Alcide De Gasperi fronte cancelli pedonale e carraio ed infine il contatore del gas &
incassato nel muro di recinzione lato Ovest fronte verde attrezzato pubblico.

PIANO TERRA — garage sub. 4

Internamente all'abitazione & possibile accedere al garage attraversando una prima
porta in legno ed una seconda tagliafuoco. Il locale ha una superficie di mgq. 66,18 ed
un‘aitezza di mi. 2,70, e permette lo stallo di quatiro autoveicoli. Esternamente
I'accesso avviene tramite due grandi portoni basculanti motorizzati in legno.

l.a pavimentazione & costituita dalle medesime mattonelle in porfido presenti nella
corsia carraia, creando cosl! continuitd con I'esterno, le pareti sono tinteggiate di
bianco ed il soffitto di pittura lavabile di colore arancione/marrone.

Sulla parete Sud del garage, & stato installato un favandino lavamani. i locale & dotato
di impianto elettrico ed idrico.

IRREGOLARITA EDILIZIE

Dal confronto tra lo stato dei luoghi rilevato in data 18/01/2023 e 07/02/2023 e Fultimo
stato risultante dalla Concessione edilizia prot. n. 15393/90 prat. n. 128/88 del
28/09/1990 non & emerso alcuna difformita edilizia, se non la costruzione di una
pompeiana a cielo aperto sul lato Nord-Est del lotto e la realizzazione della recinzione
in muratura di un’altezza variabile dai ml. 2,20 ai ml. 2,70, anziché di ml. 2,00, Le
differenze di quota della recinzione, misurate a partire dal marciapiede di Via Alcide
De Gasperi, sono dovute allandamento del terreno, non pianeggiante e strada.
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TRASCRIZIONI ED ISCRIZIONI CONTRO

- |ISCRIZIONE del 18/05/2010: Registro Particolare 3869 Registro Generale 17394
Pubblico ufficiale BERNINI EDOARDO Repertorio 14120/5449 del 07/05/10
IPOTECA VOLONTARIA derivante da IPOTECA VOLONTARIA A GARANZIA DI
CREDITO
Immobili siti in MONTEBELLUNA (TV)

- ISCRIZIONE del 19/02/2013: Registro Particolare 855 Registro Generale 6040
Pubblico ufficiale TRIBUNALE ORDINARIO DI TREVISO Repertorio 402/2013 del
13/02/2013
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Immobili siti in MONTEBELLUNA (TV)

- ISCRIZIONE del 19/02/2013: Registro Particolare 656 Registro Generale 6041
Pubblico ufficiale TRIBUNALE ORDINARIO DI TREVISO Repertorio 402/2013 del
13/02/2013
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Immobili siti in MONTEBELLUNA (TV)

- ISCRIZIONE del 26/07/2013: Registro Particolare 3209 Registro Generale 23599
Pubblico ufficiale BERNINI EDOARDO Repertorio 17105/7102 del 25/07/13
IPOTECA VOLONTARIA derivante da IPOTECA VOLONTARIA A GARANZIA D!
CREDITO
Immobili siti in MONTEBELLUNA (TV)

- TRASCRIZIONE del 03/12/2021: Registro Particolare 34041 Registro Generale
49092
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO UNEP PRESSO TRIBUNALE DI
TREVISO Repertorio 5772 del 29/10/2021
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE — VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBIL!
Immobili siti in MONTEBELLUNA (TV)

VALORE DI STIMA

It valore degli immobili pignorati & costituito sia dalla villa con lastrico solare, garage e
area scoperta, sia dalla capacitd edificatoria (Su) ancora realizzabile nel lotto, che
sulla base dellindice di utilizzazione fondiaria, risuita essere pari a circa 665,00 mq..
Tale ampliamento dovra comunque rispettare il rapporto di copertura del lotto, pari al
35%, che corrisponde a 1.601,95 mq., compreso l'edificato esistente.

Il valore totale lordo degli immobili risulta quindi essere di € 3.454.988,52 al quale
importo vanno detratte le spese per regolarizzare urbanisticamente le difformita
rilevate (€ - 5.000,00). Alla cifra ottenuta va decurtato un ulteriore 20% dovuto alla
vendita forzata giudiziaria.

Pertanto il valore netto totale degli immobili staggiti & pari a:

€ 2.760.000,00 (diconsi Euro duemilionisettecentosessantamila/00) per
lintera proprieta in capo agli esecutati arrotondato per eccesso.

Il sottoscritto C.T.U. ha provveduto allaggiornamento del Certificato Notarile
mediante Ispezione Ipotecaria presso I'Agenzia delle Entrate Ufficio Provinciale
di Treviso, Servizio di Pubblicitd Immobiliare, in data 28/03/2023 dal quale non
risultano nuove domande e formalita pregiudizievoli.

Zenson di Piave, li 06/04/2023
L'Esperto stimatore
- Salvalaio geom. Loris —
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