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Claudio & Manuela Merotto

Lo scrivente, Dott. Geom. Claudio Merotto, iscritto all'Albo dei Geometri e

Geometri laureati della Provincia di Treviso col n. 1831 e all'Albo dei
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Consulenti Tecnici del Tribunale di Treviso dal 17 dicembre 1999 col n.307,

VA

Claudio & Manuela Merotto
Dottori Geometri Associati

con studio in Farra di Soligo (TV) via Canonica 3/A/B, ¢ stato nominato quale

consulente esperto stimatore nella causa di esecuzione immobiliare R.G.E. n.

407/2020, con provvedimento del 31 gennaio 2022 del Giudice

dell'esecuzione Dott.ssa Alessandra Burra (ora Dott.ssa Francesca Vortali) con

accettazione di incarico e giuramento trasmesso in forma telematica il 02

febbraio 2022.

L'incarico conferito ex art. 569 c.p.c. € stato svolto in conformita all'art. 173

bis disp. att. c.p.c.

In data 17 giugno 2022 ¢ stata spedita alle parti tramite pec copia della

perizia.

2. SVOLGIMENTO OPERAZIONI PERITALI

Lo scrivente, in assolvimento dell’incarico conferitogli, ha compiuto i

necessari accertamenti presso 1’Agenzia del Territorio, I’Agenzia delle

Entrate, la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Treviso e 1’Ufficio

Tecnico del Comune di Salgareda (TV) ed ha inoltre eseguito il sopralluogo

presso I’immobile oggetto di esecuzione in data 12/05/2022 alla presenza del

custode giudiziario; in tale sede sono state eseguite tutte le verifiche relative

A3 Serirll#: 42a7d64af96hb3de3f50e475d7acb9e0

alle caratteristiche qualitative e quantitative dell’immobile, la rispondenza

sotto il profilo edilizio ed urbanistico, lo stato di manutenzione e

contestualmente sono stati eseguiti 1 rilievi dettagliati del fabbricato e la

documentazione fotografica.

In seguito sono state assunte informazioni riguardanti 1 prezzi di mercato di

immobili simili per caratteristiche e ubicazione e sono state svolte indagini

relative alla commerciabilita del bene ed ai valori correnti espressi dal
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mercato immobiliare.

Claudio & Manuela Merotto
Dottori Geometri Associati

3. UBICAZIONE E ACCESSIBILITA’

Trattasi di un fabbricato residenziale con posto auto coperto e scoperto di

pertinenza esclusiva in Comune di Salgareda (TV) via Benedetto Croce n. 52,

servito da strada pubblica.

4. IDENTIFICAZIONE CATASTALE DELL’IMMOBILE

L’immobile oggetto d’esecuzione € identificato al Catasto Fabbricati del

Comune di Salgareda (TV), Sez. A, Foglio 10, mappale 869 Sub. 4, graffato

col Sub. 5, Via Benedetto Croce, piano T-1, Cat. A/2, classe 2, vani 4,00, RC

€ 263.39: mappale 869 Sub. 29, Via Benedetto Croce, piano T, Cat. C/6,

classe U, mqg. 16,00, RC € 45,45

Ai soli fini catastali, lo scrivente precisa che l'area coperta e scoperta,

coincide con quanto individuato al catasto terreni del Comune di Salgareda,

foglio 10, con il mappale 869 ente urbano di mqg. 1680.

A seguito di acquisizione della documentazione catastale, lo scrivente

accertava che vi € piena conformita tra lo stato di fatto e le schede catastali

depositate in catasto.

L'intestatario catastale degli immobili sopra descritti e oggetto di esecuzione,
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¢ il Sig. Esecutato che ne ha acquistato la piena ed esclusiva proprieta.

5. ATTO DI PROVENIENZA

Dalle risultanze del certificato Notarile del Dott. Vincenzo Calderini, Notaio

del Distretto Notarile di Santa Maria Capua Vetere (CE), e dalle visure

eseguite dallo scrivente, si certifica che dalla consultazione dei Registri

Immobiliari e dalla visura ventennale dei Registri Ipotecari, risulta:

- che con atto di compravendita a rogito Dott. Zamberlan Andrea Notaio in
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Feltre (BL), in data 14 agosto 2009 Rep. n. 977/750, trascritto a Treviso in

Claudio & Manuela Merotto
Dottori Geometri Associati

data 31/08/2009 ai n. 33175/20308, il Sig. Esecutato acquista la piena ed

esclusiva proprieta, delle unitd immobiliari  cosi descritte al Catasto

Fabbricati del Comune di Salgareda (TV), Sez. A, Foglio 10, mappale 869

Sub. 4, graffato col Sub. 5. Via Benedetto Croce, piano T-1, Cat. A/2, classe 2,

vani 4,00, RC € 263,39: mappale 869 Sub. 29, Via Benedetto Croce, piano T,

Cat. C/6, classe U, mg. 16,00, RC € 45.45. La vendita comprende tutti i

diritti, accessori, accessioni € pertinenze, € unitamente a quanto sopra viene

trasferita, ai sensi dell’art. 1117 c.c., la quota proporzionale di comproprieta

sulle parti comuni dell’intero edificio di cui le unitd fanno parte e in

particolare sull’area scoperta comune di mqg. 272 (mappale 869 Sub. 1).

Copia dell'atto di provenienza ¢ allegato alla presente (Doc.7).

6. TRASCRIZIONI E ISCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure esperite dallo scrivente e dalle risultanze del certificato notarile

del Dott. Vincenzo Calderini, Notaio del Distretto di Santa Maria Capua

Vetere (CE), in data 02/03/2021, sono presenti le seguenti trascrizioni ed

iscrizioni pregiudizievoli:

1- trascrizione a favore del 31/08/2009 ai n. 33175/20308 atto di
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compravendita Notaio Andrea Zamperlan in data 14 agosto 2009 Rep. n.

977/750.

2- ipoteca volontaria iscritta a Treviso in data 31/08/2009 ai numeri

33176/7565 a favore di Veneto Banca SpA e contro il Sig. Esecutato, a seguito

di atto di mutuo fondiario.

3- verbale di pignoramento immobili emesso dall'Ufficiale Giudiziario del

Tribunale di Treviso in data 01/12/2020, trascritto presso 1'Agenzia del
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Territorio di Treviso in data 15/12/2020 ai n. 42068/28862 a favore di

VA

Claudio & Manuela Merotto
Dottori Geometri Associati

Flaminia Spv Srl e a carico del Sig. Esecutato.

7. DESCRIZIONE DELL’IMMOBILE

Trattasi di un fabbricato residenziale con posto auto coperto e scoperto di

pertinenza esclusiva in Comune di Salgareda (TV) via Benedetto Croce n. 52,

servito da strada pubblica. L'unita residenziale disposta al piano terra e primo

¢ cosi composta: al piano terra (H ml.2.75) ingresso, soggiorno-cucina, scala

di accesso al piano 1° e scoperto pertinenziale di mg. 139, al piano primo

(Hmedia ml.3,00) zona notte con camera matrimoniale, ripostiglio, bagno e

corridoio. L’unitd immobiliare € comprensiva di posto auto coperto della

superficie utile di mqg. 16.

Tipologia costruttiva e finiture: le strutture portanti del fabbricato

residenziale, sono costituite da fondazioni e strutture in elevazione (travi e

pilastri) in cemento armato con caratteristiche sismiche, muri perimetrali piani

terra e primo in laterizio con isolamento a cappotto esterno, intonacati a civile,

solaio intermedio e di copertura in legno a due falde con sovrastante

isolamento, impermeabilizzazione e manto di coppi tradizionali. Il posto auto

esterno coperto € realizzato con pilastri in legno e copertura piana in legno
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impermeabilizzata.

La pavimentazione del piano terra e piano primo e del bagno & realizzata con

pavimento di piastrelle in ceramica, mentre la scala di collegamento tra i piani

¢ realizzata in c.a. con rivestimento in marmo.

L’intero edificio € finito internamente ed esternamente con intonaco

tinteggiato, 1 serramenti esterni sono in legno con vetrocamera € 1 balconi

esterni sempre in legno, le porte interne sono in legno tamburato con
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portoncino d’entrata in legno munito di chiusura di sicurezza.

Claudio & Manuela Merotto
Dottori Geometri Associati

L’impianto di riscaldamento ¢ realizzato con caldaia autonoma a metano e

radiatori lamellari posti in ogni locale riscaldato, 1’impianto elettrico &

comprensivo di salvavita ed € conforme alla Legge 46/90.

Stato di conservazione: 1l fabbricato residenziale si trova in buone condizioni

statiche e manutentive, in particolare, l'unita immobiliare oggetto di stima,

presenta buone condizioni di agibilita, e non necessita di particolari lavori di

manutenzione, gli impianti tecnologici risultano in buono stato di

manutenzione.

8. CONFINI - SERVITU’

Descrizione confini: 1'unita residenziale oggetto di stima identificata col

mappale 869 Sub. 4 e 5 graffati confina a Nord col Sub. 6 ¢ 7, a Sud e Est col

Sub. 1, e ad Ovest con la strada di lottizzazione via Benedetto Croce, fatti

salvi altri e/o variati.

Servitu: attive e passive come per legge e quelle derivanti dall'Art. 1117 C.C.

- la proprieta ricomprende la quota proporzionale di comproprieta sulle parti

dell’intero edificio e in particolare sull’area scoperta di mqg. 272, mappale 869

Sub. 1.

A3 Serifl#: 42a7d64af96hb3de3f50e475d7acb9e0

9. POTENZIALITA’ EDIFICATORIA RESIDUA

Verificata la normativa urbanistica attualmente in vigore, ed in particolare le

Norme Tecniche Operative (NTO) del Comune di Salgareda (TV), risulta che

la potenzialita edificatoria € stata interamente sfruttata, pertanto gli immobili

sono privi di possibilita edificatoria residua. Non viene richiesto e allegato il

certificato di destinazione urbanistica in quanto trattasi di ente urbano.

10. CONFORMITA’ URBANISTICA E CATASTALE
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Con riferimento alla vigente normativa urbanistica-edilizia e dalla verifica di

Claudio & Manuela Merotto
Dottori Geometri Associati

corrispondenza effettuata presso [’ufficio tecnico del Comune di Salgareda

(TV), risulta che 1'immobile ¢ stato edificato con concessione edilizia n.33/92

del 23/07/1992 e successiva variante n. 163/94 del 07/03/1995, e reso

abitabile con certificato n. 33/92 del 21/03/1996.

Non risultano effettuati altri interventi edilizi richiedenti autorizzazioni € non

sono state presentate richieste di sanatorie.

A seguito di acquisizione della documentazione catastale e dei rilievi eseguiti

durante il sopralluogo, lo scrivente accertava la piena conformita tra lo stato

di fatto e la scheda catastale depositata in catasto.

11. ABUSI EDILIZI — DIFFORMITA’

Alla data del sopralluogo, non si rilevano difformita e abusi apparenti.

12. DISPONIBILITA’ DELL’IMMOBILE — FORMAZIONE LOTTI

Gli immobili oggetto della presente perizia, costituiti da abitazione

unifamiliare su due piani fuori terra con posto auto coperto, sito in Comune di

Salgareda (TV), via Benedetto Croce n.52, risultano occupati dal Sig. Zanardo

Lino nato a Noventa di Piave (VE) il 28/09/1958, con regolare contratto di

locazione stipulato in data 29/07/2015, registrato all’Agenzia delle Entrate di

A3 Serifl#: 42a7d64af96hb3de3f50e475d7acb9e0

Treviso in data 31/07/2015 e con scadenza 31/07/2023.

Pur trattandosi di porzioni di fabbricato suddivise e ben definite (abitazione e

posto auto coperto), aventi valore commerciale autonomo, le stesse sono

inserite in un unico mutuo ipotecario ed inoltre, sono legate da norme edilizie-

urbanistiche che, nel caso specifico, prevedono 1’obbligo per ogni alloggio di

avere un posto auto coperto, si predispone pertanto la presente relazione di

vendita in un Lotto Unico con attribuzione di un unico valore.

Dott. Geom. Claudio Merotto - Via Canonica 3/A/B Int. 2 —31010 Farra di Soligo (TV) Tel. & fax 0438.989573
E-mail : claudio@studiomerotto.it — E-mail certificata : claudio.merotto@geopec.it

7

Firmato Da: MEROTTO CLAUDIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG

-



13. CONSISTENZA IMMOBILIARE

VAV

Claudio & Manuela Merotto
Dottori Geometri Associati

SUPERFICIE INTERNA NETTA (S.I.N.) — sono di seguito riportate le

superfici interne nette ai fini di fornire una maggiore descrizione dell’effettiva

estensione calpestabile:

piano terra : ingresso, soggiorno-cucina mg. 35.00 con area esterna

pertinenziale di mq. 139;

piano primo : corridoio mg.2.00, camera matrimoniale mq.18,00, ripostiglio

mg.9.00, bagno mg. 5,00;

totale superficie interna netta abitazione mq. 69.00 e posto auto coperto

al piano terra di mq. 16,00.

SUPERFICIE ESTERNA LORDA (S.E.L.) — ai fini estimativi sono di

seguito riportate le superfici esterne lorde, comprensive cio€ dello spessore

dei muri perimetrali liberi, di un mezzo delle murature contigue confinanti

con altre unitd immobiliari, dei muri interni e dei tramezzi: mq. 92.00

(superficie esterna lorda locali al piano terra e primo); mgq. 139

(superficie area scoperta pertinenziale).

SUPERFICIE COMMERCIALE - la superficie commerciale € la superficie

ragguagliata nella quale sono comprese la superficie principale (S.E.L.) e le
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superfici secondarie in ragione dei rapporti mercantili:

S.E.L. locali al piano T e 1° mq. 92,00 - rapp. mercantile 1,00=  mq. 92,00

S.E.L. posto auto coperto mq. 16,00 — rapp. mercantile 0,50 = mq. 8,00

S.E.L. area scoperta mq. 139 — rapp. mercantile 0,10 = mq. 13,90

SUPERFICIE COMMERCIALE TOTALE: mgq. 113,90
14. METODI DI STIMA

14.1 Aspetti generali e criteri di stima
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La metodologia estimativa & 1’insieme dei principi logici, dei criteri e dei

VA

Claudio & Manuela Merotto
Dottori Geometri Associati

metodi che regolano e consentono la motivata, oggettiva e generalmente

valida stima del valore dei beni immobili.

Per determinare il piu probabile valore di realizzo del bene immobile oggetto

di stima (prezzo a base d’asta) si € adottato la seguente metodologia:

Ricerca e analisi del mercato immobiliare riguardante il settore ed il

bene immobile interessato tenendo in considerazione lo stato di

conservazione e di  manutenzione, la consistenza, la vetusta,

I’ubicazione dello stesso, il contesto in cui sorge, nonché il fatto che la

situazione del mercato immobiliare ¢ in difficolta;

Formulazione del giudizio di stima attraverso un procedimento

sintetico comparativo basato sul confronto tra i prezzi di beni

immobili rilevati, determinazione di un valore unitario e

quantificazione del wvalore dell’immobile (valore di mercato),

utilizzando la consistenza (espressa in mg commerciali) per il valore

unitario individuato (espresso in €/mgq), utilizzando le seguenti fonti

d’informazione: agenzie immobiliari operanti sul territorio, banca dati

Agenzia del Territorio € Agenzia delle Entrate, stampa specializzata.

A3 Serirll#: 42a7d64af96hb3de3f50e475d7acb9e0

Applicazione percentuale di riduzione al valore di mercato in

considerazione di tutti gli oneri che incontra un acquirente di un

immobile all’asta (vendita forzata) rispetto ad un acquisto nel libero

mercato.

14.2

Valore di mercato — Valore vendita forzata

Per valore di mercato s’intende 1’importo di stima attribuito ad un immobile

in una normale trattativa svolta tra venditore e acquirente, alle normali
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condizioni di mercato, a seguito di una adeguata promozione commerciale,

Claudio & Manuela Merotto
Dottori Geometri Associati

nell’ambito di una trattativa svolta con cognizione di causa e senza

costrizioni. Per applicare il metodo di stima comparativo si devono eseguire

una serie di accertamenti e rilevamenti circa compravendite di immobili simili

a quello ogeetto di valutazione, effettivamente avvenute in tempi recenti €

richiedere/comparare i valori in zona da operatori immobiliari.

La formulazione del giudizio di stima del piu probabile valore di mercato di

un bene immobile consiste quindi nella definizione dell’ammontare stimato

cui una proprieta dovrebbe essere ceduta e acquistata, alla data di valutazione,

da un venditore e da un acquirente privi di legami particolari, entrambi

interessati alla compravendita, a condizioni concorrenziali, dopo un’adeguata

commercializzazione in cui le parti abbiano agito in modo informato.

Per valore vendita forzata si intende il valore di mercato decurtato di tutti gli

oneri che incontra un acquirente di un immobile all’asta, rispetto ad un

acquisto nel libero mercato, comprese le incombenze della procedura.

15. VALUTAZIONE DELL’IMMOBILE

L’immobile ¢& stato stimato applicando procedimenti di natura analitica,

eseguiti in base alle reali caratteristiche e all’effettiva situazione di
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domanda/offerta nel mercato delle compravendite di beni similari.

L’attribuzione del valore di mercato € stato attribuito a seguito degli

accertamenti eseguiti, dei sopralluoghi e rilievi, considerando la vetusta, le

condizioni statiche e manutentive del bene e le condizioni generali del

mercato riferito al Comune di Salgareda (TV): tale valore € stato determinato

sulla scorta di tutte le considerazioni precedentemente elencate, riferito alla

superficie commerciale, con unitd di riferimento il metro quadrato
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commerciale e come tipologia edilizia il valore di fabbricati residenziali.

VA

Claudio & Manuela Merotto
Dottori Geometri Associati

15.1 Valore di mercato

Lotto Unico

La consistenza della superficie commerciale ¢ stata calcolata in conformita

alle linee guida della Consulta Ordini e Collegi professioni tecniche della

Provincia di Treviso: il valore unitario €/mq commerciale ¢ stato stabilito con

metodo comparativo a seguito di ricerche effettuate sul mercato, presso

agenzie immobiliari, vendite recenti e banche dati.

In virtu delle indagini operate e dei beni comparabili individuati, sulla base

delle operazioni estimative svolte, il piu probabile valore a metro quadrato

dell’immobile oggetto di stima, risulta pari a: €900,00/mq

Ci0 determina un valore complessivo dell’immobile pari a:

Totale superficie commerciale = mq. 113,90

Valore di mercato: mq. 113,90 x €/mq 900,00 = €102.510,00

15.2 Valore vendita forzata — Prezzo base d'asta

Per ottenere il corretto valore di vendita forzata — prezzo base d’asta, dal

valore di mercato € necessario detrarre gli oneri che incontra un acquirente di

un immobile all’asta, che si possono cosi riassumere:

A3 Serirll#: 42a7d64af96hb3de3f50e475d7acb9e0

- Mancata attivita di commercializzazione e marketing;

- Difficolta di visionare I’immobile;

- Scarse garanzie sul bene;

- Maggiori imposte fiscali;

- Tempistiche maggiori per ottenere il possesso € la proprieta;

- Lavori di ordinaria manutenzione (tinteggiatura, manutenzione

coperture ed impianti, ecc.);

Dott. Geom. Claudio Merotto - Via Canonica 3/A/B Int. 2 —31010 Farra di Soligo (TV) Tel. & fax 0438.989573
E-mail : claudio@studiomerotto.it — E-mail certificata : claudio.merotto@geopec.it
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Gli oneri sopra descritti comportano, a parere dello scrivente, una percentuale

Claudio & Manuela Merotto
Dottori Geometri Associati

di riduzione pari al 15% sul valore di mercato:

Valore vendita forzata: € 102.510,00 x 0.85 = € 87.133.50

Il valore di vendita forzata dell’immobile oggetto di esecuzione LOTTO

Unico risulta pari ad € 87.133,50 arrotondati ad € 87.000,00

(euroottantasettemila/00) da considerarsi prezzo a base d’asta proposto.

Farra di Soligo, Li 04 luglio 2022

Dott. Geom. Claudio Merotto

F
16. INDICE ALLEGATI »

Doc. 1) Incarico-Giuramento

Doc. 2) Localizzazione immobile

Doc.3) Certificazione Notarile

Doc. 4) Visura catastale

Doc. 5) Planimetrie identificative

Doc. 6) Copia atto di provenienza

Doc. 7) Documentazione fotografica

A3 Serirll#: 42a7d64af96hb3de3f50e475d7acb9e0

Doc. 8) Scheda sintetica per ordinanza di vendita Lotto Unico

Dott. Geom. Claudio Merotto - Via Canonica 3/A/B Int. 2 —31010 Farra di Soligo (TV) Tel. & fax 0438.989573
E-mail : claudio@studiomerotto.it — E-mail certificata : claudio.merotto@geopec.it
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N. 407/2020 R.G.Esecuzioni Immo

Tribunaie di Treviso

Esperto stimatore. Accettazione di incarico e giuramento.

lo sottoscritto, Dott, Geom. Claudio Merotto, nominato perito stimatore con

provvedimento del Giudice dell'Esecuzione di data 3 1/01/2022,

DICHIARO

di accettare I’incarico,

prendo atto che I’incarico consiste nel rispondere con relazione scritta entro il termine
assegnato ai quesiti di cui all’art.173-bis disp. att. c.p.c. in conformita alle indicazioni e
disposizioni contenute nella circolare dei Giudici dell’Esecuzione del gennaic 2018

intitolata: “Chiarimenti relativi all’art. 173bis disp. att. cpc” a me nota;
ai sensi dell’art. 161 disp. att. cpe
GIURO
di bene e fedelmente procedere alle operazioni affidatemi.
Prendo atto che per ottenere la liquidazione del compenso ¢ il rimborso dellé sostenute
dovrd attenermi alle spese disposizioni contenute nella circolare dei Giudici

dell’Esecuzione del marzo 2018 intitolata “Criteri per la liquidazione dei compensi

degli esperti stimatori”.

Farra di Soligo, 02 febbraio 2022

(firma digitale)



n. R.G.E. 407/2020

Tribunale i Treviso

. o
- % T

1l Giudice dell’esecuzione, dott.ssa Alessandra Burra,

visti gli atti della procedura esecutiva in epigrafe,

vista Pistanza di vendita;

rilevato che ¢ stata depositata la documentazione di cui all’art. 567, comma 2, c.p.c.;

ritenuta la necessitd di nominare un esperto aj fini della determinazione del valore dei beni
stessi;
visti glhi artt, 568 e 569, comma 1, c.p.c.,

nomina
quale esperto per la redazione della relazione di stima ¢ per gli altri adempimenti ex art. 173
bis disp. att. c.p.c. (v. chiarimenti relativi all’art. 173 bis disp. att. cpc in allegato 1)

geom. Merotto Claudio

dispone che I'esperto depositi con modalita telematica in Cancelleria entro 15 giorni dalla
comunicazione del presente provvedimento I'atto di accettazione della nomina e la
dichiarazione di giuramento in conformiti al modello “Giuramento stimatore”, allegato sub.
2 e reperibile su www tribunale.treviso.it;

yisti i commi 376, 377, 378 della legse n. 178/2020 dispone che esperto stimatore

accerti se Pimmobile & stato realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica

convenzionata ¢ agevolata finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, nel

quale caso Desperto stimatore dovra sospendere le operazioni di stima e depositare

relazione parziale nella quale dara atto di quanto accertato;

ritenuta la necessita di sentire il custode ed il debitore al fine di accertare:
» se immobile & adeguatamente tutelato e mantenufo in uno_stato_di buona
conservazione dal debitore e dai membri del suo nucleo familiare:
» se il debitore ha violato gli altri obblighi che la legge poiie a suo carico;
> sel'immobile non & abitato dal debitore e dal suo nuacleo familiare:
con riserva all’esito di emettere ordine di liberazione:

visto 'art. 560, comma 6, c.p.c.,

fissa



Pudienza del 06.07.2022, ore 12:00, per la comparizione delle parti, dei creditori iscritti
non intervenuti e degli eventuali comproprietari al fine dell’adozione det provvedimenti di
cui all’art. 569 c.p.c., nonché del custode, qualora lo stesso non abbia depositato la
relazione almeno 15 giorni prima dell’udienza, con specifica indicazione dell’eventuale
esistenza dei presupposti di cui alPar. 560, comma 6, c.p.c. per la liberazione
dell’ immobile;

avvisa i creditori e il debitore che copia della perizia sard loro inviata dircttamente
dall’esperto almeno 30 (trenta) giorni prima dell’udienza sopra fissata a mezzo
raccomandata a.r. o a mezzo posta elettronica, qualora le parti abbiano indicato nei rispettivi
atti "indirizzo di posta elettronica presso il quale intendono ricevere le comunicazioni;

avvisa il creditore procedente, gli intervenuti e il debitore che possono depositare all’udienza
note alla relazione purché abbiano provveduto almeno quindici giorni prima ad inviare dette

note all’esperto a mezzo posta ordinaria o elettronica;

considerato che il debitore non ha osservato gl obblighi su di Jui incombenti avendo
omesso di depositare il rendiconto;

ritenuta la necessita, al fine di garantire un proficuo e celere svolgimento della procedura
esecutiva, di provvedere alla sostituzione del custode ex lege,

NOMINA
custode del compendio immobiliare pignorato, in sostituzione del debitore esecutato

ASTE 33 SRL

che dovra depositare, ai sensi e per gli effetti di cui all’art. 560, comma VL c.p.c, 1a

prima relazione non oltre 15 prima della data fissata per Pudienza ex art. 569 c.p.c..

ASSEGNA

previo deposito della dichiarazione di aceettazione della nomina,

all’esperto un acconto di € 900,00,
al custode un acconto di € 700,00
oltre accessori di legge, che pone provvisoriamente a carico, quale spesa rimborsabile in
privilegio ex art.2770 ¢.c.,

(X) - del creditore pignorante

()-di ,
al quale assegna termine di giorni 15 per il pagamento, avvisandolo che, in difetto, su istanza
di uno degli ausiliari, sara disposta la sospensione delle operazioni peritali e, perdurando
I’inadempimento dell’obbligato, la procedura potra essere estinta;

DISPONT
che it custode oggi designato si attenga nello svolgimento del suo incarico a quanto previsto
nelle “Disposizioni generali in materia di custodia™;
visto |’art. 258 ¢.p.c.



DISPONE
che il custode contatti 'esecutato e, d’intesa con il perito stimatore, proceda, entro 45
giorni, all’ispezione dell’immobile pignorato, dando all’esecutato preavviso (a mezzo racc,
a.r.), non inferiore a dieci giorni, del giorno e defl’ora in cui avverra 'accesso; il custode &
autorizzato a farsi assistere, se necessario e senza necessita di specifica autorizzazione, da
fabbro e forza pubblica;

AVVISA
[esecutato che, ove ostacoli in qualsiasi modo le attivitd deil’esperto e del custode, verra
immediatamente emesso e portato ad esecuzione I"ordine di liberazione dell’immobile;
che, allo stesso modo, sard emesso I’ordine di liberazione anche nel caso di sua assenza o
ove lo stesso non provveda immediatamente a prendere contatti con il custode, concordando
una nuova data non oltre i dieci giorni successivi.

AUTORIZZA

- il custode e ["esperto ad estrarre copia del fascicolo dell’esecuzione ed a richiedere alle
pubbliche amministrazioni ogni informazione utile allo svolgimento del loro incarico;
- il custode, nel caso in cui incassi delle somme, ad aprire un conto corrente bancario
intestato  alla procedura presso uno degli istituti di credito indicati nell’elenco
periodicamente aggiornato delle Banche convenzionate con il Tribunale.
Il conto corrente dovra essere dotato di servizio di home banking solo informativo. 1I
custode invierd immediatamente informativa al GE contenente Pindicazione deila banca
prescelta.

ORDINA
alla Pubblica Amministrazione di fornire ogni pit ampia collaborazione agli ausiliari del
giudice al fine di garantire un celere e proficuo svolgimento della procedura;

Dispone che nel fascicolo di ufficio siano inserite le sopra citate “Disposizioni Generali in
materia di custodia” gid depositate in Cancelleria e note al custode.

Avvisa il debitore che:

- sussistendone 1 presupposti, ha diritto di accedere alle procedure  di
sovraindebitamento previste dalla L. 3/2012;

- prima che sia fissata la vendita dell’immobile & sua facolta proporre, a pena di
decadenza, istanza di conversione del pignoramento ex art. 495 c.p.c. al fine di
evitare la vendita stessa, con possibilitd di pagamento dilazionato sino ad un
massimo di 48 mesi; I’istanza, a pena di inammissibilita, dovrd essere accompagnata
dal versamento di una somma non inferiore ad un sesto dell’importo del credito per
cui ¢ stato eseguito il pignoramento e dei crediti dei creditori intervenuti;

avvisa 1 comproprietari che, qualora il bene pignorato non risultasse divisibile in natura, &
loro facolia proporre I’acquisto della quota indivisa di proprieta del debitore esecutato; che,
nel caso in cui non intendessero esercitare tale facolta, potrd procedersi alla vendita del
medesimo nella sua interezza a norma dell’art. 600 c.p.c.;

onera il creditore procedente di provvedere alla notificazione del presente provvedimento ai
creditori iscritti non intervenuti e agli eventuali comproprietari nel termine di venti giorni
prima dell’udienza sopra fissata per la determinazione delle modalita di vendita ex art. 569
c.p.c.

Manda alla cancelleria per la comunicazione del presente provvedimento alf’espetto, al
creditore procedente, ai creditori intervenuti e al debitore, al custode.



La Cancelleria comunichera al solo esperto stimatore un elenco dei creditori,
procedenti ed intervenuti, che partecipano all’esecuzione, ai fini della verifica cirea la
eventuale incompatibilita del professionista.

Per il compenso il perito stimatore si atterrd a modalitd e criteri riepilogati
nelPallegato 3.

Allegati:
1. Chiarimenti relativi all’art. 173bis disp. att. cpc, versione marzo 2018,
2. Modello giuramento esperto stimatore, versione marzo 2018,
3. Circolare dei G:E. — Criteri per fa liquidazione dei compensi dei periti stimatori,
versione marzo 2018, con n. 2 modelli per la richiesta di liquidazione dei compensi e
n. 2 medelli di liquidazione da parte del GE.

Treviso, 31/01/2022

IIGE.
dott. Alessandra Burra



Localizzazione degli immobili

Comune di SALGAREDA (TV)

Via Benedetto Croce n.52
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CERTIFICAZIONE NOTARILE ATTESTANTE LE RISULTANZE DELLE
VISURE CATASTALI E-DEI REGISTRI IMMOBILIARI
(Legie 302/98)

Procedura gsecutiva promossa da

X

sonié da. Verbale Pignoramento Immahitiare

notificato a mezze UFF. Giud. Utiep del Tribunale di Treviso in data 1 dicembre 2020

repertorio n. 5708 e trascritto presso 'Agenzia deile Ertrate; sezione di Pubblicita

Immobiliare di Treviso ai numeri diregistro particolare 28862 e registro generale

42068 in data 15 dicembre 2020 a'f

Il sottuscri‘:to Dottor Vmcenzo CALDERINE iscritto nel Dlst:etto Notarile di Santa

Maria Capua Vetere {CE] aviénke sede in Maédalonl {CE) aila vig San ancesco

DAsam n° 6 in Base alle ispez:om dei Regasm lmmohllxan esefdite nel ventennio' a

tutto'il 1'§ 12 2(}20 e daile note r1levate présso | predeti Utﬂa Provmcidie d; Pubblicita

Immaobiliare dl Treviso, relal:vamente_a_li intmobile di seguito descritfo.

CERTIFICA

: Comunedi Salgareda (TV) Timmobile riportato nel catasto di Treviso;

Abitazion! i po clvile di categoria A/2 alla Via B.Croce; di vani 4 ripértate viel NCEU al

Sezione Urbana A Foglio 10 Particella 869 Subalterno 4 graffata con Particella 869

Sub'ﬁtemo 5, rend;ra £ 263, 39

Statle, scuder:e rimesse, autorimesse {senza fine dl tuce o} dl categon'l c/6 alla Via B.

Cmce di mq 16 llportato nel NCE[ al Sezione: U} hana A I‘Dgllf) 10 Particella 869

7 Subalterno 29, 1end1ta€ 45 45,

Tltolarieté PIENA PROPR]E’I‘A’ Quota “e00/1000




CERTIFICAZIONE NOTARILE ATTESTANTE LE RISULTANZE DELLE
o VISURE CATASTALI E DEI REGISTRI IMMOBILIARI
(Legge 302/98)

per diritti pari 2 1/1 di piena proprieta. _

" per Ddiritd pari 2 1/1 di plena proprietd gli Immohili di cufl

alla procedura sone: pervenutt per scrittufa privata di compravendita del Notalo)

Zamberlan Andrea del 14 agosto 2009 regertﬁt}rib_m 977/750 ¢ trascritto ‘presso _

I'Ufficio Provinciale di Pubblicith Immobiliare di Treviso in data 31. agosto 2009 4l

numera Al registro generale 33175 ¢ numero di registro particolare 20308 da

T




CERTIFICAZIONE NOTARILE ATTESTANTE LE RISULTANZE DELLE
VISURE CATASTALI'E DEI REGISTRI IMMOBILIAR]
(Legge 302/98).

Himmobile di cui alla

=

| procedura 2 pervenuto per atto amministiativo di ceftiflcato di denunciata successione

dell'Ufficio Del Registro del 11 novembre 2008 repertorio . 1931/2008e trascritto

presso TUfficio Provinciale di Pubiblicita Inimabiliare di Treviso in data 23 febbraio

2009 al numero di registro generale 6247 e munero di ragistro particolare 3989 da

perz diul:tl pan k] 1/ 2 di piena pr nprieté e deceduto in data 9

?ettobre 2008 degil fmmabili s:tx nel cifniine 'di S'aigareda (TV) d: cui alia ‘procedura;

| Perlasuddetta denuncia‘dl 5uccessione hon s;,rile‘v_a adcettazione di eredita.

. cper i dirjth, pari a 1/2 di piena: p‘ro_pr‘iefa?t‘in-' regime di

“romunione legale dei beni,

pe [ ditieti pari a 1/2 di plena proprietd in

regime di.comunione Ie_gale dei ,b'en_i gl immeblll 8 _cul' afla p’rocedura‘ sono pervenut|

per atto pubblito not:anle di compravendita del’ Nomia Vahro Panlo del 12 ottcbre

2001 repeﬂarm I 268956 e *aascr;tta presso lUfﬂCii} Pauvanua!e cli Fubblimta

[mmobliiare dl 'l‘rewso 18 data 23 Uttchl e 2001 al numiero di regxsta ] gencrale 43009

€ nhreero al’ I‘eU]Stto pat‘ticdar‘e 30804 [

per 3 dxrltt; pau a 1/2 dl piena propneta

per. i diritti pari a 1/2 i p:ena pmprletﬁ degli lmmobxli Slti

_ nel cam une di Salgareda (TV) di cui-alta pracedura

';;erii diiitti paria1/2 di ﬁi‘enia'i)rbpriet&,

. " per i diritti pﬁrif a '1/2- df jﬁéﬁa




CERTIFICAZIONE NO'LARILE AT’I‘ESTAN? E LE RISULTANZE DELLE
VISURE CATASTALL E'DEI REGISTRI IMMOBILIARE
" {Legge 302/98)

proprieti gli'inﬁ_mqbili dt cui alla procédura sarie pervenuti per atto notarile pubblico di

compravendita del: Notaio Bianconi Maurizio del 81 luglio 1997 répertarfo N 61351

e trascritto pregso 1‘Ufficlo Provinciale di Pubblicita Immoblliare di Trevisd in data. 4

agosto 1997 al pumero di registro generale 24985 e humero di registio particeldre

17863 da.

per i diritti part & 1 / L d1 plena propneta deglt mmwblh sitd nel ontiing

dn Salgareda (TV) di eui alla. prowdura

' smm»mmlscﬁlzlomEfrmscmzmm PREGIUDIZIEVOL] al 15/12/2020

Ipoteca Vo’!_,o_ntaria- epycgssjiuge a gardnzia, di mutio fondiarie alto Notalo

; _Zan;be?gan';}ndreg del, 14 agosto 2009 vepertorio n, 978/751 ed Iscritta présso gli

Uttici di Pubbli:digé frdmobiliare di Treviso in data 31 agosto 2009 al numero generale

|:33176 @ al numero particlare 7565 a favore d

. domilejlio ipotecarto eletto in Sede Di

1 Montebelluna, per capitalé di € 148.000,00 oltre ad irtécasst e spese per uHa somina

. -_cqmpfgs_s_‘_iyaz dl€26640{),00,du;ata 30 anmi, a carigt

geri, dmttx pali a 1/1 d1

piena proprieté degh :mmobxli sitt nel comime di Salgareda {TV} oggetto del]a

: ;plocedura

_ 'Vel bale DI Plgnuramentﬂ !mmabxh atto Uff Giugd. Unep Tr ibunaie Di ’I’revisa del

' ;'d!fiﬁmbr_e 2020 repertorio 1. 5708 e trascritto presso gli Uffici di Pubblicith

lmmebiliare di Treviso.in data.15 dicembre 2020 al numero geterale 42068 e al

numero particolare: 28862 d favore 4

L © o per | divittd pari a 1/1 di piena proprieta, degh immobiliy

siti nel comune dl Saigareda (FV) oggetto della procedura,




CERTIFICAZIONE NOTARILE ATTESTANTE LE RISULTANZE DELLE
VISURE CATASTALI E DEI REGISTRT IMMOBILIARI
{Legge302/58)

RISULTANZE DELLE VISURE CATASTALI A TUTTO iL 02/03/202%

; Per gl Immobili siti nel Comane di Salgareda (TV) come da vistra storica allegata.

{ Maddaloni, Via San Francesco d’Asstsi, 6.
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Data: 16/06/2022

L .. . . Ora: 15:41:03
Direzione Provinciale di Treviso Numero Pratica: T303690/2022
Ufficio Provingiale - Territorio Pag: 1 - Segue

Sarvizi Catastali

Visura attuale per soggetto
Situazione degli atti informatizzati al 16/06/2022

Dati delta richiesta
Terreni e Fabbricati siti in tutta 1a provincia di TREVISO

Soggetto richiesto:

Totali immohili: di catasto fabbricati 2

y
ﬁ immobile di catasto fabbricati - nmemn Causali di aggiornamento ed annotazioni
n.i

» Dati identificativi
Comune di SALGAREDA (H708} (TV) COSTITUZIONE del 21/02/1996 in atti dal 16/03/1996

. Sez, Urb. A Foglio 10 Particella 869 Subalterno 4 (n. 1447.2/1996)
» Sez. Urb. A Foglio 10 Particelia 869 Subalterno §

Particelie corrispondenti al catasto terreni
Comune di SALGAREDA (H706) {TV)
Faglio 10 Particella 869

> Indirizzo

VIAB. CROCE Piano T - 1 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del  01/09/2011
Pratica n. TV0244027 in atti dal 01/09/2011
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA RICHIESTA DAL
COMUNE (n. 76635.1/2011)

» Dati di classamento

Rendita: Euro 263,39 COSTITUZIONE del 21/02/1996 in atti dal 16/03/1096
Categoria A/2%, Classe 2, Consistenza 4 vani (n. 1447.2/1996)




a7

Direzione Provinciale di Treviso
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

> Dati di superficie
Totale; 97 m?
Totale escluse aree scoperte ¥; 87 m?

Data: 16/06/2022

Ora: 15:41:03

Numero Pratica: T303690/2022
Pag: 2 - Segue

Superficie di impianto pubblicata il 09/11/2015

Dati refativi alla planimetria: data di presentazione
21/02/1998, prot. n. 1447

n.z2

ﬁ Immobile di catasto fabbricati -

@ Causali di aggiornamento ed annotazioni

> Dati identificativi

Comune di SALGAREDA (H706) (TV)
* Sez. Urb. A Foglio 10 Particella 869 Subalterno 29

Particelle corrispondenti af catasto terreni
Comune di SALGAREDA (H708) (TV)
Foglio 10 Particelia 869

COSTITUZIONE del 21/02(1996 in atti dal 16/03/1996
(n. 1447.2/1996)

> Indirizzo

VIAB. CROCE Piano T

VARIAZIONE TOPONOMASTICA dsl  01/09/2011
Pratica n. Tv0244045 in atti dal 01/09/2011
VARIAZIONE Di TOPONOMASTICA RICHIESTA DAL
COMUNE {n. 76653.1/2011)

> Dati di classamento

Rendita: Euro 45,45
Categoria Cf6%, Classe U, Consistenza 16 m?

COSTITUZIONE del 21/02/1996 in atti dat 16/03/1996
(n. 1447.2/1996)

> Dati di superficie
Totale: 16 m?

Superficie di impianto pubblicata it 09/11/2015

Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
2110211996, prot. n. 1447

> Intestazione attuale degli immobili dal n. 1 al n. 2 - totale righe intestati; 1

Diritto di: Proprieta per 1/1 (deriva dallatto 1)

t. Alto _del 14/08/2009 Pubblico ufficiale ZAMBERLAN
ANDREA Sede FELTRE (BL) Repertorio n. 977
registrato in data - COMPRAVENDITA Nota presentata
con Modello Unico n. 20308.1/2009 Reparto P di
TREVISO in atti dal 07/09/2009



Data: 16/06/2022

_— .. . ] Ora: 15:41:03
Direzione Provinciale di Treviso Nurmero Prafica: T303690/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 3 - Fine

Servizi Catastalil

> Totale Parziale

Catasto Fabbricati

Immobili siti nel comune di SALGAREDA (H706)
Numero immobili 2 Rendita: euro 308,84 Vani: 4,0 Superficie: 16 m?

> Totale generale

Catasto Fabbricati
Totale immobili: 2 Rendita: euro 308,84 Vani: 4,0 Superficie: 16 m?

Catasto Terreni
Totale immobili: 0

Vistira telermatica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda

a) A/2: Abitazioni di tipo civife

h) Escluse fe "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicant’™
-cfr. Provvedimento del Direttore deflAgenzia delle Entrate 29 marzo 2013

¢} C/6: Stalle, scuderie, rimesse e autorimesse
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Andrea Zm!

Repertorlo n. 976-977 Raccolta n. 750 NOTAIL
COMPRAVENDITA FELTRE
Campo Giorgio, 4
Tro: Tel. 0439198039475
- Fax 04391980396
quadle parte venditrice:

[

it quale Internviene non per se' ma in rappresentanza del signor:

[
—r

1 —

S REGISTRATO A FELTRE
it quale, come sopra rappresentato, dichiara di essere vadovo Il 2B/08/2009
autorizzato al presente atto In forza di procura speciale In data 12 novern- al N 1591
bre 2008 al n. 89.075 di reperiorio del notaio Ada Stiz di Treviso che In origina- corio 1T

le sl cllega al presente atto sotto la lettera A);
Esatti € 1.408,00

e

la quale dichiara di essere coniugata in regime di separazione dei beni,
e di infervenire a questo atto oltre che per se’ anche in rappresentanza del-
la sorefla:

1

la quale, come sopra rappresentata, dichiara di essere conlugata In regime
di comunione legale dei benl,

autorizzata al presente atte in forza di procura speciale in data 30 apille BELLUNO
2009 del notaio pubblico Cono Spitale di Hamilton (Ontario, Canada), lega-
Ibzata dal Consolato difaliain Hamilton in data 30 aprile 2009 che in origina-
ie sl allega ol presente atto sotto la lettera B);

TRASCRITTO A

it 31 agosto 2009

reg. gen. 33175
i

reg. part, 20308

v
4

i quale dichiara di essere di stafo libero;

it guale dichiara di essere coniugato in ragime di camunione legale del

beni;
quadle parie acquirente:
L

il guale interviene non per s8' main rappresentanza del signor

PR

Il quale, come sopia rappresentato, dichicra di essere celibe,
autorizzata al presentz atto in forza di procura speciale in data 13 agosto
2009 of n. 972 di reperforio del notaio Andiea Zamberlan di Feltre che in ori-
ginalle sl allega al presente affo softo la lettera C
s5j conviens e stipuld guanto segue.

ato digitalmente da
)REA ZAMBERLAN

i
ISTRETTQNQTARLLE DI




Art per la quota di 20/24 e i s ,
b . In persona e
come sopra rappresentati, ciascuno per Ia quota di 1/24 ed in ogni caso
. {Per ogni case per ognl laro dirtfo e cos! congluntamente per lintero vendo-
no al signor che, come sopra rappresentato, accetta ed
acquista il diritto di piena ed esclusiva proprieta’ of un appartamento di civi-
le abitazions in Comune di salgareda, dlic via Benedetto Croce n, 82, posto
su due piani (terd e primo) con annessi posto auto e area di pertinenza
asclusiva al piano terra,
if tutto catastalmente cosi' descritto:

In Comune di SALGAREDA
Catasta Fabbricatl, Sezione Urbana A Foglic 10 (diecl mappall n.
869 (ottocentosessantanove) subalterno 4 (quattro) graffato col subaltermno
5 (cinque). via Benedestto Croce, piani T-1, categotia A/2, classe 2, vani 4,
rendita catastale euro 263,39;
869 (oftocentosessantanove) subaliemo 20 (ventinove), via Benedetto Cro-
ce, piano 1, categoria C/6, classe U, meti quadrati 16, rendita catastale
euro 45,45,
Defte unita' immobilicr fanno parte del fabbricato eretto sul terreno iscrito
nel Catasto Terreni, Foglio 10, mappate n. 869, enfe urbano di are 16.80, de-
rivafo dalla fusione del mappdli n. 634 di are 10, 15, 865 di are 6.55 e 863 di
are 0.10, fusi nell'unico mappale 867 e varato nel'atfuale 86% con denuncig
di cambiamento mod. 3SPC n. 35020 del 21 novembre 1994, confinante
nellinsterne con i mappali 477 - 870 - via Croce rnappali 636 - 645 - 9, sal-
VO piu' precisi,
I futto corrispondente dlle planimetrie e all'estratto di mappa che in unico
fascleolo si dllegano al presente atie softo la lettera D), dichlarando le parti
che tali documenti sono rispondenti alla reale consistenza e configurazione
de!l benj stessi,
Art.2) La vendita comprende tuttl | connessi dirittt, accessorl, accessioni e
pertinenze,
Unitamente o quanto sopra viens trasferita, ai sensi delfart, 1117 c.c., la
quofa proporzicnale di comproprieta’ sule parti comuni dellinfero edificio di
Cui le unite’ In oggetto fanno parte e in particoiare sultared scoperfa comu-
ne di mq. 272 (subalterno 1) e quantaliro in ragione della superficie utile agli
entl in oggsto,
IFtutto con riferlimento al seguent! fitoli o provenienza:
- sopra Indicat! e al signor per ld quota di
8/24: successlone in more di - apertasi it 9 oftobre 2008
(denuncla di successione n. 1931 volume 2008 presenfata al' Agenzia delle
Entrate di Treviso, trascritta a Treviso 1l 23 febbralo 2009 al nui 6.247/3.989);
-al _ perla quota di 12/24: atto in data 12 oftobre 2007 al n.
268.056 di repertorio del notalo Valvo Paoio di Conegllano, frascritto o Trevl-
so I 23 ottobre 2001 ai .1 43.009/30.804.
Ar. 3) I! prezzo effettivo della vendite e stato convenuto In complessivi euro
120.000,00 (centoventimila virgola zero zero) somma che Ia parte vendlirice
dichiara di aver ricevuto, secondo le modalita’ infra indicate, dalla parte
acquirente alla quale rlascia quietanza liberatoria di pleno saildo rinuncian-
do difeventuale ipoteca legate.
Art. 4) Gli immobill vengono venduti e consegnafi in dota odierna nelio stato




di fatto (come visti & placlut) e di diritto in cui attucimente si frovano con le
relative accessionl e pertinenze, nonche' con gl onetl e servitu’ attive e pas-
sive di ogni specie, con garanzia di proprieta’ e di liberta’ da iscriziont ipoie-
carie, trascrizionl pregludizievoll, privilegl anche fiscali, vincoll, servitu' passive
non apparenti e diritti reali parziari a terzl spettanti, ma in ogni caso con le
senvit' determinate dalia strutfura condominiale det fabbricato nonche!
con le senvity' che derivano dallinserimento del fabbricato stesso nellambito
di un comparto (servitu' di eletirodotto, di fognatura, di scarico etc.) con
tutte fe conseguenze relative.

La parte acqguirente si dichlara edotta che i terreno su cui insiste i fobbrica-
to di cul fanno parte le unita' In oggetto e' oggetto della convenzione di lot-
tizzazione a favore del Comune di Salgareda in data 13 gennaio 1984 ai n.
6.854 di repertorio del notalo Dall Armi di Treviso, ivi registiata il giomo 1 feb-
braio 1984 ol n. 1327 atti pubblici ed ivi trascritta it 9 febbraio 1984 of nui
3921/3.371.

Art. 5) La parfe venditrice presta tutfe le garanzie previste ddalla tegge per
ogni ipotes! di avizione, sia totale che parziale, dichiarando alfuopo:

- che sugli immeobil alienatl non gravano pesi, onerd, vincoli derivanti da pi-
gnoramento o da sequestro, diritii recll spettanti a ferzi, iscrizioni e frascrizioni
comungue pregiudizievoli che ne limitine it pieno godimento e la libera di-
sponibilita’;

- che quanto dlienato &' conforme alle prescrizioni dettate daila normativa
urbanistica ed ediliza vigente: ‘

- dl essere in regola con il pagamento di gualsiasi onere, tassa © impasta, di-
retfa o indiretta, comungue relativa agii immobili in oggetto, e si obbliga a
corrispondere quelie eventualmente dovute sino ad oggl, anche se accer-
tate, accertabili o lscrifte a ruolo in data successiva al presente contratto;

- 8l Impegna o consegnare alla parte acquirente laffestata di certificazione
energetica relativo allimmobile In oggetfo;

- che l'unita’ Immobilliare in oggetto ¢ dotata di impianti tecnologici ed
energeticl funzionantl e conformi alla vigente normatfiva: 1a documentazio-
ne relativa in possesso della parte venditrice verra' consegnata dlla parte
gcguirente.

Ar.6) 1 venditori dichiarano e attestano ai sensi della vigente normativa in
mafena urbanistico-edilizia:

_ che la costruzione del fabbricato di cui fanno parte le unifa’ in oggetic e’
stato costruito in forza della concessione edilizia rilasciota dal Comune df
Salgareda In data 23 luglio 1992 n. 33/92 e successiva variante In data 7
marzo 1995 n, 163/94;

- che lo stesso e' stato dichiarato abitabile con il permesso n. 33/92 in data
21 mdrzo 1996;

- che quanto in oggetio ad oggi non presenta iregolarita” di caraftere ur-
hanistico edliizio ed e’ costruita nel rispetto det dirlti di terzl.

Art. 7y Agli effettl fiscali si fa risultare:

- Le parti venditrice ed acquirente dichiarano che tra ioro non sussistono i
rapport di cul alfarticolo 26 - 1 cormnma - D.P.R. 26.04.1986 n. 137,

- La parte acquirente fa la richiesta di cul all'art. 1 comma 497 della legge
266/2005 (e successive modifiche ed integrazioniy e quindi indica il valore
del fabbricato in oggetto in euro 35.671,02

trattandosi di compravendita, a favore di persone fisiche, di immobile ad




uso abltativo e relative perlinenze come pure conferma. per quanta di sug
competfenza. la parte venditrice,

La parte acquirente chiede [e agevalazioni fiscali previste per l'acquisto del-
la prima casa e dichiara a fal riguardo sotto Iq proprict personale rasponsa-
bilifa’ che esistono tutt | presupposti di cui alia vigente taniffa alegata al
D.P.R. n. 131/86 e casi’ in particolare:

- di non essere titolare esclusiva (o In comunione con i coniuge) del diritti
proprietd’, usufrutto, uso e abitazicne di altra casa di abitazione nel territorio
del Comune in cui e' sttuato limmobile in oggetto;

- di non essere fitolare neppure per quote, (anche in regime di comunione
legale) su futto il territorio nazionale dei dirith di proprieta’, usufrutto, uso, abi-
tazione e nuda proprieta’ su altra casa di abitazione acquistata dalla stessa
(o dal coniuge) con le agevolazioni fiscali previste dalla vigente farffa ale-
gata al B.P.R. 131/86 e leggi ivi ichiamate - per l'acquisto della prima casa:
- che defto immoblie non presenta le caratteristiche di lusso di cut al Decre-
to Ministeriale 2 Agosto 1969;

- di voler trasferire la propria residenza nel Comune ove e' ubicato limmobite
oggetto del presente atto enfro 18 mesi da oggl.

La parte acquirente si dichiara edotta che il trasterimento entro cingue anni
da oggi, a fitolo oneroso o gratuito, del bene ccguistato con il presente atfo
comporterd’ la decadenza dalle agevolazionl sopra richieste, salvo chea non
proceda eniro i successivi dodici mesi ad acguistare ur'altra abitazione da
destinare a propria residenza principate,

Art. 8) I sotfoscriiti tuftl, per se' e quali procurator, richiarmati, ai sensi degili
artt, 3 e 76 del D.P.R. 445/2000, sulle conseguenze penali delle dichiarazioni
false e reficenti dichiarano e aftestano, ciascuno per quanto di relativa
spettanza, ol sensi della Legge 04.08.2006 n, 248;

@) che il prezzo sopra indicato e' stato pagato mediante i seguent! assegni
circolar non trasferibili:

=N L., s e e e e

i e e i e s e

F
b) di nan essersi avvalse dell'atfivita’ di mediazione,
Art. 9) Le spese del presente afto e consequenziall, come le relative impo-
ste, sono a carice della parte acauirente,

N, 976 dl Reperiorlo

AUTENTICA DI FIRME
Cerfifico 0 softoscritfo dr. ANDREA ZAMBERLAN Notaio residente in Feltre,
iscritio nel ruolo del collegio notarile del distretto di Belluno che i signori;




della cui Identita’ personaie e poteri io Notaio sono cerfo hanno firmato sia
a margine che in calce latto che precede alla mia presensza & vista, pravid
lettura dello stesso da me notaio a loro datfa.
Aftesto pure che i predetti signor richiamati (ol sensi e per gli effettt degli
arlt, 3 e 76 del D.P.R. 445/2000), sulle conseguenze penali delle dichiarazion
false o reticenti, hanno reso la relativa sopraestesa dichiarazione.
in Felire, nel mio studio in via Roma n. 10 il giomo 14 (quattordici) agosto
2009 (duemilanove) alle ore 11,35 (ore undict e minutl frentacihgue)
F.io Andrea Zamberlan
{impronta def sigillo)
N. 977 di Repertorlo N. 750 di Raccolta

AUTENTICA Di HRME
Cerlifico o sottoscritto dr. ANDREA ZAMBERLAN Notdio residente in Feltre,
Iscritto net ruolo del coliegio notarile del distretto di Belluno che i signort:

della cui identita’ e poteri personale io Notaio sono cerfoe hanno firmato sia
a margine che in calce latte che precede alla mia presenza e vista, previa
iettura dello stesso da me notalo o lore data.

Attesto pure che i predetti signor da me notaio richicmatt {al sensi & per gl
effetti degli arft, 3 e 76 del D.P.R. 445/2000), sulle conseguenze penall delle
dichiarazioni false o reticent!, hanno reso la relativa sopraestesa dichlarazio-
ne.

In Feltre, nel mio studio in via Roma n. 10 1 giormo 14 (quattordic) agosto
2009 (duemilanove) alle ore 12.15 (ore dodici e minuti quindic).

F.to: Andrea Zamberlan

(mpronta del sigillo)




DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Vista sud dalla strada di accesso

Vista fronte Nord dall'area scoperta comune




Vista interna locale zona giorno PT

Vista angolo cottura PT




fano superiore

Vista scala di accesso al p

iale P1

Vista interna locale camera matrimon



Vista interna locale bagno P1
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