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1. INCARICO
1.1. ASSUNZIONE DELL’INCARICO E QUESITI

L’lll.Lmo Sig. Giudice del’Esecuzione, dott.ssa Francesca Vortali, in data
06.10.2021 nominava il sottoscritto ing. Giulio Contini, nato a Treviso |l
15.03.1959 con studio professionale in Treviso — Via Piave n. 6 —
Treviso, iscritto all’'Ordine degli Ingegneri della Provincia di Treviso al n.
A1089, quale esperto per la redazione della relazione di stima ex art.
173.bis disp. att. c.p.c. nellambito della presente esecuzione
immobiliare.

In data 07.10.2021 il sottoscritto accettava l'incarico.

In occasione della nomina, il sottoscritto riceveva le seguenti indicazioni
per la redazione della relazione di stima ex art. 173.bis disp. att. c.p.c.,
anche in considerazione delle modifiche di cui al D.L. n. 83/2015:
“CHIARIMENTI RELATIVI ALL' ART. 173 BIS DISP. ATT. C.P.C. tenuto
conto delle modifiche di cui al D.L. n. 83/2015 I'esperto nominato ex
art.569 c.p.c. provvedera a:

1) ritirare la documentazione in Cancelleria;

2) verificare, prima di ogni altra attivita, la completezza della
documentazione di cui all'art.567, 2° comma c.p.c., segnalando
immediatamente al giudice ed al creditore pignorante quelli mancanti o
inidonei; predisporre, sulla base dei documenti in atti, I'elenco delle
iscrizioni e delle trascrizioni pregiudizievoli (ipoteche, pignoramenti,
sequestri, domande giudiziali, sentenze dichiarative di fallimento);
acquisire, ove non depositate, le mappe censuarie che egli ritenga
indispensabili per la corretta identificazione del bene ed i certificati di
destinazione urbanistica (solo per i terreni) di cui all'articolo 30 del D.P.R.
6 giugno 2001, n. 380, dando prova, in caso di mancato rilascio di detta
documentazione da parte dell Amministrazione competente, della
relativa richiesta. L’esperto inoltre alleghera copia dell’atto di acquisto
della proprieta (o di altro diritto reale) da parte dell’esecutato sui beni
pignorati e acquisira le visure ipocatastali storiche aggiornate per il
periodo intercorrente ftra la relazione notarile — o dalla acquisizione delle

stesse da parte del creditore che le abbia depositate ex art. 567 c.p.c. e
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I'attualita;

3) descrivere, previo necessario accesso concordato con il custode - se
nominato, all’ / agli immobile/i pignorato/i, indicando dettagliatamente:
comune, localita, via, numero civico, scala, piano, interno, caratteristiche
interne ed esterne, superficie lorda commerciale, confini e dati catastali
attuali, eventuali pertinenze, accessori e millesimi di parti comuni (lavatoi,
soffitte comuni, locali di sgombero, portineria, riscaldamento ecc.);

4) accertare la conformita tra la descrizione attuale del bene (indirizzo,
numero civico, piano, interno, dati catastali e confini) e quella contenuta
nel pignoramento evidenziando, in caso di rilevata difformita: a) se i dati
indicati in pignoramento non identificano I'immobile e non consentono la
sua univoca identificazione; b) se i dati indicati in pignoramento sono
erronei ma consentono l'individuazione del bene; c) se i dati indicati nel
pignoramento, pur non corrispondendo a quelli attuali, hanno in
precedenza individuato I'immobile rappresentando, in questo caso, la
storia catastale del compendio pignorato;

5) procedere, ove necessario e previa autorizzazione del G.E. (tenendo
conto che di regola non si procedera a regolarizzazioni qualora le stesse
possano essere eseguite dall'aggiudicatario dopo il trasferimento del
bene), ad eseguire le necessarie variazioni per l'aggiornamento del
catasto provvedendo, in caso di difformita o mancanza di idonea
planimetria del bene, alla sua correzione o redazione ed
all'accatastamento delle unita immobiliari non regolarmente accatastate;
6) indicare l'utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale;
7) verificare la regolarita edilizia e urbanistica del bene nonché
I'esistenza della dichiarazione di agibilita dello stesso;

8) verificare l'esistenza o meno di opere abusive ai sensi e con
riferimento a quanto previsto al punto 7) dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c.;
9) dire se e possibile vendere i beni pignorati in uno o piu lotti;
provvedendo, in quest'ultimo caso, alla suddivisione in lotti. Nell'ipotesi in
cui insorgano problemi (per es. di accatastamento, di costituzione di
servitu, ecc.) ne interessera subito il Giudice;

10) dire se I'immobile e pignorato solo pro quota, se esso sia divisibile in

natura;
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11) accertare se limmobile e libero o occupato; acquisire il titolo
legittimante il possesso o la detenzione del bene evidenziando se esso
ha data certa anteriore alla trascrizione del pignoramento; ove I'immobile
sia occupato dal coniuge separato o dall'ex coniuge del debitore
esecutato, acquisire il provvedimento di assegnazione della casa
coniugale; verificare se risultano registrati presso [l'ufficio del registro
degli atti privati contratti di locazione, in caso positivo I'Esperto dovra
indicare la data di scadenza, la data fissata per il rilascio o se sia ancora
pendente il relativo giudizio;

12) indicare l'esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici,
storici, alberghieri di inalienabilita o di indivisibilita; rilevare l'esistenza di
diritti demaniali (di superficie o servitd pubbliche) o usi civici
evidenziando gli eventuali oneri di affrancazione o riscatto; il tutto come
ora previsto dall’art. 173 bis, punto 8), disp. att. c.p.c.;

13) accertare l'esistenza di vincoli o oneri di natura condominiale
(segnalando se gli stessi resteranno a carico dell'acquirente, ovvero
saranno cancellati o risulteranno non opponibili al medesimo) nonché
fornire le informazioni di cui all'art. 173 bis, punto 9), disp. att. c.p.c.;

14) STIMA: determinare il valore dellimmobile ai sensi e con le
specifiche indicazioni previste dall'art. 568 c.p.c., considerando che sono
opponibili alla procedura esecutiva i soli contratti di locazione e i
provvedimenti di assegnazione al coniuge aventi data certa anteriore alla
data di trascrizione del pignoramento;

15) inviare, a mezzo di posta ordinaria o posta elettronica, nel rispetto
della normativa, anche regolamentare, concernente la sottoscrizione, la
trasmissione e la ricezione dei documenti informatici e teletrasmessi,
copia del proprio elaborato ai creditori procedenti o intervenuti, al
debitore, anche se non costituito, ed al custode eventualmente nominato,
almeno trenta giorni prima dell'udienza fissata per [l'emissione
dell'ordinanza di vendita ai sensi dell'articolo 569 c.p.c. assegnando alle
parti un termine non superiore a quindici giorni prima della predetta
udienza per far pervenire, presso di lui note di osservazione al proprio
elaborato;

16) depositare telematicamente (nella modalita deposito semplice e non
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"deposito perizia immobiliare"”), con congruo anticipo (almeno 10 giorni)
rispetto alla data dell'udienza fissata ex art.569 c.p.c. per I'emissione
dell'ordinanza di vendita, il proprio elaborato peritale completo degli
allegati nonché depositare in cancelleria un originale cartaceo della
perizia con gli allegati e le fotografie per la consultazione da parte degli
eventuali interessati all'acquisto del bene, oltre al file in word o rtf della
perizia. Posto che la relazione dovra essere pubblicata, non dovra
contenere, in nessun luogo, il nominativo, né i dati anagrafici relativi alla
parte esecutata. In presenza di piu esecutati si useranno locuzioni
anonime, quali ad es. esecutato1, esecutato2, ecc. Alla relazione sara in
tal caso allegato separatamente un elenco che riportera le
corrispondenze nominative riferibili alle locuzioni usate nella relazione;
17) allegare alla relazione documentazione fotografica interna ed esterna
dellintero compendio pignorato, scheda sintetica contenente i seguenti
dati: descrizione catastale e tipologica completa (via e civico compresi),
valore di stima, esistenza di locazioni registrate e comunque opponibili;
eventuali abusi/irregolarita edilizi, necessita di variazione catastale, il
tutto con indicazione delle modalita e dei costi per I'aggiudicatario. Per
quanto attiene agli allegati da pubblicare sul Portale delle Vendite
Pubbliche, lo stimatore si atterra alle prescrizioni contenute nelle
specifiche tecniche, in particolare a quanto previsto dall'art. 1.8.7
.....0Missis...;

18) segnalare tempestivamente al custode (o se non nominato al giudice
dell'esecuzione) ogni ostacolo all'accesso;

19) dopo l'aggiudicazione, se richiesto dal delegato alla vendita, I'esperto
dovra ottenere e trasmettere al delegato il certificato di destinazione
urbanistica. La relativa spesa sara posta a carico della procedura.
L'esperto € autorizzato ad accedere agli uffici pubblici per richiedere,

esaminare ed estrarre copia degli atti e dei documenti esistenti.”
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1.2. MODALITA’ DI ESPLETAMENTO DELL’INCARICO

1.2.1. VERIFICA COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE DI CUI
ALL’ART. 567, 2 COMMA C.P.C.

Accettato l'incarico conferitogli, lo scrivente procedeva a recuperare ed
analizzare la documentazione presente agli atti. Considerato che il
certificato notarile relativo agli immobili di cui trattasi, del notaio dott.ssa
Laura Rolando (vedasi allegato ALL.04), riportava verifiche risalenti al
19.08.2020, per verificare che non risultassero sullimmobile ulteriori e
nuove formalita, ha provveduto ad effettuare un accesso presso la
Conservatoria dei RR.Il. di Treviso (si vedano le ispezioni ipotecarie di
aggiornamento riportate in coda al succitato Allegato 04) constatando
che dal 19.08.2020 al giorno 18.03.2022 non sono state presentate
ulteriori formalita.

Riscontrava altresi la mancanza di documentazione tecnica (piante
catastali, concessioni edilizie, ecc.), nonché dei titoli di provenienza
originari degli immobili e dunque si attivava per il recupero di tale

necessaria documentazione.

1.2.2. RECUPERO ULTERIORE DOCUMENTAZIONE
TECNICA.

Al fine di reperire tutta la documentazione tecnica e le informazioni
necessarie all'espletamento dell'incarico, nonché di verificare la
congruita dello stato di fatto e I'eventuale sussistenza di vincoli, il
sottoscritto ha effettuato i seguenti accertamenti:

- acquisizione di copia degli Atti di provenienza con cui gli ESECUTATI
sono entrati in possesso delle unita immobiliari oggetto di esecuzione
immobiliare (si allega copia degli Atti in allegato ALL.01);

- accesso telematico al sito dellAgenzia delle Entrate — (Servizio
pubblicita immobiliare), per effettuare 'aggiornamento delle ispezioni
ipotecarie agli atti (si veda allegato ALL.04);

- accesso telematico agli uffici del’Agenzia delle Entrate — (Servizi

catastali), per l'acquisizione degli estratti di mappa, delle planimetrie
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catastali e per leffettuazione delle “visure” relative alle unita
immobiliari (si vedano allegati ALL.02 e ALL.03);

accesso all'Ufficio Anagrafe del Comune di Roncade (TV) per verifica
di eventuali soggetti residenti negli immobili (si veda allegato
ALL.05);

accesso telematico agli uffici dellAgenzia delle Entrate (Ufficio del
Registro) di Treviso, per verificare eventuali atti privati registrati
(contratti di locazione o comodato ecc, vedasi allegato ALL.06);
accesso all'ufficio “Edilizia Privata” del Comune di Roncade (TV) per
verifica situazione urbanistico-edilizia dellimmobile e recupero
documentazione tecnica relativa alla legittimita delle unita immobiliari
(si veda allegato ALL.07);

accesso telematico al sito del Comune di Roncade (TV) per
l'acquisizione di estratti del Piano degli Interventi e delle Norme
Tecniche Operative (vedasi estratti del P.I. riportati nell’Allegato 08);
accesso telematico all'ufficio “Urbanistica” del Comune di Roncade
(TV) per richiesta Certificato di Destinazione Urbanistica (si veda
allegato ALL.09).
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2. INDIVIDUAZIONE DEGLI IMMOBILI E DELLA PROPRIETA’
2.1. INDIVIDUAZIONE CATASTALE E CONFINI

Gli immobili pignorati (compendio immobiliare costituito da un edificio a
destinazione direzionale e residenziale + edificio produttivo + area
scoperta di pertinenza + terreno) sono situati in Comune di Roncade in

via Quattro Novembre 17.

Detti immobili sono attualmente cosi censiti presso il Catasto Fabbricati

(si vedano anche le visure catastali riportate nell’allegato ALL.02):

Nuovo Catasto Edilizio Urbano - Comune di Roncade - Sezione Urbana
B - Foglio 10 — Map. 414:

e Sub 1, categoria A/10, classe U, consistenza 9 vani, rendita Euro
2.045,17, superficie 181 mq, piano S1-T;

e Sub 2, categoria A/2, classe 2, consistenza 10 vani, rendita Euro
877,98, superficie escluse aree scoperte 264 mq, superficie totale
273 mq, piano S1-T-1;

e Sub 5, categoria F/3, piano T;
e Sub 6, bene comune non censibile, piano T

ed al Catasto Terreni (si vedano le visure catastali ALL.02 e I'estratto di

mappa riportato in ALL.03):
Comune di Roncade - Foglio 20

o Mappale 412, seminativo, classe 1, superficie 266 mq, reddito

dominicale Euro 2,18, reddito agrario Euro 1,37;
e Mappale 414, ente urbano, superficie 7.681 mq.

| dati catastali indicati nel pignoramento coincidono con quelli attuali ed

identificano correttamente i beni di cui trattasi.

Il pignoramento colpisce il totale della quota di piena proprieta (100/100)
in capo a ESUCUTATO 1 e ESECUTATO 2 (per la quota di ¥z ciascuno).

CONFINI mappale 412 (come da atto estratto di mappa catastale in
ALL.03): 459, 413, 414 e strada SP64
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CONFINI mappale 414 (come da atto estratto di mappa catastale in
ALL.03): 412, 413, 264, 25, 415, 416, 484 e strada SP64

2.2. INTESTAZIONE DELLA PROPRIETA’ E ATTO DI

PROVENIENZA

Gli immobili sopra individuati risultano di proprieta di ESECUTATO 1 e
ESECUTATO 2 in forza dei seguenti atti di provenienza:

dellatto di compravendita a rogito Notaio Giacomo Pecorelli di
Treviso (TV) in data 11.05.1992, repertorio numero 31035,
raccolta n. 3611, e ivi trascritto in data 01/06/1992 ai numeri
16035 (Registro generale) e 12276 (Registro particolare);

dell’'atto di donazione di quota a rogito Notaio Giacomo Pecorelli
di Treviso (TV) in data 13.10.1999, repertorio numero 56590,
raccolta n. 10207, e ivi trascritto in data 29/10/1999 ai numeri
38009 (Registro generale) e 24401 (Registro particolare);

dell’'atto di stralcio di quota a rogito Notaio Giacomo Pecorelli di
Treviso (TV) in data 14.09.2001, repertorio numero 63153,
raccolta n. 12678, e ivi trascritto in data 21/09/2001 ai numeri
38376 (Registro generale) e 27726 (Registro particolare);

dell’atto di compravendita a rogito del Notaio Francesco Candido
Baravelli di Treviso (TV) in data 29.07.2005, repertorio numero
57450, raccolta n. 22282, e ivi trascritto in data 05/08/2005 ai
numeri 36624 (Registro generale) e 22596 (Registro particolare).

Pag. 10/29

Firmato Da: CONTINI GIULIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1d5d15feOcbcf6cca52flcef4c48376



3. VINCOLI, PREGIUDIZI, ONERI E STATO DI POSSESSO
3.1. ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI

Come riportato nel certificato notarile ai sensi dell’art. 567 comma 2
c.p.c. redatto dal notaio dott. Rolando Laura riportato nell'allegato
ALL.04, a tutto il 19.08.2020, i beni oggetto di perizia risultano liberi di
trascrizioni pregiudizievoli, iscrizioni ipotecarie e privilegi risultanti (con
riferimento all'ultimo ventennio) in base ai titoli di provenienza e Registri
del Catasto e della Conservatoria dei Registri Immobiliari di Treviso,
allinfuori di quanto sotto indicato:
TRASCRIZIONI ED ISCRIZIONI IPOTECARIE

Data Reg Titolo Creditore
Gen./ iscrizione
Reg.part.

Tot. ipoteca/ Capitale

Controparte

17/07/2003 29516/6853 Ipoteca volontaria derivante da

€ 285.000,00
concessione a garanzia di mutuo
fondiario, gravante la quota 1/1 di
piena proprieta particella 414 sub 1,
2,5e6

17/07/2017 24688/4217 Ipoteca giudiziale - decreto ingiuntivo,

€ 190.000,00

ESECUTATO 1
ESECUTATO 2

€20.000,00
gravante la quota % di piena proprieta
particella 414 sub 1 e 2

03/03/2017 7604/1188

ESECUTATO 1

Ipoteca derivante da concessione €214.770,64
Amministrativa/riscossione, gravante
la quota %2 piena proprieta particella

414sub1e2

23/06/2017 21598/3690 Ipoteca derivante da concessione

€107.385,32

ESECUTATO 1

Amministrativa/riscossione, gravante
la quota %2 piena proprieta particella
414 sub 1

22/10/2018 36936/6305 Ipoteca derivante da concessione

€81.738,62 € 40.869,31

ESECUTATO 1

€575.477,88
Amministrativa/riscossione, gravante
la quota Y2 piena proprieta particella
414sub1,2e5

aiu1s )

€287.738,94

ESECUTATO 1

- Trascrizione del 04.08.2020 ai nn. 24661/16695, derivante dall’atto di
pignoramento immobiliare del 10.07.2020 Rep. n. 2896 Ufficiale
Giudiziario Tribunale di Treviso, a favore del CREDITORE
PROCEDENTE e contro ESECUTATO 1 e ESECUTATO 2, gravante

sui beni oggetto della presente procedura esecutiva.

Al fine di verificare che non risultassero sullimmobile ulteriori € nuove
formalita, il sottoscritto ha provveduto ad effettuare un accesso
telematico presso I'Ufficio Provinciale di Treviso — Territorio — Servizio di
Pubblicita Immobiliare (si vedano le ispezioni ipotecarie di

aggiornamento riportate in calce all’allegato ALL.04) constatando che,
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Utente2
Evidenziato

Utente2
Evidenziato

Utente2
Evidenziato

Utente2
Evidenziato

Utente2
Evidenziato

Utente2
Evidenziato

Utente2
Evidenziato


dal

19.08.2020 al 18.03.2022, non sono state presentate ulteriori

formalita.

Per quanto riguarda le limitazioni, vincoli e servitu, si rinvia al paragrafo

successivo.

3.2. LIMITAZIONI, VINCOLI, SERVITU, USI CIVICI

Dalle verifiche inerenti I'esistenza di vincoli, servitu, vincoli artistici,

storici, alberghieri di inalienabilita, indivisibilita, o diritti demaniali (di

superficie o servitu pubbliche) o usi civici, & emersa la presenza di:

come risulta dalla Convenzione n. 3462 stipulata con il Comune di
Roncade in data 8 maggio 2003, registrata a Treviso |l
09.05.2003 al n. 336:

‘Art. 4 — La Ditta Concessionaria si impegna a mantenere la
destinazione delle aree di cui al precedente art. 2, nonché degli
immobili, fino al permanere dell’attivita specifica riportata nella
scheda di progetto. La Ditta Concessionaria si impegna a
ricondurre tali aree ed immobili a proprie cure e spese, a
destinazione conforme alla classificazione di zona vigente, alla
cessazione o trasferimento dell’attivita”™

come risulta dai titoli di provenienza (vedasi allegato ALL. 01):
vincolo di inedificabilita ai sensi dell’art. 8 della L.R. Veneto n.
24/85 di cui all'atto autenticato dal notaio G. Pecorelli di Treviso in
data 24 maggio 1985 Rep. n. 1787, ivi trascritto in data 12 giugno
1985 ai nn. 11684/9663;

come risulta dall’atto di compravendita del notaio dott. Francesco
Candido Baravelli di Treviso in data 29 luglio 2005 Rep. n. 57450
Rac n. 22282, ivi trascritto ai nn. 36624/22596 (vedasi allegato
ALL. 01):

- reciproca servitu di passaggio pedonale e carraio ed anche reti
tecnologiche sia interrate che aeree, a favore ed a carico delle
rispettive proprieta dei mappali 412, 375 (ora 414), 411 e 240,
limitatamente alla porzione di terreno quale appare bordata in

colore rosso nella planimetria in allegato al suddetto atto;
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- consentono di costruire a cavaliere del nuovo confine posto tra
le rispettive proprieta mapp. 412 e 411, una recinzione costituita
da fondazione in cemento armato, muretto e sovrastante rete

metallica.

Per quanto attiene ai vincoli di carattere urbanistico-edilizio si rinvia al

successivo capitolo 5.1.

3.3. STATO DI POSSESSO E DI OCCUPAZIONE DEGLI IMMOBILI

L’unita abitativa (sub 2), da quanto & stato possibile accertare in sede di
sopralluogo, risulta attualmente abitata dal nucleo familiare di
ESECUTATO 1 e ESECUTATO 2, come risulta anche dalla verifica
effettuata presso I'Ufficio Anagrafe del Comune di Roncade (vedasi
certificato di residenza e stato famiglia riportato nell’allegato 05).

Le unita direzionale e produttiva (sub 1 e 5), da quanto & stato possibile
accertare in sede di sopralluogo, risultano attualmente utilizzate da una
ditta di autodemolizioni e risultano occupate senza titolo opponibile alla
procedura.

Non sono emersi contratti di locazione/affitto aventi per oggetto gl
immobili oggetto di esecuzione immobiliare, né altri titoli sulla cui base
soggetti terzi possano vantare diritti di possesso sugli immobili.

Si segnala che all'interno delle unita sub 1 e 2, in particolar modo nel
piano interrato e in parte del piano terra, & accatastata una consistente
quantita di merce di vario genere, una parte della quale classificabile
come rifiuto.

Pertanto in sede di determinazione del valore del compendio immobiliare
in oggetto, per i lavori di sgombero, pulizia e smaltimento necessari a
liberare 'immobile, al netto dei possibili riutilizzi e/o utili compensativi agli
oneri di sgombero, si stima un onere di circa € 5.000,00 per lo sgombero
dei materiali allinterno del fabbricato direzionale/residenziale.

Detto costo verra detratto in fase di stima del valore di mercato del

compendio immobiliare in oggetto.
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3.4. ONERI E PESI DI CARATTERE ECONOMICO

Trattasi di due fabbricati indipendenti e non risulta costituito un
condominio, pertanto non vi &€ evidenza di oneri e pesi di carattere

economico, fatto salvo il pignoramento.
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4. DESCRIZIONE ED ANALISI DELL’ IMMOBILE
4.1. DESCRIZIONE GENERALE, UBICAZIONE

I compendio immobiliare oggetto di stima & situato nel Comune di
Roncade (TV), in via IV Novembre n. 17, nei pressi dell’intersezione tra
le strade SP64 e SR89.

Detto compendio immobiliare si compone di due edifici, il primo a
destinazione direzionale/residenziale (prima concessione edilizia del
2002 e successive varianti, agibilita del 2015), il secondo produttivo
(anno di costruzione 2011) realizzati in un’area gia sede di un impianto di

autodemolizioni (attivita attualmente ancora in essere).

Le superfici e le caratteristiche del fabbricato e delle pertinenze vengono

meglio descritte nei paragrafi seguenti.

4.2. DESCRIZIONE DEL BENE

Il compendio immobiliare oggetto di stima, attualmente destinato a sede
di un’attivita di autodemolizioni, & situato fronte strada via IV Novembre
n. 17, che collega il centro di Roncade alla strada regionale “Treviso-
Mare”.

Si compone di un fabbricato su tre livelli (piano interrato, terra e primo) a
destinazione direzionale/residenziale (ufficio - sub 1, abitazione - sub 2)
con struttura in c.a., muratura di tamponamento in laterizio e copertura a
falde inclinate con struttura lignea e manto di copertura in coppi.

Al suo interno nella porzione est & situata un’unita direzionale che
occupa parte del piano terra e del piano interrato, attualmente utilizzata
ad ufficio dell’attivita.

Nella seguente tabella si riportano le superfici ed altezze utili dei vani che

compongono l'unita direzionale:

UNITA’ DIREZIONALE SUB 1
PIANO INTERRATO SUPERFICIE CALPESTABILE
ALTEZZA INTERNA 2,47 m (arrotondata)
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Magazzino 105.0 mq
Totale Piano Interrato 105.0 mq
PIANO TERRA SUPERFICIE CALPESTABILE
ALTEZZA INTERNA 3,00 m (arrotondata)

Corridoio 16.4 mq
Bagno 9.4 mq
Ufficio 20.8 mq
Ufficio 28.1 mq
Portico 5.1 mq
Veranda 12.7 mq
Magazzino 17.5 mq
Magazzino 13.0 mq
Totale Piano Primo 123.0 mq

Nella porzione ovest del fabbricato & situata un’abitazione che occupa
parte del piano terra, del piano interrato, e I'intero piano primo.
Nella seguente tabella si riportano le superfici ed altezze utili dei vani che

compongono l'unita residenziale:

UNITA’ ABITATIVA SUB 2

PIANO INTERRATO SUPERFICIE CALPESTABILE
ALTEZZA INTERNA 2,47 m (arrotondata)
Disimpegno 2.5mq
Cantina 30.5 mq
Magazzino 28.7 mq
Totale Piano Interrato 61.7 mq
PIANO TERRA SUPERFICIE CALPESTABILE
ALTEZZA INTERNA 3,00 m (arrotondata)

Portico 4.3 mq
Ingresso 4.0 mq
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Taverna 29.3 mq
Totale Piano Terra 37.6 mq
PIANO PRIMO SUPERFICIE CALPESTABILE
ALTEZZA MEDIA 3,72 m (arrotondata)

Balcone 4.3 mq
Soggiorno - Cucina 69.4 mq
bagno 6.0 mq
Terrazzo 18.8 mq
Corridoio 4.7 mq
Camera 19.8 mq
Camera 13.6 mq
Camera 18.9 mq
Bagno 6.0 mq
Totale Piano Primo 161.5 mq

Il capannone (sub 5) & posizionato a sud-est del fabbricato sopra
descritto ed & attualmente destinato alla bonifica e deposito degli
automezzi. Presenta una superficie coperta di 495 mq con struttura
prefabbricata a travi e pilastri in acciaio con copertura in pannelli
sandwich e priva di tamponamenti laterali.

Completa il compendio immobiliare oggetto di stima un’area scoperta
(sub 6 e mappale 412) di 7.252 mq, di cui una prima parte ad uso
parcheggio (porzione nord in prossimita della strada); una seconda parte
ad uso giardino del fabbricato direzionale/residenziale; la restante parte,

pavimentata, adibita a deposito automezzi dell’attivita di autodemolizioni.

4.3. FINITURE — STATO DI CONSERVAZIONE

L'immobile & in stato conservativo mediocre e necessita di interventi
manutentivi agli impianti e alle finiture, in particolare ai piani terra e

interrato.
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Presenta pareti intonacate a civile e tinteggiate. Tutti i servizi igienici
presentano pavimenti e pareti rivestiti in ceramica.

L’unita direzionale (sub 1) presenta al piano terra pavimenti in piastrelle
ceramiche di medio formato, ad effetto pietra chiara e ad effetto cotto. Il
bagno servente il piano ha pavimenti e rivestimenti alle pareti anch’essi
in piastrelle ceramiche. In detto locale sono presenti macchie di muffa in
corrispondenza dello spigolo fra soffitto e parete esterna.

Il magazzino, attualmente adibito ad uso cucina, e la taverna presentano
porzioni di pareti con rivestimento in piastrelle ceramiche. In taverna &
presente una stufa a legna.

Attraverso una scala metallica si accede al piano interrato, con
pavimentazione industriale, le pareti perimetrali non sono intonacate e
presentano segni di infiltrazioni d’acqua in corrispondenza del soffitto
nonché qualche danno puntuale dovuto all’utilizzo dei locali.

| serramenti interni sono in legno tamburato, molti dei quali presentano
pezzi mancanti delle cornici. | serramenti esterni sono in legno con
vetrocamera, ad eccezione della veranda con serramenti in PVC. |
serramenti esterni del piano terra hanno scuri a battente in legno, eccetto
quelli dei locali magazzino che hanno inferriate antintrusione in ferro.
L’unita abitativa (sub 2) presenta una scala di accesso, con balaustra in
ferro, rivestita in piastrelle ceramiche di medio formato ad effetto pietra
chiara. Tale pavimentazione prosegue, con diverso formato e finitura,
nella zona giorno, nelle camere e nei servizi igienici. Nei bagni alcuni
sanitari risultano danneggiati.

La camera sul lato nord presenta pavimentazione in parquet con evidenti
segni di rigonfiamento dei listelli provocati da spandimenti d’acqua, che
hanno provocato il rigonfiamento dei bordi dei listelli.

Nel soggiorno & presente un caminetto e un soppalco con struttura in
legno accessibile da una scala metallica.

| soffitti di tutto il piano sono in travatura lignea che segue l'inclinazione a
falde della copertura, in buono stato conservativo.

Nel piano interrato dell’'unita in esame & presente una pavimentazione in
piastrelle, le pareti sono intonacate. Detto locale & in scarso stato

conservativo.
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| serramenti interni sono in legno tamburato, molti dei quali presentano
pezzi mancanti delle cornici, mentre i serramenti esterni sono in legno
con vetrocamera e scuri a battente in legno.

L’area esterna in prossimita del fabbricato presenta pavimentazione in
betonelle ed & parzialmente recintata da una staccionata in ferro.

L’area esterna servente l'attivita di autodemolizione & quasi interamente
con pavimentazione industriale in cls, su cui sorge un capannone con
struttura prefabbricata in acciaio e copertura a pannelli sandwich, in
buone condizione conservative.

Fra i due fabbricati & presente una pesa scoperta.

Il fabbricato nel suo complesso si trova in stato conservativo mediocre e
necessita pertanto di alcuni interventi manutentivi agli impianti e alle

finiture.

4.4. IMPIANTI ED ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA

L’'unita direzionale (sub 1) presenta impianto di riscaldamento con
caldaia e radiatori predisposto ma non funzionante. |l
riscaldamento/raffrescamento dei locali & affidato a condizionatori split a
pompa di calore. L’'impianto elettrico & eseguito sotto traccia.

L’'unita abitativa (sub 2) presenta impianto di riscaldamento predisposto
con caldaia a GPL e radiatori. Il riscaldamento delle zone giorno &
affidato a due stufe, una al piano terra nel locale taverna e una al piano
primo nel soggiorno. L’'impianto elettrico & eseguito sotto traccia.

Gli impianti termoidraulico ed elettrico, da quanto risulta dalla
documentazione presentata in sede di richiesta di agibilitd (conseguita
nel 2015), sono dotati di dichiarazione di conformita alla normativa
vigente.

Da quanto si & potuto accertare il fabbricato non & provvisto di Attestato
di Prestazione Energetica.

Considerati inoltre I'epoca di realizzazione, la tipologia, dimensione,

caratteristiche costruttive dell'immobile, si ritiene che lo stesso possa

avere un rendimento _energetico medio-basso con alti costi di gestione

per il riscaldamento.
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5. SITUAZIONE URBANISTICO - EDILIZIA
5.1. DESTINAZIONE URBANISTICA

L’area sulla quale insistono i fabbricati oggetto di perizia & classificata
dalla 4° Variante al Piano degli Interventi del Comune di Roncade (TV)
come “ZONA AGRICOLA INTEGRA” di cui allart. 42 delle Norme
Tecniche Operative (N.T.O.). L’'area & individuata come “ATTIVITA’
PRODUTTIVA IN ZONA IMPROPRIA” di cui all’ALLEGATO “B — Schede
urbanistiche delle attivita produttive confermate” del P.I. Vigente e all’Art.
39 delle Norme Tecniche Operative (N.T.O.).

Inoltre, come si evince dall’Estratto della 4° Variante al Piano degli
Interventi del Comune di Roncade (vedasi ALL.08), i fabbricati nei quali
sono presenti le unita immobiliari oggetto di perizia sono soggetti a

“Fascia di Rispetto Stradale”.

Per l'ulteriore normativa di dettaglio si rinvia alla lettura del sopra citati
artt. 39 e 42 delle Norme Tecniche Operative della 4° Variante al Piano

degli Interventi del Comune di Roncade (vedasi ALL.08).

Si allega inoltre copia del Certificato di Destinazione Urbanistica (vedasi

ALL.09) rilasciato dal Comune di Roncade per le aree di cui trattasi.

5.2. REGOLARITA URBANISTICO - EDILIZIA

Il fabbricato principale (sub 1 e 2), a destinazione residenziale e
direzionale, e I'area pavimentata esterna sono stati edificati in forza dei
seguenti titoli edilizi rilasciati dal Comune di Roncade, di seguito riportati
in ordine cronologico:

- Concessione Edilizia n. 18/23-99 del 31.05.2000 prot. n. 14186 per
completamento piazzale di stoccaggio;

- Autorizzazione edilizia n. 2/5-2001 del 11.04.2001 prot. 1317 per
allargamento accesso carraio esistente;

- Autorizzazione edilizia n. 092/2001 del 29.04.2002 per variante piazzale
€ accesso carraio;

- Concessione Edilizia n. 3/20-2002 del 26.05.2003 per costruzione di
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nuovo fabbricato ad uso attivita produttiva e alloggio;

- Permesso di Costruire n. 045-2005 del 19.09.2005 in variante;

- Permesso di Costruire n. 421/2010 del 07.10.2010 per rinnovo
concessione edilizia e variante in sanatoria;

- Segnalazione Certificata di Inizio Attivita prot. n. 0010162 del
09.06.2014 per completamento opere e variante;

- Agibilita del 12/06/2015.

Presso I'Agenzia del Territorio (Nuovo Catasto Edilizio Urbano), quali
ultime planimetrie agli atti risultano quelle presentate in data 09.12.2014
prot. n. TV0286863 (vedasi Allegato 03).

Sulla base della documentazione tecnica acquisita effettuando accesso
atti presso il “Servizio Attivita Edilizia” del Comune di Roncade (TV), si
precisa che lo stato concessionato (autorizzato) delle unita immobiliari in
oggetto (sub 1 e 2) risulta essere il progetto di variante e completamento
opere di cui alla S.C.ILA. prot. n. 0010162 del 09.06.2014 (vedasi
documentazione amministrativa riportata in allegato ALL.07).

Per quanto é stato possibile visionare e verificare tramite i rilievi speditivi
eseguiti in loco in occasione del sopralluogo, lo stato attuale risulta
conforme allo stato concessionato e alle planimetrie catastali ad
eccezione di quanto di seguito indicato:

- al piano primo dell’'unita residenziale (sub 2) si € riscontrata la presenza
di una scala metallica che dal locale soggiorno conduce al soppalco.
Detto soppalco, presente nel progetto concessionato, non risulta nelle
planimetrie catastali.

Per regolarizzare lo stato attuale dellimmobile sotto il profilo urbanistico-
edilizio e catastale, risulta pertanto necessario rimuovere la suddetta
scala e presentare una pratica di variazione catastale al Catasto
Fabbricati per regolarizzare la superficie a soppalco. Per detti

adempimenti si stima un onere a corpo pari a € 1.500,00.

Il fabbricato a destinazione produttiva (sub 5), destinato alla bonifica
automezzi e deposito, & stato edificato in forza del seguente titolo edilizio
rilasciato dalla Provincia di Treviso:

- Decreto Provinciale del 26.01.2006 per progetto di adeguamento

Pag. 21/29

Firmato Da: CONTINI GIULIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1d5d15feOcbcf6cca52flcef4c48376



impianto di autodemolizioni.

La costruzione del fabbricato & stata ultimata il 16.11.2011 come risulta
dalla comunicazione di fine lavori del 26.04.2012.

Presso I'Agenzia del Territorio (Nuovo Catasto Edilizio Urbano), non
risultano planimetrie agli atti essendo il fabbricato ancora accatastato
come unita in corso di costruzione (categoria F/3). Per presentare la
necessaria pratica di variazione catastale al Catasto Fabbricati si stima

un onere pari a € 500,00.

Per tutto quanto sopra elencato, complessivamente per le spese
necessarie a regolarizzare I'immobile sotto il profilo urbanistico-edilizio e
catastale di stima un onere a corpo pari a € 2.000,00.

Detto costo verra detratto in fase di stima del valore di mercato

dellimmobile in oggetto.

6. DIVISIBILITA DEL BENE ED EVENTUALE INDIVIDUAZIONE
DEI LOTTI

Il giudizio sulla comoda divisibilita degli immobili va espresso tenendo
conto dei criteri enunciati dalla Suprema Corte di Cassazione la quale
precisa (Cass. 30.07.2004 n. 14540) come ‘Il concetto di comoda
divisibilita di un immobile a cui fa riferimento I'art. 720 c.c. postula, sotto
I'aspetto strutturale, che il frazionamento del bene sia attuabile mediante
determinazione di quote concrete suscettibili di autonomo e libero
godimento che possono formarsi senza dover fronteggiare problemi
tecnici eccessivamente costosi e, sotto I'aspetto economico funzionale,
che la divisione non incida sull’originaria destinazione del bene e non
comporti un sensibile deprezzamento del valore delle singole quote
rapportate proporzionalmente al valore dellintero, tenuto conto della
normale destinazione ed utilizzazione del bene stesso”.

Tenuto conto delle caratteristiche del compendio immobiliare oggetto di
perizia e di quanto enunciato dalla Suprema Corte di Cassazione, come

sopra riportato, nonché del fatto che:
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- le unita immobiliari sub 1 (ufficio), 2 (abitazione), 5 (capannone) e 6
(area scoperta) costituiscono un compendio immobiliare unitario e la
vendita per parti, oltre ai costi necessari per il frazionamento,
comporterebbe minore appetibilita e un deprezzamento delle stesse;

- il terreno di cui al mappale 412, di superficie esigua, non avrebbe
alcuna appetibilita qualora venduto separatamente;

si ritiene opportuno procedere alla vendita dello stesso per Lotto unico,

risultando non opportuna né giustificata una sua vendita per parti.
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7. STIMA DEL VALORE DELL’IMMOBILE
7.1. CRITERI E METODOLOGIE DI ANALISI E DI STIMA

La presente determinazione del valore di stima viene effettuata con |l
calcolo della superficie commerciale del bene e la successiva
applicazione del prezzo unitario di riferimento (€/mq) come desumibile
dal confronto con beni simili o assimilabili recentemente oggetto di

compravendita.

Il prezzo unitario di riferimento assunto deriva dai prezzi medi rilevati
dall’Agenzia del Territorio o altre fonti autorevoli e dal confronto degli
stessi con quelli medi di mercato (per immobili comparabili) come
desumibili da compravendite note allo scrivente e/o da indicazioni fornite

da agenzie immobiliari e/o operatori del settore.

Nel caso di particolari condizioni di degrado e/o vetusta, eccedenti quelle
medie degli immobili presi come riferimento per la determinazione del
prezzo unitario di riferimento, verra applicato un coefficiente moltiplicativo

correttivo al prezzo unitario di riferimento.

Vi & inoltre una valutazione relativa a particolari condizioni dell'immobile
(ad esempio, eventuali irregolarita urbanistico — edilizie oppure cattive
condizioni statiche e di manutenzione) o vincoli, servitu o pregiudizi che

possano comportare un deprezzamento dello stesso.

Nel caso si riscontri la presenza di pregiudizi, il valore reale del bene
verra determinato sottraendo dal valore commerciale del bene “libero da
pregiudizi” i valori corrispondenti al ripristino e/o all’eliminazione dei

pregiudizi.

La superficie commerciale viene calcolata comprendendo la superficie di
pavimento ed il 100% delle pareti perimetrali di proprieta esclusiva,
valutando al 100% le superfici destinate a negozio e vani accessori, al
50% le superfici destinate a magazzino al piano interrato, al 30% le

superfici di portici, verande, terrazze e soppalchi.
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7.2. STIMA DEL VALORE DI MERCATO

7.2.1. VALUTAZIONE ANALITICA DELLE CONSISTENZE

La superficie commerciale complessiva delle unita immobiliari oggetto di

perizia viene calcolata, sulla base delle planimetrie e dei rilievi svolti, con

i criteri esposti al precedente paragrafo 7.1 (vedasi elaborato grafico di

determinazioni delle superfici commerciali riportato in calce all’Allegato

ALL.11).
Ne derivano le seguenti consistenze:
UNITA’ DIREZIONALE (SUB 1)

Sup. commerciale uffici piano terra:

mq 126,05 x 100% = 126,05 mq +

Sup. commerciale portico e veranda piano terra:

mq 19,30 x 30% = 5,79 mq +

Sup. commerciale magazzino piano interrato:

mq 109,60 x 50% = 54,80 mq +

Sommano con arrotondamento 186,50 mq

UNITA’ ABITATIVA (SUB 2)

Sup. residenziale piano terra:

mq 49,15 x 100% = 49,15 mq +

Sup. residenziale portico piano terra:

mq 6,10 x 30% = 1,83 mq +

Sup. residenziale piano primo:

mq 168,30 x 100% = 168,30 mq +

Sup soppalco:

mq 14,80 x 30% = 4,44 mq +

Sup. residenziale terrazze piano primo:

mq 29,40 x 30% = 8,82 mq +

Sup. residenziale piano interrato:

mq 80,80 x 50% = 40,40 mq +

Sommano con arrotondamento 273,00 mq
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UNITA’ PRODUTTIVA (SUB 5)

Sup. commerciale capannone:

mq 495 x 100% = 495 mq +
AREA SCOPERTA

Sup. (Mapp. 414 sub.6): 6.986,00 mq +
Sup. (Mapp. 412) : 266,00 mq =
Sommano 7.252,00 mq

Riassumendo risultano complessivamente le seguenti consistenze:

Superficie commerciale direzionale = 186,5mq
Superficie commerciale residenziale = 273,0mgq
Superficie commerciale produttiva = 495,0 mqg
Superficie scoperta =7.252,0 mq

7.2.2. INDIVIDUAZIONE  DEI VALORI UNITARI DI
RIFERIMENTO

Dalla consultazione della banca dati delle quotazioni immobiliari
dell’Agenzia delle Entrate — Osservatorio del Mercato Immobiliare (OMI),
emerge che i valori medi di compravendita nella zona “Extraurbana/Zona
agricola, case sparse” del Comune di Roncade, aggiornati al secondo
semestre 2021 risultano:

- destinazione terziaria, uffici con stato di conservazione “ottimo”, &
compreso tra 650,00 — 790,00 €/mq;

- destinazione residenziale, abitazioni civili con stato conservativo
“normale”, & compreso tra 950,00 — 1.350,00 €/mq;

- destinazione produttiva, capannoni tipici, € compreso tra 220,00 —
270,00 €/mq.

Pertanto, esaminati i beni immobiliari di cui trattasi, considerate le loro
caratteristiche peculiari, nonché tutti gli elementi che possono influire
nella determinazione del valore degli stessi, quali ad esempio la
posizione nel territorio, la qualita del contesto, le condizioni dell’area, la

destinazione, la dimensione e consistenza, fatte tutte le debite
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valutazioni tecniche ed economiche ai fini della determinazione del

valore commerciale degli immobili periziati, nello stato di fatto in cui si

trovano, considerato lo stato di conservazione ed il livello delle finiture, si

ritiene di assumere come parametri unitari di riferimento iniziali per la

stima i seguenti valori:

Valore unitario per destinazione direzionale = 700,00 €/mq
Valore unitario per destinazione residenziale = 700,00 €/mq
Valore unitario per destinazione produttiva = 200,00 €/mq

Per quanto attiene alle aree scoperte si ritiene di assume i seguenti valori

unitari:

part a uella commercial toale dolabricaty |~ 2500 €ma
\elslzr(je;e:?ei}t).alrio area scoperta (per la superficie = 10,00 €/mgq
Moltiplicando detti valori per le relative consistenze:

Valore unita direzionale

700,00 €/mq x 186,5 mq = 130.550,00 €
Valore unita residenziale

700,00 €/mq x 273 mq =191.100,00 €
Valore unita produttiva

200,00 €/mq x 495 mq = 99.000,00 €
Valore area scoperta

25,00 €/mq x 954,5 mq = 23.862,50 €
10,00 €/mq x 6.297,5 mq = 62.975,00 €
Sommano = 507.487,50 €

Ne consegue un valore base di stima a corpo e arrotondato pari a

Euro 507.000,00 (Euro cinquecentosettemila/00)
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7.2.3. DETERMINAZIONE DEL VALORE ATTUALE DI
MERCATO

Per tutto quanto sopra esposto, considerata la dimensione e consistenza
dellimmobile e prendendo quale prezzo unitario di riferimento quello
sopra individuato, nonché sottraendo gli oneri relativi a:

- spese per lavori di sgombero, pulizia e smaltimento necessari a liberare
l'immobile, come meglio descritto al precedente paragrafo 3.3 (costo
presunto quantificabile in forfettari 5.000,00 Euro);

- spese necessarie a regolarizzare I'immobile sotto il profilo urbanistico-
edilizio e catastale, come meglio descritto al precedente paragrafo 5.2
(costo presunto quantificabile in forfettari 2.000,00 Euro).

si attribuisce allimmobile periziato un “VALORE ATTUALE DI
MERCATO” a corpo pari a € 500.000,00 (Euro cinquecentomila/00).

7.3. STIMA DEL VALORE DI VENDITA FORZATA

Considerate le caratteristiche peculiari delle modalita di vendita a seguito
di Esecuzione Immobiliare degli immobili di cui trattasi (procedura di
vendita forzata senza che possa essere effettuata una congrua attivita di
promozione della vendita e parziale mancanza delle garanzie per vizi e
difetti, necessita per l'acquirente di dover effettuare la pulizia
dellimmobile, verifica e messa in funzione degli impianti con eventuali
ripristini...), si reputa di dover applicare un deprezzamento del valore
dell’immobile dell’'ordine del 15% del suo valore commerciale e dunque di
attribuire all’immobile periziato un “VALORE DI VENDITA FORZATA”
(cioé quello da porre a base della procedura di vendita forzata) cosi
calcolato: valore di mercato € 500.000,00 — € 75.000,00 (riduzione valore
per vendita forzata) = € 425.000,00 e quindi a_corpo pari_ad €

425.000,00 (diconsi Euro quattrocentoventicinquemila/00).

Treviso, 18 marzo 2022
Il perito

Ing. Giulio Contini
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8.

ALLEGATI

Alla presente relazione viene allegata copia dei seguenti documenti:

1)

9)

Copia titoli di provenienza:

- atto notaio Dottor Francesco Candido Baravelli del 29.07.2005;

- atto notaio Dottor Giacomo Pecorelli del 14.09.2001;

- atto notaio Dottor Giacomo Pecorelli del 13.10.1999;

- atto notaio Dottor Giacomo Pecorelli del 11.05.1992;

Visure catastali;

Estratto di mappa e planimetrie catastali;

Certificazione notarile del 04.09.2020 e Ispezioni ipotecarie di
aggiornamento effettuate in data 18.03.2022;

Certificato di stato di famiglia e residenza — Comune di Roncade;
Contratto di comodato d’'uso;

Documentazione amministrativa (Agibilita del 12.06.2015 prot. n.
0005115 del 20/03/2015; S.C.I.A. in variante prot. n. 0010162 del
09.06.2014; Decreto Provinciale del 26.01.2006;Tavole di Progetto
Richiesta Autorizzazione art. 15 D.L. 24/06/2003 n. 209);

Estratti Piano degli Interventi del Comune di Roncade (TV): Tavola
1.B (scala 1:5.000), Tavola 2.B (scala 1:5.000), Scheda n. 1
dell’Allegato B del P.1. ed art. 39 e 42 delle N.T.O;

Certificato di Destinazione Urbanistica (CDU);

10) Documentazione fotografica;

11) Scheda O.M.Il. dati pubblicati dal’Agenzia delle Entrate quotazioni

immobiliari Anno 2021 — Semestre Il - comune di Roncade (TV) —
zona Extraurbana/Zona Agricola, Case Sparse, Elaborato grafico di

individuazione superfici commerciali;

12) Scheda sintetica immobile;

13) Scheda nominativi perizia.

Treviso, 18 marzo 2022
Il perito

Ing. Giulio Contini
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Repertorio n. 57450 Raccolta n. 22282
COMPRAVENDITE
REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemilacinque, il giorno ventinove del mese di luglio.

In Treviso, nel mio studio in Via Silvio Pellico n. 1.

Avanti a me dottor Francesco Candido Baravelli, Notaio in Treviso, i-

scritto presso il Collegio Notarile di Treviso, senza assistenza dei te-

stimoni per espressa e concorde rinuncia fattavi dai Comparenti con

| Comparenti della cui identita personale io Notaio sono certo, con-
vengono e stipulano quanto segue:
ARTICOLO 1

| signori coniugi in regime

G
di comunione legale dei beni, per la quota di comproprieta pari a 2/4
(due quarti) ed i signoriﬁeﬂ coniu-
gi in regime di comunione legale dei beni, per la restante quota di
comproprieta pari a 2/4 (due quarti), congiuntamente vendono al si-
gnor&che accetta ed acquista l'intera proprieta del ter-
reno agricolo sito in Comune di Roncade e precisamente quanto i-
dentificato in catasto come segue:

COMUNE DI: RONCADE
Catasto Terreni - Foglio 20 (venti)

mapp. 411 (ex 376/a) semin. 1 di Ha: 0.06.38 R.D. Euro 5,24 R.A.
Euro 3,29.
Confinante con: mapp. 240, 413, 412 e strada.
ARTICOLO 2

| signori

R .5 i regime
di comunione legale dei beni, congiuntamente vendono ai signorih
“he, coniugi in regime di comunio-
ne legale dei beni, accettano ed acquistano la quota di comproprieta

pari a 2/4 (due quarti), dai cedenti vantata, sul terreno agricolo sito in
Comune di Roncade e precisamente quanto indicato in Catasto Co-

ALL.O1

Registrato a
Treviso

il 4 agosto 2005

al n. 12071 serie 1T
Euro 1.616,00
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ALL.O1

me segue:
COMUNE DI: RONCADE
Catasto Terreni - Foglio 20 (venti)

mapp. 412 (ex 376/b) semin. 1 di Ha: 0.02.66 R.D. Euro 2,18 R.A.
Euro 1,37.
Confinante con: mapp. 411, 413, 375 e strada.

ARTICOLO 3
Si precisa che i sopradescritti mappali derivano dal tipo di fraziona-
mento n. 386788/2004 del 3 maggio 2005, gia introdotto nei registri
del catasto.

ARTICOLO 4
Con riferimento alla normativa urbanistica ed edilizia vigente, le parti
alienanti mi consegnano il Certificato di Destinazione Urbanistica rila-
sciato dal Comune di Roncade in data 9 novembre 2004 che, omes-
sane la lettura per espressa dispensa datamene dai Comparenti, si
allega al presente atto sotto la lettera "A" e mi dichiarano che, suc-
cessivamente al rilascio del suddetto certificato, non sono intervenu-
te modificazioni degli strumenti urbanistici.
Si danno atto reciprocamente le parti che sui terreni venduti non insi-
ste alcun fabbricato neppure allo stato iniziale.

ARTICOLO 5
Le presenti vendite vengono fatte ed accettate nello stato di fatto e di
diritto in cui i descritti immobili attualmente si trovano con gli annessi,
le pertinenze, i diritti, le azioni, le servitu attive e passive esistenti ed
in particolare con il vincolo di inedificabilita ai sensi dell'art. 8 della
L.R. Veneto n. 24/85 di cui all'atto autenticato dal Notaio G. Pecorelli
di Treviso in data 24 maggio 1985 Rep. n. 1787, ivi trascritto in data
12 giugno 1985 ai nn. 11684/9663.

Senza particolare corrispettivo, i signori
uali comproprietari dei mapp. 412 e 375, ed il signor

quale proprietario dei mapp. 411 e 240, tutti stessi Co-
mune e Foglio, costituiscono reciproca servitu di passaggio pedonale
e carraio ed anche con reti tecnologhe sia interrate che aeree, a favo-
re ed a carico delle rispettive proprieta come sopradescritte, limitata-
mente alla porzione di terreno quale appare bordata in colore rosso
nella planimetria che, previa visione e sottoscrizione a' sensi di leg-

ge, si allega al presente atto sotto la lettera "B".
' signor (D - G <

consentono altresi di costruire a cavaliere del nuovo confine posto
tra le rispettive proprieta mapp. 412 e 411, oggetto del presente atto,
una recinzione costituita da una fondazione in cemento armato con
muretto della larghezza di cm. 20 (venti) ed altezza di cm. 50 (cin-
quanta) e sovrastante rete metallica da cm. 100 (cento) sostenuta da
paletti in ferro zincato posti ad intervalli di mt. 2,00 (due virgola zero)
circa; detta costruzione avverra in economia ed a spese comuni tra
gli stessi.

ARTICOLO 6
Le parti dichiarano di aver convenuto i prezzi delle presenti compra-
vendite come segue:
- quanto alla vendita di cui al superiore articolo 1 nella somma di Eu-
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ro 1.000,00 (mille virgola Zero);
- quanto alla vendita di cui al superiore articolo 2 nella somma di Eu-
ro 500,00 (cinquecento virgola zero);
prezzi che le parti venditrici dichiarano di aver gia ricevuto dalle parti
acquirenti alle quali rilasciano pertanto ampia e finale quietanza di
saldo con rinuncia all'ipoteca legale e con esonero per il Conservato-
re dei RR.Il. da ogni responsabilita al riguardo.
ARTICOLO 7
Garantiscono le parti venditrici la titolarita di quanto venduto, per es-
sere loro pervenuto in forza degli atti del Notaio G. Pecorelli in data
11 maggio 1992 Rep. n. 31035, registrato a Treviso il 26 maggio
1992 al n. 3213/V Atti Pubblici ed ivi trascritto in data 1° giugno 1992
ai nn. 16035/12276, in data 13 ottobre 1999 Rep. n. 56590, registrato
a Treviso il 29 ottobre 1999 al n. 7633/V Atti Pubblici ed ivi trascritto
in data 29 ottobe 1999 ai nn. 38099/24401 ed in data 14 settembre
2001 Rep. n. 63153, registrato a Treviso in data 28 settembre 2001
al n. 7328/V Atti Pubblici e trascritto a Treviso in data 21 settembre
2001 ai nn. 38376/27726.
Garantiscono inoltre le parti venditrici la liberta degli immobili da pesi,
vincoli, privilegi anche fiscali, iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli.
ARTICOLO 8
Il possesso di quanto venduto viene dato da oggi per tutti gli effetti.
ARTICOLO 9

Ai fini della Legge 19 maggio 1975 n.151 sia i signori
he i signori

dichiarano essere coniugi in regime di comunione legale
dei beni ed il signordichiara essere coniugato in regi-
me di comunione legale dei beni con la Comparente signora&
ﬁma che quanto acquistato con il presente atto
restera bene personale in quanto pagato con il ricavato di beni perso-
nali, come espressamente conferma la moglie medesima.

ARTICOLO 10

Le parti dichiarano che tra loro non sussistono rapporti di coniugio o

parentela in linea retta.

ARTICOLO 11
Le spese del presente atto e dipendenti sono a carico delle parti ac-
quirenti, giusta i rispettivi acquisti.
Richiesto io Notaio ho ricevuto il presente atto e ne ho dato lettura ai
Comparenti, i quali da me interpellati I'nanno in tutto confermato.
Scritto parte da persona di mia fiducia con l'ausilio di mezzi elettronici
e parte a mano da me Notaio, quest'atto occupa pagine cinque e
quanto € nella presente di due fogli.

Francesco Candido Baravelli

ALL.O1
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CITTA’ DI RONCADE e
PROVINCIA DI TREVISO I
EDILIZIA PRIVATA N
- R
31056 RONCADE - Via Roma n° 53 - fel. 0422/8461 C.F.: 800009430267 -P.IVA 00487110244

edilizia@comune.roncade.v.it
www.comuneJoncade.fv.jt

Prot. n°. 19455 del 28/10/2004 Roncade Li 09/11/2004
OGGETTO: Certificato di Destinazione Urbanistica. i‘"‘““*-»— | )
AT U, T Jou ” quchpar?crin -*;:33!!.&'::53,

R

IL SEGRETARIO GENERALE A " |Raccolta  N.Z2GZ.
PSS il

Vista la richiesta prot. n°. 19455 del 28/10/2004 presentata dalla ditta Donati Aldo;
Visto il Piano Regolatore Generale in vigore dal 24/06/1995,
Vista la variante al P.R.G. approvata con D.G.R. n°. 502 in data 01/03/2001, in vigore dal 11/04/2001;

Vista la variante al P.R.G. adottata con D.C.C. n°. 33 in data 24/04/2004, ad oggetto”Variante generale al
Piano Regolatore Generale™ ai sensi dell’art. 49 della L.R. 61/85 e s.m.;

Visto ’art. 107 del D.Lgs. n°. 267 del 18/08/2000;

CERTIFICA

che I'area catastalmente individuata in Comune di Roncade, Sezione “U”, Foglio 20°, Mappale n°. 240, & classificata
dal vigente P.R.G. quale ZONA AGRICOLA “E/3” E PARTE IN FASCIA DI RISPETTO STRADALE;

che Iarea catastalmente individuata in Comune di Roncade, Sezione “U”, Foglio 20°, Mappale n°. 240, & classificata
dalla Variante Generale al P.R G. adottata quale ZONA AGRICOLA “E/3” (AREA CARATTERIZZATA DA
UN ELEVATO FRAZIONAMENTO FONDIARIQ), PARTE IN AREA DI RISPETTO STRADALE E PARTE
IN PERCORSO PEDONALE E PISTA CICLABILE;

che I’area catastalmente individuata in Comune di Roncade, Sezione “U”, Foglio 20°, Mappale n°. 375, & classificata
dal vigente P.R.G. quale ZONA AGRICOLA “E/3” E PARTE IN FASCIA DI RISPETTO STRADALE;

che I’area catastalmente individuata in Comune di Roncade, Sezione “U”, Foglio 20°, Mappale n°. 375, & classificata
dalla Variante Generale al P.R.G. adottata quale ZONA AGRICOLA “E/3” (AREA CARATTERIZZATA DA
UN ELEVATO FRAZIONAMENTO FONDIARIO), PARTE IN AREA DI RISPETTO STRADALE E PARTE
IN PERCORSO PEDONALE E PISTA CICLABILE;

che I’area catastalmente individuata in Comune di Roncade, Sezione “U”, Foglio 20°, Mappale n°. 376, & classificata
dal vigente P.R.G. quale ZONA AGRICOLA “E/3” E PARTE IN FASCIA DI RISPETTO STRADALE;

che I'area catastalmente individuata in Comune di Roncade, Sezione “U”, Foglio 20°, Mappale n°. 376, & classificata
dalla Variante Generale al P.R.G. adottata quale ZONA AGRICOLA “E/3” (AREA CARATTERIZZATA DA
UN ELEVATO FRAZIONAMENTO FONDIARIO), PARTE IN AREA DI RISPETTO STRADALE E PARTE
IN PERCORSO PEDONALE E PISTA CICLABILE;

Si rilascia la presente in carta legale a richiesta della Ditta Donati Aldo per gli usi consentiti dalla Legge.

Considerata 1’assenza del responsabile di setiore, il Segretario Generale, ai sensi del Decreto Sindacale prot. 10578
del 15/06/2004, 1o sostituisce nelle funzioni allo stesso attribuite. .

~

CADocumenthCERTIFICATI DESTINAZION] UREANISTICHEVCDU salvatfCDU 2004\ Donati Aldo 14.dos
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REPERTORIO N. 63153 RACCOLTA N. 12678

ALL.O1

STRALCIO DI QUOTA

REPUBBLICA ITALTANA

L'anno duemilauno, il giorna quattordici del mese di settembre

Addi 14 settembre 2001

In Roncade, in una stanza al piano primo dell'edificio sito in Via Roman. 121

Avanti a me Dott.Giacomo_Pecorelli Notaio in Treviso iscritto presso il Col

legio Notarile di Treviso

previa rimuncia all'assistenza dei testimoni fattavi dai cnmparenﬁ d'accordo tr

loro e con il mio consenso

SONO comparsi 1 &ignor:

ksidente

O Jresidente

Detti comparenti della cui identitd personale io Notaio_sono certo, convend

gono e stipnlano quanto segue,

P

'
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PREMESSQ

prietart per la complessiva quota di_1/2, ed i signorf

ono proprietari dell'altra quota di 1/2  dej sed

- che i Sigm_mm_me

guenti beni:

CATASTO TERRENI

COMUNE DI RONCADE,

FOGLIO 20

MN. 374 - HA 0.85.42 - RDI.. 135.861 - RAL. 85.420

MN. 375 - HA 0.77.57 - RDL, 123.375 - RAL. 77.570

MN. 376 - HA 0.19.38 - RDL._30.824 - RAL.. 19.380

- che detti Comparenti intendono stralciare la quota spettate ai signo

G

- che gli stessi sono proprietari come sopra citato per atto di_compravendit

in_data 11 maggio 1992 N_ 31035 di mio Repertorio, registrato a Treviso

m data 26 maggio 1992 al n 3213/V. Pubblici:

1Dopo guesta premessa che & parte integrante e sostanziale del presente at-

to, i coniraenti convengono e stipulano quanto segue:

ARTICOLO 1

I signo

-ntendendo procedere al consensuale straleiol

della_quota speftante ai signori

quegnemo a quest'ultimi che accettano la_piena proprietd sui se-

guenti beni:

to Da: CONTINI GQIULIO Emesso Dg: ARUBAPEC S.PLA. NG 06_3 Seriql_#: 1d5d15feOcbcfpccab2flpef4c483[76

- terreno parte in zona agricola, parte in zona di rispetta stradale e parte m
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zona per attivitd produttive da confermare ai sensi dell'art. 30 [.R. 61/85, co-

ALL.O1

81 1n catasto:

CATASTO TERRENI

COMUINE DI RONCADE

FOGLIO.20

PER INTERO

MN., 374 - HA 0.85.42 - RD1.. 135.861 - RATL.. 85.420

PER LA QUOTA DI 1/2

MN. 376 - HA 0.19.38 - RDIL.. 30.824 - RAIL. 19.380

CONFINI:

il MN. 374 confina con strada, MN. 375, 25, 14, 175 salvi altri

il MIN_376 confina con strada, MM. NN. 240, 264 375, salvi aliri

Valore della quota assegnata Lire 50.000.000 (cinquantamilioni)

ARTICOL.O 2

___— in piena proprietd e possesso la quota assegnata con 1

Le_Parti_condividenti_attribuiscona_ai signori (@ GGG

garanzie_di legge e con tutte le merenti pertinenze, accessioni, servitll, ed j

particolare con. il vincolo trascrifto in data 12 giugno 1995 aji n.i

11684/9663

ARTICOI.O 3

Rase dichiarano che il valore della massa  divisionale ascende a Lir

100.000.000 (centomilioni).

Precisano che jl valore di fatto della quota stralciata corrisponde al valore di

_ si dichiarano tacitati di ogni diritia nascente dalla cormunione..on
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ALL.Q1

disciolta e 1 Condividenti si rilasciano reciproca quietanza a saldo e rinund

ctano all'ipoteca legale "

ARTICOLO 4

Ai sensi dell'art. 18 della legge 28 febbraio 1985 1n.47 le Parti mi esibiscono il -

certificato di_destinazione urhanistica rilasciato dal Comune di Roncade, chel

al presente atto si allega sotto 1a lettera "A", dichiarando che, dalla data di ri-

lascio del certificato stesso, non sono intervenute modifiche negli_strument]

urbanistict

ARTICOLO 5

Ai sensidella Tegge 19 51875 N 151

in_regime patrimoniale di comunione dei beni

in regime patrirnoniale di comunione dei beni

ARTICOL.O 6

Le Parti si assumono le spese di questo atto ¢ conseguenti come per legge

ARTICOLO 7

le Parti dispensano me Notaio dalla lettura dell' allegato

ARTICOLO 8

~-- %
C S.P.AjNG CA 3 Serial#:|1d5d15f¢0cbcfécta52flcef4c48376

<

Ai soli fini catastali si precfsa che per effetto del presente stralcio 1 signori 9
:
Y . . . .2
_ 8
guenti heni: e
CATASTO TERRENI 2]
o
COMUNE. DI RONCADE -
e
O .
FOGLIO 20 -
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PER INTERO i

MN. 375 - HA 0.77.57 - RDL. 123.375 - RAL. 77.570

PER LA QUOTA DI1/2

MN. 376 - HA 0.19.38 - RDL.. 30.824 - RAT.. 19.380

Richiesto o Notaio ho ricevuto il presente atto e ne ho dato lettura ai Com-.

parenti, che da me interpellati lo hanno in tutto confermato.

Scrifto parte con mezzi meccanici da persona di mia fiducia e parte di mi

mano esso occupa pagine ¢inque e quanto della presente di due fogli resi le-

gali

r
.o (D
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"w

. ALLEGATO__ A =

REPERTORIO 03153
y COMUNE DI RON

PROVINCIA DI TREVISO

31056 RONCADE - Via Roma n° 53 - tel. 0422/8461 - C.F.: 800009430267 —P.IVA 00487110264

Prot. n°. 15756 del 31/08/2001 Roncade, Li 06/09/2001

OGGETTO: Certificato di Destinazione Urbanistica.
Art. 18, Legge 28/02/1985 n°. 47.

IL RESPONSABILE DEI SERVIZI TECNICI

Vista la richiesta prot. n°. 15756 del 31/08/2001;

Visto il Piano Regolatofe Generale in vigore dal 24/06/1995;

Vista la variante al P.R.G. approvata con D.G.R. n° 502 in data 01/03/2001, in vigore dal

11/04/2001;

CERTIFICA

che I'area catastalmente individuata in Comune di Roncade, Foglio 20°, Mappale n°. 374, &
classificata dal vigente P.R.G. quale ZONA AGRICOLA “E/3”, parte a ZONA DI RISPETTO

STRADALE e parte a ZONA PER ATTIVITA’ PRODUTTIVE DA CONFERMARE Al SENSI
DELL’ART.30 DELLA L.R.61/85; :

che I’area catastalmente individuata in Comune di Roncade, Foglio 20°, Mappale n°. 375, ¢

classificata dal vigente P.R.G. quale ZONA AGRICOLA “E/3”, parte a ZONA DI RISPETTO

STRADALE ¢ ZONA PER ATTIVITA® PRODUTTIVE DA CONFERMARE Al SENSI
DELL’ART.30 DELLA L.R.61/85; : o

che I’area catastalmente individuata in Comune di Roncade, Foglio 20°, Mappale n°. 376, ¢&.

classificata dal vigente P.R.G. quale ZONA AGRICOLA “E/3”, parte a ZONA DI RISPETTO
STRADALE.

Si rilascia il presente- certificato in carta legale a richiesta di- per gli usi consentiti

SERWIZI TECNICI
2SSAnaro '

“dalla Legge.
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ALL.O1

Registrato a Treviso il 28/09/2001 al n. 7328/V Pubblici

CERTIFICAZIONE DI CONFORMITA' DI COPIA DIGITALE A ORIGI-
NALE CARTACEO

Certifico io sottoscritto dottor Giacomo Pecorelli, Notaio in Roncade, iscrit-

to presso il Collegio Notarile di Treviso, mediante apposizione al presente

file della mia firma digitale che la presente copia contenuta in un supporto

informatico, ¢ conforme al documento originale cartaceo nei miei rogiti, fir-

mato a norma di Legge.

Ai sensi dell'art. 22, comma 4, D.Lgs. 7 marzo 2005 n. 82, la presente copia

di documento cartaceo formata su supporto informatico "esonera dalla pro-

duzione e della esibizione dell'originale formato su supporto cartaceo quan-

do richieste ad ogni effetto di legge".

Roncade, Via Roman. 110/a, Ii 13 dicembre 2021
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Datt. Proc. GIACOMO PECORELLI

NOTA!D
TREVIEO - Via Cornarotta, 17
Tel. 0422/347751 - Fax 04221547725
RONCADE - Via Roma, 121 - Tel, 0422/840444

REPERTORIO M. B56.590 RACCOLTA N. 10.207

ALL.O1

DONAZIONE DI QuoTa

REPUBBLICA ITALTIANA

Ltanno millenovecentonovantanove, il giorno tredici

del mese di ottobre

13 ottobre 1999

In Roncade in una stanza al primo piano dell'edifi~

cio sito in Via Roma civico n.i121.

Avanti a me Dott. Giacomo Pecorelli, Notaio in Tree

viso, Iscritto nel Collegio Motarile di Treviso,

alla presenza delle sigrore:

'lal#: 1d5d15fe00bcf6cch52f | cef4c48876

intervenute quali testimoni aventi i requisiti di

1legge, come mi confermano,

sone comparsi I signori:
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Detti Comparenti, della cui identitd personale, io

Notaio sono certo, convengono e stipulano quanto

segue:

ARTICOLO 1

11 Sigﬂm-ona una quota indivisa pari

te Immobile:

terreno posto parte in zona agricola "E/3" ¢ parte

in zona per la viabilita e fasce per il rispetto

stradale, cosl in catasto:

COMUNE DI RONCADE

CATASTO TERREMI

PARTITA 7797

FOGLIO 20

MN. 13 ~ HA. 1.82.37 - RDL. 290.059 RAL. 182.370

CA 3 Skrial#: 1d5d15feO¢bcféccag2flcef4cfi8376

CONFINI: da nord wverso est con strada, MNN. 240,

>

264, 285, 14 e 175, wsalvi altri.

ARTICOLO 2

La Parte Donataria conm animo Ficonoscente accetta

quanto viene ad essa dorato e ringraxzia.

ARTICOLO 3

CONTINI GIULI] Emesso| Da: ARYBAPEC p.P.A. N

L'immobile viene donato ed accettato per la Juota
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sopraprecisata nello stato di fatto e di diritto in

ALL.O1

cul attualmente si trova, con tuttli i diritti, ra-

gioni, azioni, accessioni, pertinenze, oneri e ser~

vito, attive e passive ad esso inerente, ed oggl

stessoe la Parte Donataria viene immessa nel pieno

possesso dello stesso fTatta eccezione per 1l vinco-

1o trascritto a Treviso il 12 giugno 189% al n.ri

11684/96863,

ARTICOLO 4

La Parte Donante sign.chiara che 11

hene donato per la quota sopraprecisata era di sua

proprietd per averlo avuto con mio atteo in data 11

maggio 1992 n. 31035 di repertorio registrato a

Treviso 11 26 magglo 1992 al n. 3213 Pubblici.

ARTICOLO B

Sotto la propria personale responsabilitdéd, 1l si-

i

I#: 1d5d15feOcbdf6cca52flcef4c48876

gmo-ﬂiohiara inoltre, di aver la plena

disponibilitd di quanto donato e di non aver stipu-

A3 Seri‘a

lato convenzione matrimoniale alcuna comportante

limitazione della proprietd o della leggittimazione

a disporre del bene donato.

ARTICOLD 6

Al sensi dell'art.18 della legge 28 febbraio 198%

n.47 le Parti mi esibiscono il certificato di de~

stinarione urbanistica rilasciate dal Comune di
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Al

Roncade, ohe al presente atto si allega sotto la

L.01

lettera "A", omessane la lettura per dispensa Tat-

tavi dai Comparentl, dichiarando che, dalla data di

rilascio del certificate stesso, non sono interve-

nute modifiche negll strumenti urbanisticl.

ARTICOLO 7

fi sensi della Legge 19.5.19786 N. 161:

sere coniugi in regime patrimoniale di c¢omunione

dei benl.

ARTICOLO 8

ai  fini fiscall le Parti dichiarano che il donante

& marito della donataria e che il valore del bene

donato & di Lire 7.000.000 (settemilioni).

Precisano le Parti che la presente & la prima dona-

zione fra le stesse.

ARTICOLO 9

Le spese & imposte tutte del presente atto, ineren-

ti e conseguenti, sono a carico della Parte Donata-

ria.

Richiesto io MNotaio ho ricevuto il presente atto e

ne ho dato lettura, alla presenza delle testimoni,

al Comparenti, che da me interpellati lo hanno in

tutto confermato.

Seritto parte con mezzi meccanici da persona di mia

mato Daj CONTIXI GULI&& Emessq Da: ARYBAPECIS.P.A. NF CA 3 Serial#: 1 5d15fe0|tbcf6ccah2flcef4c48376
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fiducia e parte di mia mano, esso occlUpa  pagine

ALL.O1

quattre e quanto della presente di due fogli resi

legali.

A

ﬁ P.A. NG|CA 3 Sefial#: 1d5f15feOcbff6cca52flcef4c44376

S -
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€@M UNE DI RON CADE

PROVINCIA DI TRE‘( 150

JID’*STQO\C ADE - Via Rema i 53 - tel. 042275461 - CUF.: 500009430267 P IV A 6845

711026

Prot, 158768 del 82/59/199
S 11 13/89/1999

QGGETTQ. certiftcato di destinazions urbanistica.

Art. 18, 1..47 del 28.02.1985

1L RESPONSABILE DELL'UFFICIO TECNICO

? Vista la richiesta in data 02/09/1999 prot. n°. 15768:

Visto i Piano Regelaters Generale in vigore dal 24.05, 1995;

l Vista la varianie al P. R. (G, adotata in data 25021999 n° 14 2 data 16:03°1999 p*. 16
CERTIVFICA

che I'area catastalmente individuata in Comune di Roncade. Foglio 26, Mappale n®. 13, ¢ classificata

al vigente P. R .G quale ZONA AGRICOLA “E/3".Z0NA PE LA Y TABILITA’ E FASCE PER
IL RISPETTO STRADALE (vedi artt. 32 ¢ 57 delle N di A\, )

Si rilascia la presente in carta legale a richiesta -per oli usi
consentiti dalla Legge. _

Roncade Li. 13/09/1999

H. RESPONSABILE UFFICIO TECNICO
DURIGON Arch. Gabriele

'- GA/pm
i
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capo v° ZONE AGRICOLE (E)

Axrt. 48

DISPOSIZIONI GENERALI FPER LE ZONE AGRICOLE

DISPOSIZIONI GENERALI

1.1 Le trasformazioni del territorio agricelo, conseguenti ad inter-
venti edilizi, urbanistici, sull'ambiente e sul paesaggio, sono
regolate dalla LR.24/1985 e dalle norme tecniche di attuazione
del PRG, nel caso queste siano pil restrittive.

La suddivisione della ZTO "E" viene attuata sulla base delle di-
sposizioni di cui all'Art.l1 della LR.24/85, ripartende il terri-
torio agricolo nelle seguenti sottozone:’

1. Sottozona (E/1l): Aree caratterizzate da ‘una produz;one
tipica o specializzata; .
2. Sottozona {E/2): Aree di primaria importanza per la fun-
) zione agricolo-produttiva;
3. Sottozona (E/3): Aree caratterlzzate da un elevato fra-

zionamente fondiario, wutilizzabili per scepi agricolo-
: produttivi e per altre destinazieni.

4, Sottozona (E/S5): Aree in cui & ammessa l'insedlamento di

attivitd agroindustriali e commerciali a SerVIZlO della
- sottozona (E/6).

5. Sottozona (E/6): Aree in cui & consentita la compresenza
di attivitd produttive agricele e di attiwvita turistico-
ricreative, compresc l'agriturismo come definito dalla L.
5 dicembre 1985, n.730 (d'ora in poi L. 730/85) e dai

- criteri regionali di cui all'Art.4 della citata legge

Nelle sottozone cosi individuate sono ammessi soltanto gli inter-

venti consentiti dall'Art.ll della LR. 24/1985, secondo le defi-

nizioni contenute nell'Art.2 della stessa legge e, per quanto at-

tiene la sottozona (E/5) gli interventi di cui ai commi da 7 a 14

dell'Art.6 della citata LR.24/1585.

1.2 Le indicazioni di cui all'Art. 10 della LR.24/85 sono rispettate
mediante l'individuazione degli edifici di interesse storice
ambientale riportati nelle taveole del PRG, per i quali valgono,
le prescrizioni di cui al precedente Art. 47.

DESTINAZIONI D'US0

2.1 Nelle zone agricele si possono insediare esclusivamente gli edi-
ficli e le attivitd successivamente elencate, secondo le norme
previste nei successivi articeli:

; a. case di abitazione per la conduzione del fondo e per at-
; B tivitd agrituristiche;
{ 5 b. annessi rustici come silos, depositi, ricoveri per mac-

chine  agriceole a diretto uso dell'azienda, serbatoi
idrici, costruzioni per la prima trasformazione e con-
servazione dei prodotti agriceli; allevamenti civili
{stalle, porcilaie, scuderie, ricoveri, maneggi, ecc.};

"~ c. allevamenti produttivi ai sensi del Dgr.7949/89;
d. infrastrutture tecniche e di difesa del suoclo, quali
strade poderali, canali, opere di difesa idraulica e si-
mili; '
e, impianti tecniel di modesta entita, quali cabine elet-
triche, cabine di decompressione per il gas, acquedotti e °
simili;

£. soho comungue escluse le industrie nocive di prima e se-
conda classe, salvo le attivitd ivi elencate ma espres-
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samente richiamate ai punti precedenti, le cave ed indu-

strie estrattive, le discariche, i depositi permanenti di

materiali, etc.

Eventuali altre destinazioni sono disciplinate dai successivi ar}

ticoli, "con riferimento a specifiche categorie di edifici.e di »°

attivita, i
Per la definizione di allevamento civile e produttivo si utilizza
il disposto del Dgr 22 dicembre 1989, n.7949.

2.2 Il cambiamento di destinazione d'use di edifici esistenti alla
data di adozione del PRG & regolato dalle norme vigenti in mate-
ria.

La destinazione di edifici ad attivita agrituristiche, per opera-
tori a cid autorizzati, come indicato nella LR.31/86, anche con
opere di adattamento del fabbricato, & consentita previa autoriz-
zazione. '

Le abitazioni rurali e gli annessi rustici non pil funzionali
alla conduzione del fondo possono essere adibiti alle destina-
zieni indicate nel precedente Art.47, solo dopo la catalogazione
prescritta, '

MODALITA' D'INTERVENTO

3 Nelle zone suddette il PRG si attua per (IED).
Per le aziende agricole, ai fini del raggiungimento della super-
ficie minima di intervento, secondo le norme previste dall'Art.3
della LR.24/1985, potranno essere conteggiate anche le aree che
il PRG classifica di rispetto dei corsi d'acqua, stradale e cimi-
teriale. .
Gli edifici rurali esistenti sono considerati di pertinenza fun-
zionale del fondo ai sensi dell'Art,817 del Codice civdle;
l'onere del mantenimento di tale vincolo dovria essere assunto da
parte del richiedente la concessione edilizia con atto d'obbligo
trascritto a favore del Comune, a carico sia dell'edificio resi-
denziale che del fondo di pertinenza, ai sensi dell'Art. 2644 e
segg. dello stesso Codice civile. ' g .
Considerato il rilevante interesse pubblico del riuso del patri-
monio edilizie rurale obsoleto, ogni istanza di concessione edi~
lizia per nuove case di abitazione dovra essere corredata di una
relazione tecnica che verifichi {oltre al nesseo funzicnale ri-
chiesto dall'Art.3 n.l della LR.24/85) se le esigenze abitative
possano essere soddisfatte, senza eccessivi aggravi di spesa, at-
traverso il riuso di fabbricati non pitt funzionali alla condu-
zione del fondo ed appartenenti alla stessa ditta del richiedente
alla data (da comprovarsi attraverso il certificato storico) di
adozione del PRG. . ‘

CATEGORIE DI INTERVENTO
4.1 Case d'abitazione

a. Nuove costruzioni

L'edificazione di nuovi immobili abitativi & disciplinata
dall'Art.3 della LR.24/85 e deve essere compresa hegli
aggregati abitativi eventualmente esistenti sul fondo.
Qualora il fondo di pertinenza comprenda aree classifi-
cate in sottozone diverse, la nuova costruzione dovra
essere ed:ficata,. sempre che non vi esistano aggregati
abitativi e qualora si disponga di superficie suffi-
ciente, nella sottozona contrassegnata dall'ordinale
maggiore. '

Le nuove costruzione dovranno rispettare la tipologia e
la morfologia degli edifici rurali storieci pilt prossimi;
eé consentito anche il riferimento a tipolegie meno dif-

-

a7
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fuse ma comunque presenti nel territorio comunale ) in
quelli finitimi. :
Nel secondo dei due casi previsti nel precedente para— .
grafo la soluzione morfo-tipologica prescelta-dovra es%%
sere estesamente illustrata e documentata. -
Ove l'azienda agricola sia dotata di pil egdifici in po-
sizione tale da non configurare un aggregats abitativo,
le nuove costruzicni abitative dovranno essere ubicate
nei pressi o comungue nei punti pi0t wvicini ai nuclei o
centri rurali, o comunque nella vicinanze dell'eventuale

. preesistente casa di abitazione.

Gli edifici destinati a case di abitazione devono ri-
spettare 1 seguenti parametri:

- Altezza (H) massima ml.7,50. Nel casoc di costruzioni
in aderenza a edifici preesistenti di altezza mag-
giore, la nuova costruzione pu” raggiungere l'altezza
dell' edificio esistente; se l'altezza di quest'ultimo
€ nminore, l'edificio prevenuto pud raggiungere

. l'altezza qui stabilita. -

- . Distanze: dai confini di proprieta (Dc) ml. 5; da edi-
fieci preesistenti (Df) ml.10 oppure in ‘aderenza; da
stalle di altra proprietd superi il numero di 20 capi
bovini equivalenti; ml.60 per un numero di capi bovini
equivalenti compreso tra 21 e 407 ml S0 in ogni altro
caso di allevamenti civili; nel caso di allevamenti
produttivi valgono le norme del Dgr 79458/89.

Qualora il nuove edificio abitative sorga in un borgo
rurale ¢ nei pressi di edifici di diversa altezza, pos-
sono essere autorizzate altezze conformi alla preesi-
stenza su parere favorevole della CEC.

L

R

b. Ampliamenti -
Gli ampliamenti di edifici esistenti sono disciplinati
dagli Artt.4 e 7 della LR.24/85.

c. La CEC, entro 90 giorni dal suo insediamento, approva
indirizzi morfologici relativi agli edifiei di cui al
presente articole che s'impegna ad osservare hel corso
del mandato; agli indirizzi suddetti possonc essere
apportate modifiche «con  approvazione  unanime dei
commissari. Nel <corso di wuna relazione annuale al
Consiglic Comunale la CEC illustra la sua attivita, gli
indirizzi suddetti e le eventuali variazioni.

: 4.2 BAnnessi rustici

: a.Nuove costruzioni

: La costruzione di annessi rustici ¢é disciplinata
dall'Art.6 della LR.24/85,

I nuovi annessi rustici dovranno essere costruiti entro
l'ambito dell'"aggregato abitative" dell'’azienda di cud
sono pertinenza; dovranno avere l'altezza massima (H)
inferiore a 7,50 ml. ed in ogni caso non dovranno supe-
rare l'altezza degll edifici esistenti, se inferiore a
tale valore.

Sono ccncesse altezze maggliori di quelle di cui al para-
grafo precedente nel caso in cui esse risultino indi-
spensabili per l'introduzione di tecnologie finalizzate a
una migliore conduzione aziendale; l'indispensabilita &
certificata da idonea documentazione tecnica che illustri
le caratteristiche tecniche del manufatto in relazione
alla dimensione dell'azienda, alle colture e alle
tecniche colturali praticate.

Devono essere rispettate le sequenti distanze:
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4.3

5 m. dai confini di proprietd (D¢} da elevarsi

abitazioni non comprese all'aggregato abitativo

1%,

borgo rurale o comunque in aggregazioni edilizie non af-
ferenti interamente all'azienda stessa nonche gualora, in
particolarli condizioni territeriali, il rispetto delle
distanze renda non realizzabile il manufatto.

Il -rilascio della concessione edilizia per la costruzione
di annessi rustici & subordinato alla trascrizione del
vincolo di pertinenza aziendale dell'annesso con il fondo
rustico, ai sensi dell'ultimo comma dell'Art.6 della
LR.24/85, .

Alla richiesta - di concessione edilizia deve essere
allegata una relazione agronomica che illustri la conve-
nienza tecnico~economica dell'intervento -

b. . Ampliamenti

L'ampliamento di annessi rustici segue le stesse norme
previste per la nuova edificazione. :

13
Allevamenti produttivi

L'impianto di allevamenti produttivi {gid denominati intensivi) &

subordinata al rispetto. delle norme definite dall'Art.6 della
stessa LR.24/85 e del Dgr.7949/8%; lo steso Dgr. regola altresi
la minima distanza dalle sorgenti.

Gli elaborati. progettuali previsti nelle presenti norme dovranno
essere cocmpletati. cou la documentazione -citata nel citato bgr e
integrati con la documentazicne delle misure previste per preve-
nire e comunque mitigare l'ingquinamento entro i .limiti previsti
dalle vigenti leggi.

In caso di distribuzione agronomica delle deiezioni prodotte ogni
modifica del fondo destinatario dello spargimento deve essere
comunicato all'ufficio comunale competente.

Qualora, in relazione alla consistenza del singolo intervento ed
alle risultanze degli elaborati di cui al primo comma, la CEC
ritenesse necessari altri accertamenti e verifiche (specie in
ordine alle caratteristiche dei suoli destinatari dello
spargimento} gli stessi saranno richiesti dal Sindaco alla ditta
istante,

La distanza tra residenze civili cencentrate o sparse e
insediamenti zootecnici & reciproca; cid comporta che esse
debbono essere rispettate sia per quanto riguarda la distanza di
nuovli insediamenti zootecnici dalle residenze esistenti che
quella di nuove residenze da insediamenti zootecnici in atto.

TIPOLOGIE EDILIZIE

Gli interventi consentiti debbeno essere compatibili con le tipo-
logie edilizie del luogo, di norma, rispettare gli allineamenti
planialtimetrici delle preesistenze e utilizzare, di preferenza,
i materiali tradizionalmente impiegati.

Le direttive, prescrizicni e vincoli relative agli interventi
edilizi sugli edifici esistenti nonché sulle nuove costruzioni,
sia per quanto riguarda gli edifici residenziali che produttivi,
sono riportate nei successivi articoli.

50 ZONE AGRICOLE (E/1)

per ¥€:EEaII€F7Tﬁ“HT"aéi'fébbricati‘(Df)'o'in¢é§ 3
renza; 30 m. per le distanze delle nuove stalle qa;_gﬁé

m. dalle abitazioni comprese all'aggregato abitativ ;xﬁg:_
Sofié consentite, su conforme parere della CEC,.deroghé\qfﬁ%* i
tall parametri qualoxa il centro aziendale rientri in up<

Pag. 22 d |36

E &&\ Firmato Da: CONTINI GIULIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1d5d15feOcbcfécca52flcef4c48376

’s



s — N B
R A H?‘i'x"wréw'iw S AT :

superare l'altezza degli:edifici di interesse sto-
rico-ambientale presenti nell'aggregato abitativo.

ALLEVAMENTI PRODUTTIVI ) s
E amnmessa la costruzione di edifici per allevamenti zootecnici
produttivi con le norme ed i limiti previsti dall'Art.6 della IR.

24/1585, dal Dgr.7949/89 e dal punto 4.3 del precedente Art.49
delle presenti NA. :

DISPOSIZIONI PARTICOLARI

Nell'area compresa tra localita Bagaggiolo sul Sile e Ca' Tron &
inibita la realizzazione di piani interrati.

&2 ZONE AGRICOLE (E/3)

Comprendono le aree che, caratterizzate da un elevato fraziona-
mento fondiario, sono contemporaneamente utilizzabili per scopi
agricclo~-produttivi e per altre destinazioni.

CASE DI ABITAZIONE

All'interno della sottozona (E/3) sono consentiti gli interventi
di cui agli Artt. 3, 4, 5, 6 e 7 della LR. 24/85, nel rispetto
delle presenti norme:

- la nuova edificazione dovra avvenire all'interno
dell'aggregato abitative come definito all'Art,.2 della
legge citata; ' .
dovrd essere .conseguente per erientamento, dimensiocni,
caratteristiche e tipologia edilizia a quella dei manu-
fatti di interesse ambientale limitrofi; a questo fine il
Sindaco, sentita la CEC, pud imporre il rispetto di-
allineamenti, di limiti d'altezza e di distanze dai con-
fini, in parziale deroga dalle presenti norme.

ANNESSI RUSTICI
E' ammessa la costruzione di annessi rustici ed allevamenti
civili, secondo le norme dell'Art.6 della LR.24/1585, con le
seguentl ulteriori prescrizioni:
- la realizzazione di nuovi annessi rustici & ammessa in
aderenza ad edifici gia esistenti.
per le nuove costruzioni e 1'ampliamento di quelle esi~-
stenti vanno rispettate le seguenti prescrizioni:
a. il rapporto di copertura massimo {R¢) per la rea-
lizzazione di annessi rustici in queste aree & ugu-
ale a quello massimo previsto dall'Art.6 della ci-
tata LR.24/1985: - :
b. le distanze in vigore sono:
b/l per gli annessi rustici:
distanze dai confini di proprieta (Dc¢) non inferiori
a b mt.;
distanze dal fabbricati (Df) non inferiori a 10 mt.
b/2 per gli allevamenti civili : '
distanze dai confini di proprieta {Dc) nen inferiori
a 25 mt.;
distanze dagli edifici residenziali esterni alla
proprieta (Df) non inferiore a 50 mt.;
distanza dagli edifici residenziale compresi neila
proprieta (Df) non inferiore a 10 mt., che possono
essere ridotti a 5 mt. se tra residenza e stalla &
interposto un corpo di fabbrica non adibito a resi-
denza o a ricovero animali; ’
€. 1l'altezza massima (H) ¢ fissata in mt. 7,50 fuori
terra, oppure in allineamento verticale con gli
edifici esistenti se di altezza superiore; in ogni
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caso (H) non dovra superare l'altezza degl; edifici ™
di interesse storico- amblentale _ prgsent;
neil'aggregato abitative. '

ALLEVAMENTI ZOOTECNICI -
Non & ammessa la costruzione di edifici per allevamenti
zootecnici produttivi,

DISPOSTZIONI PARTICOLARI
Nell'area -compresa tra localita Bagaggiolo sul Sile e Ca' Tron &
inibita la realizzazione di piani interrati,

53 ZONE AGRICOLE (E/S)

Comprendono le zone agricole nelle quali sono ammessi, oltre alle
destinazioni d'uso di cui alle sottozone precedenti, gli insedia-
menti di attivita agroindustriali e l’ampllamento di quelle even-
tualmente esistenti.

CASE DI ABITAZICNE
Sono ammesse nuove costruzioni secondo quanto previsto dall'
Art.6, § 12 della LR.24/1985.

EDIFICI AGROINDUSTRIALI

E ammessa la costruzione di edifici agroindustriali, secondo le

norme dell'Art.6 della. LR.24/1985 e di edifici commerciali al

servizio della contigua sottozona (E/6}, come previste al succes-

sive Art.54;

- per le nuove costruzioni e l'ampliamento di quelle esi-
stenti vanno rispettate le seguenti prescrizioni:-

a. il rapporto di copertura massimo (Ré&) in- queste aree
€ uguale al 45% dell'area disponibile;
b. le distanze in vigore per gli edifici agro;ndu-

striali sono:

- dai confini di proprieti (Dc) non 1nfer1cr1 a
10 mt.;

- dai fabbricati (Df) non inferiori a 10 mt.

c. ‘l'altezza massima (H) & fissata in mt.7,50 fuori
terra, oppure in allineamento verticale con gll edi-
fici esistenti se di altezza superiore; in ogni caso
(H) non dovrd superare l'altezza degli edifici di
interesse storico—ambientale presenti nell'area og-
getto dell'intervento;

d. & prescritta l'osservanza degli standard di cui

. all'Art.19, 1°§, sub 2 delle presenti NA, con la mo-
netizzazione della (SUS):

e. nel caso vengano insediate, in conformitd a guanto
previsto nel successivo Art.54, attivita indicate
nell'Art.31, 2°§, sub b, vanno osservate le prescri-
zioni formulate nell'autorizzazicne reglonale con la
condizione che le dotazioni previste risultinoe non
inferiori a quelle previste nell' Art.19, 1°§, sub 3
delle presenti NA.

‘ALLEVAMENTI ZOOTECKICI

Non & ammessa la costruzione di edifici per allevamenti zootec- :
n1c1 produttivi; :

DISPOSIZIONI PARTICOLARI

Nell'area compresa tra localita Bagaggiolo sul Sile e Ca' Tron &
inibita la realizzazione di piani interrati.
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Nell'area compresa tra localita Bagaggioclo sul sile e Ca!
inibita la realizzazione di piani interrati.

AREE A PARCHEGGIO {Sp/5)
Attrezzature di cui a] DM.14
comma . :

I parcheggi sono da realizzarsi,
corrispondente al piano di campag
di zone residenziali possano esser
Nell'area compresa tra localita B
inibita la realizzazjone di piani interratj.

e realizzati a diversi livelli,

PRESCRIZIONI PARTICOLART ‘
7.1 I medesimi parametri si applicano tanto per 1

tenendo conto, in "questtultimo caso,
delicatezza dell'inserimento ambientale
in oggetto. *

7.2 Le attrezzature ed i seryi
) .Possono essere realizzati,
cessione temporanea del dir
cooperative, enti, societa © privati che si impegnano a
costruire -secondo un Progetto conforme alle esigenze

comunali- a loro cura e spese, l'edificio o -gli impianti
€ ne assumanc la gestione del i

punte.

.Art, 57 ZONE PER LA VIABILITA' FASCE DI RISPETTO STRADALE

-Le zone per la viabiliti one destinate alla creazione,
servazione, alla protezione e alltamp
traffico pedonale, ciclabile e veicol
sulla viabilitaesistente o di nuovo

alla con-
liamento di spazi per i}
are; nel caso di interventi
impiante, il PRE pud indi-

care;

a.  la sede viaria nel caso di interventi di cui esista gia
. il progetto; \

b. i il presumibile traceciato proposto dal PRG, nel case in

| ©ui non esista, agli atti, un progetto.
Qualora sia indicata la fascia di rispetto Stradale, il tracciato
viario  riportate sulle tavole del PRG ha wvalore indicativo e 1la
progettazione esecutiva potra modificare il tracciato stesso
nell'ambito della fascia di rispetto, senza che cid comporti va-
riante ial PRG.
Qualcrq sia indicata solo la sede viaria il progetto e gli even-
tuali lavori di rettifica, sistemazione e ampliamento stradale,
potrarno essere previsti e/o eseguiti fuori della sede indicata,
entro una fascia di ml. 10 di larghezza su ambo i lati della
Strada,; senza che cid comporti variante al PRG, :
Le aree! comprese entro 5 m. dal ciglioc delle strade esistenti si
intendopo equiparate alle aree Precedenti, in vista della esecu-
zione di ordinarie.migliqrie dell'infrastruttura, ed in partico-
lare dé}la realizzazione di opere accessorie gquali marciapiedi e
Piste ciclabili. _
La vidbjilita secondaria, interna,
@ indicativa e pud essere
attuativa ¢ in sede di pro
ituisca variante al PRG.

pedonale e ciclabile, ségnata
modificata in sede di pianifi-
gettazione esecutiva, senza che

.Anterventi di nuovo impianto, Successivamente alla appro-
del PrLogetto esacutivo dell'opera, le porzioni che non

44/68, Art.3, lettera d), seconds

di norma, ad un unico livells
na; € ammessoc che nel contesto

intervents
nelle porzioni ricadenti entro 4TO B, quanto entro ZTO A,

della particolare
degli  interventi

zi previsti nei punti 3, 4, 5

previa convenzione e in con-
itto di superficie, anche da
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risultine impegnate dalla sede stradale e dalle pertinenze neces-
sarle per i suoi eventuali successivi adeguamenti funzionali, as-
sumono le destinazioni delle aree immediatamente contigue; per le
porzioni delle suddette aree che risultassero comprese’ in, zone
soggette a .(PUA), la definizione di quanto previsto nel prece-
dente comma pud essere fatta in sede di approvazione del (PUA) .

3. Le fasce di rispetto stradale comprendeno le aree vincolate ai
sensi del DM.1404/68; in esse potrannec essere realizzate, oltre
alle opere stradali, interventi di arredo stradale e segnaletica,
impianti tecnologici, canalizzazioni per opere di urbanizzazione,
parcheggi, stazioni di servizio per rifornimento di carburante e
annesse strutture a servizio della viabilita quali pubblici eser-
cizi, punti di vendita di articoli connessi con la mobilita, ete.
per superfici di vendita non superiori a mq.30 per unita commer—
ciale o pubbliceo esercizio; vi & invece espressamente esclusa la
localizzazione di depositi permanenti di qualsiasi genere.

Le aree comprese nelle fasce di rispetto stradale sono computa-~
bili agli effetti dell'edificabilita nei -lotti adiacenti secondo
gli indici degli stessi; qualora sia identificata la sede stra-—
-dale, essa deve essere esclusa dal computo.

Nel caso di nuove strade previste dal PRG mediante 1'apposizione
di una fascia di rispette stradale e con tracciato viario indica-
tive, dopo l'approvazione da parte degli organi competenti del

i progetto esecutivo dell'opera l'Amministrazione Comunale ha fa-

! ; coltd di modificare le fasce di rispetto stradale, adeguandele al .

% £ ' nuovo tracciato e sempre nei limiti previsti dal DM.1404, senza

| B che cié costituisca variante al PRG. ‘

| 4, Nel caso di interventi di ristrutturazione edilizia {(RTE), ri-

i strutturazione urbanistica (RTU}, demolizione con ricostruzione e
nuova costruzione ((D), (NCj), l'Amministrazione Comunale ha fa-
; colta di imporre la rettifica di allineamenti stradali, per una
y o . profondita non superiore -a ml.3 dal limite del fabbricato o dalla
- recinzione esistente. -

REC.S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1d5d15feOcbcf6cca52f1cef4c48376
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Registrato a Treviso il 29/10/1999 al n. 7633/V Pubblici
CERTIFICAZIONE DI CONFORMITA' DI COPIA DIGITALE A ORIGI-
NALE CARTACEO
Certifico io sottoscritto dottor Giacomo Pecorelli, Notaio in Roncade, iscrit-

to presso il Collegio Notarile di Treviso, mediante apposizione al presente
file della mia firma digitale che la presente copia contenuta in un supporto
informatico, & conforme al documento originale cartaceo nei miei rogiti, fir-
mato a norma di Legge.

Ai sensi dell'art. 22, comma 4, D.Lgs. 7 marzo 2005 n. 82, la presente copia
di documento cartaceo formata su supporto informatico "esonera dalla pro-
duzione e della esibizione dell'originale formato su supporto cartaceo quan-
do richieste ad ogni effetto di legge".

Roncade, Via Roma n. 110/a, 1i 13 dicembre 2021
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-Dott. Proe. Glacomo Pacorelly
- NOTAIO
“ TREVISO - Via Calmaggiore, 37
Tel. 0422/547751 Fax 0425/547725
RONCADE - Via Roma, 121 - Tel, 0422/840444

REPERTORIO N,.31035 RACCOLTHA N.3611

ALL.O1

COMPRAVENDITA

REPUBBLICA ITALIAMNA

L'anno millenovecentonovantadue, Il giorno undici

del mese di maggio.

Addi 11 -~ 08 - 18992

in Roncade in una stanza al prime piano dell'sdifi-

c¢cio site in VYia Roma ¢iwvico n. 121.

avanti a me Dott. Giacomo Pecorelli, MNotalo in Tre-

viso, iscritto nel Collegio Motarile di Trewviso,

previa rinuncia all'assistenza dei testimoni, fat-

tavi dai Comparenti, d'accordo tra loro, e con il

mio consenso;

sono comparsi i signori:

IULIO Hmesso Dla: ARUBAPEC S.IP.A. NG CA 3 Serial#: 1d5d]L5feOcbcfécca52ficef4c48376
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B al, il

7L$¢

&
1

ifu s

8

——

strial#: 1dfd15fe00

Detti Comparenti, della cul identita personale, io

Motaio sono certo, convengono e stipulano quanto

sequUe s

ARTICOLO 1

“ ua.|WN T u'v[ bluLIU\tmessolDa: ARL1BAPEC ﬂf.P.A. ch CA3S

I signori
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vendono e trasferiscono

ALL.O1

la piena proprieta ai signori

(coniugi in comunione legale del

beni) per la quota di 1/2 ier la quo-

ta dell'altra meta, che accettano ed acquistano,

sul seguente immobile:

appezzamento di terreno postoe parte in zona agrico-

la e parte in zona di rispetto stradale & precisa-

mente:

CATASTO TERRENT

COMUNE OI RONCADE

FOGLIO 20

MN. 13 HA. 1.82.37 RDL. 290.059 RAL. 182.370

CONEINT: da nord verso est con strada, MN. 240,

264, 25, 14 e 175.

ARTICOLO 2

ta Parte Acquirente viene immessa, senza sollevare

eccezrioni, nel legittimo possesso dell' immobile

acquistato, che le viene consegnato nello stato in

cui si trova con gli accessorl e le pertinenze.

%APEC S{P.A. NG [CA 3 Serjal#: 1d5¢I15feOcb¢f6ccab2fflcef4c48376

— che i,

senso % tanziale, sia formale;

ARTICOLO 3 < |

La Parte Venditrice & tenuta a tutte le garanzie é
o

previste dalla legge e dichiara pertanto: 5
e O
titoli di provenienza sono legittimi in %i
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~ che l'immobile wvenduto @& libero da oneri, Vvinooe

1i, privilegi anche fiscall, iscrizioni e trascri-

zioni pregiudizievoli, fatta eccezione per:

-~ il vincole trascritto a Treviso il 12.6.19858 al

M.ri 1168479663,

ARTICOLO 4

Il prezzo @& stato convenuto a corpo in Lire

32.000.000 (trentaduemilioni)

Prezzo che la Parte Vendilrice dichiara di avere

gia prima d'ora ricevute dalla Parte Acquirente

alla quale rilascia ampia e finale quietanza di

saldo con rinuncia alltipoteca legale ed ssonero

per il Conservatore dei R.R.I.I. da ogni responsa-

bilitad al rigquardo.

ARTICOLO &

Detto immobile & pervenuto alla Parte Venditrice

per atto di compravendita in data 25.2.1963 N.

11121 di repertorio Dott. Franco, registrato a Mon-

tebelluna il giorno 18.3.1963 al N. 1743 Vol. 88 e

P.A. NQ CA 3 Sqrial#: 1d3d15feOcibcféccasb2flcef4c4B8376

per successione in morte di Rossetto Beppina aper~-

tasi il 6.7.1991, giusta denuncia n. 48 Nol. 717

registrata all'Ufficio del Registro di Treviso in

data 9.12.1991.

GIULIO\Emesso a: ARUFAPEC st.

ARTICOLO 6

Al sensi dell'art.18 della legye 28 fTebbraio 1985
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n. 47 le Parti mi esibiscono i1l certificato di de-

ALL.O1

stinazione urbanistica rilasciate dal Comune di

Roncade, che al presente atto sl allega sotto la

lettera "A", presane visione, dichlarando che, dal-

la data di rilascio del certificate stesso, non

bono intervenute modifiche negli strumenti wrbani-

stici.

ARTICOLO 7

AWi sensi della Legge 19.5.1975 N. 151:

dichiara di essere vedovo.

dichiara di essere coniugata in re-

hime patrimoniale di comunione dei beni.

4—dichiara di essere coniugata in re-

nime patrimoniale di comunione dei beni.

’ diechlara di essere coniugata in

regime patrimoniale di comunione dei beni.

rano  di  essere coniugi in regime patrimoniale di

comunione di beni, ma che il presente acquisto ri-

marra di proprietd esclusiva d-avendo

bgli usato denaro proprio derivante dalla vendita

i beni personall, come previsto dall'articole 179

guanto sopra.
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essere coniugi in regime patrimoniale di comunione

legale del beni.

5

Le Parti dichiarano che 1l presente atto & soggetto

ad imposta di registro.

Le Parti dichiarano che fra loro non corrono wvinco-

1i di parentela in linea retta.

ARTICOLO 8

I Comparenti si dichiarano edotti delle statuizioni

contenute nelle Leggi 590/19656 e 817/1971 relativa-

mente alla prelazione agraria.

ARTICOLO 2

Le spese ¢ imposte tutte del presente atto, ineren-

£i e conseguenti, sonc a carico della Parte Acqui-

rente, la quale provvederd anche al saldo della

parcella notarile, e prende atto che g¢gli accerta-

menti ipotecari sono stati effettuati dal Notalo

i SO———

rogante compatibilmente con la seituazione di ag-

giornamento della competente Conservatoria del

R.R.L.I.

E' a parico della Parte Venditrice 1'INVIM istituie

ta con D.P.R. 643/72.

Richiesto io Motaioc ho ricevuto il presente atto e

ne ho dato lettura ai Comparenti che da me inter-

IULIO Emesso Da: ARUB, rPEC S.R.A. NG QA 3 Serial#: 1d5d15feOcbci6cca52flcef4c48376
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z
pellati lo hanno in tutto confermato. %
|®)
' 5
Seritto parte con mezzi meccanicil da persona di mia o
o I
E
) T
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N.B.: la ditata L.R. 58 del 13.9.1978 & stata sostituita dalla L,R. 24 del 5.3.1985

i

dgosta al fogllo N dal h

ALL.01

C.AP. 31056 - - Paovmcm DI TREVISO
Allegato A

S M FFICIO TECNICO

y 3‘25§epert0rio 5 o 5 D>

" 01.04.1992 ' | 02.04,1992

CDIVIUNE DI RDNCADE

~qﬂzbcesno_certlflca210ne al sen51 art. 138, L.S. n® 47 de;’28.2;f935;'

IL SINDACO
Vista la domanda, relativa all'oggetto, presentata 1n data
01.04.1992 , prot. nc3255. ;

Visto lo strumento urbanlstlco vigente;

visto 1! art. 14, 2° comma, ¢ella L.S. n°® 47 .del 24.2.1985;

CERTIFICRA - L

.che- 1 area catastalmente censita in Comune di Roncade, Foglio
‘ne 20, M.ne 13.

€ destinata dal vigente P. di F. annesso al Regolamento Bdili
zio Comunale parte a ZONA AGRICOLA e parte a ZONA DI RISPETTO
STRADALE, delle quali si- rlnortano sotto le DPESCTIZlonl urba

nlstlche.

ESTRATTO DAL REGOLAMENTOQ EDILIZIC ANNESSC AL P. DI F.
ART. 45 = ZONT  AGRICOLE

Nelle zone destinare alle arrivitd agriccle l'edificazione & discxplina:a dalla
vigente L.R. 11,9.157¢ n® $d. ALl fini dell'edificabilitd vigono le seguenti nirme:
a) superficie Fondiaria minima di intervento: vedi L.R. 713.9.1978 n* 58 art, Z;

b) per le atrrezzature del Ffondo: indice fondiarjo IF: wvedi L.R. 13.9.1574 n* S&
art, 5,1* comma
. = Distanza dalle srrade: Ds- 20 ml,
- Distanza dal confine: T = 10 ml, '
-~ Distanza dai faobricatii da abitazieni ed attrezzature della stessa propx;et&
D.=10ml
- Da Fabbricati di dlversa proprietd: D_= 15 ml, .
Resta salvc quanto disposto al successivo art, 103 riguardo le stalle N

‘e) per le residenze: indice fondiario 1f: vedi L.R. 13.9.197¢ n* So art. 2.
-~ Altezza massima: M max 7.50
~ Distanza dal confine: D = 10 ml
- Distanza dalle strade: B = 20 m1
- Distanza dai fabbricati:"p_. = 10 ml
Salvo quanze disposto al pregedente punto b); : -

4} sone computadili, ai Fini dell'aprlicazicne dell'indice fond;ar:a L] del computo
della superficie fondiaria, le zone & vincolo speciale di cui ai successivi art.
49-49 bis - 50 = 52 quando queste sono confinanti con la zona agricola,

Inoltre devono essere Osservate le seguenti prescrizioni aggiuntiver
a) Per turti gli allevamenti industriali la distanza dai confini D & fissata
in ml, 70 { settanta ) vedi L.R. 1. 59,1978 n® 53 art. 5.

ART. 45 = ZOMNE DI n:spérro.srRADALé, rﬁnaevxakro

In queste parci 1'edificaziome & vietata Salva possibilitd edificatoria di cul
all'art. & -~ legge regionale 13,9,1978 n® 53,

Kelle aree di rispetto stradale, e sclamente per quelle cenfinanti con la zona
agricola, seno ammesse stazioni di servizie carburanti per il traffico. Dette sta-
zioni potranno sorgere su avea minima di mg. 3.000 { ricadente anche parzialmente
in zona agricola). 1In dette stazioni di servizioc potranno aversi costruzioni per
una densitd edilizia massima F = 0,2 MC/MO destinate alla sola assistenza al traf
Fico, con assoluta esclusione della residenza e con distanza minima dalla strada
D = 20 ml,

# Nelle Fascie @i rispetto stradale ¢ inoltre vietato ogni accesso alla strada/
salve che nei puntl previsti dal P, di F, ¢ previo nulla~osta dell'Ente proprieta
ric della s:iraga.

Si rilascia la presente in carta legale, arichiesta di
GAMBIRAST SERGIO ,a' sensi art.18,L. 47/ é.
er gli usi consentiti dalla lLe e. . O
P g g9 Pad. 3 d
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Registrato a Treviso il 26/05/1992 al n. 3213/V Pubblici
CERTIFICAZIONE DI CONFORMITA' DI COPIA DIGITALE A ORIGI-
NALE CARTACEO
Certifico io sottoscritto dottor Giacomo Pecorelli, Notaio in Roncade, iscrit-

to presso il Collegio Notarile di Treviso, mediante apposizione al presente
file della mia firma digitale che la presente copia contenuta in un supporto
informatico, ¢ conforme al documento originale cartaceo nei miei rogiti, fir-
mato a norma di Legge.

Al sensi dell'art. 22, comma 4, D.Lgs. 7 marzo 2005 n. 82, la presente copia
di documento cartaceo formata su supporto informatico "esonera dalla pro-
duzione ¢ della esibizione dell'originale formato su supporto cartaceo quan-
do richieste ad ogni effetto di legge".

Roncade, Via Roma n. 110/a, Ii 13 dicembre 2021
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Data: 25/10/2021

o — . . Ora: 16:28:29
Direzione Provinciale di Treviso Numero Pratica: T335187/2021
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 25/10/2021

Immobile di catasto fabbricati g Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 25/10/2021
Dati identificativi: Comune di RONCADE (H523) (TV)
e Sez. Urb. B Foglio 10 Particella 414 Subalterno 1

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di RONCADE (H523) (TV)
Foglio 20 Particella 414

Classamento: Rendita: Euro 2.045,17, Categoria A/10?, Classe U, Consistenza 9 vani
Indirizzo: VIA QUATTRO NOVEMBRE n. 17 Piano S1-T
Dati di superficie: Totale: 181 m? Totale escluse aree scoperte ®: 181 m?

> Intestati catastali
Diritto di: Proprieta’ per 1/2 in regime di comunione dei beni con_
>
Diritto di: Proprieta’ per 1/2 in regime di comunione dei beni con_

> Dati identificativi

& dal 29/10/2014 COSTITUZIONE del 29/10/2014 protocollo n.
- TV0253601 in atti dal 29/10/2014 COSTITUZIONE (n.
Immobile attuale 2415.1/2014)

Comune di RONCADE (H523) (TV)
Sez. Urb. B Foglio 10 Particella 414 Subalterno 1
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>

Indirizzo

& dal 29/10/2014 al 05/12/2014

Immobile attuale

Comune di RONCADE (H523) (TV)

Sez. Urb. B Foglio 10 Particella 414 Subalterno 1
VIA 4 NOVEMBRE n. 17 Piano S1-T

M dal 05/12/2014

Immobile attuale

Comune di RONCADE (H523) (TV)

Sez. Urb. B Foglio 10 Particella 414 Subalterno 1
VIA QUATTRO NOVEMBRE n. 17 Piano S1-T

COSTITUZIONE del 29/10/2014 protocollo n.
TV0253601 in atti dal 29/10/2014 COSTITUZIONE (n.
2415.1/2014)

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 05/12/2014
protocollo n. TV0287305 in atti dal 05/12/2014
VARIAZIONE TOPONOMASTICA DERIVANTE DA
AGGIORNAMENTO ANSC (n. 150969.1/2014)

>

Dati di classamento

& dal 29/10/2014 al 09/12/2014

Immobile attuale

Comune di RONCADE (H523) (TV)

Sez. Urb. B Foglio 10 Particella 414 Subalterno 1
Categoria F/3%, Consistenza m?

& dal 09/12/2014 al 14/09/2015

Immobile attuale

Comune di RONCADE (H523) (TV)

Sez. Urb. B Foglio 10 Particella 414 Subalterno 1
Rendita: Euro 3.124,00

Categoria D/79

& dal 14/09/2015

Immobile attuale

Comune di RONCADE (H523) (TV)

Sez. Urb. B Foglio 10 Particella 414 Subalterno 1
Rendita: Euro 2.045,17

Categoria A/10%, Classe U, Consistenza 9 vani

COSTITUZIONE del 29/10/2014 protocollo n.
TV0253601 in atti dal 29/10/2014 COSTITUZIONE (n.
2415.1/2014)

VARIAZIONE del 09/12/2014 protocollo n. TV0286863
in atti dal 09/12/2014 DEMOLIZIONE PARZIALE-
ULTIMAZIONE DI
152631.1/2014)

FABBRICATO URBANO (n.

Annotazioni: classamento e rendita proposti (d.m.
701/94)

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 14/09/2015
protocollo n. TV0195356 in atti dal 14/09/2015
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 104920.1/2015)

Notifica effettuata con protocollo n. TV0198861/2015
del 21/09/2015

Annotazioni: classamento e rendita rettificati (d.m.
701/94)

>

Dati di superficie

& dal 23/08/2017

Immobile attuale

Comune di RONCADE (H523) (TV)

Sez. Urb. B Foglio 10 Particella 414 Subalterno 1
Totale: 181 m?

VARIAZIONE del 23/08/2017 protocollo n. TV0102847
in atti dal 23/08/2017 AGGIORNAMENTO PLANIMETRICO
(n. 22736.1/2017)

Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
09/12/2014, prot. n. TV0286863 .
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Servizi Catastali

Annotazioni: correzione su dati identificativi e metrici del
protocollo di presentazione planimetrica n.tv0286863/2014

> Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di RONCADE (H523)(TV) Sez. Urb. B Foglio 10 Particella
414 Sub. 1

> L

1. COSTITUZIONE del 29/10/2014 protocollo n.
TV0253601 in atti dal 29/10/2014 COSTITUZIONE (n.
2415.1/2014)

& dal 29/10/2014

Diritto di: Proggeta’ inregime dicomunione
dei beni con (deriva dall'atto 1)

1 dal 29/10/2014
Diritto di: Propri
dei beni con
dall'atto 1)

' i j j unione
(deriva

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda

a) A/10: Uffici e studi privati

b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti 0 non comunicanti”
- cfr. Provvedimento del Direttore dell’Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013

¢) F/3: Unita’ in corso di costruzione

d) D/7: Fabbricati costruiti o adattati per le speciali esigenze di un’attivita'industriale e non suscettibile di destinazione
diversa senza radicali trasformazioni
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Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 25/10/2021

Immobile di catasto fabbricati g Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 25/10/2021
Dati identificativi: Comune di RONCADE (H523) (TV)
e Sez. Urb. B Foglio 10 Particella 414 Subalterno 2

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di RONCADE (H523) (TV)
Foglio 20 Particella 414

Classamento: Rendita: Euro 877,98, Categoria A/2?, Classe 2, Consistenza 10 vani
Indirizzo: VIA QUATTRO NOVEMBRE n. 17 Piano S1-T -1
Dati di superficie: Totale: 273 m? Totale escluse aree scoperte ?: 264 m?

> Intestati catastali
Diritto di: Proprieta’ per 1/2 in regime di comunione dei beni con_
>
Diritto di: Proprieta’ per 1/2 in regime di comunione dei beni con_

> Dati identificativi

& dal 29/10/2014 COSTITUZIONE del 29/10/2014 protocollo n.
- TV0253601 in atti dal 29/10/2014 COSTITUZIONE (n.
Immobile attuale 2415.1/2014)

Comune di RONCADE (H523) (TV)
Sez. Urb. B Foglio 10 Particella 414 Subalterno 2
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Indirizzo

& dal 29/10/2014 al 05/12/2014

Immobile attuale

Comune di RONCADE (H523) (TV)

Sez. Urb. B Foglio 10 Particella 414 Subalterno 2
VIA 4 NOVEMBRE n. 17 Piano S1-T -1

M dal 05/12/2014

Immobile attuale

Comune di RONCADE (H523) (TV)

Sez. Urb. B Foglio 10 Particella 414 Subalterno 2
VIA QUATTRO NOVEMBRE n. 17 Piano S1-T - 1

COSTITUZIONE del 29/10/2014 protocollo n.
TV0253601 in atti dal 29/10/2014 COSTITUZIONE (n.
2415.1/2014)

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 05/12/2014
protocollo n. TV0287306 in atti dal 05/12/2014
VARIAZIONE TOPONOMASTICA DERIVANTE DA
AGGIORNAMENTO ANSC (n. 150970.1/2014)

>

Dati di classamento

& dal 29/10/2014 al 09/12/2014

Immobile attuale

Comune di RONCADE (H523) (TV)

Sez. Urb. B Foglio 10 Particella 414 Subalterno 2
Categoria F/3%, Consistenza m?

& dal 09/12/2014 al 14/09/2015

Immobile attuale

Comune di RONCADE (H523) (TV)

Sez. Urb. B Foglio 10 Particella 414 Subalterno 2
Rendita: Euro 871,52

Categoria A/39, Classe 3, Consistenza 12,5 vani

& dal 14/09/2015

Immobile attuale

Comune di RONCADE (H523) (TV)

Sez. Urb. B Foglio 10 Particella 414 Subalterno 2
Rendita: Euro 877,98

Categoria A/2?, Classe 2, Consistenza 10 vani

COSTITUZIONE del 29/10/2014 protocollo n.
TV0253601 in atti dal 29/10/2014 COSTITUZIONE (n.
2415.1/2014)

VARIAZIONE del 09/12/2014 protocollo n. TV0286863
in atti dal 09/12/2014 DEMOLIZIONE PARZIALE-
ULTIMAZIONE DI
152631.1/2014)

FABBRICATO URBANO (n.

Annotazioni: classamento e rendita proposti (d.m.
701/94)

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 14/09/2015
protocollo n. TV0195356 in atti dal 14/09/2015
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 104920.1/2015)

Notifica effettuata con protocollo n. TV0198861/2015
del 21/09/2015

Annotazioni: classamento e rendita rettificati (d.m.
701/94)-sogg.mq.40

>

Dati di superficie

1 dal 09/11/2015

Immobile attuale

Comune di RONCADE (H523) (TV)

Sez. Urb. B Foglio 10 Particella 414 Subalterno 2
Totale: 273 m?

Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015

Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
09/12/2014, prot. n. TV0286863
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Totale escluse aree scoperte : 264 m?

> Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di RONCADE (H523)(TV) Sez. Urb. B Foglio 10 Particella
414 Sub. 2

» 1. COSTITUZIONE del 29/10/2014 protocollo n.
TV0253601 in atti dal 29/10/2014 COSTITUZIONE (n.
2415.1/2014)
& dal 29/10/2014
Diritto di: Proprieta’ inregime dicomunione
dei beni con (deriva dall'atto 1)

> 2.-

M dal 29/10/2014
' i i i unione
(deriva

Diritto di: Propri
dei beni con
dall'atto 1)

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda

a) A/2: Abitazioni di tipo civile

b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti 0 non comunicanti”
- cfr. Provvedimento del Direttore dellAgenzia delle Entrate 29 marzo 2013

¢) F/3: Unita’ in corso di costruzione

d) A/3: Abitazioni di tipo economico
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Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 25/10/2021

Immobile di catasto fabbricati g Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 25/10/2021
Dati identificativi: Comune di RONCADE (H523) (TV)
e Sez. Urb. B Foglio 10 Particella 414 Subalterno 5

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di RONCADE (H523) (TV)
Foglio 20 Particella 414

Classamento: Categoria F/3%
Indirizzo: VIA QUATTRO NOVEMBRE n. 17 Piano T

> Intestati catastali
- 1
Diritto di: Proprieta’ per 1/2 in regime di comunione dei beni con_
& )
Diritto di: Proprieta’ per 1/2 in regime di comunione dei beni con_

> Dati identificativi

& dal 09/12/2014 VARIAZIONE del 09/12/2014 protocollo n. TV0286863
Immobile attuale in atti dal 09/12/2014 DEMOLIZIONE PARZIALE-
ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANO (n.
Comune di RONCADE (H523) (TV) 152631.1/2014)
Sez. Urb. B Foglio 10 Particella 414 Subalterno 5 Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche
dei seguenti immobili soppressi, originari del
precedente:

Comune: RONCADE (H523) ﬁT\Q
Sez. Urb. B Foglio 10 Particella 414 Subalterno 3
Sez. Urb. B Foglio 10 Particella 414 Subalterno 4
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> Indirizzo
M dal 09/12/2014 VARIAZIONE del 09/12/2014 protocollo n. TV0286863
Immobile attuale in atti dal 09/12/2014 DEMOLIZIONE PARZIALE-
ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANO (n.
Comune di RONCADE (H523) (TV) 152631.1/2014)
Sez. Urb. B Foglio 10 Particella 414 Subalterno 5
VIA QUATTRO NOVEMBRE n. 17 Piano T
> Dati di classamento
e dal 09/12/2014 VARIAZIONE del 09/12/2014 protocollo n. TV0286863
. in atti dal 09/12/2014 DEMOLIZIONE PARZIALE-
Immobile attuale ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANO (n.

Comune di RONCADE (H523) (TV) 152631.1/2014)
Sez. Urb. B Foglio 10 Particella 414 Subalterno 5
Categoria F/3®, Consistenza m?

> Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di RONCADE (H523)(TV) Sez. Urb. B Foglio 10 Particella
414 Sub. 5

L 1. VARIAZIONE del 09/12/2014 protocollo n.
TV0286863 in atti dal 09/12/2014 DEMOLIZIONE
PARZIALE-ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANO
& dal 09/12/2014 (n. 152631.1/2014)
Diritto di: Proggeta’ inregime dicomunione
dei beni conW(deriva dall'atto 1)

& dal 09/12/2014
' i j j unione
(deriva

3

Diritto di: Propri
dei beni con
dall'atto 1)

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda

a) F/3: Unita” in corso di costruzione
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Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 25/10/2021

Immobile di catasto fabbricati E[ Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 25/10/2021
Dati identificativi: Comune di RONCADE (H523) (TV)

* Sez. Urb. B Foglio 10 Particella 414 Subalterno 6

Bene comune non censibile - Partita speciale A

Particelle corrispondenti al catasto terreni

Comune di RONCADE (H523) (TV)
Foglio 20 Particella 414

Indirizzo: VIA QUATTRO NOVEMBRE n. 17 Piano T

> Dati identificativi

& dal 09/12/2014 VARIAZIONE del 09/12/2014 protocollo n. TV0286863
Immobile attuale in atti dal 09/12/2014 DEMOLIZIONE PARZIALE-
ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANO (n.
Comune di RONCADE (H523) (TV) 152631.1/2014)
Sez. Urb. B Foglio 10 Particella 414 Subalterno 6 Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche
dei seguenti immobili soppressi, originari del
precedente:

Comune: RONCADE (H523) ﬁT\Q
Sez. Urb. B Foglio 10 Particella 414 Subalterno 3
Sez. Urb. B Foglio 10 Particella 414 Subalterno 4

> Indirizzo
& dal 09/12/2014 VARIAZIONE del 09/12/2014 protocollo n. TV0286863
Immobile attuale in atti dal 09/12/2014 DEMOLIZIONE PARZIALE-
ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANO (n.
Comune di RONCADE (H523) (TV) 152631.1/2014)
Sez. Urb. B Foglio 10 Particella 414 Subalterno 6
VIA QUATTRO NOVEMBRE n. 17 Piano T
Bene comune non censibile - Partita speciale A
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ALL.02

Data: 25/10/2021

Ora: 16:35:57

Numero Pratica: T340718/2021
Pag: 2 - Fine

> Dati di classamento

& dal 09/12/2014
Immobile attuale
Comune di RONCADE (H523) (TV)
Sez. Urb. B Foglio 10 Particella 414 Subalterno 6
Bene comune non censibile - Partita speciale A

VARIAZIONE del 09/12/2014 protocollo n. TV0286863
in atti dal 09/12/2014 DEMOLIZIONE PARZIALE-
ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANO (n.
152631.1/2014)

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90
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Catasto terreni
Visura storica per immobile

ALL.02

Data: 25/10/2021

Ora: 16:16:50

Numero Pratica: T326554/2021
Pag: 1 - Segue

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 25/10/2021

@ Immobile di catasto terreni

g Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 25/10/2021

Dati identificativi: Comune di RONCADE (H523) (TV)
 Foglio 20 Particella 412

Classamento:

Redditi: dominicale Euro 2,18

agrario Euro 1,37

Il reddito dominicale e stato calcolato tenendo
conto delle seguenti deduzioni: D22 AP

Particella con qualita: SEMINATIVO di classe 1
Superficie: 266 m?
Annotazione di immobile: SR

> Intestati catastali

-

s

Diritto di: Da verificare

‘ ‘

Firmato Da: CONTINI GIULIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1d5d15feOcbcf6cca52flcef4c48376

Diritto di: Da verificare

B

Diritto di: Da verificare

Diritto di: Da verificare
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Data: 25/10/2021

o — . . Ora: 16:16:50
Direzione Provinciale di Treviso Numero Pratica: T326554/2021
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 2 - Segue

Servizi Catastali

Diritto di: Proprieta’ per 500/1000 in regime di comunione dei beni con_
Diritto di: Proprieta’ per 500/1000 in regime di comunione dei beni con_

> Dati identificativi

t dall'impianto al 29/08/2001 Impianto meccanografico del 12/09/1974
Immobile predecessore
Comune di RONCADE (H523) (TV)
Foglio 20 Particella 13

& dal 29/08/2001 al 03/05/2005 FRAZIONAMENTO del 29/08/2001 protocollo n.
Immobile predecessore 182682 in atti dal 29/08/2001 (n. 6406.1/2001)

Comune di RONCADE (H523) (TV) Sono stati inoltre variati/soppressi i seguenti
Foglio 20 Particella 376 immobili:

Comune: RONCADE (H523) (TV)

Foglio 20 Particella 375

Foglio 20 Particella 13

Foglio 20 Particella 374

&1 dal 03/05/2005 FRAZIONAMENTO del 03/05/2005 protocollo n.
Immobile attuale TV0386788 in atti dal 03/05/2005 (n. 386788.1/2004)

Comune di RONCADE (H523) (TV) Annotazione di immobile: sr

Foglio 20 Particella 412 Sono stati inoltre variati/soppressi i seguenti
immobili:
Comune: RONCADE (H523) (TV)
Foglio 20 Particella 376
Foglio 20 Particella 413
Foglio 20 Particella 411

> Dati di classamento

£ dall'impianto al 29/08/2001 Impianto meccanografico del 12/09/1974

Immobile predecessore

Comune di RONCADE (H523) (TV)

Foglio 20 Particella 13

Redditi: dominicale Euro 149,80 Lire 290.059
agrario  Euro 94,19 Lire 182.370

Il reddito dominicale & stato calcolato tenendo
conto delle seguenti deduzioni: A» D22%

Particella con qualita: SEMINATIVO di classe 01
Superficie: 18.237 m?
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Partita: 2258

& dal 29/08/2001 al 03/05/2005
Immobile predecessore
Comune di RONCADE (H523) (TV)

Foglio 20 Particella 376

Redditi: dominicale Euro 15,92 Lire 30.824
agrario  Euro 10,01 Lire 19.380

Il reddito dominicale & stato calcolato tenendo

conto delle seguenti deduzioni: D229 AP

Particella con qualitd: SEMINATIVO di classe 01
Superficie: 1.938 m?

~ dal 03/05/2005
Immobile attuale
Comune di RONCADE (H523) (TV)

Foglio 20 Particella 412
Redditi: dominicale Euro 2,18
agrario  Euro 1,37

Il reddito dominicale & stato calcolato tenendo
conto delle seguenti deduzioni: D22 AP

Particella con qualita: SEMINATIVO di classe 01
Superficie: 266 m?

ALL.02

Data: 25/10/2021

Ora: 16:16:50

Numero Pratica: T326554/2021
Pag: 3 - Segue

FRAZIONAMENTO del 29/08/2001 protocollo n.
182682 in atti dal 29/08/2001 (n. 6406.1/2001)

Sono stati inoltre variati/soppressi i seguenti
immobili:

Comune: RONCADE (H523) (TV)

Foglio 20 Particella 375

Foglio 20 Particella 13

Foglio 20 Particella 374

FRAZIONAMENTO del 03/05/2005 protocollo n.
TV0386788 in atti dal 03/05/2005 (n. 386788.1/2004)

Annotazione di immobile: sr

Sono stati inoltre variati/soppressi i seguenti
immobili:

Comune: RONCADE (H523) (TV)

Foglio 20 Particella 376

Foglio 20 Particella 413

Foglio 20 Particella 411

> Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di RONCADE (H523) (TV) Foglio 20 Particella 13
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& dall'impianto al 06/07/1991
Diritto di: Proprieta’ per 1/2 (deriva dall'atto 1)

3 .

eriva dall'atto 2)

(deriva dall'atto 2)

(deriva dall'atto 2)

(deriva dall'atto 2)

(deriva dall'atto 3)

Firmato Da: CONTINI GIULIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1d5d15feOcbcf6cca52flcef4c48376
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eriva dall'atto 3)
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(deriva dall'atto 4)

~

‘w ‘

ALL.02

Data: 25/10/2021

Ora: 16:16:50

Numero Pratica: T326554/2021
Pag: 4 - Segue

2. DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI
MORTE) del 06/07/1991 - UR Sede TREVISO (TV)
Registrazione Volume 717 n. 48 registrato in data
09/12/1991 - ESEGUITA Al SOLI FINI DELLA
CONTINUITA" STORICA Voltura n. 12918.1/1991 -
Pratica n. 445783 in atti dal 03/10/2003

3. Atto del 11/05/1992 Pubblico ufficiale PECORELLI
G. Sede TREVISO (TV) Repertorio n. 31035 - UR Sede
TREVISO (TV) Registrazione n. 3213 registrato in data
26/05/1992 - ESEGUITA Al SOLI FINI DELLA
CONTINUITA" STORICA Voltura n. 11157.1/1992 -
Pratica n. 399088 in atti dal 19/08/2003

4. Atto del 13/10/1999 Pubblico ufficiale PECORELLI
Sede TREVISO (TV) Repertorio n. 56590 - UR Sede
TREVISO (TV) Registrazione n. 7633 registrato in data
29/10/1999 - DONAZIONE Voltura n. 31169.1/1999 -
Pratica n. 268642 in atti dal 22/08/2001

Pag. 14 di 24

@

X
e


Utente2
Evidenziato

Utente2
Evidenziato

Utente2
Evidenziato

Utente2
Evidenziato

Utente2
Evidenziato

Utente2
Evidenziato

Utente2
Evidenziato

Utente2
Evidenziato

Utente2
Evidenziato

Utente2
Evidenziato

Utente2
Evidenziato


ALL.02

/A oy
==, NNtrate Eﬂ.
Data: 25/10/2021

N o . . Ora: 16:16:50
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Servizi Catastali

I

(deriva dall'atto 4)

eriva aall'atto

-

Lk

i

eriva dall'atto

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di RONCADE (H523) (TV) Foglio 20 Particella 376

5. FRAZIONAMENTO del 29/08/2001 protocollo n.
182682 in atti dal 29/08/2001 (n. 6406.1/2001)

eriva dall'atto 5)

(deriva dall'atto 5)

(deriva dall'atto 5)

v

Lk

i

Firmato Da: CONTINI GIULIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1d5d15feOcbcf6cca52flcef4c48376

eriva dall'atto

eriva aall'atto

6. Atto del 14/09/2001 Pubblico ufficiale PECORELLI
GIACOMO Sede TREVISO (TV) Repertorio n. 63153 -
DIVISIONE A STRALCIO (Intestazione e passaggi da
esaminare) Trascrizione n. 27726.2/2001 Reparto PI di
TREVISO - Pratica n. 407722 in atti dal 11/12/2001
eriva dall'atto
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i
eriva dall'atto 6)

egime dicomunione
(deriva dall'atto 7)

& dal 14/09/2001 al 03/05/2005
Diritto di: Da verificare (deriva dall'atto 6)

& dal 14/09/2001 al 03/05/2005
Diritto di: Da verificare (deriva dall'atto 7)

& dal 14/09/2001 al 03/05/2005
Diritto di: Da verificare (deriva dall'atto 6)

£9 dal 14/09/2001 al 03/05/2005

Diritto di: Proprieta’ j j unione
dei beni con (deriva

dall'atto 7)

ALL.02

Data: 25/10/2021

Ora: 16:16:50

Numero Pratica: T326554/2021
Pag: 6 - Segue

7. Atto del 14/09/2001 Pubblico ufficiale PECORELLI
GIACOMO Sede TREVISO (TV) Repertorio n. 63153 -
DIVISIONE A STRALCIO (Intestazione e passaggi da
esaminare) Trascrizione n. 27726.4/2001 Reparto Pl di
TREVISO - Pratica n. 407722 in atti dal 11/12/2001
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Servizi Catastali

-

‘N

& dal 14/09/2001 al 03/05/2005
Diritto di: Da verificare (deriva dall'atto 7)

-

& dal 14/09/2001 al 03/05/2005
Diritto di: Da verificare (deriva dall'atto 6)

v

& dal 14/09/2001 al 03/05/2005
Diritto di: Da verificare (deriva dall'atto 7)

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di RONCADE (H523) (TV) Foglio 20 Particella 412

8. FRAZIONAMENTO del 03/05/2005 protocollo n.
TV0386788 in atti dal 03/05/2005 (n. 386788.1/2004)

&1 dal 03/05/2005 al 29/07/2005
Diritto di: Proprieta’ per 1/4 inregime dicomunione
dei beni (deriva dall'atto 8)

-

& dal 03/05/2005 al 29/07/2005
Diritto di: Proprieta' per 1/4 inregime dicomunione
dei beni (deriva dall'atto 8)

b

&1 dal 03/05/2005 al 29/07/2005
Diritto di: Proprieta’ per 1/4 inregime dicomunione
dei beni (deriva dall'atto 8)

-

& dal 03/05/2005 al 29/07/2005
Diritto di: Proprieta' per 1/4 inregime dicomunione
dei beni (deriva dall'atto 8)

& dal 03/05/2005
Diritto di: Da verificare (deriva dall'atto 8)

&1 dal 03/05/2005
Diritto di: Da verificare (deriva dall'atto 8)
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-

& dal 03/05/2005
Diritto di: Da verificare (deriva dall'atto 8)

-

& dal 03/05/2005
Diritto di: Da verificare (deriva dall'atto 8)

& dal 03/05/2005
Diritto di: Da verificare (deriva dall'atto 8)

M dal 29/07/2005
Diritto di: Proprieta’ pe
comunione dei beni con
dall'atto 9)

gime di
(deriva

.

&1 dal 29/07/2005

Diritto di: Proprieta’ per ' i '
comunione dei beni con

(deriva dall'atto 9)

ALL.02

Data: 25/10/2021

Ora: 16:16:50

Numero Pratica: T326554/2021
Pag: 8 - Fine

9. Atto del 29/07/2005 Pubblico ufficiale BARAVELLI
FRANCESCO CANDI Sede TREVISO (TV) Repertorio
n. 57450 - COMPRAVENDITA Nota presentata con
Modello Unico n. 22596.1/2005 Reparto PI di TREVISO
in atti dal 09/08/2005

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda

a) D22: Consorzio interprovinciale di scolo vallio-meolo - 3a categoria _
b) A: Consorzio i interprovinciale per opere idrauliche di 2a categoria - destra piave

c) Codice fiscale non validato in anagrafe tributaria
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Servizi Catastali

Catasto terreni

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 25/10/2021

Q Immobile di catasto terreni El Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 25/10/2021
Dati identificativi: Comune di RONCADE (H523) (TV)

* Foglio 20 Particella 414

Aree di enti urbani e promiscui - Partita speciale 1
Particelle corrispondenti al catasto fabbricati:

Comune di RONCADE (H523) (TV)

Sez. Urb. B Foglio 10 Particella 414

Classamento:

Particella con qualita: ENTE URBANO
Superficie: 7.681 m?

> Dati identificativi

& dall'impianto al 29/08/2001 Impianto meccanografico del 12/09/1974
Immobile predecessore
Comune di RONCADE (H523) (TV)
Foglio 20 Particella 13

& dal 29/08/2001 al 04/05/2005 FRAZIONAMENTO del 29/08/2001 protocollo n.
Immobile predecessore 182682 in atti dal 29/08/2001 (n. 6406.1/2001)

Comune di RONCADE (H523) (TV) Sono stati inoltre variati/soppressi i seguenti

Foglio 20 Particella 375 immobili:
Comune: RONCADE (H523) (TV)
Foglio 20 Particella 376
Foglio 20 Particella 13
Foglio 20 Particella 374

&1 dal 04/05/2005 Tipo Mappale del 04/05/2005 protocollo n. TV0386800
Immobile attuale in atti dal 04/05/2005 (n. 386800.1/2004)

Comune di RONCADE (H523) (TV) Sono stati inoltre variati/soppressi i seguenti
Foglio 20 Particella 414 immobili:

Comune: RONCADE (H523) (TV)

Foglio 20 Particella 375

> Dati di classamento
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& dall'impianto al 29/08/2001
Immobile predecessore
Comune di RONCADE (H523) (TV)

Foglio 20 Particella 13

Redditi: dominicale Euro 149,80 Lire 290.059
agrario  Euro 94,19 Lire 182.370

Il reddito dominicale & stato calcolato tenendo

conto delle seguenti deduzioni: A% D22”

Particella con qualita: SEMINATIVO di classe 01
Superficie: 18.237 m?

Partita: 2258

& dal 29/08/2001 al 04/05/2005
Immobile predecessore
Comune di RONCADE (H523) (TV)

Foglio 20 Particella 375

Redditi: dominicale Euro 63,72 Lire 123.375
agrario  Euro 40,06 Lire 77.570

Il reddito dominicale & stato calcolato tenendo

conto delle seguenti deduzioni: D22% A

Particella con qualita: SEMINATIVO di classe 01
Superficie: 7.757 m?

M dal 04/05/2005 al 17/11/2008
Immobile attuale
Comune di RONCADE (H523) (TV)

Foglio 20 Particella 414
Redditi: dominicale Euro 0,00
agrario  Euro 0,00

Particella con qualita: ENTE URBANO Superficie:
7.757 m?

Aree di enti urbani e promiscui - Partita speciale 1

M dal 17/11/2008
Immobile attuale
Comune di RONCADE (H523) (TV)

Foglio 20 Particella 414
Redditi: dominicale Euro 0,00
agrario  Euro 0,00

ALL.02

Data: 25/10/2021

Ora: 16:25:07

Numero Pratica: T332680/2021
Pag: 2 - Segue

Impianto meccanografico del 12/09/1974

FRAZIONAMENTO del 29/08/2001 protocollo n.
182682 in atti dal 29/08/2001 (n. 6406.1/2001)

Sono stati inoltre variati/soppressi i seguenti
immobili:

Comune: RONCADE (H523) (TV)

Foglio 20 Particella 376

Foglio 20 Particella 13

Foglio 20 Particella 374

Tipo Mappale del 04/05/2005 protocollo n. TV0386800
in atti dal 04/05/2005 (n. 386800.1/2004)

Sono stati inoltre variati/soppressi i seguenti
immobili:

Comune: RONCADE (H523) (TV)

Foglio 20 Particella 375

FRAZIONAMENTO del 17/11/2008 protocollo n.
TV0369176 in atti dal 17/11/2008 (n. 369176.1/2008)

Pag. 20 di 24

Firmato Da: CONTINI GIULIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1d5d15feOcbcf6cca52flcef4c48376

=)




genzia &'y
<o, ntrates®

Direzione Provinciale di Treviso
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Particella con qualita: ENTE URBANO Superficie:
7.681 m?

Aree di enti urbani e promiscui - Partita speciale 1

ALL.02

Data: 25/10/2021

Ora: 16:25:07
Numero Pratica: T332680/2021
Pag: 3 - Segue

Sono stati inoltre variati/soppressi i seguenti

immobili:

Comune: RONCADE (H523) (TV)

Foglio 20 Particella 219
Foglio 20 Particella 479
Foglio 20 Particella 226
Foglio 20 Particella 175
Foglio 20 Particella 485
Foglio 20 Particella 172
Foglio 20 Particella 373
Foglio 20 Particella 370
Foglio 20 Particella 481
Foglio 20 Particella 475
Foglio 20 Particella 487
Foglio 20 Particella 483
Foglio 20 Particella 174
Foglio 20 Particella 415
Foglio 20 Particella 406
Foglio 20 Particella 486
Foglio 20 Particella 478
Foglio 20 Particella 459
Foglio 20 Particella 381
Foglio 20 Particella 482
Foglio 20 Particella 476
Foglio 20 Particella 474
Foglio 20 Particella 210
Foglio 20 Particella 15

Foglio 20 Particella 480
Foglio 20 Particella 477
Foglio 20 Particella 484

> Altre variazioni

& dal 18/09/2006 al 17/11/2008
Immobile attuale
Comune di RONCADE (H523) (TV)
Foglio 20 Particella 414

& dal 07/08/2014
Immobile attuale
Comune di RONCADE (H523) (TV)
Foglio 20 Particella 414

Tipo Mappale del 18/09/2006 protocollo n. TV0228805
in atti dal 18/09/2006 (n. 228805.1/2006)

Tipo Mappale del 07/08/2014 protocollo n. TV0202755
in atti dal 07/08/2014 presentato il 06/08/2014 (n.

202755.1/2014)
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> Storia degli intestati dell'immobile

ALL.02

Data: 25/10/2021

Ora: 16:25:07

Numero Pratica: T332680/2021
Pag: 4 - Segue

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di RONCADE (H523) (TV) Foglio 20 Particella 13

& dall'impianto al 06/07/1991
Diritto di: Proprieta’ per 1/2 (deriva dall'atto 1)

roprieta’ per 1/2 (deriva dall'atto 1)

& dal 06/07/1991 al 11/05/1992
Diritto di: Proprieta’ per 6/9 (deriva dall'atto 2)

(deriva dall'atto 2)

deriva dall'atto 2)

™ dal 06/07/1991 al 11/05/1992
Diritto di: Proprieta’ per 1/9 (deriva dall'atto 2)

& dal 11/05/1992 al 13/10/1999
Diritto di: Proprieta’ per 1/4 (deriva dall'atto 3)

& dal 11/05/1992 al 13/10/1999
Diritto di: Proprieta’ per 1/4 (deriva dall'atto 3)

-

& dal 11/05/1992 al 13/10/1999
Diritto di: Proprieta’ per 2/4 (deriva dall'atto 3)

1. Impianto meccanografico del 12/09/1974

2. DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI
MORTE) del 06/07/1991 - UR Sede TREVISO (TV)
Registrazione Volume 717 n. 48 registrato in data
09/12/1991 - ESEGUITA Al SOLI FINI DELLA
CONTINUITA" STORICA Voltura n. 12918.1/1991 -
Pratica n. 445783 in atti dal 03/10/2003

3. Atto del 11/05/1992 Pubblico ufficiale PECORELLI
G. Sede TREVISO (TV) Repertorio n. 31035 - UR Sede
TREVISO (TV) Registrazione n. 3213 registrato in data
26/05/1992 - ESEGUITA Al SOLI FINI DELLA
CONTINUITA" STORICA Voltura n. 11157.1/1992 -
Pratica n. 399088 in atti dal 19/08/2003
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& dal 13/10/1999 al 29/08/2001
Diritto di: Proprieta’ per 1/4 (deriva dall'atto 4)

-

& dal 13/10/1999 al 29/08/2001
Diritto di: Proprieta’ per 1/4 (deriva dall'atto 4)

-

¢ dal 13/10/1999 al 29/08/2001
Diritto di: Proprieta’ per 1/4 (deriva dall'atto 4)

.

&1 dal 13/10/1999 al 29/08/2001
Diritto di: Proprieta’ per 1/4 inregime dicomunione
dei beni (deriva dall'atto 4)

~

& dal 13/10/1999 al 29/08/2001
Diritto di: Proprieta' per 1/4 inregime dicomunione
dei beni (deriva dall'atto 4)

ALL.02

Data: 25/10/2021

Ora: 16:25:07

Numero Pratica: T332680/2021
Pag: 5 - Segue

4. Atto del 13/10/1999 Pubblico ufficiale PECORELLI
Sede TREVISO (TV) Repertorio n. 56590 - UR Sede
TREVISO (TV) Registrazione n. 7633 registrato in data
29/10/1999 - DONAZIONE Voltura n. 31169.1/1999 -
Pratica n. 268642 in atti dal 22/08/2001

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di RONCADE (H523) (TV) Foglio 20 Particella 375

-

& dal 29/08/2001 al 14/09/2001
Diritto di: Proprieta’ per 1/4 (deriva dall'atto 5)

.

& dal 29/08/2001 al 14/09/2001
Diritto di: Proprieta’ per 1/4 (deriva dall'atto 5)

.

= dal 29/08/2001 al 14/09/2001
Diritto di: Proprieta’ per 1/4 (deriva dall'atto 5)

B

& dal 29/08/2001 al 14/09/2001
Diritto di: Proprieta’ per 1/4 inregime dicomunione
dei beni (deriva dall'atto 5)

5. FRAZIONAMENTO del 29/08/2001 protocollo n.
182682 in atti dal 29/08/2001 (n. 6406.1/2001)
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‘

& dal 29/08/2001 al 14/09/2001
Diritto di: Proprieta’ per 1/4 inregime dicomunione
dei beni (deriva dall'atto 5)

& dal 14/09/2001 al 04/05/2005
Diritto di: Proprieta’ inregime dicomunione
dei beni con (deriva dall'atto 6)

~

£4 dal 14/09/2001 al 04/05/2005

Diritto di: Proprieta’ i i unione
dei beni con (deriva

dall'atto 6)

ALL.02

Data: 25/10/2021

Ora: 16:25:07

Numero Pratica: T332680/2021
Pag: 6 - Fine

6. Atto del 14/09/2001 Pubblico ufficiale PECORELLI
GIACOMO Sede TREVISO (TV) Repertorio n. 63153 -
DIVISIONE A STRALCIO (Passaggi intermedi da
esaminare) Trascrizione n. 27726.3/2001 Reparto Pl di
TREVISO - Pratica n. 407722 in atti dal 11/12/2001

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda

a) A: Consorzio i interprovinciale per opere idrauliche di 2a categoria - destra piave
b) D22: Consorzio interprovinciale di scolo vallio-meolo - 3a categoria

c) Codice fiscale non validato in anagrafe tributaria
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Direzione Provinciale di Treviso Ufficio Provinciale — Territorio — Direttore PAOLO FRANZOSO Vis. tel.(0.90 euf
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nel quale si trovano le unita immobiliari
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Data: 25/10/2021 - n. T364305 - Richiedente: RBNNDR66R13L 407K

Agenzia delle Entrate
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di

Treviso

Via 4 Novembre

f Dichiarazione protocollb . TV0286863deT 09/12/2014

Planimetria di u.i.u.in Comune di Roncade

civ. 17

Identificativi Catastali:

Compilata da:
Martignon Maria Grazia

MAGAZZINO

PIAND 51 h=240

1.

| PORTICO
| BAGNO UFFICIO T
!
| |
| i | UFFICIO
1
| l CORRIDOIO i B
altra unita e |
|
T o 1
= M
g MAGAZZINO | | YERANDA
=
. | |0

Ultima planimetriain atti

=
=4

PIANO TERRA h=300

afa: 25/10/2021 - n. T364305 - Richiedente: RBNNDR66R13L407K
[otale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

o

Sezione: B
Foglio: 10 Iscritto all'albo:
Geometri
Particella: 414
Subalterno: 1 Prov. Treviso N. 02269
Scheda n. 1 Scala 1: 200
altra unita
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Data: 25/10/2021 - n. T364309 - Richiedente: RBNNDR66R13L 407K

} } Dichiarazione protocollb n. TV0286863del 09/12/2014 A L L . 03
T Agenziq delle Entrate Planimetria di u.i.u.in Comune di Roncade
i amb iv.
CATASTO FABBRICATI ia 4 Novembre civ. 17
Ufficio Provinciale di Tdentificativi Catastali: Compilata da: _
Treviso Sezione: B Martignon Maria Grazia
Foglio: 10 Iscritteo all albo:
Geometri
Particella: 414
Subalterno: 2 Prov. Treviso N. 02269
Scheda n. 1 Scala 1: 200
et e ]
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Ultima planimetriain atti
Data: 25/10/2021 - n. T364309 - Richiedente: RBNNDR66R13L 407K .
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297) Paq . 4 d | 4
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CERTIFICAZIONE NOTARILE SOSTITUTIVA DEL CERTIFICATO |PO-CATASTALE, Al SENS| DELLA LEGGE
N.302/1998, IN ESENZIONE AL BOLLO IN QUANTO ATTO “NECESSARIO E FUNZIONALE” AD UN
PROCEDIMENTO SOGGETTO A CONTRIBUTO UNIFICATO (ART. 18 DPR 115/2002).

Procedura esecutiva a carico di:

Oggetto: pignoramento notificato da: Tribunale Di Treviso con sede in Treviso (TV) in data 10/07/2020, rep.
n. 2896, trascritto in data 04/08/2020 ai nn. 24661/16695, a favore di INTESA SANPAOLO S.P.A. con sede In
TORINO (TO), codice fiscale 00799960158, sui seguenti immobili:

* 1/1 Piena Proprieta su Uffici e studi privhti sito nel Comune di RONCADE (TV) Via Quattro Novembre 17,
Sezione Urbana B Foglio 10 Particella 414 Sub. 1, consistenza 9 va ni, piano S1-T,

* 1/1 Piena Proprietd su Abitazione di tipo civile sito nel Comune di RONCADE (TV} Via Quattro Novembre
17, Sezione Urbana B Foglio 10 Particella 414 Sub. 2, consistenza 10 va ni, plano T-1,

* 1/1 Piena Proprietd su Unitd in corso jdi costruzione sito nel Comune di RONCADE (TV) Via Quattro
Novembre 17, Sezione Urbana B Foglio 10 Particella 414 Sub. 5, piano T,

* 1/1 Piena Proprieta su Corte o resede sito nel Comune di RONCADE (TV) Via Quattro Novembre, Sezione
Urbana B Foglio 10 Particella 414 Sub. 5.

f

* 1/1 Piena Proprieta su Terreno sito nel Comune di RONCADE (TV), Foglio 20 Particella 412, consistenza 2
are 66 centiare.

*1/1 Plena Proprietd su Ente urbano 5|to net Comune di RONCADE (TV), Foglio 20 Particella 414,
consistenza 76 are 81 centiare. ‘

Il sottoscritto Dott. Rolando Laura, Notaio in VENEZIA (VE), iscritto al Collegio Notarile del Distretto di

Venezia in base alle ricerche effettuate presso 'Agenzia delle Entrate Ufficio Provinciale di Trevise Servizio
di Pubblicita Immobiliare di TREVISO

CERTIFICA CHE

in ordine a quanto in oggetto, nel ventennio preso in esame alla data del 19/08/2020, si rilevano le
seguenti provenienze e formalita;

Premesso che;
L'immobile Sezione Urbana 8 Foglio 10 Parﬂcella 414 Sub, 5 deriva dai subalterni 3 e 4;

L'immobile Sezione Urbana B Foglio 10 Particella 414 Sub. 6 deriva dal subalterno 4;

Gli immobill Sezione Urbana B Foglio 10 Particella 414 Subalterni 1, 2, 3 e 4 sono stati dfflcat
urbana identificata al catasto Terreni dal Foglio 20 Particella 414,

@
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I terreni Foglio 20 Particelle 414 (Ex Mapp. 375) e 412 (Ex Mapp. 376} derivano dalla Particella 13.

- Gli immabili in RONCADE (TV) Sezione B Foglio 10 Particella 414 Subalterno 1, 2, 5 e 6, e il terreno Foglio
20 Particella 414 erano pervenuti: .

¢ agl esecutor (D
D <10 per uota 1/2 Pens

Proprieta in regime di Comunione Legale {nella loro precedente identificazione al catasto Terreni Foglio 20
Particella 375) in virtl di atto tra vivi - divisione a stralcio ai rogiti del notaio Pecorelli Giacomo da Treviso
(TV), in data 14/09/2001 rep. n, 63153 e trascritto il 21/09/2001 ai n.ri 38376/27726 da potere di

* allesecutata (R D -

quota 1/4 Piena Proprieta (nella loro precedente identificazione al catasto Terreni Foglio 20 Particella 13} in
virtll di atto tra vivi - donazione accettata ai rogiti del notaio Pecorelli Giacomo da Treviso (TV), in data
13/10/1999 rep. n. 56590 e trascritto i} 29/10/1999 ai n.ri 38009/24401 da potere di

1

* alltesecutato () - .ot

1/2 Piena Proprietd, ai signori

ciascuno per quota 1/4 Piena Proprieta (ri_ella loro precedente identificazione al catasto Terreni Foglio 20
Particella 13) in virth di atto tra vivi - compravendita ai rogiti del notaio Pecorelli Giacomo da Treviso (Tv),

in data 11/05/1992 rep. n. 31035 e trascritto il 01/06/1992 ai n.ri 16035/12276 da potere di-

- L'immobile in RONCADE (TV) Foglio 20 Particella 412 era pervenuto:

* agli esecutati (R
- 2scuino per quota 1/4 Piena

Proprieta in regime di Comunione Legale |n virtl di atto tra vivi - compravendita ai rogiti del notaio Baravelli
Francesco Candido da Treviso (TV), in data 29/07/2005 rep. n. 57450/22282 e trascritto il 05/08/2005 ai
n.ri 36624/22596 da potere di

* agli esecutati

Proprieta in regime di Comunione Legale, ai signor

&;_&.
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ciascuno per quota 1/4 Plena Proprieta in regime di Comunione Legale {nella sua precedente
identificazione al catasto Terreni Foglio 20 Particella 375) in virtl di atto tra vivi - divisione a stralcio ai rogiti
del notaio Pecorelli Giacomo da Treviso (TV), in data 14/09/2001 rep. n. 63153 e trascritto il 21/09/2001 al

n.ti 38376/27726 da potere di

* allesecutata (N, -

quota 1/4 Piena Proprieta (nella sua precedente identificazione al catasto Terreni Foglio 20 Particella 13} in
virtb di atto tra vivi - donazione accettata ai rogiti del notaio Pecorelli Giacomo da Treviso (TV), in data

13/10/1999 rei. n. 56590 e trascritto il 29i1oi1999 ai n.ri 38009/24401 da potere di (i GTGTGcGcGND

* all'esecutato per quota

1/2 Piena Proprietd, ai signori

ciascuno per quota 1/4 Piena Proprieta (r!elra sua precedente identificazione al catasto Terreni Foglio 20
Particella 13} in virtd di atto tra vivi - compravendita ai rogiti de! notaio Pecorelli Giacomo da Treviso {TV),
in data 11/05/1992 rep. n. 31035 e trascrittc il 01/06/1992 ai n.ri 16035/12276 da potere d

| |l
|
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Nel ventennio preso in esame detti immobili hanno formato oggetto delle seguenti formalita
pregiudizievoli:

Iscrizione NN 29516/6853 del 17/07/2003, nascente da ipoteca volontaria - conc.ne a garanzia di mutuo
concesso con atto al rogiti di Pecorelli Giacomo da Treviso {TV) in data 09/07/2003 rep.n. 69143 a favore di

BANCA INTESA S.P.A.. sede MILANO iMI) C.F. 00799960158 contro _

importo capitale euro 190.000,00, importo totale euro 285.000,00
Gravante su: RONCADE {TV) Sezione Urbaha B Foglic 10 Particella 414 Subalterni 1, 2, 5 e 6 e RONCADE

{TV) Foglic 20 Particella 414 (nella loro precedente identificazione catastale al catasto Terreni Foglio 20
Particella 375)

Iscrizione NN 24688/4217 del 17/07/2017, nascente da ipoteca giud.le - decreto ingiuntivo emesso dal
Tribunale Di Treviso con sede in Treviso (TV) in data 12/02/2017 rep.n. 1157 a favore di

importo totale euro 20.000,00
Gravante su: relativamente alla quota 1/2 Piena Proprietd di RONCADE {TV) Sezione B Fogii
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414 Subalternole 2

Iscrizione NN 7604/1188 del 03/03/2017, nascente da Ipoteca conc. Amministrativa/riscossione — ruolo e
avviso di addebito esecutivo emesso da Equitalia Servizi Di Riscossione Spa con sede in Roma (RM) in data
01/03/2017 rep.n, 1620/11317 a favore di:EQUITALIA SERVIZI D! RISCOSSIONE S.P.A. sede ROMA (RM} C.F,
13756881002 contro
importo capitale euro 107.385,32, importo totale euro 214.770,64

Gravante su: relativamente alla quota 1/2 Piena Proprietd di RONCADE (TV) Sezione B Foglio 10 Particella
414 Subalterno 1 e 2

Iscrizione NN 21598/3690 del 23/06/20171 nascente da Ipoteca conc, Amministrativa/riscossione — ruolo e
avviso di addebito esecutivo emesso da Equitalia Servizi Di Riscosslone Spa con sede in Roma (RM) in data
21/06/2017 rep.n. 1818/11317 a favore di EQUITALIA SERVIZ| DI RISCOSSIONE S.P.A. sede ROMA {RM) C.F,
13756881002 contro

importo capitale euro 40.869,31, importo totale euro 81.738,62

Gravante su: relativamente alla quota d| 1/2 Piena Proprieta di RONCADE (TV) Sezione B Foglio 10
Particella 414 Subalterno 1 :

Iscrizione NN 36936/6305 del 22/10/2018, nascente da Ipoteca conc, Amministrativa/riscossione - ruolo e
awviso di addebito esecutivo emesso dall'Agenzia Delle Entrate-riscossione con sede in Roma {RM) In data
18/10/2018 rep.n. 2445/11318 a favore di AGENZIA DELLE ENTRATE-RISCOSSIONE sede ROMA (RM) C.F.
13756831002 cont (D
importo capitale euro 287.738,94, importo totale euro 575.477,88

Gravante su: relativamente alla quota di 1/2 Plena Proprietd di RONCADE (TV) Sezione B Foglio 10
Particella 414 Subalterno 1

,2e5

Trascrizione NN 24661/16695 del 04/0#/2020, nascente da atto esecutivo ¢ cautelare - verbale di
pignoramento immobili notificato dal Tribunale Di Treviso con sede in Treviso (TV) in data 10/07/2020
rep.n. 2896 a favore di INTESA SANPAOLO S.P.A. sede TORINO (TO) C.F. 00799960158 contro(

Il sottoscritto Dott, Relando Laura
CERTIFICA

altres) che, in base al controlli effettuati pfesso i competenti ufficl catastali, quanto oggetto della presente
relazione, alla data del 30/07/2020, risulta essere censito:

* Comune di RONCADE (TV), Catasto Fabbricati Sez, Urb. B Foglio 10 Particella 414 Sub. 1, n £ .

Uffici e studi privati, classe U, rendita euro 2.045,17, vani 9, superficie 181 mgq, indirizzg,
Novernbre 17, plano S1-T, ‘

) .
@
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AGGIORNAMENTO PLANIMETRICO (n. 22736.1/2017); VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 14/09/2015
protocollo n., TV0195356 In atti dal 14/09/2015 VARIAZIONE DI CLASSAMENTO {n. 104920.1/2015) (Ex
categoria D/7); VARIAZIONE del 09/12/2014 protacoilo n. TV0286863 in atti dal 09/12/2014 DEMOLIZIONE
PARZIALE- ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANO (n. 152631.1/2014) {Ex in corso di costruzione);
VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 05/12/15.014 protocollo n, TV0287305 in atti dal 05/12/2014 VARIAZIONE
TOPONOMASTICA DERIVANTE DA AGGIORNAMENTO ANSC {n. 150969.1/2014); COSTITUZIONE del
29/10/2014 protocollo n. TV0253601 in attl dal 29/10/2014 COSTITUZIONE {n. 2415.1/2014) (Edificato su
area urbana identificata al catasto terreni dal Foglio 20 Particella 414),

* Comune di RONCADE (TV), Catasto FaHbricati Sez, Urb. B Foglio 10 Particella 414 Sub. 2, natura A2 -
Abitazione di tipo civile, classe 2, rendita eura 877,98, vani 10, superficie netta 264 mq, superficie lorda 273
mgq, indirizzo Via Quattro Novembre 17, pianc $1-T-1,

Dati derivanti da: VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 14/09/2015 protocollo n. TV0195356 In atti dal
14/09/2015 VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 104920.1/2015) {Ex categoria A/3); VARIAZIONE del
09/12/2014 protocollo n. TV0286863 in étti dal 09/12/2014 DEMOLIZIONE PARZIALE- ULTIMAZIONE D!
FABBRICATO URBANO (n. 152631.1/2014) (Ex in corso di costruzione);VARIAZIONE TOPONOMASTICA del
05/12/2014 protocollo n. TV0287306 in atti dal 05/12/2014 VARIAZIONE TOPONOMASTICA DER{VANTE DA
AGGIORNAMENTO ANSC {n. 150970.1/2014); COSTITUZIONE del 29/10/2014 protocolle n. TV0253601 in

atti dal 29/10/2014 COSTITUZIONE (n. 2415.1/2014) (Edificato su area urbana identificata al catasto terreni
dal Foglio 20 Particella 414),

* Comune di RONCADE (TV), Catasto Fabbricati Sez. Urb. B Foglio 10 Particella 414 Sub. 5, natura in corso
di costruzione, indirizzo Via Quattro Novembre 17, piano T.

Dati derivanti da: VARIAZIONE del 09/12/2014 protocolio n. TV0286863 in atti dal 09/12/2014
DEMOLIZIONE PARZIALE- ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANO (n. 152631.1/2014) (Ex Sezione Urbana B
Foglio 10 Particella 414 Subalterni 1, 2, 3 e 4).

In ditta a
1/2 in regime di comunione dei beni con

—roprieta‘ per 1/2 in regime di comunione dei beni con

roprieta’ per

* Comune di RONCADE {TV), Catasto Terren Foglio 20 Particella 412, natura SEMINATIVO - Seminativo,
classe 1, superficie 2,66 CA, reddito dominicale euro 2,18, reddito agrario euro 1,37.

Dati derivanti da: FRAZIONAMENTO del 03/05/2005 protocollo n, TV0386788 In atti dal 03/05/2005 {n.
386788.1/2004} (Ex Particella 376); FRAZIONAMENTO del 29/08/2001 protocollo n. 182682 in atti dal
29/08/2001 (n. 6406.1/2001) (Ex Particella:13); Impianto meccanografico dei 12/09/1974.

In ditta ay ‘
e

G P o-icta’ per 500/1000 in regime di comunione dei begfl con
Proprieta’ per 500/1000 in regime di comunione dej beni cor_
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* Comune di RONCADE (TV), Catasto Fabbricati Sez, Urh. B Foglio 10 Particella 414 Sub. 6, bene comune
non censibile, indirizzo Via Quattro Novembre 17, piano T,

Dati derivanti da: VARIAZIONE del 09/12/2014 protocollo n. TV0286863 in atti dal 09/12/2014
DEMOLIZIONE PARZIALE- ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANO {n. 152631.1/2014) (Ex Sezione Urbana B
Foglio 10 Particella 414 Subalterni 1, 2, 3 ed).

* Comune di RONCADE (TV), Catasto Terréni Foglio 20 Particella 414, natura ENTE URBANO - Ente urbano,
superficie 76,81 CA. 3'

Dati derivanti da: Tipo mappale del 07/08/2014 protocollo n, TV0202755 in atti dal 07/08/2014 presentato
il 06/08/2014 (n, 202755.1/2014); FRAZIONAMENTO de| 17/11/2008 protocollo n. TV0369176 in atti dal
17/11/2008 {n. 369176.1/2008); Tipo mappale del 18/09/2006 protocollo n. TV0228805 in atti dal
18/09/2006 (n. 228805.1/2006); Tipo rrf-appale del 04/05/2005 protocollo n. TV0386800 in attl dal
04/05/2005 (n. 386800.1/2004) (Ex Particella 375); FRAZIONAMENTO del 29/08/2001 protocollo n, 182682
in atti dal 29/08/2001 (n. 6406.1/2001) (Ex Particeila 13); Impianto meccanografico del 12/09/1974.

L

VENEZIA (VE), 4 SETTEMBRE 2020
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Ispezione Ipo}&ialiiab4

Direzione Provinciale di TREVISO Data 18/03/2022 Ora 16:35:17

Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1-Fine
Servizio di Pubblicita Immobiliare
Ispezione telematica Ispezione n. T372443 del 18/03/2022
per immobile
Richiedente CNTGLI
Dati della richiesta
Immobile : Comune di RONCADE (TV)

Tipo catasto : Terreni

Foglio : 20 - Particella 412
Periodo da ispezionare: dal 20/08/2020 al 18/03/2022
Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 01/10/1988 al 18/03/2022
Elenco immobili
NON E' STATO REPERITO NESSUN IMMOBILE A FRONTE DEI DATI DELLA RICHIESTA

Pag.7di 9

Firmato Da: CONTINI GIULIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1d5d15feOcbcf6cca52flcef4c48376
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Ispezione Ipo}&ialiiab4

Direzione Provinciale di TREVISO Data 18/03/2022 Ora 16:33:50

Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1-Fine
Servizio di Pubblicita Immobiliare
Ispezione telematica Ispezione n. T371455 del 18/03/2022
per immobile
Richiedente CNTGLI
Dati della richiesta
Immobile : Comune di RONCADE (TV)

Tipo catasto : Fabbricati

Sezione urbana B - Foglio : 10 - Particella 414 - Subalterno 1
Periodo da ispezionare: dal 20/08/2020 al 18/03/2022
Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 01/10/1988 al 18/03/2022
Elenco immobili
NON E' STATO REPERITO NESSUN IMMOBILE A FRONTE DEI DATI DELLA RICHIESTA
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Ispezione Ipo}&ialiiab4

Direzione Provinciale di TREVISO Data 18/03/2022 Ora 16:30:16

Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1-Fine
Servizio di Pubblicita Immobiliare
Ispezione telematica Ispezione n. T368997 del 18/03/2022
per immobile
Richiedente CNTGLI
Dati della richiesta
Immobile : Comune di RONCADE (TV)

Tipo catasto : Fabbricati

Sezione urbana B - Foglio : 10 - Particella 414 - Subalterno 2
Periodo da ispezionare: dal 20/08/2020 al 18/03/2022
Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 01/10/1988 al 18/03/2022
Elenco immobili
NON E' STATO REPERITO NESSUN IMMOBILE A FRONTE DEI DATI DELLA RICHIESTA

Pag.9di 9
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DATA 19/ 01/ 2022 PAG 1
AGENZI A DELLE ENTRATE - DPTV UT TREVI SO
| NTERROGAZI ONE ATTO NUVERO 6437
ATTO PRI VATO SERIE 3
STI PULATO I L 27/09/2018 REA STRATO | L 08/11/2018
NUMERO ELENCO ATTI / PACCO B000893
RI CHI EDENTE LA REG STRAZI ONE: 04952470260 ]
| D. TELEMATI CO T6D18L006437000CH
CODI CE TRI BUTO I MPORTO
1091 200, 00
6711 24,00
TOTALE 224,00
SOGGETTI PARTECI PANTI ALL' ATTO
N. ORD. COD. FI SC.
1 -
DATI DESCRI TTI VI DELL' ATTO - NEGXZI
N. ORD. PROGR. DESCRI ZI ONE
1 001 - 8001 COMODATO
VALORE DI CHI ARATO : 0, 00
DANTI  CAUSA SOGGETTI : 2
AVENTI CAUSA SOGGETTI : 1
Pag.5di 5
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si informa, altresi, che avverso 1l citato decreto e
ammesso ricorso giurisdizionale al T.A.R. del Veneto o ricorso
straordinario al Capo dello Stato, rispettivamente nel termine di €0
e 120 giorni, decorrenti dal ricevimento della presente
comunicazione. -

I1 Sig. Sindaco in indirizzo '@ invitato ad esporre
all'albo copia del presente, provvedimento.

Distinti saluti




@) : . . SIS
;4_ -{A Firmato Da: CONTINI GIULIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1d5d15feOcbcf6cca52flcef4c48376

Settore. ..cceeeeewea-.2 T Gestione del Territorio
ServiziO...c.eeeea...: AU Ecdiogia'e ambiente

Unita operativa......: 0030 “Suolo e sottosuolo
Ufficio.;............: TSUS Uff. Contrello Suolo e Sottosuolo

Centro Responsabilita: 0023 Ecologia ed Ambiente

i

Liquidazioni/Riscoss.: NO

N.

N.

Autorizzazione autodemolitori

Reg. Decr. . 83/2006 _ Data 26/01/2006

Protocello 18436/2004

Approvazione progetto di adeguamento impianto di

autodemolizioni ex Art. 15 del D.Lgs. 209/2003.
D.Lgs 22/97 - L.R. 3/2000 — D.G.R.V. 3/2004.
IL DIRIGENTE

RICHIAMATO il D.D.P. n. 694/2002 del 13.06.2002,

con il quale 1la ditt
appresso
Ditta), & stata autorizzata all'esercizio
dell'impianto in parcola fino al 31.05.2007;

VISTO il D.D.Pf n. 508/2002, con il quale la Ditta e

stata autorizzata alleo scarico delle acque reflue

provenienti dall'insediamento <¢ui trattasi, nel

Doc: TOAHLY/YOTAM12006/YOF

-

|
l
l
i

.pag. 1
Pag.llngg |
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fossato adiacente la proprieta che confluisce al
fiume Vallio;

VISTA la nota del 22.02.2004, protoccllo n. 18436
del 25.02.2004, con la guale la Ditta ha trasmesso,

in conformita al disposte di cui all'Art. 15 del

D.Lgs. 209/2003 e della D.G.R.V. n. 3/2004, un
progetto di adeguamento dell'impianto;
VISTA la nota del 16.07.2004, protocollo n. 55120 e
del 13.06.2005,proteocollo n. 53860, con le cuali la
Ditta ha trasmesso docﬁmentazione integrativa;
VISTA la D.G.R.V. n. 3/2004, -che prescrive, per le
“modalita di approvaiione del progetto di adeguamento
degli impianti, 11 ricorso alle procedure di. ¢cui
all'art. 27 del D.Lgs. 22/97;
VISTA la D.G.R.V. n. 2528 del 14.07.1999, che
prevede la prestazione di una polizza assicurativa
della responsabilitad civile inquiﬁamento e di una
polizza Vfidejussoria; bancaria o assicurativa, a
garanzia della. copertura dei costi di'caricameﬁto,e
trasporto dei rifiuti, di recupero o smaltimento
degli staessi, di. bonifica dell'area e delle
attrezzature riferiti alla quantita massima di
rifiuti stogecabilé nell'impianto;

VISTO che la Ditta ha provveduto ad aggiornare le

L

1 ! l ! R
Dog: TOAHLY/YOTAMlZOQS/YOF | Pag.lZcH?ﬁ?'-z
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garanzie finanziarie in conformita al disposto della
D.G.R.V. 2528/99;

VISTA la relazione istruttoria del 21.11.2005 a cura
dei competenti uffici;

VISTO _ . l'esito dell'incontro istrug;gg}gﬂumdel

-~

23.06.2005; ‘ \
|

VISTA la nota del 01.07.2005, protocollb n. 59878,

con la quale la Ditta ha Trasmesso ulteriore

-

documentazione integrativa?

JVISTO i1l parere esgrésso, in via generale, dalla
Commissione Techiéa Provinciale per 1l'Ambiente nella
seduta dell‘21.12.2004 per l'applicazione del D.Lgs.
209/2003 "attua;ione della Direttiva 2000/53/CE

relativa ai veicoli fuori uso. Adeguamento impianti

esistenti™;

VISTO il parere espfeéso dallé Commissione Tecnica S |

Provinciale per 1'Aambiente nella seduta del

29.11.2005 che subordina il rilascio
dell'autorizzazione - alla presentaziohe di idoneo
elaborato grafico ove  siano rappresentati 1

sottoservizi con pdrtiéo;are riferimento ai sistemi

di collettamento delle acque di dilavamento
" _meteorico’ e l1'indicazione dei confini della
. proprieta;
1
}
! ;
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P ROVINTGCI A D | TR E VI

VISTA la nota del 12.01.2006, protocollo n. 2920 del
16.01.2006, con la qualé- la Ditta ha trasmesso la
documentazione richiesta dalla C.T.P.A. nella seduta
del 29.11.2005, tra cul il computo metrico

estimativo dei costi di dismissione dell'impianto;

RITENUTO che detti costi di  dismissione
dell'impianté debbanc essere assistiti da apposita
garanzia fideiussoria;

VIsSTI il D.Lgs. 22/97; la L.R. 3/2000;

VISTA la D.G.R.V. n.3 del 16.01.'2054;

VISTI il D.Lgs. 95/92 e il D.M. n. 392/96;

VISTA la L.R. 10/1999;

VISTI ii- D.P.R  j577/l982 e il D.M. 10.03.1998
riguardante 1 Criteri Geﬁe;ali di Sicurezza
antincendic e la gesﬁiéne dell'emergenza nei luoghi
di lavoroc; o

VISTI la L. 45%/93 "Misure‘ a tutela dell'ozono
Stratoéferico e dell'ambiente™, il D.M. 26.03.1996
e i1 D.M. 03.i0.2001;

VISTO il D.P.R. 203 del 1988;

VISTO il D.Lgs n. 209 del 24.06.2003 di attuazione
della Direttiva 2000/53/CE relativa ai veicoli fuori
uso;

VISTI il D.Lgs. n. 267/2000 e 1l Regolamento

JProvinciale <di Organizzazione;
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PROVINCIA DI

DECRETA
ART. 1 - E' approvato, ai sensi dell'Art. 15 del

D.Lgs. 209/2003, il progetto présentato dalla ditta

eguamento dell'impianto

catastalmerite identificato al Fg. 20, mappall n.
- 375 e 376, allegato al presente provvedimento.
ART . 5 _ Ta Ditta & autorizzata alla gestione

dell'impianto di cui all'Art. 1 del presente

provvedimento, nel rispetto delle finalita di cul

e

all'art. 2, comma-2‘del D.Lgs. 22/97, di guanto
'riportéto'nel D.Lgs. 209/03, nonché delle seguenti

prescrizioni:

a) i1 serbatoi di ' gas compresso, installati sugli
autoveicoli, - devono esserg__ sottoposti alle
“bperazioni di bonifica ‘coﬁformemenﬁe a quanto
indicatc nella relazione tecﬁica allegata alla nota
del 14.07.2005{ protocollo n. 55120. |

b) lo stoccaggio di carburanti allo stato liguido
deve avvenire in taniche metalliche aventi una
capacita non superiqre a 20/25 L ed il quantitativo
complessivo non deve eccedere i 500 L; dette

taniche devono éssere depositate in apposito box,

realizzato in materiale incombustibile, protetto dai

. 5

0
O
\Q
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| ALL.O7 -

£

raggi solari, dotato di aerazione permanente e di
bacine di contenimento:
c) 1l'impiante deve essere dotato di almeno n. 1

estintore a schiuma da 50 L carrellato e posto in

prossimita dell'area di stoccaggio carburanti,
d) i wveicoli stoccati devono essere privi . di

I
»
[4
carburante e con batteria non collegata;

el deve essere sempre garantita, all'interno

dell'impianto, una adeguata viabilita che permetta

il raggiungimento di tutte le =zone del m.edesimo,{~

ottimizzi le condizioni di -sicurezza, riduca il
B )
rischio di wnma eventuale propagazione di incendi,

faciliti le eventuali conseguenti operazioni di
¢

Spegniméﬁto ed ‘agevoli - 1i° controlli da parte delle
Autorita competenti; '

£) la Ditta,'in conformita“a' gquanto previsto dal
D.Lgs. . 626/94, . tenuta. ad  effettuare la
valutazione dei riséhié inéé?di e, in esito a tale
valutazicne, deve provvedefe'a dotare.l'impianto di
idonee misure finalizzate alla prevenzione e
protezione dall'incendio, ivi compresa eventualmente
1'istallazione di wulteriori impianti di estinzione

rispetto ‘alla dotazione minima di cui al precedente

punto c¢), . conformi alle previsioni -di cui al D.M.

. 10.03.1998;

|
|
!
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g) la Ditta, per le attivita riconducibili a quelle
specificate nell'Allegato al D.M. 16.02.1982 e
ss.mm.ii deve richiedere al Comando dei Vigili del

Fuoco territorialmente competente, i1l rilascio del

chx;}ficatommHdiwmmprEXEnziQnew_incendiwhﬁecandgmvjﬁ
nbdalité previste da% D.P.R. 37/98; |

h) deve essere in;tallata idonea segnaletica di
sicurezza in conformita al disposto di cui al D.Lgs.
’493/96;

i) lo stoccaggio degli accumulatori deve avvenire in

contenitori in idonec materiale ed essere

appositamente etichettati conformemente alla vigente

t e

normativa in materia;
o [}
1) lo stoccaggio dei -rifiuti pericolosi dovra essere

"
dotato di idonea copertura che eviti il dilavamento

meteorico degli stessi;
m) Ya ‘presa in carico dei veicoli deve essere

annotata“sullfapposito registro di cui al D.Lgs.
. .

- 285/92 vidimato dalla Questura competente;

‘ART. 3 - In caso di incidente o episodio
;disfunzionaie, (ad esemﬁio incendi e/o accidentali
fuoriuscite di fluidi - e/o liquidi oleosi) la Ditta
geve porre immediatamente in essere tutte le misure

volte:- a contenere e&/o ad arginare il danno e

"
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e —catti _all'asscorbimento. di fluidi e liguidi in caso. di_ .

PR OVINZCIA bl TREVISO 7

ALL.OZ

1l teventuale ingquinamento rimanendo

fermi

obblighi di cui all'Art. 17 del D.Lgs. 22/97.

ART. 4 - TLa Ditta deve garantire la

gli

presenza

nell'impianto di un deposito di idonei materiali

di.

sversamenti . accidentali e/o incidenti cui al

precedente Art.3.

ART. 5 -~ La Ditta deve operare nel rispetto di

quant'altro previsto dal D.Lgs 7209/2003 che si

intende integralmente riéhiaﬁato.

ART. © = Nel caso. di wvariazione del Tecnico
: Responsébiie . dell'impianto, 1a Ditta deve

< +

. Y. o .
tempestilvamente Jomunicare a questa Amministrazione

: PO
il nuovo ncominativo. |
: : )

- Detto atto - deve e$éére"accompagnato da esplicita

dichiarazione di accettazione dell'incarico,

sottoscritta‘da_parﬁe dell'interessato in conformita

.

al disposto di cui."all'Art. 38 del D.P.R. 445/2000.

R

ART. 7 - Qualsiasiy modifica impiantistica e/o

strutturale, fermi restando gli obblighi di legge,

-

deve essere preventivamente comunicata a guesta

Amministrazione, corredata degli eventuali elaborati

tecnici, . ai sensi 'dell’Art. 23, comma 6 e dell'Art.

26, comma 6, della L.R. 3/2000, e, ove ne ricorrano

o
s

.gli estremi, preventivamente autorizzata.

|
|
J
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PROVINCIA D1 TR

ART. 8 - Le informazioni sui rifiuti prodotti
nell'impianto, compresi gquelli eventualmente
prodotti dalle operazioni: di cui agli Artt. 3 e 4

del presente provvedimento, devono essere annotate

in un apposito registro di carico e _scarico vidimato

~

ai sensi dell'Art. 12 del D. Lgs. 22/97 e dew

OT1IO #

T
R
essere comunicate annualmente alla Camera -di
Commercio al sensi dellTArt. 11 del' medesimo

LIPS

Decretco.

Per quanto concerne gli oli esausti deve ‘essere

.

teputo un apposito registre, ad essi  dedicato,

conforme al modello di eui al D.M. 148/98.

ART. 9 — E' approvato_ il piano di ripristino del« ,
. ' V N ”‘rw. :;‘ﬁ ' ‘
sito catastalmente individualto in premessa, allegato

alla nota del 12.07.2004, protocollo n. 55120'dél,.

14.07.2004.

OQualora lo strumento urbaﬁistico variasse . la
destinazione dell'area, la Ditta dovra predisporre; L .
un nuovo piano che tenga conto di detﬁa variazione,

fermi restando, ove ne ricorxrano le condizioni, gli

obblighi di cui all'art. 17 del D.Lgs. 22/97.

Entre il termine di giorni sessanta (60). dal
ricevimento del presente provvgdimento, la Diﬁta
deve produrre una fideiussione di Euro 12,850,6537

c(dodicimilaottocentocinquanta,Ob), a garanzia della

l -
’ . '
| .
1
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PROVINCIA DI TREVISO
ALL.OY

dismissione dell'impianto a fine attivita e
ripristino ambientale del sito.

La fideiussione deve essere conforme al contratto

tipo (versione 3.2) allegato al presente
o _ _provvedimento. TLe garanzie non conformi Verranno

‘respinte. ;

ART. 10 - Rimane Galido quant'altro prescritto con

D.D.P. n. 694/2002, ove compatibile.
ART. 11 — Sono fatti® salvi gli eventuali diritti di
terzi nonché 1'cbbligo di acquisire le

autorizza;iiéi_‘e/o concessioni di competenza di
altri Enti.
ART. 12 - La violazione della vigente normativa in
materia .e/o delle pfescriziohi contenute nel
presente provvedimento pud comportare la sospensione
o la revoéa dell‘esercizip rdell'impianto ai sensi
dell'art. 28, comma  4° del D.Lgs. 22/97 e
dell'Art. 35,7comma 2% della L.R. 3/2000.
ART. 13 - Il presente decreto va frasmesé@ alla
Ditta, alla Regione Veneto, al Comune di Roncade,
' all'Arpav, al Centro Agroambientale di Castelfranco

V.to, all'ACI-PRA e affisso all'albo della Provincia

_'e del Comune.
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ESTRATTO IV VARIANTE AL PIANO DEGLI INTERVENTI
COMUNE DI RONCADE (TV)
TAV 1.B: "Carta della Zonizzazione Territoriale"
scala 1:5.000

Individuazione immobili

Pag.1di7

! Firmato Da: CONTINI GIULIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1d5d15feOchcf6cca52flcef4c48376



ALL.08

ESTRATTO IV VARIANTE AL PIANO DEGLI INTERVENTI
COMUNE DI RONCADE (TV)
TAV 2.B: "Carta della Vincoli e della Pianificzione Territoriale"
scala 1:5.000

Individuazione immobili
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COMUNE DI RONCADE

PROVINCIA DITREVISO

PRG - VARIANTE PARZIALE 2002

SCHEDA ATTIVITA' PRODUTTIVA - ARTICOLO 30 LEGGE REGIONALE n.

N. scheda
Denominazione attivita
Ublcazione attivita
Settore attivita

Classe di insalubrita

DIMENSIONI ATTUALI

Superficie area mq
Superficie coperta mq:

aposito @ demolizione autoveicoli |

]

4

61/1985

i

NORMATIVA: riférimento art.. 42bis N.T.A. della Variante

Zto PRG =

Ampliamento superficie coperta fino a mq
Superficie coperta complessiva non superiore al % della superficie dell'area del [___—__J

DISTANZE

] Distanza minima dai confini mi
Distanza minima dalle strade ml
Distanza minima dai fabbricati m

VERDE E PARCHEGGI

mg
mq [ 5500

Verde privato attrezzato non inferiore a

Parcheggio privato attrezzato non inferiore a

VINCOLI E RISPETT! {Fascia di rispetto stradalelung-

ALL.08

=

PRESCRIZIONI |Si conferma V'attivita di deposito e stoccaggio autoveicoll all'interno dell*area
indicata In planimetria; possibilita di realizzare un fabbricato da adibire a uffici,

servizi e alloggio per il custode con una superficie coperta massima di 200 mq.

Alberature lungo il perimetro del lotto

ESTRATTO C.T.R scala 1:2000

0 VERDE PRIVATO

FIOP D)
="aa
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nelle restanti zone; le stesse non devono, inoltre, superare gli indici di edificabilita stabiliti per le zone
all'interno delle quali ricadono; pertanto non si devono superare gli indici previsti per le zone B, C1, C2, D
ed F e comunque il rapporto di copertura non deve essere superiore al 10% dell’area di pertinenza. Nella
zona agricole, invece, & consentito edificare un massimo di 1200 mc. con un rapporto di copertura non
superiore al 10% e la struttura pud essere posizionata anche al di fuori della fascia di rispetto stradale a
condizione che la stessa venga demolita una volta smantellato I'impianto stradale di distribuzione di
carburanti. Per gli ambiti di edificazione diffusa si applicano le modalita previste per la zona C2.

DISTANZE MINIME.

20. Le distanze minime tra impianti stradali di distribuzione di carburanti sono quelle fissate dall'art. 10 della
D.G.R. n. 1562/04 “Criteri e direttive per la razionalizzazione e 'ammodernamento della rete distributiva
di carburanti”.

ATTIVITA” ACCESSORIE NELLE FASCE DI RISPETTO STRADALE.

21. Nelle aree di pertinenza degli impianti di distribuzione di carburanti situati all'interno delle fasce di
rispetto stradali sono ammissibili ai sensi dell’art. 2, comma 3, del D. L.gs. n. 32/98 le seguenti attivita
accessorie:

a. attivita rivolte all’automezzo: lavaggio, grassaggio, gommista, officina meccanica, elettrauto,
deposito di olio lubrificante e negozi che pongono in vendita prodotti prevalentemente rivolti al
veicolo;

b. attivita rivolte alla persona: bar, ristorante, tavole calde, edicole nonché negozi che pongono in
vendita prodotti alimentari e non alimentari rivolti prevalentemente alla persona.

22.  Per area di pertinenza dell'impianto stradale di distribuzione di carburante si intende I'area su cui insiste
I'impianto.

ABBATTIMENTO DI PIANTAGIONI E MANOMISSIONE DI PERTINENZE STRADALI.

23. L'abbattimento di piantagioni € disciplinato dalle norme contenute nella Circolare 11 agosto 1966, n.
8321, del Ministero dei Lavori Pubblici - Ispettorato generale circolazione e traffico. In particolare,
I'abbattimento di alberature e piantagioni pud essere ammesso una volta che ne sia stata accertata
I'assoluta necessita per l'istituzione degli accessi ed ove non sia assolutamente possibile spostare I'accesso
in altre posizioni. In presenza di tale inderogabile presupposto, ogni caso deve essere esaminato con la
massima attenzione e la richiesta di abbattimento sara sottoposta alla procedura stabilita nei punti b) e c)
della precitata circolare. In ogni caso, l'abbattimento delle piantagioni deve essere limitato al minimo
indispensabile e, a cura e spese del richiedente, ne & prescritta la reintegrazione nel luogo indicato dal
Comune rispettando il rapporto di 3 (tre) esemplari per ogni albero abbattuto.

MODIFICHE, POTENZIAMENTI E RISTRUTTURAZIONI IMPIANTI ESISTENTI.
24.  Sugli impianti esistenti possono essere eseguite:
a. le opere di ordinaria e straordinaria manutenzione;
b. le modifiche di cui all’art. 3, comma 2, della Legge regionale 23 ottobre 2003, n. 23;
c. le ristrutturazioni di cui all’art. 7, comma 1, della dgr 1562/2004, nel rispetto delle normative
sull'inquinamento e di quanto espressamente previsto nel presente testo normativo.

Art. 39. ATTIVITA' PRODUTTIVE SOGGETTE A DISPOSIZIONI PARTICOLARI

1. Le attivita produttive soggette a disposizioni particolari sono:
a. Ambiti soggetti ad interventi di riconversione e riqualificazione
b. Attivita produttive confermate
c.  Attivita produttive in zona impropria

46
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2. Per gli ambiti soggetti ad interventi di riconversione e riqualificazione valgono le disposizioni di cui all’art.
37. del presente testo normativo.

3. Per le attivita in zona impropria confermate con scheda del vigente Pl valgono le previsioni delle schede
“attivita produttive confermate”.

4, Le attivita produttive improprie esistenti in zona agricola sono soggette a trasferimento, fatta salva la sola
(MO), e comunque alle disposizioni degli artt. 6, 36 e 37 LR 11/2004.

5. Per le attivita produttive improprie in zona non agricola, esercitate compatibilmente con quanto stabilito
dalla LR 11/87, & consentito solamente l'intervento di (MO) e di (MS). Per le attivita produttive improprie
in zona non agricola incompatibili, € consentito solamente l'intervento (MO). Le attivita produttive
improprie esistenti in zona non agricola sono comunque soggette a trasferimento secondo le modalita di
cui agli artt. 6, 36 e 37 della LR 11/2004.

6. Gli interventi di ampliamento e di sistemazione degli spazi, coperti o scoperti che siano,dovranno essere
oggetto di progetto unitario per I'intero ambito di pertinenza delle attivita, anche realizzabili per stralci.

7. Qualora gli impianti confermati siano collocati in contesti complessi per la presenza di funzioni e
caratteristiche & fatto obbligo di prevedere interventi tramite PUA eventualmente esteso alle zone
limitrofe legate all'insediamento produttivo da ampliare.

8. Ogni intervento sulle attivita produttive in zona impropria sara soggetto a convenzionamento con il
Comune.

Art. 40. SPORTELLO UNICO EDILIZIA PRIVATA E ATTIVITA PRODUTTIVE (SEAP)

1. Il Pl assume quali criteri generali di riferimento per I'applicazione della procedura dello Sportello Unico
Edilizia Privata e Attivita Produttive (SEAP) per le varianti di cui al DPR n.160 del 7 settembre 2010, quelli
contenuti nella l.r. n.55 del 31 dicembre 2012

2. omissis

3. In riferimento alla I.r. n.55 del 31 dicembre 2012:

1. non comportano variante allo strumento urbanistico generale gli interventi di cui all’art.2 della
legge. Per tale interventi si applica il procedimento unico di cui all’art.7 del DPR n. 160/2010;

2. costituiscono deroga agli strumenti urbanistici generali gli interventi di cui all’art. 3 della L.r. n.
55 del 31 dicembre 2012;

3. costituiscono variante allo strumento urbanistico generale gli interventi di cui all’art.4 della l.r. n.
55 del 31 dicembre 2012.

Per i suddetti casi si applicano le specifiche disposizione di legge.

4, Per gli interventi di cui all’art. 3 e 4 della I.r. n. 55 del 31 dicembre 2012 e obbligatorio sottoscrivere la
convenzione di cui all’art.5 comma 1) .

5. Omissis

6. Il ricorso allo SEAP & sempre ammissibile nei casi di interventi di ristrutturazione, riconversione,

cessazione, riattivazione, ampliamento e trasferimento di attivita produttive esistenti ove compatibili con
le previsioni del PI

7. Omissis

8. Omissis

9. Omissis

10. gli interventi in deroga alla pianificazione urbanistica mediante SEAP devono rispettare quanto previsto
da:

47

Pag.5di 7

Firmato Da: CONTINI GIULIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1d5d15feOcbcf6cca52flcef4c48376

-



P.l. Comune di Roncade — IV Variante al P.I. Norme Tecniche%rl)_erlz?li\'/Q8

- dimensioni e allineamenti dei fori;
- paramenti esterni di finitura.

15. Tipologie edilizie per le strutture agricolo-produttive.

La tipologia edilizia deve essere conseguente alle tipologie tradizionali, ancorché reinterpretate alla luce
delle nuove esigenze costruttive e delle recenti tecniche produttive.

Dovranno comunque essere osservate le seguenti prescrizioni:

1) il tetto dovra essere a due falde, con pendenze comprese tra il 30% ed il 40%;

2) le cornici di gronda non potranno sporgere lateralmente oltre 80 cm, compresa la grondaia, e 50 cm
frontalmente;

3) il manto di copertura dovra essere preferibilmente in coppi di laterizio, sempre che condizionamenti
strutturali, legati alle dimensioni, non suggeriscano scelte diverse

4) intonaco esterno al civile, con tinteggiature neutro/chiare, escluso il bianco.

Art. 42. ZONE AGRICOLE INTEGRE

1. INDIVIDUAZIONE
Il Pl individua le zone agricole le quali sono suddivise in zone agricole integre e zona agricole non integre,
in recepimento ed attuazione delle indicazioni del Piano di Assetto del Territorio.
Sono zone agricole integre:
a. gli ambiti agricoli integri definiti dal PAT
b. gli ambiti naturalistici e paesaggistici dei corsi d’acqua
c. i paesaggi di bonifica integri
d. I'abito dell’agrocenturiato

2. DESTINAZIONI D'USO
Nelle zone agricole si possono insediare esclusivamente gli edifici e le attivita successivamente elencate,
secondo le norme previste nei successivi articoli:

a. case di abitazione per la conduzione del fondo e per attivita agrituristiche;

b. strutture agricolo produttive

C. allevamenti zootecnici intensivi ai sensi della Dgr. n. 3178 del 8 ottobre 2004 art. 50 lettera d) -
Edificabilita zone agricole e successive modifiche;

d. infrastrutture tecniche e di difesa del suolo, quali strade poderali, canali, opere di difesa idraulica e
simili;

e. impianti tecnici di modesta entita, quali cabine elettriche, cabine di decompressione per il gas,

acquedotti e simili;

3. MODALITA’ D’INTERVENTO

All'interno delle aree agricole integre, gli interventi edilizi di nuova costruzione di cui al comma
precedente vengono eseguiti in continuita coi nuclei esistenti, prevedendo, ove necessario, opportuni
interventi atti alla mitigazione ed alla compensazione ambientale.

Per le parti alberate sono ammissibili le sole sostituzioni legate alla cura ed all'integrazione delle parti
mancanti.

Per gli interventi sui corsi d’acqua & vietata la canalizzazione, la cementificazione dell’alveo ed il
tombinamento degli stessi. Gli interventi di consolidamento idraulico si attuano preferibilmente
attraverso I'utilizzo di materiali applicati all'ingegneria naturalistica, nell’integrazione del contesto.
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Nelle aree agricole integre sono consentiti interventi di riordino che prevedano il riuso e/o la demolizione
di fabbricati esistenti dismessi o inutilizzati ai fini della riqualificazione ambientale e paesaggistica,
trasferendo le volumetrie sparse demolite all'interno degli ambiti di edificazione diffusa gia presenti o, in
subordine, aggregandoli e integrandoli agli insediamenti rurali esistenti; gli interventi di riassetto agrario
dovranno mantenere le siepi e i filari esistenti.

Gli interventi ricadenti in tali ambiti sono soggetti alle disposizioni di cui all’art. 2. comma 8.

Tutti gli interventi dovranno prevedere interventi a tutela e potenziamento degli elementi verdi esistenti
quali siepi, filari, vegetazione ripariale, macchie boscate.

Nei paesaggi di bonifica integri si deve mantenere l'integrita del disegno agrario originario ovunque
possibile; in tali ambiti non & ammessa la realizzazione e coltivazione di cave di qualsiasi natura.

Nell’abito dell’Agrocenturiato valorizzando dovranno essere preservate e tutelate le tracce della
centuriazione romana ove presenti.

Per tali ambiti deve essere garantito:

- il mantenimento e salvaguardia degli elementi caratterizzanti come strade, viabilita poderale, canali
etc.;

- la tutela di capitelli, edicole, case coloniche e aggregati abitativi storici;

- la conservazione di piantate e relitti di filari di antico impianto;

- il corretto e rispettoso inserimento di nuove infrastrutture e insediamenti;

- il mantenimento della trama corrispondente all’appoderamento agrario originario.

Per gli annessi rustici esistenti e dotati di apposita scheda di cui all’allegato C “Costruzioni non piu
funzionali alle esigenze dell’azienda agricola” valgono le norme di cui all’art. 45 delle presenti NTO.

Art. 43. ZONE AGRICOLE NON INTEGRE

1. Per le aree agricole non integre valgo le disposizione di cui al precedente art. 41..

Tutti gli interventi dovranno prevedere interventi a tutela e potenziamento degli elementi verdi esistenti
quali siepi, filari, vegetazione ripariale, macchie boscate.

Art. 44. AMBITI DI EDIFICAZIONE DIFFUSA — NUCLEI RURALI

Il Piano individua e precisa i perimetri degli aggregati edilizi di edificazione diffusa in ambito rurale identificati
dal PAT e non in contrasto con l'uso agricolo del territorio, dei quali promuovere il recupero e/o il
consolidamento dell'edificato esistente. Per ciascun ambito il Piano definisce una scheda urbanistica degli
interventi ammissibili e delle linee guida da seguire per il completamento del nucleo.

1. FINALITA’
La finalita & di favorire I'assestamento dei nuclei rurali storici o consolidati, sorti spontaneamente nel
tempo nonché incentivare i processi di riordino dell’edificato in zona agricola.
Gli ambiti di edificazione diffusa sono da considerarsi ambiti prioritari per I'edificazione consentita in
territorio agricolo dalla legislazione vigente.

2. DESTINAZIONI D'USO
Nelle zone di edificazione diffusa si possono insediare esclusivamente gli edifici e le attivita
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CITTA DI RONCADE w1

Provincia di Treviso
Via Roma, 53 31056 - RONCADE (TV)
Tel.: 0422 846225 ‘
E-mail: urbansitica@comune.roncade.tv.it I'energia sostenibie
Casella di posta certificata: roncade@comune.roncade.legalmail.it

Patto dei
Sindaci

Prot. n. 0029148 del 21/12/2021

Marca da bollo

OGGETTO: Certificato di Destinazione Urbanistica n. 105/2021 ID n.

Art. 30, comma 3 del D.P.R. 06/06/2001 n. 380 01201397890893

IL RESPONSABILE del 03.11.2021

Vista la  richiesta presentata  framite portale  camerale - Codice Pratica:
CNTGLI59C15L407Y-06122021-1929 - Protocollo SUAP: REP_PROV_TV/TV-SUPRO/0301527 del
06/12/2021 e pervenuta al protocollo comunale in data 07/12/2021 con nota n. 27905 dall’Ing.
CONTINI GIULIO in qualita di C.T.U. incaricato;

Vista la D.G.R.V. n.3682 del 30.11.2009 ad oggetto “Comune di Roncade (TV). Piano di Assetto del
territorio. Ratifica ai sensi del 6° comma art.15 — legge regionale n.11 del 23.04.2004" e pubblicata
nel BUR n.104 del 22.12.2009;

Vista la Deliberazione di Consiglio Comunale n. 57 del 29.11.2010 ad oggetto “Primo Piano degli
Interventi redatto ai sensi dell’artt.17 e 18 della Legge regionale n.11 del 23 aprile 2004 — esame
delle osservazioni ed approvazione” efficace dal 03 marzo 2011;

Vista la Deliberazione di Consiglio Comunale n. 43 del 03.08.2011 e ad oggetto “Seconda variante
al Piano degli Interventi redatto ai sensi dell’artt.17 e 18 della Legge regionale n.11 del 23 aprile
2004 - esame ed adozione”;

Vista la Deliberazione di consiglio Comunale n. 71 del 19.12.2011 ad oggetto “Seconda variante al
piano degli interventi redatto ai sensi dell’artt. 17 e 18 della Legge regionale n.11 del 23 aprile 2004
— Esame delle osservazioni e approvazione”;

Vista la Deliberazione di Consiglio Comunale n. 24 del 04.06.2012 e ad oggetto “Terza variante al
Piano degli Interventi redatto ai sensi dell’artt.17 e 18 della Legge regionale n.11 del 23 aprile 2004
- esame ed adozione";

Vista la Deliberazione di Consiglio Comunale n. 54 del 27.10.2012 e ad oggetto “Terza variante al
Piano degli Interventi redatto ai sensi dell’artt.17 e 18 della Legge regionale n.11 del 23 aprile 2004
— esame osservazioni ed approvazione';

Vista la deliberazione di Consiglio Comunale n. 13 del 05.04.2013 e ad oggetto “Prima Variante
Parziale al Piano degli interventi redatto ai sensi degli artt. 17 e 18 della legge regionale n. 11/2004
e s.m.i. Esame ed adozione”;

Vista la deliberazione di Consiglio Comunale n. 31 del 29.07.2013 e ad oggetto “Prima Variante
Parziale al Piano degli interventi redatto ai sensi degli artt. 17 e 18 della legge regionale n. 11/2004
e s.m.i. Esame osservazioni e approvazione”;

Vista la deliberazione di Consiglio Comunale n. 22 del 10 aprile 2014 ad oggetto “Seconda
Variante Parziale al Piano degli interventi redatto ai sensi degli artt. 17 e 18 della legge regionale n.
11/2004 e s.m.i. Esame ed adozione”;

Vista la deliberazione di Consiglio Comunale n. 56 del 26.09.2014 ad oggetto “Seconda Variante
Parziale al Piano degli interventi redatto ai sensi degli artt. 17 e 18 della legge regionale n. 11/2004
e s.m.i. Esame osservazioni e approvazione”;
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Vista la Deliberazione di Consiglio Comunale n. 49 del 20 luglio 2015 ad oggetto “Quorme(!_riclrn’re
al Piano degli interventi redatto ai sensi degli artt. 17 e 18 della legge regionale n. 11/2004 e s.m.i.
Esame ed adozione”;

Vista la Deliberazione di Consiglio Comunale n. 79 del 28 Dicembre 2015 ad oggefto “"Quarta
Variante al Piano degli interventi redatto ai sensi degli artt. 17 e 18 della legge regionale n. 11/2004
e s.m.i. Esame osservazioni e approvazione”;

Vista la Deliberazione di Consiglio Comunale n. 46 del 10 agosto 2016 ad oggetto “Terza Variante
Parziale al Piano degli interventi redatto ai sensi degli artt. 17 e 18 della legge regionale n. 11/2004
e s.m.i. Esame ed adozione”;

Vista la Deliberazione di Consiglio Comunale n. 6 del 18 genncio 2017 ad oggetto “Terza Variante
Parziale al Piano degli interventi redatto ai sensi degli artt. 17 e 18 della legge regionale n. 11/2004
e s.m.i. Esame osservazioni e approvazione”;

Accordo di programma ai sensi dell'art. 32 della L.R. n. 32/2001 e s.m.i. softoscritto in data
19.01.2017 denominato “H-Campus” tra Regione del Veneto, Cittd Metropolitana di Venezia,
Comune di Roncade e Comune di Quarto d’Altino;

Accordo di programma definitivo ai sensi dell’art. 32 della L.R. n. 32/2001 e s.m.i. softoscritto in data
10.08.2017 denominato “H-Campus” tra Regione del Veneto, Cittd Metropolitana di Veneziag,
Comune di Roncade e Comune di Quarto d'Altino e ratificato con Decreto del Presidente della
Regionale del Veneto n.159 del 20 settembre 2017;

Vista la Deliberazione di Consiglio Comunale n. 32 del 5 settembre 2017 ad oggetto “Quarta
Variante Parziale al Piano degli interventi redatto ai sensi degli artt. 17 e 18 della legge regionale n.
11/2004 e s.m.i. Esame ed adozione”;

Vista la Deliberazione di Consiglio Comunale n. 16 del 30 aprile 2018 ad oggetto "Quarta Variante
Parziale al Piano degli interventi redatto ai sensi degli artt. 17 e 18 della legge regionale n. 11/2004
e s.m.i. Esame osservazioni e approvazione”;

Vista la Deliberazione di Consiglio Comunale n. 13 del 04 aprile 2019 ad oggetto “Quinta Variante
Parziale al Piano degli interventi redatto ai sensi degli artt. 17 e 18 della legge regionale n. 11/2004
e s.m.i. Esame e adozione”;

Vista la Deliberazione di Consiglio Comunale n. 6 del 25 maggio 2020 ad oggetto "Quinta Variante
Parziale al Piano degli interventi redatto ai sensi degli artt. 17 e 18 della legge regionale n. 11/2004
e s.m.i. Esame osservazioni e approvazione”;

Vista la Deliberazione di Consiglio Comunale n. 27 del 07 agosto 2020 "Variante al piano di assetto
del territorio di adeguamento alla L.R. n.14/2017 - Disposizioni per il contenimento del consumo di
suolo e modifiche della legge regionale 23 aprile 2004 n.11 - Norme per il governo del territorio e in
materia di paesaggio. Esame ed adozione”;

Vista la Deliberazione di Consiglio Comunale n. 41 del 30 novembre 2020 " Variante al piano di
assetto del territorio di adeguamento alla L.R. n.14/2017 - Disposizioni per il contenimento del
consumo di suolo e modifiche della legge regionale 23 aprile 2004 n.11- Norme per il governo del
territorio e in materia di paesaggio. Esame delle osservazioni ed approvazione”;

Visto I'art. 107 del D. Lgs. n. 267 del 18/08/2000;

CERTIFICA

che I'area catastalmente individuata in Comune di Roncade, Sezione “U" Foglio 20 (ex B/10)
mapp. n. 412 & classificata dalla Quarta Variante Parziale al Piano degli Interventi quale ZONA
AGRICOLA INTEGRA, nonché interessata da “ATTIVITA’ PRODUTTIVE IN ZONA IMPROPRIA” di cui alla
SCHEDA N. 1 DI CUI ALL'ALLEGATO “B - Schede urbanistiche delle attivita produttive confermate”
DEL P.I. VIGENTE, nonché ricadente IN PARTE IN FASCIA DI RISPETTO STRADALE;
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che I'area catastalmente individuata in Comune di Roncade, Sezione “U” Foglio 20 '(Ae\xLB%Dg)g

mapp. n. 414 & classificata dalla Quarta Variante Parziale al Piano degli Interventi quale ZONA
AGRICOLA INTEGRA, ricadente IN PARTE IN FASCIA DI RISPETTO STRADALE;

SI PRECISA CHE:

Il Piano di Assetto del Territorio approvato individua tale area ricadente all’interno dell’ambito
territoriale omogeneo (ATO) n. 4.2 “ambito agricolo non integro” regolamentato dall’art. 18 - Ambiti
territoriali omogenei (ATO).

Sirilascia il presente certificato in carta resa BOLLO a richiesta dell'ing. CONTINI GIULIO in qualita di
tecnico C.T.U. incaricato per gli usi consentiti dalla Legge.

Al presente certificato non € ammissibile I'applicazione dell’art. 40 comma 2 del D.P.R. n.445/2000
e s.m.i.

Relativamente all’obbligo di assolvimento dell'imposta di bollo, si da atto che Codesta ditta ha
provveduto al relativo adempimento con indicazione nell’istanza presentata dei codici seriali che
compaiono su di esse. A tal riguardo, si ricorda che — ai sensi dell’articolo 3 del D.M. 10 novembre
2011 - Codesta ditta deve annullare le stesse, conservandone gli originali.

IL RESPONSABILE DEL SETTORE TECNICO
Lillo Arch. Alessandro

CA/gm

Documento informatico firmato digitalmente ai sensi del testo unico D.P.R. 28 dicembre 2000, n. 445, del D.Lgs.
7 marzo 2005, n. 82 e norme collegate, il quale sostituisce il testo cartaceo e la firma autografa.
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ALL. 12

TRIBUNALE DI TREVISO
Esecuzione Immobiliare n. R.G.E. 183/2020
promossa da
CREDITORE PROCEDENTE E CREDITORI INTERVENUTI
contro ESECUTATO 1 — ESECUTATO 2
Giudice dell’Esecuzione: Dott.ssa Francesca Vortali

SCHEDA SINTETICA IMMOBILE LOTTO UNICO

Perito incaricato: Ing. Giulio Contini

Intera proprieta delle unita immobiliari attualmente cosi catastalmente

individuate:

Nuovo Catasto Edilizio Urbano - Comune di Roncade - Sezione Urbana
B - Foglio 10 — Map. 414:

e Sub 1, categoria A/10, classe U, consistenza 9 vani, rendita Euro
2.045,17, superficie 181 mq, piano S1-T;

e Sub 2, categoria A/2, classe 2, consistenza 10 vani, rendita Euro
877,98, superficie escluse aree scoperte 264 mq, superficie totale
273 mq, piano S1-T-1;

e Sub 5, categoria F/3, piano T;
e Sub 6, bene comune non censibile, piano T

ed al Catasto Terreni (si vedano le visure catastali ALL.02 e I'estratto di

mappa riportato in ALL.03):
Comune di Roncade - Foglio 20

e Mappale 412, seminativo, classe 1, superficie 266 mq, reddito

dominicale Euro 2,18, reddito agrario Euro 1,37;

e Mappale 414, ente urbano, superficie 7.681 mq.
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ALL. 12

1. DESCRIZIONE CATASTALE E TIPOLOGICA
1.1. DESCRIZIONE TIPOLOGICA

I compendio immobiliare oggetto di stima e situato nel Comune di
Roncade (TV), in via IV Novembre n. 17, nei pressi dell'intersezione tra
le strade SP64 e SR89.

Detto compendio immobiliare si compone di due edifici, il primo a
destinazione direzionale/residenziale (prima concessione edilizia del
2002 e successive varianti, agibilita del 2015), il secondo produttivo
(anno di costruzione 2011) realizzati in un’area gia sede di un impianto di
autodemolizioni (attivita attualmente ancora in essere).

Il compendio immobiliare si compone di un fabbricato su tre livelli (piano
interrato, terra e primo) a destinazione direzionale/residenziale (ufficio -
sub 1, abitazione - sub 2) con struttura in c.a., muratura di
tamponamento in laterizio e copertura a falde inclinate con struttura
lignea e manto di copertura in coppi.

Al suo interno nella porzione est €& situata un’unita direzionale che
occupa parte del piano terra e del piano interrato, attualmente utilizzata
ad ufficio dell’attivita.

Nella seguente tabella si riportano le superfici ed altezze utili dei vani che

compongono l'unita direzionale:

UNITA’ DIREZIONALE SUB 1

PIANO INTERRATO SUPERFICIE CALPESTABILE
ALTEZZA INTERNA 2,47 m (arrotondata)

Magazzino 105.0 mq
Totale Piano Interrato 105.0 mq
PIANO TERRA SUPERFICIE CALPESTABILE
ALTEZZA INTERNA 3,00 m (arrotondata)

Corridoio 16.4 mq
Bagno 9.4 mq
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ALL. 12

Ufficio 20.8 mq
Ufficio 28.1 mqg
Portico 5.1 mq
Veranda 12.7 mq
Magazzino 17.5mq
Magazzino 13.0 mq
Totale Piano Primo 123.0 mq

Nella porzione ovest del fabbricato & situata un’abitazione che occupa
parte del piano terra, del piano interrato, e l'intero piano primo.
Nella seguente tabella si riportano le superfici ed altezze utili dei vani che

compongono l'unita residenziale:

UNITA’ ABITATIVA SUB 2

PIANO INTERRATO SUPERFICIE CALPESTABILE
ALTEZZA INTERNA 2,47 m (arrotondata)
Disimpegno 2.5 mq
Cantina 30.5mq
Magazzino 28.7mqg
Totale Piano Interrato 61.7 mq
PIANO TERRA SUPERFICIE CALPESTABILE
ALTEZZA INTERNA 3,00 m (arrotondata)

Portico 4.3 mq
Ingresso 4.0 mq
Taverna 29.3mqg
Totale Piano Terra 37.6 mq
PIANO PRIMO SUPERFICIE CALPESTABILE
ALTEZZA MEDIA 3,72 m (arrotondata)

Balcone 4.3 mq
Soggiorno - Cucina 69.4 mq
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bagno 6.0 mq
Terrazzo 18.8 mqg
Corridoio 4.7 mq
Camera 19.8 mqg
Camera 13.6 mq
Camera 18.9mq
Bagno 6.0 mg
Totale Piano Primo 161.5 mq

Il capannone (sub 5) €& posizionato a sud-est del fabbricato sopra
descritto ed e attualmente destinato alla bonifica e deposito degli
automezzi. Presenta una superficie coperta di 495 mqg con struttura
prefabbricata a travi e pilastri in acciaio con copertura in pannelli
sandwich e priva di tamponamenti laterali.

Completa il compendio immobiliare oggetto di stima un’area scoperta
(sub 6 e mappale 412) di 7.252 mq, di cui una prima parte ad uso
parcheggio (porzione nord in prossimita della strada); una seconda parte
ad uso giardino del fabbricato direzionale/residenziale; la restante parte,

pavimentata, adibita a deposito automezzi dell'attivita di autodemolizioni.

1.2. DESCRIZIONE CATASTALE E CONFINI

Gli immobili pignorati (compendio immobiliare costituito da un edificio a
destinazione direzionale e residenziale + edificio produttivo + area
scoperta di pertinenza + terreno) sono situati in Comune di Roncade in

via Quattro Novembre 17.

Detti immobili sono attualmente cosi censiti presso il Catasto Fabbricati

(si vedano anche le visure catastali riportate nell’allegato ALL.02):

Nuovo Catasto Edilizio Urbano - Comune di Roncade - Sezione Urbana
B - Foglio 10 — Map. 414:

e Sub 1, categoria A/10, classe U, consistenza 9 vani, rendita Euro
2.045,17, superficie 181 mq, piano S1-T;
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e Sub 2, categoria A/2, classe 2, consistenza 10 vani, rendita Euro
877,98, superficie escluse aree scoperte 264 mq, superficie totale
273 mq, piano S1-T-1;

e Sub 5, categoria F/3, piano T,
e Sub 6, bene comune non censibile, piano T

ed al Catasto Terreni (si vedano le visure catastali ALL.02 e I'estratto di

mappa riportato in ALL.03):
Comune di Roncade - Foglio 20

e Mappale 412, seminativo, classe 1, superficie 266 mq, reddito

dominicale Euro 2,18, reddito agrario Euro 1,37,
e Mappale 414, ente urbano, superficie 7.681 mq.

| dati catastali indicati nel pignoramento coincidono con quelli attuali ed

identificano correttamente i beni di cui trattasi.

Il pignoramento colpisce il totale della quota di piena proprieta (100/100)
in capo a ESUCUTATO 1 e ESECUTATO 2 (per la quota di ¥2 ciascuno).

CONFINI: mappale 412 (come da atto estratto di mappa catastale in
ALL.03): 459, 413, 414 e strada SP64

CONFINI mappale 414 (come da atto estratto di mappa catastale in
ALL.03): 412, 413, 264, 25, 415, 416, 484 e strada SP64

2. ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI
LIMITAZIONI, VINCOLI, SERVITU, USI CIVICI

Come riportato nel certificato notarile ai sensi dell’art. 567 comma 2
c.p.c. redatto dal notaio dott. Rolando Laura riportato nell'allegato
ALL.04, a tutto il 19.08.2020, i beni oggetto di perizia risultano liberi di
trascrizioni pregiudizievoli, iscrizioni ipotecarie e privilegi risultanti (con

riferimento all’'ultimo ventennio) in base ai titoli di provenienza e Registri
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ALL. 12

del Catasto e della Conservatoria dei Registri Immobiliari di Treviso,

all'infuori di quanto sotto indicato:
TRASCRIZIONI ED ISCRIZIONI IPOTECARIE

Data

Reg
Gen./
Reg.part.

Titolo

Creditore

Tot. ipoteca/
iscrizione

Capitale

Controparte

17/07/2003

29516/6853

Ipoteca volontaria derivante da
concessione a garanzia di mutuo

€ 285.000,00

€190.000,00

fondiario, gravante la quota 1/1 di
piena proprieta particella 414 sub 1,
2,5e6

17/07/2017

ESECUTATO 1
ESECUTATO 2

24688/4217 Ipoteca giudiziale - decreto ingiuntivo,
gravante la quota Y2 di piena proprieta

particella 414 sub 1 e 2

€ 20.000,00

03/03/2017

ESECUTATO 1

7604/1188 Ipoteca derivante da concessione
Amministrativa/riscossione, gravante
la quota Y2 piena proprieta particella
414suble?2

€214.770,64

23/06/2017

€ 107.385,32

ESECUTATO 1

21598/3690 Ipoteca derivante da concessione
Amministrativa/riscossione, gravante
la quota Y2 piena proprieta particella
414 sub 1

€81.738,62

22/10/2018

€ 40.869,31

ESECUTATO 1

36936/6305 Ipoteca derivante da concessione
Amministrativa/riscossione, gravante
la quota ¥ piena proprieta particella
414sub1,2e5

€575.477,88

€ 287.738,94

ESECUTATO 1

- Trascrizione del 04.08.2020 ai nn. 24661/16695, derivante dall’atto di
pignoramento immobiliare del 10.07.2020 Rep. n. 2896 Ufficiale
Giudiziario Tribunale di Treviso, a favore del CREDITORE
PROCEDENTE e contro ESECUTATO 1 e ESECUTATO 2, gravante

sui beni oggetto della presente procedura esecutiva.

Al fine di verificare che non risultassero sullimmobile ulteriori e nuove
formalita, il sottoscritto ha provveduto ad effettuare un accesso
telematico presso I'Ufficio Provinciale di Treviso — Territorio — Servizio di
Pubblicita
aggiornamento riportate in calce all’allegato ALL.04) constatando che,
dal 19.08.2020 al 18.03.2022, non sono state presentate ulteriori

Immobiliare (si vedano le ispezioni ipotecarie di

formalita.

Dalle verifiche inerenti I'esistenza di vincoli, servitu, vincoli artistici,
storici, alberghieri di inalienabilita, indivisibilita, o diritti demaniali (di
superficie o servitu pubbliche) o usi civici, € emersa la presenza di:
e come risulta dalla Convenzione n. 3462 stipulata con il Comune
di Roncade in data 8 maggio 2003, registrata a Treviso |l
09.05.2003 al n. 336:
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ALL. 12

“Art. 4 — La Ditta Concessionaria si impegna a mantenere la
destinazione delle aree di cui al precedente art. 2, nonché degli
immobili, fino al permanere dell'attivita specifica riportata nella
scheda di progetto. La Ditta Concessionaria si impegha a
ricondurre tali aree ed immobili a proprie cure e spese, a
destinazione conforme alla classificazione di zona vigente, alla
cessazione o trasferimento dell’attivita”;

come risulta dai titoli di provenienza (vedasi allegato ALL. 01):
vincolo di inedificabilita ai sensi dell’art. 8 della L.R. Veneto n.
24/85 di cui all’atto autenticato dal notaio G. Pecorelli di Treviso in
data 24 maggio 1985 Rep. n. 1787, ivi trascritto in data 12 giugno
1985 ai nn. 11684/9663,;

come risulta dall’atto di compravendita del notaio dott. Francesco
Candido Baravelli di Treviso in data 29 luglio 2005 Rep. n. 57450
Rac n. 22282, ivi trascritto ai nn. 36624/22596 (vedasi allegato
ALL. 01):

- reciproca servitu di passaggio pedonale e carraio ed anche reti
tecnologiche sia interrate che aeree, a favore ed a carico delle
rispettive proprieta dei mappali 412, 375 (ora 414), 411 e 240,
limitatamente alla porzione di terreno quale appare bordata in
colore rosso nella planimetria in allegato al suddetto atto;

- consentono di costruire a cavaliere del nuovo confine posto tra
le rispettive proprieta mapp. 412 e 411, una recinzione costituita
da fondazione in cemento armato, muretto e sovrastante rete

metallica.

3. STATO DI POSSESSO E DI OCCUPAZIONE DEGLI
IMMOBILI

L'unita abitativa (sub 2), da quanto e stato possibile accertare in sede di
sopralluogo, risulta attualmente abitata dal nucleo familiare di
ESECUTATO 1 e ESECUTATO 2, come risulta anche dalla verifica
effettuata presso I'Ufficio Anagrafe del Comune di Roncade (vedasi

certificato di residenza e stato famiglia riportato nell’allegato 05).
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Le unita direzionale e produttiva (sub 1 e 5), da quanto é stato possibile
accertare in sede di sopralluogo, risultano attualmente utilizzate da una
ditta di autodemolizioni e risultano occupate senza titolo opponibile alla
procedura.

Non sono emersi contratti di locazione/affitto aventi per oggetto gli
immobili oggetto di esecuzione immobiliare, né altri titoli sulla cui base
soggetti terzi possano vantare diritti di possesso sugli immobili.

Si segnala che all'interno delle unita sub 1 e 2, in particolar modo nel
piano interrato e in parte del piano terra, € accatastata una consistente
guantita di merce di vario genere, una parte della quale classificabile
come rifiuto.

Pertanto in sede di determinazione del valore del compendio immobiliare
in oggetto, per i lavori di sgombero, pulizia e smaltimento necessari a
liberare 'immobile, al netto dei possibili riutilizzi e/o utili compensativi agli
oneri di sgombero, si stima un onere di circa € 5.000,00 per lo sgombero
dei materiali all'interno del fabbricato direzionale/residenziale.

Detto costo verra detratto in fase di stima del valore di mercato del

compendio immobiliare in oggetto.

4. REGOLARITA’ URBANISTICO — EDILIZIA

Il fabbricato principale (sub 1 e 2), a destinazione residenziale e
direzionale, e I'area pavimentata esterna sono stati edificati in forza dei
seguenti titoli edilizi rilasciati dal Comune di Roncade, di seguito riportati
in ordine cronologico:

- Concessione Edilizia n. 18/23-99 del 31.05.2000 prot. n. 14186 per
completamento piazzale di stoccaggio;

- Autorizzazione edilizia n. 2/5-2001 del 11.04.2001 prot. 1317 per
allargamento accesso carraio esistente;

- Autorizzazione edilizia n. 092/2001 del 29.04.2002 per variante piazzale
€ accesso carraio;

- Concessione Edilizia n. 3/20-2002 del 26.05.2003 per costruzione di
nuovo fabbricato ad uso attivita produttiva e alloggio;

- Permesso di Costruire n. 045-2005 del 19.09.2005 in variante;

- Permesso di Costruire n. 421/2010 del 07.10.2010 per rinnovo
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concessione edilizia e variante in sanatoria,;

- Segnalazione Certificata di Inizio Attivita prot. n. 0010162 del
09.06.2014 per completamento opere e variante;

- Agibilita del 12/06/2015.

Presso I'Agenzia del Territorio (Nuovo Catasto Edilizio Urbano), quali
ultime planimetrie agli atti risultano quelle presentate in data 09.12.2014
prot. n. TV0286863 (vedasi Allegato 03).

Sulla base della documentazione tecnica acquisita effettuando accesso
atti presso il “Servizio Attivita Edilizia” del Comune di Roncade (TV), si
precisa che lo stato concessionato (autorizzato) delle unita immobiliari in
oggetto (sub 1 e 2) risulta essere il progetto di variante e completamento
opere di cui alla S.C.ILA. prot. n. 0010162 del 09.06.2014 (vedasi
documentazione amministrativa riportata in allegato ALL.07).

Per quanto e stato possibile visionare e verificare tramite i rilievi speditivi
eseguiti in loco in occasione del sopralluogo, lo stato attuale risulta
conforme allo stato concessionato e alle planimetrie catastali ad
eccezione di quanto di seguito indicato:

- al piano primo dell'unita residenziale (sub 2) si é riscontrata la presenza
di una scala metallica che dal locale soggiorno conduce al soppalco.
Detto soppalco, presente nel progetto concessionato, non risulta nelle
planimetrie catastali.

Per regolarizzare lo stato attuale dellimmobile sotto il profilo urbanistico-
edilizio e catastale, risulta pertanto necessario rimuovere la suddetta
scala e presentare una pratica di variazione catastale al Catasto
Fabbricati per regolarizzare la superficie a soppalco. Per detti

adempimenti si stima un onere a corpo pari a € 1.500,00.

Il fabbricato a destinazione produttiva (sub 5), destinato alla bonifica
automezzi e deposito, e stato edificato in forza del seguente titolo edilizio
rilasciato dalla Provincia di Treviso:

- Decreto Provinciale del 26.01.2006 per progetto di adeguamento
impianto di autodemolizioni.

La costruzione del fabbricato & stata ultimata il 16.11.2011 come risulta

dalla comunicazione di fine lavori del 26.04.2012.
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Presso I'Agenzia del Territorio (Nuovo Catasto Edilizio Urbano), non
risultano planimetrie agli atti essendo il fabbricato ancora accatastato
come unita in corso di costruzione (categoria F/3). Per presentare la
necessaria pratica di variazione catastale al Catasto Fabbricati si stima

un onere pari a € 500,00.

Per tutto quanto sopra elencato, complessivamente per le spese
necessarie a regolarizzare I'immobile sotto il profilo urbanistico-edilizio e
catastale di stima un onere a corpo pari a € 2.000,00.

Detto costo verra detratto in fase di stima del valore di mercato

dell'immobile in oggetto.

5. VALORE DI VENDITA FORZATA

Si attribuisce alle unita immobiliari periziate (quota di 1 / 1 di piena
proprietd) un “VALORE DI VENDITA FORZATA” (cioe quello da porre a
base della procedura di vendita forzata) a corpo e arrotondato pari ad €

425.000,00 (diconsi Euro quattrocentoventicinquemila/00).

Treviso, 18 marzo 2022
Il perito
Ing. Giulio Contini
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ALL.13

TRIBUNALE DI TREVISO
Esecuzione Immobiliare n. R.G.E. 183/2020
promossa da
CREDITORE PROCEDENTE E CREDITORI INTERVENUTI
contro ESECUTATI

Giudice dell’Esecuzione: Dott.ssa Francesca Vortali

SCHEDA NOMINATIVI PRESENTI IN PERIZIA

Perito incaricato: Ing. Giulio Contini

Lotto unico — Comune di Roncade (TV)

CREDITORE PROCEDENTE:
YODA SPV SRL.

CREDITORI INTERVENUTI:
AGENZIA DELLE ENTRATE — RISCOSSIONE
PROVINCIA DI TREVISO
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