
Pag. 1/29 

TRIBUNALE DI TREVISO 

Esecuzione Immobiliare n. R.G.E. 183/2020 

promossa da CREDITORE PROCEDENTE 

E CREDITORI INTERVENUTI 

contro ESECUTATO 1 – ESECUTATO 2 

Giudice dell’Esecuzione: Dott.ssa FRANCESCA VORTALI 

RELAZIONE TECNICA DI STIMA DEL VALORE IMMOBILIARE 

Perito incaricato: Ing. Giulio Contini 

INDICE 

1. INCARICO ............................................................................................. 3 

1.1. ASSUNZIONE DELL’INCARICO E QUESITI ............................................... 3 

1.2. MODALITA’ DI ESPLETAMENTO DELL’INCARICO ................................... 7 

1.2.1. VERIFICA COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE DI CUI ALL’ART. 
567, 2 COMMA C.P.C.................................................................................... 7 

1.2.2. RECUPERO ULTERIORE DOCUMENTAZIONE TECNICA. ............... 7 

2. INDIVIDUAZIONE DEGLI IMMOBILI E DELLA PROPRIETA’ ....................... 9 

2.1. INDIVIDUAZIONE CATASTALE E CONFINI .............................................. 9 

2.2. INTESTAZIONE DELLA PROPRIETA’ E ATTO DI PROVENIENZA ............ 10 

3. VINCOLI, PREGIUDIZI, ONERI E STATO DI POSSESSO ............................ 11 

3.1. ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI .................................... 11 

3.2. LIMITAZIONI, VINCOLI, SERVITÙ, USI CIVICI ....................................... 12 

3.3. STATO DI POSSESSO E DI OCCUPAZIONE DEGLI IMMOBILI ................ 13 

3.4. ONERI E PESI DI CARATTERE ECONOMICO ......................................... 14 

4. DESCRIZIONE ED ANALISI DELL’ IMMOBILE ......................................... 15 

4.1. DESCRIZIONE GENERALE, UBICAZIONE ............................................... 15 

F
irm

at
o 

D
a:

 C
O

N
T

IN
I G

IU
LI

O
 E

m
es

so
 D

a:
 A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. N
G

 C
A

 3
 S

er
ia

l#
: 1

d5
d1

5f
e0

cb
cf

6c
ca

52
f1

ce
f4

c4
83

76



Pag. 2/29 

4.2. DESCRIZIONE DEL BENE ...................................................................... 15 

4.3. FINITURE – STATO DI CONSERVAZIONE .............................................. 17 

4.4. IMPIANTI ED ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA ................... 19 

5. SITUAZIONE URBANISTICO - EDILIZIA .................................................. 20 

5.1. DESTINAZIONE URBANISTICA ............................................................. 20 

5.2. REGOLARITÀ URBANISTICO - EDILIZIA ................................................ 20 

6. DIVISIBILITÀ DEL BENE ED EVENTUALE INDIVIDUAZIONE DEI LOTTI ..... 22 

7. STIMA DEL VALORE DELL’IMMOBILE ................................................... 24 

7.1. CRITERI E METODOLOGIE DI ANALISI E DI STIMA ............................... 24 

7.2. STIMA DEL VALORE DI MERCATO ....................................................... 25 

7.2.1. VALUTAZIONE ANALITICA DELLE CONSISTENZE ....................... 25 

7.2.2. INDIVIDUAZIONE DEI VALORI UNITARI DI RIFERIMENTO ......... 26 

7.2.3. DETERMINAZIONE DEL VALORE ATTUALE DI MERCATO .......... 28 

7.3. STIMA DEL VALORE DI VENDITA FORZATA ......................................... 28 

8. ALLEGATI ........................................................................................... 29 

 

 

 

F
irm

at
o 

D
a:

 C
O

N
T

IN
I G

IU
LI

O
 E

m
es

so
 D

a:
 A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. N
G

 C
A

 3
 S

er
ia

l#
: 1

d5
d1

5f
e0

cb
cf

6c
ca

52
f1

ce
f4

c4
83

76



Pag. 3/29 

 

1. INCARICO 

1.1. ASSUNZIONE DELL’INCARICO E QUESITI 

L’Ill.mo Sig. Giudice dell’Esecuzione, dott.ssa Francesca Vortali, in data 

06.10.2021 nominava il sottoscritto ing. Giulio Contini, nato a Treviso il 

15.03.1959 con studio professionale in Treviso – Via Piave n. 6 – 

Treviso, iscritto all’Ordine degli Ingegneri della Provincia di Treviso al n. 

A1089, quale esperto per la redazione della relazione di stima ex art. 

173.bis disp. att. c.p.c. nell’ambito della presente esecuzione 

immobiliare. 

In data 07.10.2021 il sottoscritto accettava l’incarico. 

In occasione della nomina, il sottoscritto riceveva le seguenti indicazioni 

per la redazione della relazione di stima ex art. 173.bis disp. att. c.p.c., 

anche in considerazione delle modifiche di cui al D.L. n. 83/2015: 

 “CHIARIMENTI RELATIVI ALL' ART. 173 BIS DISP. ATT. C.P.C. tenuto 

conto delle modifiche di cui al D.L. n. 83/2015 l'esperto nominato ex 

art.569 c.p.c. provvederà a:  

1) ritirare la documentazione in Cancelleria;  

2) verificare, prima di ogni altra attività, la completezza della 

documentazione di cui all'art.567, 2° comma c.p.c., segnalando 

immediatamente al giudice ed al creditore pignorante quelli mancanti o 

inidonei; predisporre, sulla base dei documenti in atti, l'elenco delle 

iscrizioni e delle trascrizioni pregiudizievoli (ipoteche, pignoramenti, 

sequestri, domande giudiziali, sentenze dichiarative di fallimento); 

acquisire, ove non depositate, le mappe censuarie che egli ritenga 

indispensabili per la corretta identificazione del bene ed i certificati di 

destinazione urbanistica (solo per i terreni) di cui all'articolo 30 del D.P.R. 

6 giugno 2001, n. 380, dando prova, in caso di mancato rilascio di detta 

documentazione da parte dell' Amministrazione competente, della 

relativa richiesta. L’esperto inoltre allegherà copia dell’atto di acquisto 

della proprietà (o di altro diritto reale) da parte dell’esecutato sui beni 

pignorati e acquisirà le visure ipocatastali storiche aggiornate per il 

periodo intercorrente tra la relazione notarile – o dalla acquisizione delle 

stesse da parte del creditore che le abbia depositate ex art. 567 c.p.c. e 
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l’attualità;  

3) descrivere, previo necessario accesso concordato con il custode - se 

nominato, all’ / agli immobile/i pignorato/i, indicando dettagliatamente: 

comune, località, via, numero civico, scala, piano, interno, caratteristiche 

interne ed esterne, superficie lorda commerciale, confini e dati catastali 

attuali, eventuali pertinenze, accessori e millesimi di parti comuni (lavatoi, 

soffitte comuni, locali di sgombero, portineria, riscaldamento ecc.);  

4) accertare la conformità tra la descrizione attuale del bene (indirizzo, 

numero civico, piano, interno, dati catastali e confini) e quella contenuta 

nel pignoramento evidenziando, in caso di rilevata difformità: a) se i dati 

indicati in pignoramento non identificano l'immobile e non consentono la 

sua univoca identificazione; b) se i dati indicati in pignoramento sono 

erronei ma consentono l'individuazione del bene; c) se i dati indicati nel 

pignoramento, pur non corrispondendo a quelli attuali, hanno in 

precedenza individuato l'immobile rappresentando, in questo caso, la 

storia catastale del compendio pignorato;  

5) procedere, ove necessario e previa autorizzazione del G.E. (tenendo 

conto che di regola non si procederà a regolarizzazioni qualora le stesse 

possano essere eseguite dall’aggiudicatario dopo il trasferimento del 

bene), ad eseguire le necessarie variazioni per l'aggiornamento del 

catasto provvedendo, in caso di difformità o mancanza di idonea 

planimetria del bene, alla sua correzione o redazione ed 

all'accatastamento delle unità immobiliari non regolarmente accatastate;  

6) indicare l'utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale; 

7) verificare la regolarità edilizia e urbanistica del bene nonché 

l'esistenza della dichiarazione di agibilità dello stesso; 

8) verificare l'esistenza o meno di opere abusive ai sensi e con 

riferimento a quanto previsto al punto 7) dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c.; 

9) dire se è possibile vendere i beni pignorati in uno o più lotti; 

provvedendo, in quest'ultimo caso, alla suddivisione in lotti. Nell'ipotesi in 

cui insorgano problemi (per es. di accatastamento, di costituzione di 

servitù, ecc.) ne interesserà subito il Giudice;  

10) dire se l'immobile è pignorato solo pro quota, se esso sia divisibile in 

natura; 
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11) accertare se l'immobile è libero o occupato; acquisire il titolo 

legittimante il possesso o la detenzione del bene evidenziando se esso 

ha data certa anteriore alla trascrizione del pignoramento; ove l'immobile 

sia occupato dal coniuge separato o dall'ex coniuge del debitore 

esecutato, acquisire il provvedimento di assegnazione della casa 

coniugale; verificare se risultano registrati presso l'ufficio del registro 

degli atti privati contratti di locazione, in caso positivo l'Esperto dovrà 

indicare la data di scadenza, la data fissata per il rilascio o se sia ancora 

pendente il relativo giudizio; 

12) indicare l'esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, 

storici, alberghieri di inalienabilità o di indivisibilità; rilevare l'esistenza di 

diritti demaniali (di superficie o servitù pubbliche) o usi civici 

evidenziando gli eventuali oneri di affrancazione o riscatto; il tutto come 

ora previsto dall’art. 173 bis, punto 8), disp. att. c.p.c.; 

13) accertare l'esistenza di vincoli o oneri di natura condominiale 

(segnalando se gli stessi resteranno a carico dell'acquirente, ovvero 

saranno cancellati o risulteranno non opponibili al medesimo) nonché 

fornire le informazioni di cui all'art. 173 bis, punto 9), disp. att. c.p.c.; 

14) STIMA: determinare il valore dell'immobile ai sensi e con le 

specifiche indicazioni previste dall'art. 568 c.p.c., considerando che sono 

opponibili alla procedura esecutiva i soli contratti di locazione e i 

provvedimenti di assegnazione al coniuge aventi data certa anteriore alla 

data di trascrizione del pignoramento; 

15) inviare, a mezzo di posta ordinaria o posta elettronica, nel rispetto 

della normativa, anche regolamentare, concernente la sottoscrizione, la 

trasmissione e la ricezione dei documenti informatici e teletrasmessi, 

copia del proprio elaborato ai creditori procedenti o intervenuti, al 

debitore, anche se non costituito, ed al custode eventualmente nominato, 

almeno trenta giorni prima dell'udienza fissata per l'emissione 

dell'ordinanza di vendita ai sensi dell'articolo 569 c.p.c. assegnando alle 

parti un termine non superiore a quindici giorni prima della predetta 

udienza per far pervenire, presso di lui note di osservazione al proprio 

elaborato; 

16) depositare telematicamente (nella modalità deposito semplice e non 
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"deposito perizia immobiliare"), con congruo anticipo (almeno 10 giorni) 

rispetto alla data dell'udienza fissata ex art.569 c.p.c. per l’emissione 

dell'ordinanza di vendita, il proprio elaborato peritale completo degli 

allegati nonché depositare in cancelleria un originale cartaceo della 

perizia con gli allegati e le fotografie per la consultazione da parte degli 

eventuali interessati all'acquisto del bene, oltre al file in word o rtf della 

perizia. Posto che la relazione dovrà essere pubblicata, non dovrà 

contenere, in nessun luogo, il nominativo, né i dati anagrafici relativi alla 

parte esecutata. In presenza di più esecutati si useranno locuzioni 

anonime, quali ad es. esecutato1, esecutato2, ecc. Alla relazione sarà in 

tal caso allegato separatamente un elenco che riporterà le 

corrispondenze nominative riferibili alle locuzioni usate nella relazione; 

17) allegare alla relazione documentazione fotografica interna ed esterna 

dell'intero compendio pignorato, scheda sintetica contenente i seguenti 

dati: descrizione catastale e tipologica completa (via e civico compresi), 

valore di stima; esistenza di locazioni registrate e comunque opponibili; 

eventuali abusi/irregolarità edilizi, necessità di variazione catastale, il 

tutto con indicazione delle modalità e dei costi per l'aggiudicatario. Per 

quanto attiene agli allegati da pubblicare sul Portale delle Vendite 

Pubbliche, lo stimatore si atterrà alle prescrizioni contenute nelle 

specifiche tecniche, in particolare a quanto previsto dall’art. 1.8.7 

…..omissis…;  

18) segnalare tempestivamente al custode (o se non nominato al giudice 

dell'esecuzione) ogni ostacolo all'accesso;  

19) dopo l’aggiudicazione, se richiesto dal delegato alla vendita, l’esperto 

dovrà ottenere e trasmettere al delegato il certificato di destinazione 

urbanistica. La relativa spesa sarà posta a carico della procedura.   

L'esperto è autorizzato ad accedere agli uffici pubblici per richiedere, 

esaminare ed estrarre copia degli atti e dei documenti esistenti.” 
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1.2. MODALITA’ DI ESPLETAMENTO DELL’INCARICO 

1.2.1. VERIFICA COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE DI CUI 

ALL’ART. 567, 2 COMMA C.P.C. 

Accettato l’incarico conferitogli, lo scrivente procedeva a recuperare ed 

analizzare la documentazione presente agli atti. Considerato che il 

certificato notarile relativo agli immobili di cui trattasi, del notaio dott.ssa 

Laura Rolando (vedasi allegato ALL.04), riportava verifiche risalenti al 

19.08.2020, per verificare che non risultassero sull’immobile ulteriori e 

nuove formalità, ha provveduto ad effettuare un accesso presso la 

Conservatoria dei RR.II. di Treviso (si vedano le ispezioni ipotecarie di 

aggiornamento riportate in coda al succitato Allegato 04) constatando 

che dal 19.08.2020 al giorno 18.03.2022 non sono state presentate 

ulteriori formalità. 

Riscontrava altresì la mancanza di documentazione tecnica (piante 

catastali, concessioni edilizie, ecc.), nonché dei titoli di provenienza 

originari degli immobili e dunque si attivava per il recupero di tale 

necessaria documentazione. 

 

1.2.2. RECUPERO ULTERIORE DOCUMENTAZIONE 

TECNICA. 

Al fine di reperire tutta la documentazione tecnica e le informazioni 

necessarie all’espletamento dell’incarico, nonché di verificare la 

congruità dello stato di fatto e l’eventuale sussistenza di vincoli, il 

sottoscritto ha effettuato i seguenti accertamenti: 

- acquisizione di copia degli Atti di provenienza con cui gli ESECUTATI 

sono entrati in possesso delle unità immobiliari oggetto di esecuzione 

immobiliare (si allega copia degli Atti in allegato ALL.01); 

- accesso telematico al sito dell’Agenzia delle Entrate – (Servizio 

pubblicità immobiliare), per effettuare l’aggiornamento delle ispezioni 

ipotecarie agli atti (si veda allegato ALL.04); 

- accesso telematico agli uffici dell’Agenzia delle Entrate – (Servizi 

catastali), per l’acquisizione degli estratti di mappa, delle planimetrie 
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catastali e per l’effettuazione delle “visure” relative alle unità 

immobiliari (si vedano allegati ALL.02 e ALL.03); 

- accesso all’Ufficio Anagrafe del Comune di Roncade (TV) per verifica 

di eventuali soggetti residenti negli immobili (si veda allegato 

ALL.05); 

- accesso telematico agli uffici dell’Agenzia delle Entrate (Ufficio del 

Registro) di Treviso, per verificare eventuali atti privati registrati 

(contratti di locazione o comodato ecc, vedasi allegato ALL.06); 

- accesso all’ufficio “Edilizia Privata” del Comune di Roncade (TV) per 

verifica situazione urbanistico-edilizia dell’immobile e recupero 

documentazione tecnica relativa alla legittimità delle unità immobiliari 

(si veda allegato ALL.07); 

- accesso telematico al sito del Comune di Roncade (TV) per 

l’acquisizione di estratti del Piano degli Interventi e delle Norme 

Tecniche Operative (vedasi estratti del P.I. riportati nell’Allegato 08); 

- accesso telematico all’ufficio “Urbanistica” del Comune di Roncade 

(TV) per richiesta Certificato di Destinazione Urbanistica (si veda 

allegato ALL.09). 
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2. INDIVIDUAZIONE DEGLI IMMOBILI E DELLA PROPRIETA’ 

2.1. INDIVIDUAZIONE CATASTALE E CONFINI 

Gli immobili pignorati (compendio immobiliare costituito da un edificio a 

destinazione direzionale e residenziale + edificio produttivo + area 

scoperta di pertinenza + terreno) sono situati in Comune di Roncade in 

via Quattro Novembre 17. 

Detti immobili sono attualmente così censiti presso il Catasto Fabbricati 

(si vedano anche le visure catastali riportate nell’allegato ALL.02): 

Nuovo Catasto Edilizio Urbano - Comune di Roncade - Sezione Urbana 

B - Foglio 10 – Map. 414: 

 Sub 1, categoria A/10, classe U, consistenza 9 vani, rendita Euro 

2.045,17, superficie 181 mq, piano S1-T; 

 Sub 2, categoria A/2, classe 2, consistenza 10 vani, rendita Euro 

877,98, superficie escluse aree scoperte 264 mq, superficie totale 

273 mq, piano S1-T-1; 

 Sub 5, categoria F/3, piano T; 

 Sub 6, bene comune non censibile, piano T 

ed al Catasto Terreni (si vedano le visure catastali ALL.02 e l’estratto di 

mappa riportato in ALL.03): 

Comune di Roncade - Foglio 20 

 Mappale 412, seminativo, classe 1, superficie 266 mq, reddito 

dominicale Euro 2,18, reddito agrario Euro 1,37; 

 Mappale 414, ente urbano, superficie 7.681 mq. 

I dati catastali indicati nel pignoramento coincidono con quelli attuali ed 

identificano correttamente i beni di cui trattasi.  

Il pignoramento colpisce il totale della quota di piena proprietà (100/100) 

in capo a ESUCUTATO 1 e ESECUTATO 2 (per la quota di ½ ciascuno). 

CONFINI mappale 412 (come da atto estratto di mappa catastale in 

ALL.03): 459, 413, 414 e strada SP64 
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CONFINI mappale 414 (come da atto estratto di mappa catastale in 

ALL.03): 412, 413, 264, 25, 415, 416, 484 e strada SP64 

 

 

2.2. INTESTAZIONE DELLA PROPRIETA’ E ATTO DI 

PROVENIENZA 

Gli immobili sopra individuati risultano di proprietà di ESECUTATO 1 e 

ESECUTATO 2 in forza dei seguenti atti di provenienza: 

 dell’atto di compravendita a rogito Notaio Giacomo Pecorelli di 

Treviso (TV) in data 11.05.1992, repertorio numero 31035, 

raccolta n. 3611, e ivi trascritto in data 01/06/1992 ai numeri 

16035 (Registro generale) e 12276 (Registro particolare); 

 dell’atto di donazione di quota a rogito Notaio Giacomo Pecorelli 

di Treviso (TV) in data 13.10.1999, repertorio numero 56590, 

raccolta n. 10207, e ivi trascritto in data 29/10/1999 ai numeri 

38009 (Registro generale) e 24401 (Registro particolare); 

 dell’atto di stralcio di quota a rogito Notaio Giacomo Pecorelli di 

Treviso (TV) in data 14.09.2001, repertorio numero 63153, 

raccolta n. 12678, e ivi trascritto in data 21/09/2001 ai numeri 

38376 (Registro generale) e 27726 (Registro particolare); 

 dell’atto di compravendita a rogito del Notaio Francesco Candido 

Baravelli di Treviso (TV) in data 29.07.2005, repertorio numero 

57450, raccolta n. 22282, e ivi trascritto in data 05/08/2005 ai 

numeri 36624 (Registro generale) e 22596 (Registro particolare). 
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3. VINCOLI, PREGIUDIZI, ONERI E STATO DI POSSESSO 

3.1. ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI 

Come riportato nel certificato notarile ai sensi dell’art. 567 comma 2 

c.p.c. redatto dal notaio dott. Rolando Laura riportato nell’allegato 

ALL.04, a tutto il 19.08.2020, i beni oggetto di perizia risultano liberi di 

trascrizioni pregiudizievoli, iscrizioni ipotecarie e privilegi risultanti (con 

riferimento all’ultimo ventennio) in base ai titoli di provenienza e Registri 

del Catasto e della Conservatoria dei Registri Immobiliari di Treviso, 

all’infuori di quanto sotto indicato: 

TRASCRIZIONI ED ISCRIZIONI IPOTECARIE 

Data Reg 
Gen. / 

Reg.part. 

Titolo Creditore Tot. ipoteca/ 
iscrizione 

Capitale Controparte 

17/07/2003 29516/6853 Ipoteca volontaria derivante da 
concessione a garanzia di mutuo 
fondiario, gravante la quota 1/1 di 
piena proprietà particella 414 sub 1, 
2, 5 e 6 

BANCA 
INTESA S.P.A. 

€ 285.000,00 € 190.000,00 ESECUTATO 1 
ESECUTATO 2 

17/07/2017 24688/4217 Ipoteca giudiziale - decreto ingiuntivo, 
gravante la quota ½ di piena proprietà 
particella 414 sub 1 e 2 

MIGO TIBERIO 
e MARTIGNON 
MARIA GRAZIA 

€ 20.000,00  ESECUTATO 1 

03/03/2017 7604/1188 Ipoteca derivante da concessione 
Amministrativa/riscossione, gravante 
la quota ½ piena proprietà particella 
414 sub 1 e 2 

EQUITALIA 
SERVIZI DI 
RISCOSSIONE 
S.P.A. 

€ 214.770,64 € 107.385,32 ESECUTATO 1 

23/06/2017 21598/3690 Ipoteca derivante da concessione 
Amministrativa/riscossione, gravante 
la quota ½ piena proprietà particella 
414 sub 1 

EQUITALIA 
SERVIZI DI 
RISCOSSIONE 
S.P.A. 

€ 81.738,62 € 40.869,31 ESECUTATO 1 

22/10/2018 36936/6305 Ipoteca derivante da concessione 
Amministrativa/riscossione, gravante 
la quota ½ piena proprietà particella 
414 sub 1, 2 e 5 

AGENZIA 
DELLE 
ENTRATE-
RISCOSSIONE 

€ 575.477,88 € 287.738,94 ESECUTATO 1 

 

- Trascrizione del 04.08.2020 ai nn. 24661/16695, derivante dall’atto di 

pignoramento immobiliare del 10.07.2020 Rep. n. 2896 Ufficiale 

Giudiziario Tribunale di Treviso, a favore del CREDITORE 

PROCEDENTE e contro ESECUTATO 1 e ESECUTATO 2, gravante 

sui beni oggetto della presente procedura esecutiva. 

 

Al fine di verificare che non risultassero sull’immobile ulteriori e nuove 

formalità, il sottoscritto ha provveduto ad effettuare un accesso 

telematico presso l’Ufficio Provinciale di Treviso – Territorio – Servizio di 

Pubblicità Immobiliare (si vedano le ispezioni ipotecarie di 

aggiornamento riportate in calce all’allegato ALL.04) constatando che, 

F
irm

at
o 

D
a:

 C
O

N
T

IN
I G

IU
LI

O
 E

m
es

so
 D

a:
 A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. N
G

 C
A

 3
 S

er
ia

l#
: 1

d5
d1

5f
e0

cb
cf

6c
ca

52
f1

ce
f4

c4
83

76

Utente2
Evidenziato

Utente2
Evidenziato

Utente2
Evidenziato

Utente2
Evidenziato

Utente2
Evidenziato

Utente2
Evidenziato

Utente2
Evidenziato



Pag. 12/29 

dal 19.08.2020 al 18.03.2022, non sono state presentate ulteriori 

formalità. 

Per quanto riguarda le limitazioni, vincoli e servitù, si rinvia al paragrafo 

successivo. 

 

3.2. LIMITAZIONI, VINCOLI, SERVITÙ, USI CIVICI 

Dalle verifiche inerenti l’esistenza di vincoli, servitù, vincoli artistici, 

storici, alberghieri di inalienabilità, indivisibilità, o diritti demaniali (di 

superficie o servitù pubbliche) o usi civici, è emersa la presenza di: 

 come risulta dalla Convenzione n. 3462 stipulata con il Comune di 

Roncade in data 8 maggio 2003, registrata a Treviso il 

09.05.2003 al n. 336: 

“Art. 4 – La Ditta Concessionaria si impegna a mantenere la 

destinazione delle aree di cui al precedente art. 2, nonché degli 

immobili, fino al permanere dell’attività specifica riportata nella 

scheda di progetto. La Ditta Concessionaria si impegna a 

ricondurre tali aree ed immobili a proprie cure e spese, a 

destinazione conforme alla classificazione di zona vigente, alla 

cessazione o trasferimento dell’attività”; 

 come risulta dai titoli di provenienza (vedasi allegato ALL. 01): 

vincolo di inedificabilità ai sensi dell’art. 8 della L.R. Veneto n. 

24/85 di cui all’atto autenticato dal notaio G. Pecorelli di Treviso in 

data 24 maggio 1985 Rep. n. 1787, ivi trascritto in data 12 giugno 

1985 ai nn. 11684/9663; 

 come risulta dall’atto di compravendita del notaio dott. Francesco 

Candido Baravelli di Treviso in data 29 luglio 2005 Rep. n. 57450 

Rac n. 22282, ivi trascritto ai nn. 36624/22596 (vedasi allegato 

ALL. 01): 

- reciproca servitù di passaggio pedonale e carraio ed anche reti 

tecnologiche sia interrate che aeree, a favore ed a carico delle 

rispettive proprietà dei mappali 412, 375 (ora 414), 411 e 240, 

limitatamente alla porzione di terreno quale appare bordata in 

colore rosso nella planimetria in allegato al suddetto atto; 
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- consentono di costruire a cavaliere del nuovo confine posto tra 

le rispettive proprietà mapp. 412 e 411, una recinzione costituita 

da fondazione in cemento armato, muretto e sovrastante rete 

metallica. 

 

Per quanto attiene ai vincoli di carattere urbanistico-edilizio si rinvia al 

successivo capitolo 5.1. 

 

 

3.3. STATO DI POSSESSO E DI OCCUPAZIONE DEGLI IMMOBILI 

L’unità abitativa (sub 2), da quanto è stato possibile accertare in sede di 

sopralluogo, risulta attualmente abitata dal nucleo familiare di 

ESECUTATO 1 e ESECUTATO 2, come risulta anche dalla verifica 

effettuata presso l’Ufficio Anagrafe del Comune di Roncade (vedasi 

certificato di residenza e stato famiglia riportato nell’allegato 05). 

Le unità direzionale e produttiva (sub 1 e 5), da quanto è stato possibile 

accertare in sede di sopralluogo, risultano attualmente utilizzate da una 

ditta di autodemolizioni e risultano occupate senza titolo opponibile alla 

procedura. 

Non sono emersi contratti di locazione/affitto aventi per oggetto gli 

immobili oggetto di esecuzione immobiliare, né altri titoli sulla cui base 

soggetti terzi possano vantare diritti di possesso sugli immobili. 

Si segnala che all’interno delle unità sub 1 e 2, in particolar modo nel 

piano interrato e in parte del piano terra, è accatastata una consistente 

quantità di merce di vario genere, una parte della quale classificabile 

come rifiuto. 

Pertanto in sede di determinazione del valore del compendio immobiliare 

in oggetto, per i lavori di sgombero, pulizia e smaltimento necessari a 

liberare l’immobile, al netto dei possibili riutilizzi e/o utili compensativi agli 

oneri di sgombero, si stima un onere di circa € 5.000,00 per lo sgombero 

dei materiali all’interno del fabbricato direzionale/residenziale. 

Detto costo verrà detratto in fase di stima del valore di mercato del 

compendio immobiliare in oggetto. 
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3.4. ONERI E PESI DI CARATTERE ECONOMICO 

Trattasi di due fabbricati indipendenti e non risulta costituito un 

condominio, pertanto non vi è evidenza di oneri e pesi di carattere 

economico, fatto salvo il pignoramento. 
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4. DESCRIZIONE ED ANALISI DELL’ IMMOBILE 

4.1. DESCRIZIONE GENERALE, UBICAZIONE 

Il compendio immobiliare oggetto di stima è situato nel Comune di 

Roncade (TV), in via IV Novembre n. 17, nei pressi dell’intersezione tra 

le strade SP64 e SR89. 

Detto compendio immobiliare si compone di due edifici, il primo a 

destinazione direzionale/residenziale (prima concessione edilizia del 

2002 e successive varianti, agibilità del 2015), il secondo produttivo 

(anno di costruzione 2011) realizzati in un’area già sede di un impianto di 

autodemolizioni (attività attualmente ancora in essere). 

 

Le superfici e le caratteristiche del fabbricato e delle pertinenze vengono 

meglio descritte nei paragrafi seguenti. 

 

4.2. DESCRIZIONE DEL BENE 

Il compendio immobiliare oggetto di stima, attualmente destinato a sede 

di un’attività di autodemolizioni, è situato fronte strada via IV Novembre 

n. 17, che collega il centro di Roncade alla strada regionale “Treviso-

Mare”. 

Si compone di un fabbricato su tre livelli (piano interrato, terra e primo) a 

destinazione direzionale/residenziale (ufficio - sub 1, abitazione - sub 2) 

con struttura in c.a., muratura di tamponamento in laterizio e copertura a 

falde inclinate con struttura lignea e manto di copertura in coppi. 

Al suo interno nella porzione est è situata un’unità direzionale che 

occupa parte del piano terra e del piano interrato, attualmente utilizzata 

ad ufficio dell’attività. 

Nella seguente tabella si riportano le superfici ed altezze utili dei vani che 

compongono l’unità direzionale: 

UNITA’ DIREZIONALE SUB 1 

PIANO INTERRATO 

ALTEZZA INTERNA 2,47 m 

SUPERFICIE CALPESTABILE 

(arrotondata) 

F
irm

at
o 

D
a:

 C
O

N
T

IN
I G

IU
LI

O
 E

m
es

so
 D

a:
 A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. N
G

 C
A

 3
 S

er
ia

l#
: 1

d5
d1

5f
e0

cb
cf

6c
ca

52
f1

ce
f4

c4
83

76



Pag. 16/29 

Magazzino 105.0 mq 

Totale Piano Interrato  105.0 mq 

PIANO TERRA 

ALTEZZA INTERNA 3,00 m 

SUPERFICIE CALPESTABILE 

(arrotondata) 

Corridoio 16.4 mq 

Bagno 9.4 mq 

Ufficio 20.8 mq 

Ufficio 28.1 mq 

Portico 5.1 mq 

Veranda 12.7 mq 

Magazzino 17.5 mq 

Magazzino 13.0 mq 

Totale Piano Primo 123.0 mq 

 

Nella porzione ovest del fabbricato è situata un’abitazione che occupa 

parte del piano terra, del piano interrato, e l’intero piano primo. 

Nella seguente tabella si riportano le superfici ed altezze utili dei vani che 

compongono l’unità residenziale: 

UNITA’ ABITATIVA SUB 2 

PIANO INTERRATO 

ALTEZZA INTERNA 2,47 m 

SUPERFICIE CALPESTABILE 

(arrotondata) 

Disimpegno 2.5 mq 

Cantina 30.5 mq 

Magazzino 28.7 mq 

Totale Piano Interrato  61.7 mq 

PIANO TERRA 

ALTEZZA INTERNA 3,00 m 

SUPERFICIE CALPESTABILE 

(arrotondata) 

Portico 4.3 mq 

Ingresso 4.0 mq 
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Taverna 29.3 mq 

Totale Piano Terra 37.6 mq 

PIANO PRIMO 

ALTEZZA MEDIA 3,72 m 

SUPERFICIE CALPESTABILE 

(arrotondata) 

Balcone 4.3 mq 

Soggiorno - Cucina 69.4 mq 

bagno 6.0 mq 

Terrazzo 18.8 mq 

Corridoio 4.7 mq 

Camera 19.8 mq 

Camera 13.6 mq 

Camera 18.9 mq 

Bagno 6.0 mq 

Totale Piano Primo 161.5 mq 

 

Il capannone (sub 5) è posizionato a sud-est del fabbricato sopra 

descritto ed è attualmente destinato alla bonifica e deposito degli 

automezzi. Presenta una superficie coperta di 495 mq con struttura 

prefabbricata a travi e pilastri in acciaio con copertura in pannelli 

sandwich e priva di tamponamenti laterali. 

Completa il compendio immobiliare oggetto di stima un’area scoperta 

(sub 6 e mappale 412) di 7.252 mq, di cui una prima parte ad uso 

parcheggio (porzione nord in prossimità della strada); una seconda parte 

ad uso giardino del fabbricato direzionale/residenziale; la restante parte, 

pavimentata, adibita a deposito automezzi dell’attività di autodemolizioni. 

 

4.3. FINITURE – STATO DI CONSERVAZIONE  

L’immobile è in stato conservativo mediocre e necessita di interventi 

manutentivi agli impianti e alle finiture, in particolare ai piani terra e 

interrato. 
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Presenta pareti intonacate a civile e tinteggiate. Tutti i servizi igienici 

presentano pavimenti e pareti rivestiti in ceramica. 

L’unità direzionale (sub 1) presenta al piano terra pavimenti in piastrelle 

ceramiche di medio formato, ad effetto pietra chiara e ad effetto cotto. Il 

bagno servente il piano ha pavimenti e rivestimenti alle pareti anch’essi 

in piastrelle ceramiche. In detto locale sono presenti macchie di muffa in 

corrispondenza dello spigolo fra soffitto e parete esterna. 

Il magazzino, attualmente adibito ad uso cucina, e la taverna presentano 

porzioni di pareti con rivestimento in piastrelle ceramiche. In taverna è 

presente una stufa a legna. 

Attraverso una scala metallica si accede al piano interrato, con 

pavimentazione industriale, le pareti perimetrali non sono intonacate e 

presentano segni di infiltrazioni d’acqua in corrispondenza del soffitto 

nonché qualche danno puntuale dovuto all’utilizzo dei locali. 

I serramenti interni sono in legno tamburato, molti dei quali presentano 

pezzi mancanti delle cornici. I serramenti esterni sono in legno con 

vetrocamera, ad eccezione della veranda con serramenti in PVC. I 

serramenti esterni del piano terra hanno scuri a battente in legno, eccetto 

quelli dei locali magazzino che hanno inferriate antintrusione in ferro. 

L’unità abitativa (sub 2) presenta una scala di accesso, con balaustra in 

ferro, rivestita in piastrelle ceramiche di medio formato ad effetto pietra 

chiara. Tale pavimentazione prosegue, con diverso formato e finitura, 

nella zona giorno, nelle camere e nei servizi igienici. Nei bagni alcuni 

sanitari risultano danneggiati. 

La camera sul lato nord presenta pavimentazione in parquet con evidenti 

segni di rigonfiamento dei listelli provocati da spandimenti d’acqua, che 

hanno provocato il rigonfiamento dei bordi dei listelli. 

Nel soggiorno è presente un caminetto e un soppalco con struttura in 

legno accessibile da una scala metallica. 

I soffitti di tutto il piano sono in travatura lignea che segue l’inclinazione a 

falde della copertura, in buono stato conservativo. 

Nel piano interrato dell’unità in esame è presente una pavimentazione in 

piastrelle, le pareti sono intonacate. Detto locale è in scarso stato 

conservativo. 
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I serramenti interni sono in legno tamburato, molti dei quali presentano 

pezzi mancanti delle cornici, mentre i serramenti esterni sono in legno 

con vetrocamera e scuri a battente in legno. 

L’area esterna in prossimità del fabbricato presenta pavimentazione in 

betonelle ed è parzialmente recintata da una staccionata in ferro. 

L’area esterna servente l’attività di autodemolizione è quasi interamente 

con pavimentazione industriale in cls, su cui sorge un capannone con 

struttura prefabbricata in acciaio e copertura a pannelli sandwich, in 

buone condizione conservative. 

Fra i due fabbricati è presente una pesa scoperta. 

Il fabbricato nel suo complesso si trova in stato conservativo mediocre e 

necessita pertanto di alcuni interventi manutentivi agli impianti e alle 

finiture. 

 

 

4.4. IMPIANTI ED ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA 

L’unità direzionale (sub 1) presenta impianto di riscaldamento con 

caldaia e radiatori predisposto ma non funzionante. Il 

riscaldamento/raffrescamento dei locali è affidato a condizionatori split a 

pompa di calore. L’impianto elettrico è eseguito sotto traccia. 

L’unità abitativa (sub 2) presenta impianto di riscaldamento predisposto 

con caldaia a GPL e radiatori. Il riscaldamento delle zone giorno è 

affidato a due stufe, una al piano terra nel locale taverna e una al piano 

primo nel soggiorno. L’impianto elettrico è eseguito sotto traccia. 

Gli impianti termoidraulico ed elettrico, da quanto risulta dalla 

documentazione presentata in sede di richiesta di agibilità (conseguita 

nel 2015), sono dotati di dichiarazione di conformità alla normativa 

vigente. 

Da quanto si è potuto accertare il fabbricato non è provvisto di Attestato 

di Prestazione Energetica. 

Considerati inoltre l’epoca di realizzazione, la tipologia, dimensione, 

caratteristiche costruttive dell’immobile, si ritiene che lo stesso possa 

avere un rendimento energetico medio-basso con alti costi di gestione 

per il riscaldamento. 
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5. SITUAZIONE URBANISTICO - EDILIZIA 

5.1. DESTINAZIONE URBANISTICA 

L’area sulla quale insistono i fabbricati oggetto di perizia è classificata 

dalla 4° Variante al Piano degli Interventi del Comune di Roncade (TV) 

come “ZONA AGRICOLA INTEGRA” di cui all’art. 42 delle Norme 

Tecniche Operative (N.T.O.). L’area è individuata come “ATTIVITA’ 

PRODUTTIVA IN ZONA IMPROPRIA” di cui all’’ALLEGATO “B – Schede 

urbanistiche delle attività produttive confermate” del P.I. Vigente e all’Art. 

39 delle Norme Tecniche Operative (N.T.O.). 

Inoltre, come si evince dall’Estratto della 4° Variante al Piano degli 

Interventi del Comune di Roncade (vedasi ALL.08), i fabbricati nei quali 

sono presenti le unità immobiliari oggetto di perizia sono soggetti a 

“Fascia di Rispetto Stradale”. 

 

Per l’ulteriore normativa di dettaglio si rinvia alla lettura del sopra citati 

artt. 39 e 42 delle Norme Tecniche Operative della 4° Variante al Piano 

degli Interventi del Comune di Roncade (vedasi ALL.08). 

Si allega inoltre copia del Certificato di Destinazione Urbanistica (vedasi 

ALL.09) rilasciato dal Comune di Roncade per le aree di cui trattasi. 

 

5.2. REGOLARITÀ URBANISTICO - EDILIZIA 

Il fabbricato principale (sub 1 e 2), a destinazione residenziale e 

direzionale, e l’area pavimentata esterna sono stati edificati in forza dei 

seguenti titoli edilizi rilasciati dal Comune di Roncade, di seguito riportati 

in ordine cronologico: 

- Concessione Edilizia n. 18/23-99 del 31.05.2000 prot. n. 14186 per 

completamento piazzale di stoccaggio; 

- Autorizzazione edilizia n. 2/5-2001 del 11.04.2001 prot. 1317 per 

allargamento accesso carraio esistente; 

- Autorizzazione edilizia n. 092/2001 del 29.04.2002 per variante piazzale 

e accesso carraio; 

- Concessione Edilizia n. 3/20-2002 del 26.05.2003 per costruzione di 
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nuovo fabbricato ad uso attività produttiva e alloggio; 

- Permesso di Costruire n. 045-2005 del 19.09.2005 in variante; 

- Permesso di Costruire n. 421/2010 del 07.10.2010 per rinnovo 

concessione edilizia e variante in sanatoria; 

- Segnalazione Certificata di Inizio Attività prot. n. 0010162 del 

09.06.2014 per completamento opere e variante; 

- Agibilità del 12/06/2015. 

Presso l’Agenzia del Territorio (Nuovo Catasto Edilizio Urbano), quali 

ultime planimetrie agli atti risultano quelle presentate in data 09.12.2014 

prot. n. TV0286863 (vedasi Allegato 03). 

Sulla base della documentazione tecnica acquisita effettuando accesso 

atti presso il “Servizio Attività Edilizia” del Comune di Roncade (TV), si 

precisa che lo stato concessionato (autorizzato) delle unità immobiliari in 

oggetto (sub 1 e 2) risulta essere il progetto di variante e completamento 

opere di cui alla S.C.I.A. prot. n. 0010162 del 09.06.2014 (vedasi 

documentazione amministrativa riportata in allegato ALL.07). 

Per quanto è stato possibile visionare e verificare tramite i rilievi speditivi 

eseguiti in loco in occasione del sopralluogo, lo stato attuale risulta 

conforme allo stato concessionato e alle planimetrie catastali ad 

eccezione di quanto di seguito indicato: 

- al piano primo dell’unità residenziale (sub 2) si è riscontrata la presenza 

di una scala metallica che dal locale soggiorno conduce al soppalco. 

Detto soppalco, presente nel progetto concessionato, non risulta nelle 

planimetrie catastali. 

Per regolarizzare lo stato attuale dell’immobile sotto il profilo urbanistico-

edilizio e catastale, risulta pertanto necessario rimuovere la suddetta 

scala e presentare una pratica di variazione catastale al Catasto 

Fabbricati per regolarizzare la superficie a soppalco. Per detti 

adempimenti si stima un onere a corpo pari a € 1.500,00. 

 

Il fabbricato a destinazione produttiva (sub 5), destinato alla bonifica 

automezzi e deposito, è stato edificato in forza del seguente titolo edilizio 

rilasciato dalla Provincia di Treviso: 

- Decreto Provinciale del 26.01.2006 per progetto di adeguamento 
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impianto di autodemolizioni. 

La costruzione del fabbricato è stata ultimata il 16.11.2011 come risulta 

dalla comunicazione di fine lavori del 26.04.2012. 

Presso l’Agenzia del Territorio (Nuovo Catasto Edilizio Urbano), non 

risultano planimetrie agli atti essendo il fabbricato ancora accatastato 

come unità in corso di costruzione (categoria F/3). Per presentare la 

necessaria pratica di variazione catastale al Catasto Fabbricati si stima 

un onere pari a € 500,00. 

 

Per tutto quanto sopra elencato, complessivamente per le spese 

necessarie a regolarizzare l’immobile sotto il profilo urbanistico-edilizio e 

catastale di stima un onere a corpo pari a € 2.000,00. 

Detto costo verrà detratto in fase di stima del valore di mercato 

dell’immobile in oggetto. 

 

 

6. DIVISIBILITÀ DEL BENE ED EVENTUALE INDIVIDUAZIONE 

DEI LOTTI 

Il giudizio sulla comoda divisibilità degli immobili va espresso tenendo 

conto dei criteri enunciati dalla Suprema Corte di Cassazione la quale 

precisa (Cass. 30.07.2004 n. 14540) come “Il concetto di comoda 

divisibilità di un immobile a cui fa riferimento l’art. 720 c.c. postula, sotto 

l’aspetto strutturale, che il frazionamento del bene sia attuabile mediante 

determinazione di quote concrete suscettibili di autonomo e libero 

godimento che possono formarsi senza dover fronteggiare problemi 

tecnici eccessivamente costosi e, sotto l’aspetto economico funzionale, 

che la divisione non incida sull’originaria destinazione del bene e non 

comporti un sensibile deprezzamento del valore delle singole quote 

rapportate proporzionalmente al valore dell’intero, tenuto conto della 

normale destinazione ed utilizzazione del bene stesso”. 

Tenuto conto delle caratteristiche del compendio immobiliare oggetto di 

perizia e di quanto enunciato dalla Suprema Corte di Cassazione, come 

sopra riportato, nonché del fatto che: 
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- le unità immobiliari sub 1 (ufficio), 2 (abitazione), 5 (capannone) e 6 

(area scoperta) costituiscono un compendio immobiliare unitario e la 

vendita per parti, oltre ai costi necessari per il frazionamento, 

comporterebbe minore appetibilità e un deprezzamento delle stesse; 

- il terreno di cui al mappale 412, di superficie esigua, non avrebbe 

alcuna appetibilità qualora venduto separatamente; 

si ritiene opportuno procedere alla vendita dello stesso per Lotto unico, 

risultando non opportuna né giustificata una sua vendita per parti. 
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7. STIMA DEL VALORE DELL’IMMOBILE 

7.1. CRITERI E METODOLOGIE DI ANALISI E DI STIMA 

La presente determinazione del valore di stima viene effettuata con il 

calcolo della superficie commerciale del bene e la successiva 

applicazione del prezzo unitario di riferimento (€/mq) come desumibile 

dal confronto con beni simili o assimilabili recentemente oggetto di 

compravendita. 

Il prezzo unitario di riferimento assunto deriva dai prezzi medi rilevati 

dall’Agenzia del Territorio o altre fonti autorevoli e dal confronto degli 

stessi con quelli medi di mercato (per immobili comparabili) come 

desumibili da compravendite note allo scrivente e/o da indicazioni fornite 

da agenzie immobiliari e/o operatori del settore.  

Nel caso di particolari condizioni di degrado e/o vetustà, eccedenti quelle 

medie degli immobili presi come riferimento per la determinazione del 

prezzo unitario di riferimento, verrà applicato un coefficiente moltiplicativo 

correttivo al prezzo unitario di riferimento.  

Vi è inoltre una valutazione relativa a particolari condizioni dell’immobile 

(ad esempio, eventuali irregolarità urbanistico – edilizie oppure cattive 

condizioni statiche e di manutenzione) o vincoli, servitù o pregiudizi che 

possano comportare un deprezzamento dello stesso.  

Nel caso si riscontri la presenza di pregiudizi, il valore reale del bene 

verrà determinato sottraendo dal valore commerciale del bene “libero da 

pregiudizi” i valori corrispondenti al ripristino e/o all’eliminazione dei 

pregiudizi.  

La superficie commerciale viene calcolata comprendendo la superficie di 

pavimento ed il 100% delle pareti perimetrali di proprietà esclusiva, 

valutando al 100% le superfici destinate a negozio e vani accessori, al 

50% le superfici destinate a magazzino al piano interrato, al 30% le 

superfici di portici, verande, terrazze e soppalchi. 
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7.2. STIMA DEL VALORE DI MERCATO 

7.2.1. VALUTAZIONE ANALITICA DELLE CONSISTENZE 

La superficie commerciale complessiva delle unità immobiliari oggetto di 

perizia viene calcolata, sulla base delle planimetrie e dei rilievi svolti, con 

i criteri esposti al precedente paragrafo 7.1 (vedasi elaborato grafico di 

determinazioni delle superfici commerciali riportato in calce all’Allegato 

ALL.11). 

Ne derivano le seguenti consistenze: 

UNITA’ DIREZIONALE (SUB 1) 

Sup. commerciale uffici piano terra: 

mq 126,05 x 100% = 

 

126,05 mq + 

Sup. commerciale portico e veranda piano terra: 

mq 19,30 x 30% = 

 

5,79 mq + 

Sup. commerciale magazzino piano interrato: 

mq 109,60 x 50% = 

 

54,80 mq + 

Sommano con arrotondamento   186,50 mq 

 

UNITA’ ABITATIVA (SUB 2) 

Sup. residenziale piano terra: 

mq 49,15 x 100% = 

 

49,15 mq + 

Sup. residenziale portico piano terra: 

mq 6,10 x 30% = 

 

1,83 mq + 

Sup. residenziale piano primo: 

mq 168,30 x 100% = 

 

168,30 mq + 

Sup soppalco: 

mq 14,80 x 30% = 

 

4,44 mq + 

Sup. residenziale terrazze piano primo: 

mq 29,40 x 30% = 

 

8,82 mq + 

Sup. residenziale piano interrato: 

mq 80,80 x 50% = 

 

40,40 mq + 

Sommano con arrotondamento   273,00 mq 
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UNITA’ PRODUTTIVA (SUB 5) 

Sup. commerciale capannone: 

mq 495 x 100% = 

 

495 mq + 

 

AREA SCOPERTA 

Sup. (Mapp. 414 sub.6): 6.986,00 mq + 

Sup. (Mapp. 412) : 266,00 mq = 

Sommano  7.252,00 mq 

 

Riassumendo risultano complessivamente le seguenti consistenze: 
Superficie commerciale direzionale =    186,5 mq 

Superficie commerciale residenziale =    273,0 mq 

Superficie commerciale produttiva =    495,0 mq 

Superficie scoperta = 7.252,0 mq 

 

7.2.2. INDIVIDUAZIONE DEI VALORI UNITARI DI 

RIFERIMENTO 

Dalla consultazione della banca dati delle quotazioni immobiliari 

dell’Agenzia delle Entrate – Osservatorio del Mercato Immobiliare (OMI), 

emerge che i valori medi di compravendita nella zona “Extraurbana/Zona 

agricola, case sparse” del Comune di Roncade, aggiornati al secondo 

semestre 2021 risultano: 

- destinazione terziaria, uffici con stato di conservazione “ottimo”, è 

compreso tra 650,00 – 790,00 €/mq; 

- destinazione residenziale, abitazioni civili con stato conservativo 

“normale”, è compreso tra 950,00 – 1.350,00 €/mq; 

- destinazione produttiva, capannoni tipici, è compreso tra 220,00 – 

270,00 €/mq. 

Pertanto, esaminati i beni immobiliari di cui trattasi, considerate le loro 

caratteristiche peculiari, nonché tutti gli elementi che possono influire 

nella determinazione del valore degli stessi, quali ad esempio la 

posizione nel territorio, la qualità del contesto, le condizioni dell’area, la 

destinazione, la dimensione e consistenza, fatte tutte le debite 
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valutazioni tecniche ed economiche ai fini della determinazione del 

valore commerciale degli immobili periziati, nello stato di fatto in cui si 

trovano, considerato lo stato di conservazione ed il livello delle finiture, si 

ritiene di assumere come parametri unitari di riferimento iniziali per la 

stima i seguenti valori: 

Valore unitario per destinazione direzionale =    700,00 €/mq 

Valore unitario per destinazione residenziale =    700,00 €/mq 

Valore unitario per destinazione produttiva =    200,00 €/mq 

 

Per quanto attiene alle aree scoperte si ritiene di assume i seguenti valori 

unitari: 

Valore unitario area scoperta (fino ad una superficie 
pari a quella commerciale totale dei fabbricati) 

=      25,00 €/mq 

Valore unitario area scoperta (per la superficie 
eccedente) 

=      10,00 €/mq 

 

Moltiplicando detti valori per le relative consistenze: 

Valore unità direzionale 

700,00 €/mq x 186,5 mq  

 

= 130.550,00 € 

Valore unità residenziale 

700,00 €/mq x 273 mq  

 

= 191.100,00 € 

Valore unità produttiva 

200,00 €/mq x 495 mq  

 

=   99.000,00 € 

Valore area scoperta 

25,00 €/mq x 954,5 mq 

10,00 €/mq x 6.297,5 mq 

 

=   23.862,50 € 

=   62.975,00 € 

Sommano = 507.487,50 € 

 

Ne consegue un valore base di stima a corpo e arrotondato pari a  

Euro 507.000,00 (Euro cinquecentosettemila/00) 
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7.2.3. DETERMINAZIONE DEL VALORE ATTUALE DI 

MERCATO 

Per tutto quanto sopra esposto, considerata la dimensione e consistenza 

dell’immobile e prendendo quale prezzo unitario di riferimento quello 

sopra individuato, nonché sottraendo gli oneri relativi a: 

- spese per lavori di sgombero, pulizia e smaltimento necessari a liberare 

l’immobile, come meglio descritto al precedente paragrafo 3.3 (costo 

presunto quantificabile in forfettari 5.000,00 Euro); 

- spese necessarie a regolarizzare l’immobile sotto il profilo urbanistico-

edilizio e catastale, come meglio descritto al precedente paragrafo 5.2 

(costo presunto quantificabile in forfettari 2.000,00 Euro). 

si attribuisce all’immobile periziato un “VALORE ATTUALE DI 

MERCATO” a corpo pari a € 500.000,00 (Euro cinquecentomila/00). 

 

7.3. STIMA DEL VALORE DI VENDITA FORZATA 

Considerate le caratteristiche peculiari delle modalità di vendita a seguito 

di Esecuzione Immobiliare degli immobili di cui trattasi (procedura di 

vendita forzata senza che possa essere effettuata una congrua attività di 

promozione della vendita e parziale mancanza delle garanzie per vizi e 

difetti, necessità per l’acquirente di dover effettuare la pulizia 

dell’immobile, verifica e messa in funzione degli impianti con eventuali 

ripristini…), si reputa di dover applicare un deprezzamento del valore 

dell’immobile dell’ordine del 15% del suo valore commerciale e dunque di 

attribuire all’immobile periziato un “VALORE DI VENDITA FORZATA” 

(cioè quello da porre a base della procedura di vendita forzata) così 

calcolato: valore di mercato € 500.000,00 – € 75.000,00 (riduzione valore 

per vendita forzata) = € 425.000,00 e quindi a corpo pari ad € 

425.000,00 (diconsi Euro quattrocentoventicinquemila/00). 

 

Treviso, 18 marzo 2022 

Il perito 

Ing. Giulio Contini 
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8. ALLEGATI 

Alla presente relazione viene allegata copia dei seguenti documenti: 

1) Copia titoli di provenienza: 

- atto notaio Dottor Francesco Candido Baravelli del 29.07.2005; 

- atto notaio Dottor Giacomo Pecorelli del 14.09.2001; 

- atto notaio Dottor Giacomo Pecorelli del 13.10.1999; 

- atto notaio Dottor Giacomo Pecorelli del 11.05.1992; 

2) Visure catastali; 

3) Estratto di mappa e planimetrie catastali; 

4) Certificazione notarile del 04.09.2020 e Ispezioni ipotecarie di 

aggiornamento effettuate in data 18.03.2022; 

5) Certificato di stato di famiglia e residenza – Comune di Roncade; 

6) Contratto di comodato d’uso; 

7) Documentazione amministrativa (Agibilità del 12.06.2015 prot. n. 

0005115 del 20/03/2015; S.C.I.A. in variante prot. n. 0010162 del 

09.06.2014; Decreto Provinciale del 26.01.2006;Tavole di Progetto 

Richiesta Autorizzazione art. 15 D.L. 24/06/2003 n. 209); 

8) Estratti Piano degli Interventi del Comune di Roncade (TV): Tavola 

1.B (scala 1:5.000), Tavola 2.B (scala 1:5.000), Scheda n. 1 

dell’Allegato B del P.I. ed art. 39 e 42 delle N.T.O.; 

9) Certificato di Destinazione Urbanistica (CDU); 

10) Documentazione fotografica; 

11) Scheda O.M.I. dati pubblicati dall’Agenzia delle Entrate quotazioni 

immobiliari Anno 2021 – Semestre II - comune di Roncade (TV) – 

zona Extraurbana/Zona Agricola, Case Sparse, Elaborato grafico di 

individuazione superfici commerciali; 

12) Scheda sintetica immobile; 

13) Scheda nominativi perizia. 

 

Treviso, 18 marzo 2022 

Il perito 

Ing. Giulio Contini 
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Repertorio n. 57450                                        Raccolta n. 22282
C O M P R A V E N D I T E
REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemilacinque, il giorno ventinove del mese di luglio.
In Treviso, nel mio studio in Via Silvio Pellico n. 1.
Avanti a me dottor Francesco Candido Baravelli, Notaio in Treviso, i-
scritto presso il Collegio Notarile di Treviso, senza assistenza dei te-
stimoni per espressa e concorde rinuncia fattavi dai Comparenti con
il mio consenso, sono presenti i signori:
COMMISSATI Luigi, nato a Roncade (TV) il 20 giugno 1953, residen-
te a Roncade (TV), Via Giovanni XXIII n. 37, carrozziere,
Codice Fiscale CMM LGU 53H20 H523Q;
BOSCO Loredana, nata a Silea (TV) il 6 febbraio 1956, residente a
Roncade (TV), Via Giovanni XXIII n. 37, casalinga,
Codice Fiscale BSC LDN 56B46 F116J;
MORO Renato, nato a Roncade (TV) il 18 dicembre 1955, residente
a Roncade (TV), Via IV Novembre n. 17, autodemolitore,
Codice Fiscale MRO RNT 55T18 H523B;
CALDA Maria Sylvia, nata a Calbayog City (Filippine) il 15 settembre
1968, residente a Roncade (TV), Via IV Novembre n. 17, casalinga,
Codice Fiscale CLD MSY 68P55 Z216F;
FEDATO Attilio, nato a Roncade (TV) il 14 dicembre 1935, residente
a Roncade (TV), Via Ca' Morelli n. 23, pensionato,
Codice Fiscale FDT TTL 35T14 H523J;
SPERANDIO Giuseppina, nata a Monastier di Treviso (TV) il 23 di-
cembre 1941, residente a Roncade (TV), Via Ca' Morelli n. 23, pen-
sionata.
I Comparenti della cui identità personale io Notaio sono certo, con-
vengono e stipulano quanto segue:

ARTICOLO 1
I signori COMMISSATI Luigi e BOSCO Loredana, coniugi in regime
di comunione legale dei beni, per la quota di comproprietà pari a 2/4
(due quarti) ed i signori MORO Renato e CALDA Maria Sylvia, coniu-
gi in regime di comunione legale dei beni, per la restante quota di
comproprietà pari a 2/4 (due quarti), congiuntamente vendono al si-
gnor FEDATO Attilio, che accetta ed acquista l'intera proprietà del ter-
reno agricolo sito in Comune di Roncade e precisamente quanto i-
dentificato in catasto come segue:

COMUNE DI: RONCADE
Catasto Terreni - Foglio 20 (venti)

mapp. 411 (ex 376/a) semin. 1 di Ha: 0.06.38 R.D. Euro 5,24 R.A.
Euro 3,29.
Confinante con: mapp. 240, 413, 412 e strada.

ARTICOLO 2
I signori COMMISSATI Luigi e BOSCO Loredana, coniugi in regime
di comunione legale dei beni, congiuntamente vendono ai signori MO-
RO Renato e CALDA Maria Sylvia che, coniugi in regime di comunio-
ne legale dei beni, accettano ed acquistano la quota di comproprietà
pari a 2/4 (due quarti), dai cedenti vantata, sul terreno agricolo sito in
Comune di Roncade e precisamente quanto indicato in Catasto Co-

Registrato a
Treviso
il 4 agosto 2005
al n. 12071 serie 1T
Euro 1.616,00

Pag. 1 di 36

ALL.01

F
irm

at
o 

D
a:

 C
O

N
T

IN
I G

IU
LI

O
 E

m
es

so
 D

a:
 A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. N
G

 C
A

 3
 S

er
ia

l#
: 1

d5
d1

5f
e0

cb
cf

6c
ca

52
f1

ce
f4

c4
83

76

Utente2
Evidenziato
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me segue:
COMUNE DI: RONCADE

Catasto Terreni - Foglio 20 (venti)
mapp. 412 (ex 376/b) semin. 1 di Ha: 0.02.66 R.D. Euro 2,18 R.A.
Euro 1,37.
Confinante con: mapp. 411, 413, 375 e strada.

ARTICOLO 3
Si precisa che i sopradescritti mappali derivano dal tipo di fraziona-
mento n. 386788/2004 del 3 maggio 2005, già introdotto nei registri
del catasto.

ARTICOLO 4
Con riferimento alla normativa urbanistica ed edilizia vigente, le parti
alienanti mi consegnano il Certificato di Destinazione Urbanistica rila-
sciato dal Comune di Roncade in data 9 novembre 2004 che, omes-
sane la lettura per espressa dispensa datamene dai Comparenti, si
allega al presente atto sotto la lettera "A" e mi dichiarano che, suc-
cessivamente al rilascio del suddetto certificato, non sono intervenu-
te modificazioni degli strumenti urbanistici.
Si danno atto reciprocamente le parti che sui terreni venduti non insi-
ste alcun fabbricato neppure allo stato iniziale.

ARTICOLO 5
Le presenti vendite vengono fatte ed accettate nello stato di fatto e di
diritto in cui i descritti immobili attualmente si trovano con gli annessi,
le pertinenze, i diritti, le azioni, le servitù attive e passive esistenti ed
in particolare con il vincolo di inedificabilità ai sensi dell'art. 8 della
L.R. Veneto n. 24/85 di cui all'atto autenticato dal Notaio G. Pecorelli
di Treviso in data 24 maggio 1985 Rep. n. 1787, ivi trascritto in data
12 giugno 1985 ai nn. 11684/9663.
Senza particolare corrispettivo, i signori MORO Renato e CALDA Ma-
ria Sylvia, quali comproprietari dei mapp. 412 e 375, ed il signor FE-
DATO Attilio, quale proprietario dei mapp. 411 e 240, tutti stessi Co-
mune e Foglio, costituiscono reciproca servitù di passaggio pedonale
e carraio ed anche con reti tecnologhe sia interrate che aeree, a favo-
re ed a carico delle rispettive proprietà come sopradescritte, limitata-
mente alla porzione di terreno quale appare bordata in colore rosso
nella planimetria che, previa visione e sottoscrizione a' sensi di leg-
ge, si allega al presente atto sotto la lettera "B".
I signori MORO Renato e CALDA Maria Sylvia e FEDATO Attilio si
consentono altresì di costruire a cavaliere del nuovo confine posto
tra le rispettive proprietà mapp. 412 e 411, oggetto del presente atto,
una recinzione costituita da una fondazione in cemento armato con
muretto della larghezza di cm. 20 (venti) ed altezza di cm. 50 (cin-
quanta) e sovrastante rete metallica da cm. 100 (cento) sostenuta da
paletti in ferro zincato posti ad intervalli di mt. 2,00 (due virgola zero)
circa; detta costruzione avverrà in economia ed a spese comuni tra
gli stessi.

ARTICOLO 6
Le parti dichiarano di aver convenuto i prezzi delle presenti compra-
vendite come segue:
- quanto alla vendita di cui al superiore articolo 1 nella somma di Eu-
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ro 1.000,00 (mille virgola Zero);
- quanto alla vendita di cui al superiore articolo 2 nella somma di Eu-
ro 500,00 (cinquecento virgola zero);
prezzi che le parti venditrici dichiarano di aver già ricevuto dalle parti
acquirenti alle quali rilasciano  pertanto ampia e finale quietanza di
saldo con rinuncia all'ipoteca legale e con esonero per il Conservato-
re dei RR.II. da ogni responsabilità al riguardo.

ARTICOLO 7
Garantiscono le parti venditrici la titolarità di quanto venduto, per es-
sere loro pervenuto in forza degli atti del Notaio G. Pecorelli in data
11 maggio 1992 Rep. n. 31035, registrato a Treviso il 26 maggio
1992 al n. 3213/V Atti Pubblici ed ivi trascritto in data 1° giugno 1992
ai nn. 16035/12276, in data 13 ottobre 1999 Rep. n. 56590, registrato
a Treviso il 29 ottobre 1999 al n. 7633/V Atti Pubblici ed ivi trascritto
in data 29 ottobe 1999 ai nn. 38099/24401 ed in data 14 settembre
2001 Rep. n. 63153, registrato a Treviso in data 28 settembre 2001
al n. 7328/V Atti Pubblici e trascritto a Treviso in data 21 settembre
2001 ai nn. 38376/27726.
Garantiscono inoltre le parti venditrici la libertà degli immobili da pesi,
vincoli, privilegi anche fiscali, iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli.

ARTICOLO 8
Il possesso di quanto venduto viene dato da oggi per tutti gli effetti.

ARTICOLO 9
Ai fini della Legge 19 maggio 1975 n.151 sia i signori COMMISSATI
Luigi e BOSCO Loredana che i signori MORO Renato e CALDA Ma-
ria Sylvia dichiarano essere coniugi in regime di comunione legale
dei beni ed il signor FEDATO Attilio dichiara essere coniugato in regi-
me di comunione legale dei beni con la Comparente signora SPE-
RANDIO Giuseppina, ma che quanto acquistato con il presente atto
resterà bene personale in quanto pagato con il ricavato di beni perso-
nali, come espressamente conferma la moglie medesima.

ARTICOLO 10
Le parti dichiarano che tra loro non sussistono rapporti di coniugio o
parentela in linea retta.

ARTICOLO 11
Le spese del presente atto e dipendenti sono a carico delle parti ac-
quirenti, giusta i rispettivi acquisti.
Richiesto io Notaio ho ricevuto il presente atto e ne ho dato lettura ai
Comparenti, i quali da me interpellati l'hanno in tutto confermato.
Scritto parte da persona di mia fiducia con l'ausilio di mezzi elettronici
e parte a mano da me Notaio, quest'atto occupa pagine cinque e
quanto è nella presente di due fogli.
F.to Fedato Attilio
  "    Sperandio Giuseppina
  "    Commissati Luigi
  "    Bosco Loredana
  "    Calda Maria Sylvia
  "    Moro Renato
  "    Francesco Candido Baravelli
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Data: 25/10/2021
Ora: 16:28:29
Numero Pratica: T335187/2021
Pag: 1 - 

Direzione Provinciale di Treviso 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Catasto fabbricati
Visura storica per immobile 

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 25/10/2021

Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 25/10/2021
Dati identificativi:  Comune di RONCADE (H523) (TV) 
• Sez. Urb. B Foglio 10 Particella 414 Subalterno 1

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di RONCADE (H523) (TV)
Foglio 20 Particella 414 

Classamento: Rendita: Euro 2.045,17, Categoria A/10a), Classe U, Consistenza 9 vani 
Indirizzo:   VIA QUATTRO NOVEMBRE n. 17 Piano S1-T 
Dati di superficie:  Totale: 181 m2 Totale escluse aree scoperte b): 181 m2

Intestati catastali
1. CALDA MARIA SYLVIA  (CF CLDMSY68P55Z216F)

nata in FILIPPINE (EE) il 15/09/1968

Diritto di: Proprieta'   per 1/2  in regime di comunione dei beni con MORO RENATO  
2. MORO RENATO  (CF MRORNT55T18H523B)

nato a RONCADE (TV) il 18/12/1955

Diritto di: Proprieta'   per 1/2  in regime di comunione dei beni con CALDA MARIA SYLVIA  

Dati identificativi

dal 29/10/2014
Immobile attuale
Comune di RONCADE (H523) (TV)
Sez. Urb. B Foglio 10 Particella 414 Subalterno 1

COSTITUZIONE del 29/10/2014 protocollo n.
TV0253601  in atti dal 29/10/2014 COSTITUZIONE (n.
2415.1/2014) 

Segue
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Direzione Provinciale di Treviso 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Indirizzo

dal 29/10/2014 al 05/12/2014
Immobile attuale
Comune di RONCADE (H523) (TV)
Sez. Urb. B Foglio 10 Particella 414 Subalterno 1
VIA 4 NOVEMBRE n. 17 Piano S1-T

COSTITUZIONE del 29/10/2014 protocollo n.
TV0253601  in atti dal 29/10/2014 COSTITUZIONE (n.
2415.1/2014) 

dal 05/12/2014
Immobile attuale
Comune di RONCADE (H523) (TV)
Sez. Urb. B Foglio 10 Particella 414 Subalterno 1
VIA QUATTRO NOVEMBRE n. 17 Piano S1-T

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 05/12/2014
protocollo n. TV0287305  in atti dal 05/12/2014
VARIAZIONE TOPONOMASTICA DERIVANTE DA
AGGIORNAMENTO ANSC (n. 150969.1/2014) 

Dati di classamento

dal 29/10/2014 al 09/12/2014
Immobile attuale
Comune di RONCADE (H523) (TV)
Sez. Urb. B Foglio 10 Particella 414 Subalterno 1
Categoria F/3c), Consistenza  m2

COSTITUZIONE del 29/10/2014 protocollo n.
TV0253601  in atti dal 29/10/2014 COSTITUZIONE (n.
2415.1/2014) 

dal 09/12/2014 al 14/09/2015
Immobile attuale
Comune di RONCADE (H523) (TV)
Sez. Urb. B Foglio 10 Particella 414 Subalterno 1
Rendita: Euro 3.124,00
Categoria D/7d)

VARIAZIONE del 09/12/2014 protocollo n. TV0286863
in atti dal 09/12/2014 DEMOLIZIONE PARZIALE-
ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANO (n.
152631.1/2014) 

Annotazioni: classamento e rendita proposti (d.m.
701/94)

dal 14/09/2015
Immobile attuale
Comune di RONCADE (H523) (TV)
Sez. Urb. B Foglio 10 Particella 414 Subalterno 1
Rendita: Euro 2.045,17
Categoria A/10a), Classe U, Consistenza 9 vani

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 14/09/2015
protocollo n. TV0195356  in atti dal 14/09/2015
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 104920.1/2015)

Notifica effettuata con protocollo n. TV0198861/2015
del 21/09/2015

Annotazioni: classamento e rendita rettificati (d.m.
701/94)

Dati di superficie

dal 23/08/2017
Immobile attuale
Comune di RONCADE (H523) (TV)
Sez. Urb. B Foglio 10 Particella 414 Subalterno 1
Totale: 181 m2

VARIAZIONE del 23/08/2017 protocollo n. TV0102847
in atti dal 23/08/2017 AGGIORNAMENTO PLANIMETRICO
(n. 22736.1/2017)

Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
09/12/2014, prot. n. TV0286863

Segue
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Direzione Provinciale di Treviso 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Annotazioni: correzione su dati identificativi e metrici del
protocollo di presentazione planimetrica n.tv0286863/2014

Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di RONCADE (H523)(TV) Sez. Urb. B Foglio 10 Particella
414 Sub. 1
1. CALDA MARIA SYLVIA
(CF CLDMSY68P55Z216F)
nata in FILIPPINE (EE) il 15/09/1968
dal 29/10/2014
Diritto di: Proprieta'   per 1/2  in regime di comunione
dei beni con MORO RENATO (deriva dall'atto 1)

1. COSTITUZIONE del 29/10/2014 protocollo n.
TV0253601 in atti dal 29/10/2014 COSTITUZIONE (n.
2415.1/2014)

2. MORO RENATO
(CF MRORNT55T18H523B)
nato a RONCADE (TV) il 18/12/1955
dal 29/10/2014
Diritto di: Proprieta'   per 1/2  in regime di comunione
dei beni con CALDA MARIA SYLVIA (deriva
dall'atto 1)

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

d) D/7: Fabbricati costruiti o adattati per le speciali esigenze di un`attivita`industriale e non suscettibile di destinazione
diversa senza radicali trasformazioni

c) F/3: Unita` in corso di costruzione

b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"
- cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013

a) A/10: Uffici e studi privati

Legenda
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Direzione Provinciale di Treviso 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Catasto fabbricati
Visura storica per immobile 

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 25/10/2021

Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 25/10/2021
Dati identificativi:  Comune di RONCADE (H523) (TV) 
• Sez. Urb. B Foglio 10 Particella 414 Subalterno 2

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di RONCADE (H523) (TV)
Foglio 20 Particella 414 

Classamento: Rendita: Euro 877,98, Categoria A/2a), Classe 2, Consistenza 10 vani 
Indirizzo:   VIA QUATTRO NOVEMBRE n. 17 Piano S1-T - 1 
Dati di superficie:  Totale: 273 m2 Totale escluse aree scoperte b): 264 m2

Intestati catastali
1. CALDA MARIA SYLVIA  (CF CLDMSY68P55Z216F)

nata in FILIPPINE (EE) il 15/09/1968

Diritto di: Proprieta'   per 1/2  in regime di comunione dei beni con MORO RENATO  
2. MORO RENATO  (CF MRORNT55T18H523B)

nato a RONCADE (TV) il 18/12/1955

Diritto di: Proprieta'   per 1/2  in regime di comunione dei beni con CALDA MARIA SYLVIA  

Dati identificativi

dal 29/10/2014
Immobile attuale
Comune di RONCADE (H523) (TV)
Sez. Urb. B Foglio 10 Particella 414 Subalterno 2

COSTITUZIONE del 29/10/2014 protocollo n.
TV0253601  in atti dal 29/10/2014 COSTITUZIONE (n.
2415.1/2014) 

Segue
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Direzione Provinciale di Treviso 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Indirizzo

dal 29/10/2014 al 05/12/2014
Immobile attuale
Comune di RONCADE (H523) (TV)
Sez. Urb. B Foglio 10 Particella 414 Subalterno 2
VIA 4 NOVEMBRE n. 17 Piano S1-T - 1

COSTITUZIONE del 29/10/2014 protocollo n.
TV0253601  in atti dal 29/10/2014 COSTITUZIONE (n.
2415.1/2014) 

dal 05/12/2014
Immobile attuale
Comune di RONCADE (H523) (TV)
Sez. Urb. B Foglio 10 Particella 414 Subalterno 2
VIA QUATTRO NOVEMBRE n. 17 Piano S1-T - 1

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 05/12/2014
protocollo n. TV0287306  in atti dal 05/12/2014
VARIAZIONE TOPONOMASTICA DERIVANTE DA
AGGIORNAMENTO ANSC (n. 150970.1/2014) 

Dati di classamento

dal 29/10/2014 al 09/12/2014
Immobile attuale
Comune di RONCADE (H523) (TV)
Sez. Urb. B Foglio 10 Particella 414 Subalterno 2
Categoria F/3c), Consistenza  m2

COSTITUZIONE del 29/10/2014 protocollo n.
TV0253601  in atti dal 29/10/2014 COSTITUZIONE (n.
2415.1/2014) 

dal 09/12/2014 al 14/09/2015
Immobile attuale
Comune di RONCADE (H523) (TV)
Sez. Urb. B Foglio 10 Particella 414 Subalterno 2
Rendita: Euro 871,52
Categoria A/3d), Classe 3, Consistenza 12,5 vani

VARIAZIONE del 09/12/2014 protocollo n. TV0286863
in atti dal 09/12/2014 DEMOLIZIONE PARZIALE-
ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANO (n.
152631.1/2014) 

Annotazioni: classamento e rendita proposti (d.m.
701/94)

dal 14/09/2015
Immobile attuale
Comune di RONCADE (H523) (TV)
Sez. Urb. B Foglio 10 Particella 414 Subalterno 2
Rendita: Euro 877,98
Categoria A/2a), Classe 2, Consistenza 10 vani

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 14/09/2015
protocollo n. TV0195356  in atti dal 14/09/2015
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 104920.1/2015)

Notifica effettuata con protocollo n. TV0198861/2015
del 21/09/2015

Annotazioni: classamento e rendita rettificati (d.m.
701/94)-sogg.mq.40

Dati di superficie

dal 09/11/2015
Immobile attuale
Comune di RONCADE (H523) (TV)
Sez. Urb. B Foglio 10 Particella 414 Subalterno 2
Totale: 273 m2

Segue

Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015 
Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
09/12/2014, prot. n. TV0286863
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Servizi Catastali

Totale escluse aree scoperte : 264 m2

Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di RONCADE (H523)(TV) Sez. Urb. B Foglio 10 Particella
414 Sub. 2
1. CALDA MARIA SYLVIA
(CF CLDMSY68P55Z216F)
nata in FILIPPINE (EE) il 15/09/1968
dal 29/10/2014
Diritto di: Proprieta'   per 1/2  in regime di comunione
dei beni con MORO RENATO (deriva dall'atto 1)

1. COSTITUZIONE del 29/10/2014 protocollo n.
TV0253601 in atti dal 29/10/2014 COSTITUZIONE (n.
2415.1/2014)

2. MORO RENATO
(CF MRORNT55T18H523B)
nato a RONCADE (TV) il 18/12/1955
dal 29/10/2014
Diritto di: Proprieta'   per 1/2  in regime di comunione
dei beni con CALDA MARIA SYLVIA (deriva
dall'atto 1)

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

d) A/3: Abitazioni di tipo economico
c) F/3: Unita` in corso di costruzione

b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"
- cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013

a) A/2: Abitazioni di tipo civile

Legenda
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Catasto fabbricati
Visura storica per immobile 

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 25/10/2021

Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 25/10/2021
Dati identificativi:  Comune di RONCADE (H523) (TV) 
• Sez. Urb. B Foglio 10 Particella 414 Subalterno 5

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di RONCADE (H523) (TV)
Foglio 20 Particella 414 

Classamento: Categoria F/3a)

Indirizzo:   VIA QUATTRO NOVEMBRE n. 17 Piano T 

Intestati catastali
1. CALDA MARIA SYLVIA  (CF CLDMSY68P55Z216F)

nata in FILIPPINE (EE) il 15/09/1968

Diritto di: Proprieta'   per 1/2  in regime di comunione dei beni con MORO RENATO  
2. MORO RENATO  (CF MRORNT55T18H523B)

nato a RONCADE (TV) il 18/12/1955

Diritto di: Proprieta'   per 1/2  in regime di comunione dei beni con CALDA MARIA SYLVIA  

Dati identificativi

dal 09/12/2014
Immobile attuale
Comune di RONCADE (H523) (TV)
Sez. Urb. B Foglio 10 Particella 414 Subalterno 5

VARIAZIONE del 09/12/2014 protocollo n. TV0286863
in atti dal 09/12/2014 DEMOLIZIONE PARZIALE-
ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANO (n.
152631.1/2014) 
Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche
dei seguenti immobili soppressi, originari del
precedente:
Comune: RONCADE (H523) (TV)
Sez. Urb. B Foglio 10 Particella 414 Subalterno 3
Sez. Urb. B Foglio 10 Particella 414 Subalterno 4

Segue
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Indirizzo

dal 09/12/2014
Immobile attuale
Comune di RONCADE (H523) (TV)
Sez. Urb. B Foglio 10 Particella 414 Subalterno 5
VIA QUATTRO NOVEMBRE n. 17 Piano T

VARIAZIONE del 09/12/2014 protocollo n. TV0286863
in atti dal 09/12/2014 DEMOLIZIONE PARZIALE-
ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANO (n.
152631.1/2014) 

Dati di classamento

dal 09/12/2014
Immobile attuale
Comune di RONCADE (H523) (TV)
Sez. Urb. B Foglio 10 Particella 414 Subalterno 5
Categoria F/3a), Consistenza  m2

VARIAZIONE del 09/12/2014 protocollo n. TV0286863
in atti dal 09/12/2014 DEMOLIZIONE PARZIALE-
ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANO (n.
152631.1/2014) 

Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di RONCADE (H523)(TV) Sez. Urb. B Foglio 10 Particella
414 Sub. 5
1. CALDA MARIA SYLVIA
(CF CLDMSY68P55Z216F)
nata in FILIPPINE (EE) il 15/09/1968
dal 09/12/2014
Diritto di: Proprieta'   per 1/2  in regime di comunione
dei beni con MORO RENATO (deriva dall'atto 1)

1. VARIAZIONE del 09/12/2014 protocollo n.
TV0286863 in atti dal 09/12/2014 DEMOLIZIONE
PARZIALE-ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANO
(n. 152631.1/2014)

2. MORO RENATO
(CF MRORNT55T18H523B)
nato a RONCADE (TV) il 18/12/1955
dal 09/12/2014
Diritto di: Proprieta'   per 1/2  in regime di comunione
dei beni con CALDA MARIA SYLVIA (deriva
dall'atto 1)

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

a) F/3: Unita` in corso di costruzione

Legenda

Fine

Pag. 8 di 24

ALL.02

F
irm

at
o 

D
a:

 C
O

N
T

IN
I G

IU
LI

O
 E

m
es

so
 D

a:
 A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. N
G

 C
A

 3
 S

er
ia

l#
: 1

d5
d1

5f
e0

cb
cf

6c
ca

52
f1

ce
f4

c4
83

76

Utente2
Evidenziato

Utente2
Evidenziato

Utente2
Evidenziato

Utente2
Evidenziato



Data: 25/10/2021
Ora: 16:35:57
Numero Pratica: T340718/2021
Pag: 1 - 

Direzione Provinciale di Treviso 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Catasto fabbricati
Visura storica per immobile 

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 25/10/2021

Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 25/10/2021
Dati identificativi:  Comune di RONCADE (H523) (TV) 
• Sez. Urb. B Foglio 10 Particella 414 Subalterno 6
Bene comune non censibile - Partita speciale A 

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di RONCADE (H523) (TV)
Foglio 20 Particella 414 

Indirizzo:   VIA QUATTRO NOVEMBRE n. 17 Piano T 

Dati identificativi

dal 09/12/2014
Immobile attuale
Comune di RONCADE (H523) (TV)
Sez. Urb. B Foglio 10 Particella 414 Subalterno 6

VARIAZIONE del 09/12/2014 protocollo n. TV0286863
in atti dal 09/12/2014 DEMOLIZIONE PARZIALE-
ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANO (n.
152631.1/2014) 
Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche
dei seguenti immobili soppressi, originari del
precedente:
Comune: RONCADE (H523) (TV)
Sez. Urb. B Foglio 10 Particella 414 Subalterno 3
Sez. Urb. B Foglio 10 Particella 414 Subalterno 4

Indirizzo

dal 09/12/2014
Immobile attuale
Comune di RONCADE (H523) (TV)
Sez. Urb. B Foglio 10 Particella 414 Subalterno 6
VIA QUATTRO NOVEMBRE n. 17 Piano T
Bene comune non censibile - Partita speciale A

VARIAZIONE del 09/12/2014 protocollo n. TV0286863
in atti dal 09/12/2014 DEMOLIZIONE PARZIALE-
ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANO (n.
152631.1/2014) 

Segue
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Dati di classamento

dal 09/12/2014
Immobile attuale
Comune di RONCADE (H523) (TV)
Sez. Urb. B Foglio 10 Particella 414 Subalterno 6
Bene comune non censibile - Partita speciale A 

VARIAZIONE del 09/12/2014 protocollo n. TV0286863
in atti dal 09/12/2014 DEMOLIZIONE PARZIALE-
ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANO (n.
152631.1/2014) 

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Fine
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Catasto terreni
Visura storica per immobile 

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 25/10/2021

Immobile di catasto terreni Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 25/10/2021
Dati identificativi:  Comune di RONCADE (H523) (TV) 
• Foglio 20 Particella 412
Classamento: 
Redditi: dominicale Euro 2,18
             agrario Euro 1,37
Il reddito dominicale è stato calcolato tenendo
conto delle seguenti deduzioni:  D22a) Ab) 

Particella con qualità: SEMINATIVO   di classe 1 
Superficie: 266 m2

Annotazione di immobile: SR

Intestati catastali
1. BOSCO LOREDANA  (CF BSCLDN56B46F116J)

nata a SILEA (TV) il 06/02/1956

Diritto di: Da verificare    
2. COMMISSATI LUIGI  (CF CMMLGU53H20H523Q)

nato a RONCADE (TV) il 20/06/1953

Diritto di: Da verificare    
3. MORO REMATO  (CF MRORMT55T18H523Z)c)

nato a RONCADE (TV) il 18/12/1955

Diritto di: Da verificare    
4. MORO RENATO  (CF MRORNT55T18H523B)

nato a RONCADE (TV) il 18/12/1955

Diritto di: Da verificare    
5. SYLVIA ALDA MARIA  (CF SYLLMR68P55Z216U)

nata in FILIPPINE (EE) il 15/09/1968

Diritto di: Da verificare    

Segue
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6. CALDA MARIA SYLVIA  (CF CLDMSY68P55Z216F)

nata in FILIPPINE (EE) il 15/09/1968

Diritto di: Proprieta'   per 500/1000  in regime di comunione dei beni con MORO RENATO  
7. MORO RENATO  (CF MRORNT55T18H523B)

nato a RONCADE (TV) il 18/12/1955

Diritto di: Proprieta'   per 500/1000  in regime di comunione dei beni con CALDA MARIA SYLVIA  

Dati identificativi

dall'impianto al 29/08/2001
Immobile predecessore
Comune di RONCADE (H523) (TV)
Foglio 20 Particella 13

Impianto meccanografico del 12/09/1974 

dal 29/08/2001 al 03/05/2005
Immobile predecessore
Comune di RONCADE (H523) (TV)
Foglio 20 Particella 376

FRAZIONAMENTO del 29/08/2001 protocollo n.
182682  in atti dal 29/08/2001 (n. 6406.1/2001) 

Sono stati inoltre variati/soppressi i seguenti
immobili:
Comune: RONCADE (H523) (TV)
Foglio 20 Particella 375
Foglio 20 Particella 13
Foglio 20 Particella 374

dal 03/05/2005
Immobile attuale
Comune di RONCADE (H523) (TV)
Foglio 20 Particella 412

FRAZIONAMENTO del 03/05/2005 protocollo n.
TV0386788  in atti dal 03/05/2005 (n. 386788.1/2004) 

Annotazione di immobile: sr
Sono stati inoltre variati/soppressi i seguenti
immobili:
Comune: RONCADE (H523) (TV)
Foglio 20 Particella 376
Foglio 20 Particella 413
Foglio 20 Particella 411

Dati di classamento

dall'impianto al 29/08/2001
Immobile predecessore
Comune di RONCADE (H523) (TV)
Foglio 20 Particella 13
Redditi: dominicale  Euro 149,80 Lire 290.059
               agrario      Euro 94,19 Lire 182.370
Il reddito dominicale è stato calcolato tenendo
conto delle seguenti deduzioni: Ab) D22a) 

Particella con qualità: SEMINATIVO di classe 01 
Superficie: 18.237 m2

Segue

Impianto meccanografico del 12/09/1974 
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Partita: 2258

dal 29/08/2001 al 03/05/2005
Immobile predecessore
Comune di RONCADE (H523) (TV)
Foglio 20 Particella 376
Redditi: dominicale  Euro 15,92 Lire 30.824
               agrario      Euro 10,01 Lire 19.380
Il reddito dominicale è stato calcolato tenendo
conto delle seguenti deduzioni: D22a) Ab) 

Particella con qualità: SEMINATIVO di classe 01 
Superficie: 1.938 m2

FRAZIONAMENTO del 29/08/2001 protocollo n.
182682  in atti dal 29/08/2001 (n. 6406.1/2001) 

Sono stati inoltre variati/soppressi i seguenti
immobili:
Comune: RONCADE (H523) (TV)
Foglio 20 Particella 375
Foglio 20 Particella 13
Foglio 20 Particella 374

dal 03/05/2005
Immobile attuale
Comune di RONCADE (H523) (TV)
Foglio 20 Particella 412
Redditi: dominicale  Euro 2,18 
               agrario      Euro 1,37 
Il reddito dominicale è stato calcolato tenendo
conto delle seguenti deduzioni: D22a) Ab) 

Particella con qualità: SEMINATIVO di classe 01 
Superficie: 266 m2

FRAZIONAMENTO del 03/05/2005 protocollo n.
TV0386788  in atti dal 03/05/2005 (n. 386788.1/2004) 

Annotazione di immobile: sr

Sono stati inoltre variati/soppressi i seguenti
immobili:
Comune: RONCADE (H523) (TV)
Foglio 20 Particella 376
Foglio 20 Particella 413
Foglio 20 Particella 411

Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di RONCADE (H523) (TV)  Foglio 20 Particella 13  
1. BERGAMO ALDO
(CF BRGLDA20E06H523E)
nato a RONCADE (TV) il 06/05/1920
dall'impianto al 06/07/1991
Diritto di: Proprieta'   per 1/2  (deriva dall'atto 1)

1. Impianto meccanografico del 12/09/1974

2. ROSSETTO BEPPINA
(CF RSSBPN27L50F332T)
nata a MONASTIER DI TREVISO (TV)
 il 10/07/1927

Segue
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dall'impianto al 06/07/1991
Diritto di: Proprieta'   per 1/2  (deriva dall'atto 1)
1. BERGAMO ALDO
(CF BRGLDA20E06H523E)
nato a RONCADE (TV) il 06/05/1920
dal 06/07/1991 al 11/05/1992
Diritto di: Proprieta'   per 6/9  (deriva dall'atto 2)

2. DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI
MORTE) del 06/07/1991 - UR Sede TREVISO (TV)
Registrazione  Volume 717 n. 48 registrato in data
09/12/1991 - ESEGUITA AI SOLI FINI DELLA
CONTINUITA' STORICA Voltura n. 12918.1/1991 -
Pratica n. 445783 in atti dal 03/10/2003

2. BERGAMO CRISTINA
(CF BRGCST55D53Z700P)
nata in AUSTRALIA (EE) il 13/04/1955
dal 06/07/1991 al 11/05/1992
Diritto di: Proprieta'   per 1/9  (deriva dall'atto 2)
3. BERGAMO GLORIA
(CF BRGGLR52A64Z700D)
nata in AUSTRALIA (EE) il 24/01/1952
dal 06/07/1991 al 11/05/1992
Diritto di: Proprieta'   per 1/9  (deriva dall'atto 2)
4. BERGAMO TERESA
(CF BRGTRS58D42Z700B)
nata in AUSTRALIA (EE) il 02/04/1958
dal 06/07/1991 al 11/05/1992
Diritto di: Proprieta'   per 1/9  (deriva dall'atto 2)
1. BOSCO LOREDANA
(CF BSCLDN56B46F116J)
nata a SILEA (TV) il 06/02/1956
dal 11/05/1992 al 13/10/1999
Diritto di: Proprieta'   per 1/4  (deriva dall'atto 3)

3. Atto  del 11/05/1992 Pubblico ufficiale PECORELLI
G. Sede TREVISO (TV) Repertorio n. 31035 - UR Sede
TREVISO (TV) Registrazione  n. 3213 registrato in data
26/05/1992 - ESEGUITA AI SOLI FINI DELLA
CONTINUITA' STORICA Voltura n. 11157.1/1992 -
Pratica n. 399088 in atti dal 19/08/2003

2. COMMISSATI LUIGI
(CF CMMLGU53H20H523Q)
nato a RONCADE (TV) il 20/06/1953
dal 11/05/1992 al 13/10/1999
Diritto di: Proprieta'   per 1/4  (deriva dall'atto 3)
3. MORO RENATO
(CF MRORNT55T18H523B)
nato a RONCADE (TV) il 18/12/1955
dal 11/05/1992 al 13/10/1999
Diritto di: Proprieta'   per 2/4  (deriva dall'atto 3)
1. BOSCO LOREDANA
(CF BSCLDN56B46F116J)
nata a SILEA (TV) il 06/02/1956
dal 13/10/1999 al 29/08/2001
Diritto di: Proprieta'   per 1/4  (deriva dall'atto 4)

4. Atto  del 13/10/1999 Pubblico ufficiale PECORELLI
Sede TREVISO (TV) Repertorio n. 56590 - UR Sede
TREVISO (TV) Registrazione  n. 7633 registrato in data
29/10/1999 - DONAZIONE Voltura n. 31169.1/1999 -
Pratica n. 268642 in atti dal 22/08/2001

2. COMMISSATI LUIGI
(CF CMMLGU53H20H523Q)
nato a RONCADE (TV) il 20/06/1953
dal 13/10/1999 al 29/08/2001
Diritto di: Proprieta'   per 1/4  (deriva dall'atto 4)
3. MORO REMATO
(CF MRORMT55T18H523Z)c)

nato a RONCADE (TV) il 18/12/1955

Segue
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dal 13/10/1999 al 29/08/2001
Diritto di: Proprieta'   per 1/4  (deriva dall'atto 4)
4. MORO RENATO
(CF MRORNT55T18H523B)
nato a RONCADE (TV) il 18/12/1955
dal 13/10/1999 al 29/08/2001
Diritto di: Proprieta'   per 1/4  in regime di comunione
dei beni  (deriva dall'atto 4)
5. SYLVIA ALDA MARIA
(CF SYLLMR68P55Z216U)
nata in FILIPPINE (EE) il 15/09/1968
dal 13/10/1999 al 29/08/2001
Diritto di: Proprieta'   per 1/4  in regime di comunione
dei beni  (deriva dall'atto 4)

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di RONCADE (H523) (TV)  Foglio 20 Particella 376  
1. BOSCO LOREDANA
(CF BSCLDN56B46F116J)
nata a SILEA (TV) il 06/02/1956
dal 29/08/2001 al 14/09/2001
Diritto di: Proprieta'   per 1/4  (deriva dall'atto 5)

5. FRAZIONAMENTO del 29/08/2001 protocollo n.
182682 in atti dal 29/08/2001  (n. 6406.1/2001)

2. COMMISSATI LUIGI
(CF CMMLGU53H20H523Q)
nato a RONCADE (TV) il 20/06/1953
dal 29/08/2001 al 14/09/2001
Diritto di: Proprieta'   per 1/4  (deriva dall'atto 5)
3. MORO REMATO
(CF MRORMT55T18H523Z)c)

nato a RONCADE (TV) il 18/12/1955
dal 29/08/2001 al 14/09/2001
Diritto di: Proprieta'   per 1/4  (deriva dall'atto 5)
4. MORO RENATO
(CF MRORNT55T18H523B)
nato a RONCADE (TV) il 18/12/1955
dal 29/08/2001 al 14/09/2001
Diritto di: Proprieta'   per 1/4  in regime di comunione
dei beni  (deriva dall'atto 5)
5. SYLVIA ALDA MARIA
(CF SYLLMR68P55Z216U)
nata in FILIPPINE (EE) il 15/09/1968
dal 29/08/2001 al 14/09/2001
Diritto di: Proprieta'   per 1/4  in regime di comunione
dei beni  (deriva dall'atto 5)
1. BOSCO LOREDANA
(CF BSCLDN56B46F116J)
nata a SILEA (TV) il 06/02/1956
dal 14/09/2001 al 03/05/2005
Diritto di: Proprieta'   per 1/4  in regime di comunione
dei beni con COMMISSATI LUIGI (deriva dall'atto
6)

6. Atto  del 14/09/2001 Pubblico ufficiale PECORELLI
GIACOMO Sede TREVISO (TV) Repertorio n. 63153 -
DIVISIONE A STRALCIO (Intestazione e passaggi da
esaminare) Trascrizione n. 27726.2/2001 Reparto PI di
TREVISO - Pratica n. 407722 in atti dal 11/12/2001

2. BOSCO LOREDANA
(CF BSCLDN56B46F116J)
nata a SILEA (TV) il 06/02/1956

Segue
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dal 14/09/2001 al 03/05/2005
Diritto di: Da verificare   (deriva dall'atto 6)
1. BOSCO LOREDANA
(CF BSCLDN56B46F116J)
nata a SILEA (TV) il 06/02/1956
dal 14/09/2001 al 03/05/2005
Diritto di: Da verificare   (deriva dall'atto 7)

7. Atto  del 14/09/2001 Pubblico ufficiale PECORELLI
GIACOMO Sede TREVISO (TV) Repertorio n. 63153 -
DIVISIONE A STRALCIO (Intestazione e passaggi da
esaminare) Trascrizione n. 27726.4/2001 Reparto PI di
TREVISO - Pratica n. 407722 in atti dal 11/12/2001

2. CALDA MARIA SYLVIA
(CF CLDMSY68P55Z216F)
nata in FILIPPINE (EE) il 15/09/1968
dal 14/09/2001 al 03/05/2005
Diritto di: Proprieta'   per 1/4  in regime di comunione
dei beni con MORO RENATO (deriva dall'atto 7)
1. COMMISSATI LUIGI
(CF CMMLGU53H20H523Q)
nato a RONCADE (TV) il 20/06/1953
dal 14/09/2001 al 03/05/2005
Diritto di: Proprieta'   per 1/4  in regime di comunione
dei beni con BOSCO LOREDANA (deriva dall'atto
6)
2. COMMISSATI LUIGI
(CF CMMLGU53H20H523Q)
nato a RONCADE (TV) il 20/06/1953
dal 14/09/2001 al 03/05/2005
Diritto di: Da verificare   (deriva dall'atto 6)
1. COMMISSATI LUIGI
(CF CMMLGU53H20H523Q)
nato a RONCADE (TV) il 20/06/1953
dal 14/09/2001 al 03/05/2005
Diritto di: Da verificare   (deriva dall'atto 7)
1. MORO REMATO
(CF MRORMT55T18H523Z)c)

nato a RONCADE (TV) il 18/12/1955
dal 14/09/2001 al 03/05/2005
Diritto di: Da verificare   (deriva dall'atto 6)
1. MORO REMATO
(CF MRORMT55T18H523Z)c)

nato a RONCADE (TV) il 18/12/1955
dal 14/09/2001 al 03/05/2005
Diritto di: Da verificare   (deriva dall'atto 7)
1. MORO RENATO
(CF MRORNT55T18H523B)
nato a RONCADE (TV) il 18/12/1955
dal 14/09/2001 al 03/05/2005
Diritto di: Da verificare   (deriva dall'atto 6)
1. MORO RENATO
(CF MRORNT55T18H523B)
nato a RONCADE (TV) il 18/12/1955
dal 14/09/2001 al 03/05/2005
Diritto di: Proprieta'   per 1/4  in regime di comunione
dei beni con CALDA MARIA SYLVIA (deriva
dall'atto 7)

Segue
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2. MORO RENATO
(CF MRORNT55T18H523B)
nato a RONCADE (TV) il 18/12/1955
dal 14/09/2001 al 03/05/2005
Diritto di: Da verificare   (deriva dall'atto 7)
1. SYLVIA ALDA MARIA
(CF SYLLMR68P55Z216U)
nata in FILIPPINE (EE) il 15/09/1968
dal 14/09/2001 al 03/05/2005
Diritto di: Da verificare   (deriva dall'atto 6)
1. SYLVIA ALDA MARIA
(CF SYLLMR68P55Z216U)
nata in FILIPPINE (EE) il 15/09/1968
dal 14/09/2001 al 03/05/2005
Diritto di: Da verificare   (deriva dall'atto 7)

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di RONCADE (H523) (TV)  Foglio 20 Particella 412  
1. BOSCO LOREDANA
(CF BSCLDN56B46F116J)
nata a SILEA (TV) il 06/02/1956
dal 03/05/2005 al 29/07/2005
Diritto di: Proprieta'   per 1/4  in regime di comunione
dei beni  (deriva dall'atto 8)

8. FRAZIONAMENTO del 03/05/2005 protocollo n.
TV0386788 in atti dal 03/05/2005  (n. 386788.1/2004)

2. CALDA MARIA SYLVIA
(CF CLDMSY68P55Z216F)
nata in FILIPPINE (EE) il 15/09/1968
dal 03/05/2005 al 29/07/2005
Diritto di: Proprieta'   per 1/4  in regime di comunione
dei beni  (deriva dall'atto 8)
3. COMMISSATI LUIGI
(CF CMMLGU53H20H523Q)
nato a RONCADE (TV) il 20/06/1953
dal 03/05/2005 al 29/07/2005
Diritto di: Proprieta'   per 1/4  in regime di comunione
dei beni  (deriva dall'atto 8)
4. MORO RENATO
(CF MRORNT55T18H523B)
nato a RONCADE (TV) il 18/12/1955
dal 03/05/2005 al 29/07/2005
Diritto di: Proprieta'   per 1/4  in regime di comunione
dei beni  (deriva dall'atto 8)
5. BOSCO LOREDANA
(CF BSCLDN56B46F116J)
nata a SILEA (TV) il 06/02/1956
dal 03/05/2005
Diritto di: Da verificare   (deriva dall'atto 8)
6. COMMISSATI LUIGI
(CF CMMLGU53H20H523Q)
nato a RONCADE (TV) il 20/06/1953
dal 03/05/2005
Diritto di: Da verificare   (deriva dall'atto 8)

Segue
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7. MORO REMATO
(CF MRORMT55T18H523Z)c)

nato a RONCADE (TV) il 18/12/1955
dal 03/05/2005
Diritto di: Da verificare   (deriva dall'atto 8)
8. MORO RENATO
(CF MRORNT55T18H523B)
nato a RONCADE (TV) il 18/12/1955
dal 03/05/2005
Diritto di: Da verificare   (deriva dall'atto 8)
9. SYLVIA ALDA MARIA
(CF SYLLMR68P55Z216U)
nata in FILIPPINE (EE) il 15/09/1968
dal 03/05/2005
Diritto di: Da verificare   (deriva dall'atto 8)
1. CALDA MARIA SYLVIA
(CF CLDMSY68P55Z216F)
nata in FILIPPINE (EE) il 15/09/1968
dal 29/07/2005
Diritto di: Proprieta'   per 500/1000  in regime di
comunione dei beni con MORO RENATO (deriva
dall'atto 9)

9. Atto  del 29/07/2005 Pubblico ufficiale BARAVELLI
FRANCESCO CANDI Sede TREVISO (TV) Repertorio
n. 57450 - COMPRAVENDITA Nota presentata con
Modello Unico n. 22596.1/2005 Reparto PI di TREVISO
in atti dal 09/08/2005

2. MORO RENATO
(CF MRORNT55T18H523B)
nato a RONCADE (TV) il 18/12/1955
dal 29/07/2005
Diritto di: Proprieta'   per 500/1000  in regime di
comunione dei beni con CALDA MARIA SYLVIA
(deriva dall'atto 9)

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

c) Codice fiscale non validato in anagrafe tributaria
b) A: Consorzio i interprovinciale per opere idrauliche di 2a categoria - destra piave
a) D22: Consorzio interprovinciale di scolo vallio-meolo - 3a categoria

Legenda

Fine
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Catasto terreni
Visura storica per immobile 

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 25/10/2021

Immobile di catasto terreni Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 25/10/2021
Dati identificativi:  Comune di RONCADE (H523) (TV) 
• Foglio 20 Particella 414
Aree di enti urbani e promiscui - Partita speciale 1
Particelle corrispondenti al catasto fabbricati: 
Comune di RONCADE (H523) (TV)
Sez. Urb. B  Foglio 10 Particella 414 
Classamento: 

Particella con qualità: ENTE URBANO 
Superficie: 7.681 m2

Dati identificativi

dall'impianto al 29/08/2001
Immobile predecessore
Comune di RONCADE (H523) (TV)
Foglio 20 Particella 13

Impianto meccanografico del 12/09/1974 

dal 29/08/2001 al 04/05/2005
Immobile predecessore
Comune di RONCADE (H523) (TV)
Foglio 20 Particella 375

FRAZIONAMENTO del 29/08/2001 protocollo n.
182682  in atti dal 29/08/2001 (n. 6406.1/2001) 

Sono stati inoltre variati/soppressi i seguenti
immobili:
Comune: RONCADE (H523) (TV)
Foglio 20 Particella 376
Foglio 20 Particella 13
Foglio 20 Particella 374

dal 04/05/2005
Immobile attuale
Comune di RONCADE (H523) (TV)
Foglio 20 Particella 414

Tipo Mappale  del 04/05/2005 protocollo n. TV0386800
in atti dal 04/05/2005 (n. 386800.1/2004) 

Sono stati inoltre variati/soppressi i seguenti
immobili:
Comune: RONCADE (H523) (TV)
Foglio 20 Particella 375

Dati di classamento

Segue

Pag. 19 di 24

ALL.02

F
irm

at
o 

D
a:

 C
O

N
T

IN
I G

IU
LI

O
 E

m
es

so
 D

a:
 A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. N
G

 C
A

 3
 S

er
ia

l#
: 1

d5
d1

5f
e0

cb
cf

6c
ca

52
f1

ce
f4

c4
83

76



Data: 25/10/2021
Ora: 16:25:07
Numero Pratica: T332680/2021
Pag: 2 - 

Direzione Provinciale di Treviso 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

dall'impianto al 29/08/2001
Immobile predecessore
Comune di RONCADE (H523) (TV)
Foglio 20 Particella 13
Redditi: dominicale  Euro 149,80 Lire 290.059
               agrario      Euro 94,19 Lire 182.370
Il reddito dominicale è stato calcolato tenendo
conto delle seguenti deduzioni: Aa) D22b) 

Particella con qualità: SEMINATIVO di classe 01 
Superficie: 18.237 m2

Partita: 2258

Impianto meccanografico del 12/09/1974 

dal 29/08/2001 al 04/05/2005
Immobile predecessore
Comune di RONCADE (H523) (TV)
Foglio 20 Particella 375
Redditi: dominicale  Euro 63,72 Lire 123.375
               agrario      Euro 40,06 Lire 77.570
Il reddito dominicale è stato calcolato tenendo
conto delle seguenti deduzioni: D22b) Aa) 

Particella con qualità: SEMINATIVO di classe 01 
Superficie: 7.757 m2

FRAZIONAMENTO del 29/08/2001 protocollo n.
182682  in atti dal 29/08/2001 (n. 6406.1/2001) 

Sono stati inoltre variati/soppressi i seguenti
immobili:
Comune: RONCADE (H523) (TV)
Foglio 20 Particella 376
Foglio 20 Particella 13
Foglio 20 Particella 374

dal 04/05/2005 al 17/11/2008
Immobile attuale
Comune di RONCADE (H523) (TV)
Foglio 20 Particella 414
Redditi: dominicale  Euro 0,00 
               agrario      Euro 0,00 

Particella con qualità: ENTE URBANO Superficie:
7.757 m2

Aree di enti urbani e promiscui - Partita speciale 1

Tipo Mappale  del 04/05/2005 protocollo n. TV0386800
in atti dal 04/05/2005 (n. 386800.1/2004) 

Sono stati inoltre variati/soppressi i seguenti
immobili:
Comune: RONCADE (H523) (TV)
Foglio 20 Particella 375

dal 17/11/2008
Immobile attuale
Comune di RONCADE (H523) (TV)
Foglio 20 Particella 414
Redditi: dominicale  Euro 0,00 
               agrario      Euro 0,00 

Segue

FRAZIONAMENTO del 17/11/2008 protocollo n.
TV0369176  in atti dal 17/11/2008 (n. 369176.1/2008) 
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Particella con qualità: ENTE URBANO Superficie:
7.681 m2

Aree di enti urbani e promiscui - Partita speciale 1
Sono stati inoltre variati/soppressi i seguenti
immobili:
Comune: RONCADE (H523) (TV)
Foglio 20 Particella 219
Foglio 20 Particella 479
Foglio 20 Particella 226
Foglio 20 Particella 175
Foglio 20 Particella 485
Foglio 20 Particella 172
Foglio 20 Particella 373
Foglio 20 Particella 370
Foglio 20 Particella 481
Foglio 20 Particella 475
Foglio 20 Particella 487
Foglio 20 Particella 483
Foglio 20 Particella 174
Foglio 20 Particella 415
Foglio 20 Particella 406
Foglio 20 Particella 486
Foglio 20 Particella 478
Foglio 20 Particella 459
Foglio 20 Particella 381
Foglio 20 Particella 482
Foglio 20 Particella 476
Foglio 20 Particella 474
Foglio 20 Particella 210
Foglio 20 Particella 15
Foglio 20 Particella 480
Foglio 20 Particella 477
Foglio 20 Particella 484

Altre variazioni

dal 18/09/2006 al 17/11/2008
Immobile attuale
Comune di RONCADE (H523) (TV)
Foglio 20 Particella 414

Tipo Mappale  del 18/09/2006 protocollo n. TV0228805
in atti dal 18/09/2006 (n. 228805.1/2006) 

dal 07/08/2014
Immobile attuale
Comune di RONCADE (H523) (TV)
Foglio 20 Particella 414

Tipo Mappale  del 07/08/2014 protocollo n. TV0202755
in atti dal 07/08/2014 presentato il 06/08/2014 (n.
202755.1/2014) 

Segue
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Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di RONCADE (H523) (TV)  Foglio 20 Particella 13  
1. BERGAMO ALDO
(CF BRGLDA20E06H523E)
nato a RONCADE (TV) il 06/05/1920
dall'impianto al 06/07/1991
Diritto di: Proprieta'   per 1/2  (deriva dall'atto 1)

1. Impianto meccanografico del 12/09/1974

2. ROSSETTO BEPPINA
(CF RSSBPN27L50F332T)
nata a MONASTIER DI TREVISO (TV)
 il 10/07/1927
dall'impianto al 06/07/1991
Diritto di: Proprieta'   per 1/2  (deriva dall'atto 1)
1. BERGAMO ALDO
(CF BRGLDA20E06H523E)
nato a RONCADE (TV) il 06/05/1920
dal 06/07/1991 al 11/05/1992
Diritto di: Proprieta'   per 6/9  (deriva dall'atto 2)

2. DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI
MORTE) del 06/07/1991 - UR Sede TREVISO (TV)
Registrazione  Volume 717 n. 48 registrato in data
09/12/1991 - ESEGUITA AI SOLI FINI DELLA
CONTINUITA' STORICA Voltura n. 12918.1/1991 -
Pratica n. 445783 in atti dal 03/10/2003

2. BERGAMO CRISTINA
(CF BRGCST55D53Z700P)
nata in AUSTRALIA (EE) il 13/04/1955
dal 06/07/1991 al 11/05/1992
Diritto di: Proprieta'   per 1/9  (deriva dall'atto 2)
3. BERGAMO GLORIA
(CF BRGGLR52A64Z700D)
nata in AUSTRALIA (EE) il 24/01/1952
dal 06/07/1991 al 11/05/1992
Diritto di: Proprieta'   per 1/9  (deriva dall'atto 2)
4. BERGAMO TERESA
(CF BRGTRS58D42Z700B)
nata in AUSTRALIA (EE) il 02/04/1958
dal 06/07/1991 al 11/05/1992
Diritto di: Proprieta'   per 1/9  (deriva dall'atto 2)
1. BOSCO LOREDANA
(CF BSCLDN56B46F116J)
nata a SILEA (TV) il 06/02/1956
dal 11/05/1992 al 13/10/1999
Diritto di: Proprieta'   per 1/4  (deriva dall'atto 3)

3. Atto  del 11/05/1992 Pubblico ufficiale PECORELLI
G. Sede TREVISO (TV) Repertorio n. 31035 - UR Sede
TREVISO (TV) Registrazione  n. 3213 registrato in data
26/05/1992 - ESEGUITA AI SOLI FINI DELLA
CONTINUITA' STORICA Voltura n. 11157.1/1992 -
Pratica n. 399088 in atti dal 19/08/2003

2. COMMISSATI LUIGI
(CF CMMLGU53H20H523Q)
nato a RONCADE (TV) il 20/06/1953
dal 11/05/1992 al 13/10/1999
Diritto di: Proprieta'   per 1/4  (deriva dall'atto 3)
3. MORO RENATO
(CF MRORNT55T18H523B)
nato a RONCADE (TV) il 18/12/1955
dal 11/05/1992 al 13/10/1999
Diritto di: Proprieta'   per 2/4  (deriva dall'atto 3)

Segue
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1. BOSCO LOREDANA
(CF BSCLDN56B46F116J)
nata a SILEA (TV) il 06/02/1956
dal 13/10/1999 al 29/08/2001
Diritto di: Proprieta'   per 1/4  (deriva dall'atto 4)

4. Atto  del 13/10/1999 Pubblico ufficiale PECORELLI
Sede TREVISO (TV) Repertorio n. 56590 - UR Sede
TREVISO (TV) Registrazione  n. 7633 registrato in data
29/10/1999 - DONAZIONE Voltura n. 31169.1/1999 -
Pratica n. 268642 in atti dal 22/08/2001

2. COMMISSATI LUIGI
(CF CMMLGU53H20H523Q)
nato a RONCADE (TV) il 20/06/1953
dal 13/10/1999 al 29/08/2001
Diritto di: Proprieta'   per 1/4  (deriva dall'atto 4)
3. MORO REMATO
(CF MRORMT55T18H523Z)c)

nato a RONCADE (TV) il 18/12/1955
dal 13/10/1999 al 29/08/2001
Diritto di: Proprieta'   per 1/4  (deriva dall'atto 4)
4. MORO RENATO
(CF MRORNT55T18H523B)
nato a RONCADE (TV) il 18/12/1955
dal 13/10/1999 al 29/08/2001
Diritto di: Proprieta'   per 1/4  in regime di comunione
dei beni  (deriva dall'atto 4)
5. SYLVIA ALDA MARIA
(CF SYLLMR68P55Z216U)
nata in FILIPPINE (EE) il 15/09/1968
dal 13/10/1999 al 29/08/2001
Diritto di: Proprieta'   per 1/4  in regime di comunione
dei beni  (deriva dall'atto 4)

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di RONCADE (H523) (TV)  Foglio 20 Particella 375  
1. BOSCO LOREDANA
(CF BSCLDN56B46F116J)
nata a SILEA (TV) il 06/02/1956
dal 29/08/2001 al 14/09/2001
Diritto di: Proprieta'   per 1/4  (deriva dall'atto 5)

5. FRAZIONAMENTO del 29/08/2001 protocollo n.
182682 in atti dal 29/08/2001  (n. 6406.1/2001)

2. COMMISSATI LUIGI
(CF CMMLGU53H20H523Q)
nato a RONCADE (TV) il 20/06/1953
dal 29/08/2001 al 14/09/2001
Diritto di: Proprieta'   per 1/4  (deriva dall'atto 5)
3. MORO REMATO
(CF MRORMT55T18H523Z)c)

nato a RONCADE (TV) il 18/12/1955
dal 29/08/2001 al 14/09/2001
Diritto di: Proprieta'   per 1/4  (deriva dall'atto 5)
4. MORO RENATO
(CF MRORNT55T18H523B)
nato a RONCADE (TV) il 18/12/1955
dal 29/08/2001 al 14/09/2001
Diritto di: Proprieta'   per 1/4  in regime di comunione
dei beni  (deriva dall'atto 5)

Segue
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5. SYLVIA ALDA MARIA
(CF SYLLMR68P55Z216U)
nata in FILIPPINE (EE) il 15/09/1968
dal 29/08/2001 al 14/09/2001
Diritto di: Proprieta'   per 1/4  in regime di comunione
dei beni  (deriva dall'atto 5)
1. CALDA MARIA SYLVIA
(CF CLDMSY68P55Z216F)
nata in FILIPPINE (EE) il 15/09/1968
dal 14/09/2001 al 04/05/2005
Diritto di: Proprieta'   per 1/2  in regime di comunione
dei beni con MORO RENATO (deriva dall'atto 6)

6. Atto  del 14/09/2001 Pubblico ufficiale PECORELLI
GIACOMO Sede TREVISO (TV) Repertorio n. 63153 -
DIVISIONE A STRALCIO (Passaggi intermedi da
esaminare) Trascrizione n. 27726.3/2001 Reparto PI di
TREVISO - Pratica n. 407722 in atti dal 11/12/2001

2. MORO RENATO
(CF MRORNT55T18H523B)
nato a RONCADE (TV) il 18/12/1955
dal 14/09/2001 al 04/05/2005
Diritto di: Proprieta'   per 1/2  in regime di comunione
dei beni con CALDA MARIA SYLVIA (deriva
dall'atto 6)

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

c) Codice fiscale non validato in anagrafe tributaria
b) D22: Consorzio interprovinciale di scolo vallio-meolo - 3a categoria
a) A: Consorzio i interprovinciale per opere idrauliche di 2a categoria - destra piave

Legenda
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ALL.03

Mappali di pertinenza del fabbricato
nel quale si trovano le unità immobiliari
pignorate

Firmato Da: CONTINI GIULIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1d5d15fe0cbcf6cca52f1cef4c48376



U
ltim

a planim
etria in atti

D
ata: 25/10/2021 - n. T231547 - R

ichiedente: Telem
atico

D
ata: 25/10/2021 - n. T231547 - R

ichiedente: Telem
atico

Totale schede: 1 - Form
ato di acquisizione: A

3(297x420)  - Form
ato stam

pa richiesto: A
4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 25/10/2021 - Comune di RONCADE(H523) - <  Sez. urbana B -  Foglio 10 - Particella 414>

TV0286863                09/12/2014
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data: 25/10/2021 - n. T364305 - Richiedente: RBNNDR66R13L407K

Data: 25/10/2021 - n. T364305 - Richiedente: RBNNDR66R13L407K

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data: 25/10/2021 - n. T364309 - Richiedente: RBNNDR66R13L407K

Data: 25/10/2021 - n. T364309 - Richiedente: RBNNDR66R13L407K

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di TREVISO Data 18/03/2022 Ora 16:35:17
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T372443 del 18/03/2022
per immobile
Richiedente CNTGLI

Dati della richiesta
Immobile : Comune di RONCADE (TV)

Tipo catasto : Terreni
Foglio : 20 - Particella 412

Periodo da ispezionare: dal 20/08/2020 al 18/03/2022

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 01/10/1988 al 18/03/2022

Elenco immobili
NON E' STATO REPERITO NESSUN IMMOBILE A FRONTE DEI DATI DELLA RICHIESTA

Pag. 1 - Fine
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di TREVISO Data 18/03/2022 Ora 16:33:50
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T371455 del 18/03/2022
per immobile
Richiedente CNTGLI

Dati della richiesta
Immobile : Comune di RONCADE (TV)

Tipo catasto : Fabbricati
Sezione urbana B - Foglio : 10 - Particella 414 - Subalterno 1

Periodo da ispezionare: dal 20/08/2020 al 18/03/2022

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 01/10/1988 al 18/03/2022

Elenco immobili
NON E' STATO REPERITO NESSUN IMMOBILE A FRONTE DEI DATI DELLA RICHIESTA

Pag. 1 - Fine
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di TREVISO Data 18/03/2022 Ora 16:30:16
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T368997 del 18/03/2022
per immobile
Richiedente CNTGLI

Dati della richiesta
Immobile : Comune di RONCADE (TV)

Tipo catasto : Fabbricati
Sezione urbana B - Foglio : 10 - Particella 414 - Subalterno 2

Periodo da ispezionare: dal 20/08/2020 al 18/03/2022

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 01/10/1988 al 18/03/2022

Elenco immobili
NON E' STATO REPERITO NESSUN IMMOBILE A FRONTE DEI DATI DELLA RICHIESTA

Pag. 1 - Fine
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Citta' di Roncade-partenza -Prot n. 0027919 del 07-12-2021- Cat.11 Cl.2 Fasc.

Pag. 1 di 2

ALL.05

Firmato Da: CONTINI GIULIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1d5d15fe0cbcf6cca52f1cef4c48376
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Firmato Da: CONTINI GIULIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1d5d15fe0cbcf6cca52f1cef4c48376
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                                                      DATA 19/01/2022   PAG.   1
  
AGENZIA DELLE ENTRATE - DPTV UT TREVISO
  
INTERROGAZIONE ATTO NUMERO   6437
ATTO PRIVATO                 SERIE 3
STIPULATO IL 27/09/2018      REGISTRATO IL 08/11/2018
                             NUMERO ELENCO ATTI/PACCO B000893
  
RICHIEDENTE LA REGISTRAZIONE: 04952470260       AUTODEMOLIZIONI SANTEA RECYCLING
ID. TELEMATICO: T6D18L006437000QH
  
CODICE TRIBUTO                       IMPORTO
     1091                             200,00
     6711                              24,00
     TOTALE                           224,00
  
SOGGETTI PARTECIPANTI ALL'ATTO
N.ORD. COD.FISC.
  1  - 04952470260
  2  - MRORNT55T18H523B
  3  - CLDMSY68P55Z216F
  
DATI DESCRITTIVI DELL'ATTO - NEGOZI
N.ORD. PROGR. DESCRIZIONE
  1    001  - 8001 COMODATO
       VALORE DICHIARATO    :                 0,00
       DANTI  CAUSA SOGGETTI:   2   3
       AVENTI CAUSA SOGGETTI:   1
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Individuazione immobili

ESTRATTO IV VARIANTE AL PIANO DEGLI INTERVENTI

COMUNE DI RONCADE (TV)

TAV 1.B: "Carta della Zonizzazione Territoriale"

scala 1:5.000
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Individuazione immobili

ESTRATTO IV VARIANTE AL PIANO DEGLI INTERVENTI

COMUNE DI RONCADE (TV)

TAV 2.B: "Carta della Vincoli e della Pianificzione Territoriale"

scala 1:5.000
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  CIT TÀ  D I  RO N CAD E 
Provincia di Treviso 

Via Roma, 53 31056 - RONCADE (TV) 
Tel.: 0422 846225   

E-mail: urbansitica@comune.roncade.tv.it 
Casella di posta certificata: roncade@comune.roncade.legalmail.it 

 

Prot. n. 0029148 del 21/12/2021          

OGGETTO: Certificato di Destinazione Urbanistica n. 105/2021  

Art. 30, comma 3 del D.P.R. 06/06/2001 n. 380 

IL RESPONSABILE 
 

Vista la richiesta presentata tramite portale camerale - Codice Pratica: 
CNTGLI59C15L407Y-06122021-1929 - Protocollo SUAP: REP_PROV_TV/TV-SUPRO/0301527 del 
06/12/2021 e pervenuta al protocollo comunale in data 07/12/2021 con nota n. 27905 dall’Ing.  
CONTINI GIULIO in qualità di C.T.U. incaricato; 
 

Vista la D.G.R.V. n.3682 del 30.11.2009 ad oggetto “Comune di Roncade (TV). Piano di Assetto del 
territorio. Ratifica ai sensi del 6° comma art.15 – legge regionale n.11 del 23.04.2004” e pubblicata 
nel BUR n.104 del 22.12.2009; 

Vista la Deliberazione di Consiglio Comunale n. 57 del 29.11.2010 ad oggetto “Primo Piano degli 
Interventi redatto ai sensi dell’artt.17 e 18 della Legge regionale n.11 del 23 aprile 2004 – esame 
delle osservazioni ed approvazione” efficace dal 03 marzo 2011; 

Vista la Deliberazione di Consiglio Comunale n. 43 del 03.08.2011 e ad oggetto “Seconda variante 
al Piano degli Interventi redatto ai sensi dell’artt.17 e 18 della Legge regionale n.11 del 23 aprile 
2004 – esame ed adozione”; 

Vista la Deliberazione di consiglio Comunale n. 71 del 19.12.2011 ad oggetto “Seconda variante al 
piano degli interventi redatto ai sensi dell’artt. 17 e 18 della Legge regionale n.11 del 23 aprile 2004 
– Esame delle osservazioni e approvazione”; 

Vista la Deliberazione di Consiglio Comunale n. 24 del 04.06.2012 e ad oggetto “Terza variante al 
Piano degli Interventi redatto ai sensi dell’artt.17 e 18 della Legge regionale n.11 del 23 aprile 2004 
– esame ed adozione”; 

Vista la Deliberazione di Consiglio Comunale n. 54 del 27.10.2012 e ad oggetto “Terza variante al 
Piano degli Interventi redatto ai sensi dell’artt.17 e 18 della Legge regionale n.11 del 23 aprile 2004 
– esame osservazioni ed approvazione”; 

Vista la deliberazione di Consiglio Comunale n. 13 del 05.04.2013 e ad oggetto “Prima Variante 
Parziale al Piano degli interventi redatto ai sensi degli artt. 17 e 18 della legge regionale n. 11/2004 
e s.m.i. Esame ed adozione”; 

Vista la deliberazione di Consiglio Comunale n. 31 del 29.07.2013 e ad oggetto “Prima Variante 
Parziale al Piano degli interventi redatto ai sensi degli artt. 17 e 18 della legge regionale n. 11/2004 
e s.m.i. Esame osservazioni e approvazione”; 

Vista la deliberazione di Consiglio Comunale n. 22 del 10 aprile 2014   ad oggetto “Seconda 
Variante Parziale al Piano degli interventi redatto ai sensi degli artt. 17 e 18 della legge regionale n. 
11/2004 e s.m.i. Esame ed adozione”; 

Vista la deliberazione di Consiglio Comunale n. 56 del 26.09.2014 ad oggetto “Seconda Variante 
Parziale al Piano degli interventi redatto ai sensi degli artt. 17 e 18 della legge regionale n. 11/2004 
e s.m.i. Esame osservazioni e approvazione”; 
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Vista la Deliberazione di Consiglio Comunale n. 49 del 20 luglio 2015 ad oggetto “Quarta Variante 
al Piano degli interventi redatto ai sensi degli artt. 17 e 18 della legge regionale n. 11/2004 e s.m.i. 
Esame ed adozione”; 

Vista la Deliberazione di Consiglio Comunale n. 79 del 28 Dicembre 2015 ad oggetto “Quarta 
Variante al Piano degli interventi redatto ai sensi degli artt. 17 e 18 della legge regionale n. 11/2004 
e s.m.i. Esame osservazioni e approvazione”; 

Vista la Deliberazione di Consiglio Comunale n. 46 del 10 agosto 2016 ad oggetto “Terza Variante 
Parziale al Piano degli interventi redatto ai sensi degli artt. 17 e 18 della legge regionale n. 11/2004 
e s.m.i. Esame ed adozione”; 

Vista la Deliberazione di Consiglio Comunale n. 6 del 18 gennaio 2017 ad oggetto “Terza Variante 
Parziale al Piano degli interventi redatto ai sensi degli artt. 17 e 18 della legge regionale n. 11/2004 
e s.m.i. Esame osservazioni e approvazione”; 

Accordo di programma ai sensi dell’art. 32 della L.R. n. 32/2001 e s.m.i. sottoscritto in data 
19.01.2017 denominato “H-Campus” tra Regione del Veneto, Città Metropolitana di Venezia, 
Comune di Roncade e Comune di Quarto d’Altino; 

Accordo di programma definitivo ai sensi dell’art. 32 della L.R. n. 32/2001 e s.m.i. sottoscritto in data 
10.08.2017 denominato “H-Campus” tra Regione del Veneto, Città Metropolitana di Venezia, 
Comune di Roncade e Comune di Quarto d’Altino e ratificato con Decreto del Presidente della 
Regionale del Veneto n.159 del 20 settembre 2017; 

Vista la Deliberazione di Consiglio Comunale n. 32 del 5 settembre 2017 ad oggetto “Quarta 
Variante Parziale al Piano degli interventi redatto ai sensi degli artt. 17 e 18 della legge regionale n. 
11/2004 e s.m.i. Esame ed adozione”; 

Vista la Deliberazione di Consiglio Comunale n. 16 del 30 aprile 2018 ad oggetto “Quarta Variante 
Parziale al Piano degli interventi redatto ai sensi degli artt. 17 e 18 della legge regionale n. 11/2004 
e s.m.i. Esame osservazioni e approvazione”; 

Vista la Deliberazione di Consiglio Comunale n. 13 del 04 aprile 2019 ad oggetto “Quinta Variante 
Parziale al Piano degli interventi redatto ai sensi degli artt. 17 e 18 della legge regionale n. 11/2004 
e s.m.i. Esame e adozione”; 

Vista la Deliberazione di Consiglio Comunale n. 6 del 25 maggio 2020 ad oggetto “Quinta Variante 
Parziale al Piano degli interventi redatto ai sensi degli artt. 17 e 18 della legge regionale n. 11/2004 
e s.m.i. Esame osservazioni e approvazione”; 

Vista la Deliberazione di Consiglio Comunale n. 27 del 07 agosto 2020 "Variante al piano di assetto 
del territorio di adeguamento alla L.R. n.14/2017 - Disposizioni per il contenimento del consumo di 
suolo e modifiche della legge regionale 23 aprile 2004 n.11 - Norme per il governo del territorio e in 
materia di paesaggio. Esame ed adozione”; 

Vista la Deliberazione di Consiglio Comunale n. 41 del 30 novembre 2020 " Variante al piano di 
assetto del territorio di adeguamento alla L.R. n.14/2017 - Disposizioni per il contenimento del 
consumo di suolo e modifiche della legge regionale 23 aprile 2004 n.11- Norme per il governo del 
territorio e in materia di paesaggio. Esame delle osservazioni ed approvazione”; 

Visto l’art. 107 del D. Lgs. n. 267 del 18/08/2000;  

C E R T I F I C A  

che l’area catastalmente individuata in Comune di Roncade, Sezione “U” Foglio 20 (ex B/10) 
mapp. n. 412 è classificata dalla Quarta Variante Parziale al Piano degli Interventi quale ZONA 
AGRICOLA INTEGRA, nonché interessata da “ATTIVITA’ PRODUTTIVE IN ZONA IMPROPRIA” di cui alla 
SCHEDA N. 1 DI CUI ALL’ALLEGATO “B – Schede urbanistiche delle attività produttive confermate” 
DEL P.I. VIGENTE, nonché ricadente IN PARTE IN FASCIA DI RISPETTO STRADALE; 
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che l’area catastalmente individuata in Comune di Roncade, Sezione “U” Foglio 20 (ex B/10) 
mapp. n. 414 è classificata dalla Quarta Variante Parziale al Piano degli Interventi quale ZONA 
AGRICOLA INTEGRA, ricadente IN PARTE IN FASCIA DI RISPETTO STRADALE; 

 

 

   SI PRECISA CHE: 

Il Piano di Assetto del Territorio approvato individua tale area ricadente all’interno dell’ambito 
territoriale omogeneo (ATO) n. 4.2 “ambito agricolo non integro” regolamentato dall’art. 18 - Ambiti 
territoriali omogenei (ATO). 

 

Si rilascia il presente certificato in carta resa BOLLO a richiesta dell’Ing. CONTINI GIULIO in qualità di 
tecnico C.T.U. incaricato per gli usi consentiti dalla Legge. 
 

Al presente certificato non è ammissibile l’applicazione dell’art. 40 comma 2 del D.P.R. n.445/2000 
e s.m.i. 

Relativamente all’obbligo di assolvimento dell’imposta di bollo, si dà atto che Codesta ditta ha 
provveduto al relativo adempimento con indicazione nell’istanza presentata dei codici seriali che 
compaiono su di esse.  A tal riguardo, si ricorda che – ai sensi dell’articolo 3 del D.M. 10 novembre 
2011 - Codesta ditta deve annullare le stesse, conservandone gli originali. 
 

IL RESPONSABILE DEL SETTORE TECNICO 
Lillo Arch. Alessandro 

 
 
 
 
 
 
CA/gm 

 
 

 

Documento informatico firmato digitalmente ai sensi del testo unico D.P.R. 28 dicembre 2000, n. 445, del D.Lgs. 
7 marzo 2005, n. 82 e norme collegate, il quale sostituisce il testo cartaceo e la firma autografa. 
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INDICAZIONE CONI VISUALI

N

CONO VISUALE

ESTRATTO DI MAPPA CATASTALE, Scala 1:1000

PERIMETRO DEL LOTTO

OGGETTO DI STIMA

1

2

4

3
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PIANO TERRA, Scala 1:100

N

CONO VISUALE

5

10

6

7

8

9
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PIANO PRIMO, Scala 1:100

N

CONO VISUALE
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PIANO INTERRATO, Scala 1:100

N

CONO VISUALE

20

21

22

24

23
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PIANO TERRA, Scala 1:100
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PIANO INTERRATO, Scala 1:100
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PIANO PRIMO, Scala 1:100

Pag. 6 di 8

ALL.11

F
irm

at
o 

D
a:

 C
O

N
T

IN
I G

IU
LI

O
 E

m
es

so
 D

a:
 A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. N
G

 C
A

 3
 S

er
ia

l#
: 1

d5
d1

5f
e0

cb
cf

6c
ca

52
f1

ce
f4

c4
83

76



PIANO INTERRATO, Scala 1:100

PIANO TERRA, Scala 1:100
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ESTRATTO DI MAPPA, Scala 1:1000
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TRIBUNALE DI TREVISO 

Esecuzione Immobiliare n. R.G.E. 183/2020  

promossa da  

CREDITORE PROCEDENTE E CREDITORI INTERVENUTI 

contro ESECUTATO 1 – ESECUTATO 2 

Giudice dell’Esecuzione:  Dott.ssa Francesca Vortali 

SCHEDA SINTETICA IMMOBILE LOTTO UNICO 

Perito incaricato: Ing. Giulio Contini 

 

Intera proprietà delle unità immobiliari attualmente così catastalmente 

individuate: 

Nuovo Catasto Edilizio Urbano - Comune di Roncade - Sezione Urbana 

B - Foglio 10 – Map. 414: 

• Sub 1, categoria A/10, classe U, consistenza 9 vani, rendita Euro 

2.045,17, superficie 181 mq, piano S1-T; 

• Sub 2, categoria A/2, classe 2, consistenza 10 vani, rendita Euro 

877,98, superficie escluse aree scoperte 264 mq, superficie totale 

273 mq, piano S1-T-1; 

• Sub 5, categoria F/3, piano T; 

• Sub 6, bene comune non censibile, piano T 

ed al Catasto Terreni (si vedano le visure catastali ALL.02 e l’estratto di 

mappa riportato in ALL.03): 

Comune di Roncade - Foglio 20 

• Mappale 412, seminativo, classe 1, superficie 266 mq, reddito 

dominicale Euro 2,18, reddito agrario Euro 1,37; 

• Mappale 414, ente urbano, superficie 7.681 mq. 
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1. DESCRIZIONE CATASTALE E TIPOLOGICA 

1.1. DESCRIZIONE TIPOLOGICA 

Il compendio immobiliare oggetto di stima è situato nel Comune di 

Roncade (TV), in via IV Novembre n. 17, nei pressi dell’intersezione tra 

le strade SP64 e SR89. 

Detto compendio immobiliare si compone di due edifici, il primo a 

destinazione direzionale/residenziale (prima concessione edilizia del 

2002 e successive varianti, agibilità del 2015), il secondo produttivo 

(anno di costruzione 2011) realizzati in un’area già sede di un impianto di 

autodemolizioni (attività attualmente ancora in essere). 

Il compendio immobiliare si compone di un fabbricato su tre livelli (piano 

interrato, terra e primo) a destinazione direzionale/residenziale (ufficio - 

sub 1, abitazione - sub 2) con struttura in c.a., muratura di 

tamponamento in laterizio e copertura a falde inclinate con struttura 

lignea e manto di copertura in coppi. 

Al suo interno nella porzione est è situata un’unità direzionale che 

occupa parte del piano terra e del piano interrato, attualmente utilizzata 

ad ufficio dell’attività. 

Nella seguente tabella si riportano le superfici ed altezze utili dei vani che 

compongono l’unità direzionale: 

UNITA’ DIREZIONALE SUB 1 

PIANO INTERRATO 

ALTEZZA INTERNA 2,47 m 

SUPERFICIE CALPESTABILE 

(arrotondata) 

Magazzino 105.0 mq 

Totale Piano Interrato  105.0 mq 

PIANO TERRA 

ALTEZZA INTERNA 3,00 m 

SUPERFICIE CALPESTABILE 

(arrotondata) 

Corridoio 16.4 mq 

Bagno 9.4 mq 
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Ufficio 20.8 mq 

Ufficio 28.1 mq 

Portico 5.1 mq 

Veranda 12.7 mq 

Magazzino 17.5 mq 

Magazzino 13.0 mq 

Totale Piano Primo 123.0 mq 

 

Nella porzione ovest del fabbricato è situata un’abitazione che occupa 

parte del piano terra, del piano interrato, e l’intero piano primo. 

Nella seguente tabella si riportano le superfici ed altezze utili dei vani che 

compongono l’unità residenziale: 

UNITA’ ABITATIVA SUB 2 

PIANO INTERRATO 

ALTEZZA INTERNA 2,47 m 

SUPERFICIE CALPESTABILE 

(arrotondata) 

Disimpegno 2.5 mq 

Cantina 30.5 mq 

Magazzino 28.7 mq 

Totale Piano Interrato  61.7 mq 

PIANO TERRA 

ALTEZZA INTERNA 3,00 m 

SUPERFICIE CALPESTABILE 

(arrotondata) 

Portico 4.3 mq 

Ingresso 4.0 mq 

Taverna 29.3 mq 

Totale Piano Terra 37.6 mq 

PIANO PRIMO 

ALTEZZA MEDIA 3,72 m 

SUPERFICIE CALPESTABILE 

(arrotondata) 

Balcone 4.3 mq 

Soggiorno - Cucina 69.4 mq 
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bagno 6.0 mq 

Terrazzo 18.8 mq 

Corridoio 4.7 mq 

Camera 19.8 mq 

Camera 13.6 mq 

Camera 18.9 mq 

Bagno 6.0 mq 

Totale Piano Primo 161.5 mq 

 

Il capannone (sub 5) è posizionato a sud-est del fabbricato sopra 

descritto ed è attualmente destinato alla bonifica e deposito degli 

automezzi. Presenta una superficie coperta di 495 mq con struttura 

prefabbricata a travi e pilastri in acciaio con copertura in pannelli 

sandwich e priva di tamponamenti laterali. 

Completa il compendio immobiliare oggetto di stima un’area scoperta 

(sub 6 e mappale 412) di 7.252 mq, di cui una prima parte ad uso 

parcheggio (porzione nord in prossimità della strada); una seconda parte 

ad uso giardino del fabbricato direzionale/residenziale; la restante parte, 

pavimentata, adibita a deposito automezzi dell’attività di autodemolizioni. 

 

1.2. DESCRIZIONE CATASTALE E CONFINI 

Gli immobili pignorati (compendio immobiliare costituito da un edificio a 

destinazione direzionale e residenziale + edificio produttivo + area 

scoperta di pertinenza + terreno) sono situati in Comune di Roncade in 

via Quattro Novembre 17. 

Detti immobili sono attualmente così censiti presso il Catasto Fabbricati 
(si vedano anche le visure catastali riportate nell’allegato ALL.02): 

Nuovo Catasto Edilizio Urbano - Comune di Roncade - Sezione Urbana 

B - Foglio 10 – Map. 414: 

• Sub 1, categoria A/10, classe U, consistenza 9 vani, rendita Euro 

2.045,17, superficie 181 mq, piano S1-T; 
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• Sub 2, categoria A/2, classe 2, consistenza 10 vani, rendita Euro 

877,98, superficie escluse aree scoperte 264 mq, superficie totale 

273 mq, piano S1-T-1; 

• Sub 5, categoria F/3, piano T; 

• Sub 6, bene comune non censibile, piano T 

ed al Catasto Terreni (si vedano le visure catastali ALL.02 e l’estratto di 

mappa riportato in ALL.03): 

Comune di Roncade - Foglio 20 

• Mappale 412, seminativo, classe 1, superficie 266 mq, reddito 

dominicale Euro 2,18, reddito agrario Euro 1,37; 

• Mappale 414, ente urbano, superficie 7.681 mq. 

I dati catastali indicati nel pignoramento coincidono con quelli attuali ed 

identificano correttamente i beni di cui trattasi. 

 

Il pignoramento colpisce il totale della quota di piena proprietà (100/100) 

in capo a ESUCUTATO 1 e ESECUTATO 2 (per la quota di ½ ciascuno). 

 
CONFINI: mappale 412 (come da atto estratto di mappa catastale in 

ALL.03): 459, 413, 414 e strada SP64 

CONFINI mappale 414 (come da atto estratto di mappa catastale in 

ALL.03): 412, 413, 264, 25, 415, 416, 484 e strada SP64 

 

2.  ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI 
LIMITAZIONI, VINCOLI, SERVITÙ, USI CIVICI 

Come riportato nel certificato notarile ai sensi dell’art. 567 comma 2 

c.p.c. redatto dal notaio dott. Rolando Laura riportato nell’allegato 

ALL.04, a tutto il 19.08.2020, i beni oggetto di perizia risultano liberi di 

trascrizioni pregiudizievoli, iscrizioni ipotecarie e privilegi risultanti (con 

riferimento all’ultimo ventennio) in base ai titoli di provenienza e Registri 
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del Catasto e della Conservatoria dei Registri Immobiliari di Treviso, 

all’infuori di quanto sotto indicato: 

TRASCRIZIONI ED ISCRIZIONI IPOTECARIE 

Data Reg 
Gen. / 

Reg.part. 

Titolo Creditore Tot. ipoteca/ 
iscrizione 

Capitale Controparte 

17/07/2003 29516/6853 Ipoteca volontaria derivante da 
concessione a garanzia di mutuo 
fondiario, gravante la quota 1/1 di 
piena proprietà particella 414 sub 1, 
2, 5 e 6 

BANCA 
INTESA S.P.A. 

€ 285.000,00 € 190.000,00 ESECUTATO 1 
ESECUTATO 2 

17/07/2017 24688/4217 Ipoteca giudiziale - decreto ingiuntivo, 
gravante la quota ½ di piena proprietà 
particella 414 sub 1 e 2 

MIGO TIBERIO 
e MARTIGNON 
MARIA GRAZIA 

€ 20.000,00  ESECUTATO 1 

03/03/2017 7604/1188 Ipoteca derivante da concessione 
Amministrativa/riscossione, gravante 
la quota ½ piena proprietà particella 
414 sub 1 e 2 

EQUITALIA 
SERVIZI DI 
RISCOSSIONE 
S.P.A. 

€ 214.770,64 € 107.385,32 ESECUTATO 1 

23/06/2017 21598/3690 Ipoteca derivante da concessione 
Amministrativa/riscossione, gravante 
la quota ½ piena proprietà particella 
414 sub 1 

EQUITALIA 
SERVIZI DI 
RISCOSSIONE 
S.P.A. 

€ 81.738,62 € 40.869,31 ESECUTATO 1 

22/10/2018 36936/6305 Ipoteca derivante da concessione 
Amministrativa/riscossione, gravante 
la quota ½ piena proprietà particella 
414 sub 1, 2 e 5 

AGENZIA 
DELLE 
ENTRATE-
RISCOSSIONE 

€ 575.477,88 € 287.738,94 ESECUTATO 1 

 

- Trascrizione del 04.08.2020 ai nn. 24661/16695, derivante dall’atto di 
pignoramento immobiliare del 10.07.2020 Rep. n. 2896 Ufficiale 

Giudiziario Tribunale di Treviso, a favore del CREDITORE 

PROCEDENTE e contro ESECUTATO 1 e ESECUTATO 2, gravante 

sui beni oggetto della presente procedura esecutiva. 

 

Al fine di verificare che non risultassero sull’immobile ulteriori e nuove 

formalità, il sottoscritto ha provveduto ad effettuare un accesso 

telematico presso l’Ufficio Provinciale di Treviso – Territorio – Servizio di 

Pubblicità Immobiliare (si vedano le ispezioni ipotecarie di 

aggiornamento riportate in calce all’allegato ALL.04) constatando che, 

dal 19.08.2020 al 18.03.2022, non sono state presentate ulteriori 

formalità. 

 

Dalle verifiche inerenti l’esistenza di vincoli, servitù, vincoli artistici, 

storici, alberghieri di inalienabilità, indivisibilità, o diritti demaniali (di 

superficie o servitù pubbliche) o usi civici, è emersa la presenza di: 

• come risulta dalla Convenzione n. 3462 stipulata con il Comune 

di Roncade in data 8 maggio 2003, registrata a Treviso il 

09.05.2003 al n. 336: 
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“Art. 4 – La Ditta Concessionaria si impegna a mantenere la 

destinazione delle aree di cui al precedente art. 2, nonché degli 

immobili, fino al permanere dell’attività specifica riportata nella 

scheda di progetto. La Ditta Concessionaria si impegna a 

ricondurre tali aree ed immobili a proprie cure e spese, a 

destinazione conforme alla classificazione di zona vigente, alla 

cessazione o trasferimento dell’attività”; 

• come risulta dai titoli di provenienza (vedasi allegato ALL. 01): 

vincolo di inedificabilità ai sensi dell’art. 8 della L.R. Veneto n. 

24/85 di cui all’atto autenticato dal notaio G. Pecorelli di Treviso in 

data 24 maggio 1985 Rep. n. 1787, ivi trascritto in data 12 giugno 

1985 ai nn. 11684/9663; 

• come risulta dall’atto di compravendita del notaio dott. Francesco 

Candido Baravelli di Treviso in data 29 luglio 2005 Rep. n. 57450 

Rac n. 22282, ivi trascritto ai nn. 36624/22596 (vedasi allegato 

ALL. 01): 

- reciproca servitù di passaggio pedonale e carraio ed anche reti 

tecnologiche sia interrate che aeree, a favore ed a carico delle 

rispettive proprietà dei mappali 412, 375 (ora 414), 411 e 240, 

limitatamente alla porzione di terreno quale appare bordata in 

colore rosso nella planimetria in allegato al suddetto atto; 

- consentono di costruire a cavaliere del nuovo confine posto tra 

le rispettive proprietà mapp. 412 e 411, una recinzione costituita 

da fondazione in cemento armato, muretto e sovrastante rete 

metallica. 

 

3. STATO DI POSSESSO E DI OCCUPAZIONE DEGLI 
IMMOBILI 

L’unità abitativa (sub 2), da quanto è stato possibile accertare in sede di 

sopralluogo, risulta attualmente abitata dal nucleo familiare di 

ESECUTATO 1 e ESECUTATO 2, come risulta anche dalla verifica 

effettuata presso l’Ufficio Anagrafe del Comune di Roncade (vedasi 

certificato di residenza e stato famiglia riportato nell’allegato 05). 
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Le unità direzionale e produttiva (sub 1 e 5), da quanto è stato possibile 

accertare in sede di sopralluogo, risultano attualmente utilizzate da una 

ditta di autodemolizioni e risultano occupate senza titolo opponibile alla 

procedura. 

Non sono emersi contratti di locazione/affitto aventi per oggetto gli 

immobili oggetto di esecuzione immobiliare, né altri titoli sulla cui base 

soggetti terzi possano vantare diritti di possesso sugli immobili. 

Si segnala che all’interno delle unità sub 1 e 2, in particolar modo nel 

piano interrato e in parte del piano terra, è accatastata una consistente 

quantità di merce di vario genere, una parte della quale classificabile 

come rifiuto. 

Pertanto in sede di determinazione del valore del compendio immobiliare 

in oggetto, per i lavori di sgombero, pulizia e smaltimento necessari a 

liberare l’immobile, al netto dei possibili riutilizzi e/o utili compensativi agli 

oneri di sgombero, si stima un onere di circa € 5.000,00 per lo sgombero 

dei materiali all’interno del fabbricato direzionale/residenziale. 

Detto costo verrà detratto in fase di stima del valore di mercato del 

compendio immobiliare in oggetto. 

 

4. REGOLARITA’ URBANISTICO – EDILIZIA 

Il fabbricato principale (sub 1 e 2), a destinazione residenziale e 

direzionale, e l’area pavimentata esterna sono stati edificati in forza dei 

seguenti titoli edilizi rilasciati dal Comune di Roncade, di seguito riportati 

in ordine cronologico: 

- Concessione Edilizia n. 18/23-99 del 31.05.2000 prot. n. 14186 per 

completamento piazzale di stoccaggio; 

- Autorizzazione edilizia n. 2/5-2001 del 11.04.2001 prot. 1317 per 

allargamento accesso carraio esistente; 

- Autorizzazione edilizia n. 092/2001 del 29.04.2002 per variante piazzale 

e accesso carraio; 

- Concessione Edilizia n. 3/20-2002 del 26.05.2003 per costruzione di 

nuovo fabbricato ad uso attività produttiva e alloggio; 

- Permesso di Costruire n. 045-2005 del 19.09.2005 in variante; 

- Permesso di Costruire n. 421/2010 del 07.10.2010 per rinnovo 
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concessione edilizia e variante in sanatoria; 

- Segnalazione Certificata di Inizio Attività prot. n. 0010162 del 

09.06.2014 per completamento opere e variante; 

- Agibilità del 12/06/2015. 

Presso l’Agenzia del Territorio (Nuovo Catasto Edilizio Urbano), quali 

ultime planimetrie agli atti risultano quelle presentate in data 09.12.2014 

prot. n. TV0286863 (vedasi Allegato 03). 

Sulla base della documentazione tecnica acquisita effettuando accesso 

atti presso il “Servizio Attività Edilizia” del Comune di Roncade (TV), si 

precisa che lo stato concessionato (autorizzato) delle unità immobiliari in 

oggetto (sub 1 e 2) risulta essere il progetto di variante e completamento 

opere di cui alla S.C.I.A. prot. n. 0010162 del 09.06.2014 (vedasi 

documentazione amministrativa riportata in allegato ALL.07). 

Per quanto è stato possibile visionare e verificare tramite i rilievi speditivi 

eseguiti in loco in occasione del sopralluogo, lo stato attuale risulta 

conforme allo stato concessionato e alle planimetrie catastali ad 

eccezione di quanto di seguito indicato: 

- al piano primo dell’unità residenziale (sub 2) si è riscontrata la presenza 

di una scala metallica che dal locale soggiorno conduce al soppalco. 

Detto soppalco, presente nel progetto concessionato, non risulta nelle 

planimetrie catastali. 

Per regolarizzare lo stato attuale dell’immobile sotto il profilo urbanistico-

edilizio e catastale, risulta pertanto necessario rimuovere la suddetta 

scala e presentare una pratica di variazione catastale al Catasto 

Fabbricati per regolarizzare la superficie a soppalco. Per detti 

adempimenti si stima un onere a corpo pari a € 1.500,00. 

 

Il fabbricato a destinazione produttiva (sub 5), destinato alla bonifica 

automezzi e deposito, è stato edificato in forza del seguente titolo edilizio 

rilasciato dalla Provincia di Treviso: 

- Decreto Provinciale del 26.01.2006 per progetto di adeguamento 

impianto di autodemolizioni. 

La costruzione del fabbricato è stata ultimata il 16.11.2011 come risulta 

dalla comunicazione di fine lavori del 26.04.2012. 
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Presso l’Agenzia del Territorio (Nuovo Catasto Edilizio Urbano), non 

risultano planimetrie agli atti essendo il fabbricato ancora accatastato 

come unità in corso di costruzione (categoria F/3). Per presentare la 

necessaria pratica di variazione catastale al Catasto Fabbricati si stima 

un onere pari a € 500,00. 

 

Per tutto quanto sopra elencato, complessivamente per le spese 

necessarie a regolarizzare l’immobile sotto il profilo urbanistico-edilizio e 

catastale di stima un onere a corpo pari a € 2.000,00. 

Detto costo verrà detratto in fase di stima del valore di mercato 

dell’immobile in oggetto. 

 

 

5. VALORE DI VENDITA FORZATA 

Si attribuisce alle unità immobiliari periziate (quota di 1 / 1 di piena 

proprietà) un “VALORE DI VENDITA FORZATA” (cioè quello da porre a 

base della procedura di vendita forzata) a corpo e arrotondato pari ad € 

425.000,00 (diconsi Euro quattrocentoventicinquemila/00).  

 

Treviso, 18 marzo 2022 

Il perito 

     Ing. Giulio Contini 
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ALL.13 
 

TRIBUNALE DI TREVISO 

Esecuzione Immobiliare n. R.G.E. 183/2020  

promossa da  

CREDITORE PROCEDENTE E CREDITORI INTERVENUTI 

contro ESECUTATI 

Giudice dell’Esecuzione:  Dott.ssa Francesca Vortali 

 

SCHEDA NOMINATIVI PRESENTI IN PERIZIA 

Perito incaricato: Ing. Giulio Contini 
 

Lotto unico – Comune di Roncade (TV)  

 

ESECUTATO 1: MORO RENATO 

Via IV Novembre, 17 - 31056 Roncade (TV) – C.F.: MRORNT55T18H523B 

ESECUTATO 2: CALDA MARIA SYLVIA 

Via IV Novembre, 17 - 31056 Roncade (TV) – C.F.: CLDMSY68P55Z216F 

 

CREDITORE  PROCEDENTE:  
YODA SPV SRL. 

 
CREDITORI  INTERVENUTI:  

AGENZIA DELLE ENTRATE – RISCOSSIONE 

PROVINCIA DI TREVISO 
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