TRIBUNALE DI TREVISO
Esecuzione Immobiliare

R.G.E. 367/2017
Giudice Esecutore Dott.ssa Alessandra BURRA

INTESA SAN PAOLO G.S.5.c.p.a.

Contro
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Tecnico Estimatore
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TRIBUNALE DI TREVISQ
Esecuzione Immabiliare R.G.E. n. 367/2017 — INTESA SAN PADLO G.S. S.c.p.a. fesecutati 1 e 2 - G.E. Datt. Marco Saran

1.0 - INCARICO

H sottoscritto Arch. Firminio Deli’Aglio (C.F. dlifmn53e111213e) domiciliato a Treviso via Paclo Veronese nd,
iscritto all'Ordine degli Architetti, Pianificatori, Paesaggisti e Conservatori della Provincia di Treviso al n.
1055, dopo la nomina quale esperto per la redazione della relazione di stima ex art. 173 bis delle Disp. Att.
del C.P.C. in data 04/05/2019 accetta 'incarico e presta il giuramento di rito.

2.0 ~ QUESITE

Il G.E. assegna al sottoscritto estimatore i quesiti di cui all’art. 173-bis Disp. Att. C.P.C. tenuto conto delle
modifiche di cui al D.L. n.83/2015 e dispone che egli si attenga, per la redazione della perizia di stima, alle
istruzioni allegate al verbale di giuramento.

3.0 ~ DISPOSIZION

Il G.E., fissando I'udienza del 11 settembre 2018 per la comparizione delle parti, dietro richiesta di proroga
del sottoscritto, ha rinviato la stessa al giorno 11/03/2020; allo stesso modo ha disposto che la consegna
dell'elaborato peritale avvenga 30 giorni prima della suddetta data e che lo stesso venga inviato alle parti,
nello stesso termine, per posta ordinaria o posta elettronica.

Il G.E. ha disposto inaltre che le parti possono depositare note all’elaborato purché 15 giorni prima della
data fissata per 'udienza le facciano pervenire all'esperto per posta ordinaria o posta elettronica.

4.0 - SYVOLGIMENTO DELL'INCARICO

i documenti presenti all'interno del fascicolo sono costituiti da: Relazione Notarile ai sensi delfart. 567 c. 2
c.p.c. del Notaio Dott. Enrico Siracusano del Distretto Notarile di Messina (ME); Atto di Pignoramento
immobiliare e relativa nota di Trascrizione. Da essi si desume che i beni esecutati sono i seguenti:

NCEU —SEZIONE B - COMUNE DI SANTA LUCIA DI PIAVE (TV) via Vanizza

FOGLIO 2, Mapp. n. 1320 sub 35 — via Vanizza - piani S1/2/3, Cat A/2, vani 7,

FOGLIO 2, Mapp. n. 1320 sub 52 —via Vanizza — piani S1, Cat C/6, mq 30,

Valutata la suddetta documentazione, il sottoscritto ha proceduto allo svolgimento dell'incarico.

4.1 - ISPEZIONE CATASTALE
ispezione condotta presso I'Ufficio Provinciale dell’Agenzia del Territorio di Treviso sia al Catasto
Urbano che Terreni; Findagine & rivolta all’accertamento e alia corrispondenza tra i dati degli
immohili inseriti nel’atto di pighoramento e quelli censiti in Catasto.

TABELLA 1 - Comune di Santa fucia di Piave (TV) - CATASTO FABBRICATI e TERREN!

Dati identificativi Dati di classamento
i . f
N | Sezione foglio | particella | sub j categoria | classe | consistenza Sup. Catastale Rendita {£)
urbana mq.
1 B 2 1320 35 AJ2 2 7 vani 175 578,43
2 B 2 1320 52 c/6 4 30 75,92

Si riscontra la rispondenza dei dati catastali censiti presso I’ Agenzia del Territorio della Provincia di Treviso e
quelli riportati nell’Atto di Pignoramento. Si rileva che Findicazione di Via Vanizza & attualmente sostituita
da Via Europa. Dal 29/11/2005 gli immobili risuftano regolarmente intestati agli esecutati con le quote di
1/10 di Nuda Proprieta, 1/10 di usufrutto e 9/10 di piena proprieta.

La documentazione catastale & riportata neilallegato n. 1.

4.2 - ISPEZIONE IPOTECARIA
Condotta presso la Conservatoria dei Registri Immobhiliari della Provincia di Treviso — servizio di pubblicita
immobiliare. Sugli immobili pignorati risultano le seguenti formalita:

Arch. Firminio Dell’Aglio C.F. DLLEMN53E11L213E — P.IVA 03050280266 — Ordine A.P.P.C, Trevisa n, 1055
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¥RIBUNALE B TREVISO
Esecuzione Immobitiare R.G.E. n. 367/2017 - INTESA SAN PAOLO G .S. S.c.p.a. fesecutati 1 e 2 - G.E. Dott. Marco Saran

1. TRASCRIZIONE del 22/12/2005 - Registro Particolare 34583 Registro Generale 58066 Pubbtlico ufficiate
FERRETTO GIUSEPPE Repertorio 100589/25350 del 29/11/2005 ATTO TRA VIVl - COMPRAVENDITA

2, ISCRIZIONE del 28/12/2005 - Registro Particolare 14252 Registro Generale 59001 Pubblico ufficiale
FERRETTO GIUSEPPE Repertorio 100590/25351 de! 29/11/2005 IPOTECA YOLONTARIA derivante da
CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIC

3. ISCRIZIONE del 24/02/2010 - Registro Particolare 1399 Registro Generale 6454 Pubblico ufficiale Equitalia
Nomos SpA Repertorio 101373/113 del 08/02/2010 IPOTECA LEGALE derivante da ART.77 COMMA 1 DPR
602/73. INTERVENUTA DECORRENZA termine ex art.50 comma 1 DPR 602/73

4. ISCRIZIONE del 04/02/2011 - Registro Particolare 837 Registro Generale 4179 Pubblico ufficiale
EQUITALIA NOMOS SPA Repertorio 71/11311 del 24/01/2011 IPOTECA LEGALE derivante da ART. 77
COMMA 1 D.P.R. 602/73 - Intervenuta decorrenza termine ex art. 50 comma 1 DPR 602/73

5. TRASCRIZIONE del 13/04/2012 - Registro Particolare 8486 Registro Generale 11543 Pubblico ufficiale
TRIBUNALE Repertorio 3446/2008 del 21/03/2012 ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - ORDINANZA DI
SEQUESTRO CONSERVATIVO Documenti successivi correlati: 1. Annotazione n. 2042 del 19/03/2013
(CANCELLAZIONE)

6. ISCRIZIONE del 01/12/2014 - Registro Particolare 4957 Registro Generale 33284 Pubblico ufficiale
EQUITALIA NORD S.P.A. Repertorio 496/11314 del 17/11/2014 IPOTECA LEGALE derivante da RUOLO (ART.
77 DEL D.P.R. N. 602 DEL 1973}

7. 1SCRIZIONE del 05/05/2016 - Registro Particolare 2439 Registro Generale 14150 Pubblico ufficiale
EQUITALIA NORD S.P.A. Repertorio 1075/11316 del 04/05/2016 IPOTECA CONC,
AMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE derivante da AVVISO DI ADDEBITO ESECUTIVO

8. ISCRIZIONE del 07/09/2016 - Registro Particolare 5254 Registro Generale 29360 Pubblico ufficiale
EQUITALIA SERVIZI DI RISCOSSIONE SPA Repertorio 1237/11316 del 26/08/2016 IPOTECA CONC.
AMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE derivante da RUQLO E AVVISO DI ADDEBITO ESECUTIVO

9. TRASCRIZIONE del 05/07/2017 - Registro Particolare 15965 Registro Generale 23030 Pubblico ufficiale
UFFICIALE GIUDIZIARIO Repertorio 5945/2017 del 20/06/2017 ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE
DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Fino alla data della consultazione (12/12/2019) non risultano aggiunte ulteriori Trascrizioni e/o Iscrizioni
rispetto a quelle sopra menzionate. La documentazione relativa viene riportata nell’allegato n. 2
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TRIBUNALE DI TREVISG
Esecuzione Immabiliare R.G.E. n. 367/2017 ~ INTESA SAN PAOLD G.S. S.c.p.a. fesecutati 1 e 2 — G.E. Dott. Marco Saran

4.3 - ISPEZIONE URBANISTICO-EDILIZIA

condotta presso FUfficio Tecnico del
Comune di Santa Lucla di Piave (TV) previa
regolare richiesta di accesso agli atti. F’
stata indagata la regolarita edificatoria e la
rispondenza alle vigenti norme urbanistico-
edilizie  dell'immobile  oggetto  di
pignoramento. Sotto I'aspetto urbanistico,
tenuto conto del P (piano degli
intervently in  vigore nel territorio
comunale, di cui limmagine a lato
costituisce  un  estratto, limmobile
pignorato ricade nella ZTO (zona
territoriale omogenea) Bf1 a ridosso della
fascia di rispetto idrografica per |Ia
presenza del torrente Crevada. Non
risultano attivi altri tipi di vincolo se non il
rispetto della Convenzione per il Piano di
Recupero con cui & stato realizzato il

complesso  edilizio. In tale ambito Figura 1 - estratto del P.1. in vigore

I'edificazione avviene mediante intervento edilizio diretto o strumento urbanistico attuativo; sono sempre
consentiti interventi relativi alla moanutenzione ordinaria e straordinaria, restaurc e risanamento
conservativo, demolizione con o senza ricostruziane.

L'immobile pignorato & inserito nel Corpo D del complesso residenziale denominato Residence Parco
Vanizza che si trova nella parte Nord-Est del Comune di Santa Lucia di Piave {TV) in via Europa n. 8. Esso si
sviluppa su due piani fuori terra e un piano mansardato: tale piano mansardato riguarda solo due degli
appartamenti del secondo piano e precisamente quelli aggettanti sulla parte Est. L'immobile pignorato &
uno di questi due appartamenti.

Dal punto di vista strutturale il fabbricato, per quanto si & potuto osservare in fase di sopralluogo, si ritiene
sia stato realizzato con struttura in cemento armato di tipo scatolare per quanto riguarda Vinterrato e
intelaiata con travi e pilastri nei piani superiori; le murature di tamponamento sono in mattoni laterizi con
possibile cappotto esterno. La copertura del piano mansardato & a falde inclinate con travature in fegho a
vista.

il fabbricato & stato realizzato con la Concessione edilizia n. 5 rilasciata in data 27/06/2003; Il Permesso di
Agibilita & stato rilasciato in data 29 giugno 2005.

Nell'allegato 3 vengono riportati alcuni documenti dell’ ufficio tecnico.

4.4 ~ REGOLARITA AMMINISTRATIVA

I'immobile pignorato & stato acquistato dagli esecutati con atto di compravendita redatto dal Notaio Dott.
Giuseppe FERRETTO di Conegliano Rep. n. 100589 del 29/11/2005. Copia dell’atto di proprieta & riportata
nell’allegato n. 4.

Secondo quanto dichiarato dali’ Amministratore del Condominio non vi sono spese per lavori straordinari
deliberati. Sull'immobile grava un debito di € 295,02 per il saldo dell’anno 2018 e una spesa preventiva per
I'anno 2019 di € 1995,61 di cui non & stata ancora pagata alcuna rata, L’amministratore ha dichiarato
inoltre che non @ stato possibile eseguire i lavori di riparazione di una canna fumaria danneggiata in guanto
ghi esecutati si sono rifiutati. Attualmente I'immobile & occupato dagli esecutati.

4.5 — DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE
Come gia detto esso fa parte del corpo D del complesso residenziale denominato Residence Parco Vanizza
situato nella zona Nord-Est del Comune di Santa Lucia di Piave in Provincia di Treviso in via Europa n. 8.

Arch. Firminia Dell’Aglio C.F. DLLFMNS3£11L213F — P.IVA 03050280266 — Qrdine A.P.P.C. Trevisa n. 1055
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TRIBUNALE Dt TREVISO
Esecuzione immobiliare 8.6.E. n. 367/2017 — INTESA SAN PAOLO G.S. S.c.p.a. fesecutati 1 e 2 - G.E. Dott. Marco Saran

L'immobile si trova al secondo piano e si sviluppa in duplex su due livelli con quello superiore mansardato.
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Figura 2 - piante dell'appartamento rilevate in fase di sopralluogo

Esso confina a Nord con l'esterna, a Sud con il vano scale, a Ovest ed Est con altra proprieta ed & cosi
composto: ingresso con soggiorno e angolo cottura che consentono l'accesso alla loggetta posta sul lato
Nord, disimpegno, camera, ripostiglio e bagno; la scala aperta, a sinistra dell'ingresso, collega con i piano
mansardato a sua volta costituito da locali di servizio, un bagno, uno studiolo e un disimpegno che
permette di accedere alla terrazza aggettante sul lato Nord.

Infissi esterni in legno con un buon grédo di isolamento termico e acustico, pavimenti in gres porcellanato
effetto marmo, rivestimenti in gres, porte interne di colore chiaro, scala in legno e ringhiera metailica,
portoncino d’ingresso blindato: tutti questi elementi, che si trovano allinterno dell'immobile, sono in
buone condizioni come pure e murature, i solai interni e le due terrazze. Al piano mansardato | locali sono
aerati e illuminati da ampi lucernai anch’essi in legno e in buone condizioni cosi come lo sona le travature in
abete che supportano la struttura di copertura. Pertinenza dell'immobile & la cantina e il garage che si
trovano al piano seminterrato: ad essi si accede dal vano scala condominiale o dalla rampa posta a sud, |l
garage @ il secondo a destra subito dopo la discesa dalla rampa e confina con I'area di manovra a Nord
mentre a Ovest ed Est con altre proprietd. Garage e cantina formano un corpe unico comunicante
attraverso una porta: esso & aerato mediante una bocca di lupo (aperture sotto |l livello di campagna);
anche tali locali si presentano in buone condizioni.

5.6 — CARATTERISTICHE ESTRINSECHE DELL' IMMOBILE

Come gia detto, 'immobile oggetto di valutazione & inserito nel contesto urbano del Residence Parco
Vanizza nel Comune di Santa Lucia di Piave; di fatto esso & caratterizzato dalla presenza di questo parco che
risulta essere privato e di pertinenza del residence. || Comune di S. Lucia di Piave si colloca a Nord-Est del
capoluogo Treviso con una popolazione di circa 9.000 abitanti rappresentata da classi di diversa estrazione
sociale impegnate nella imprenditorialita di varie unita produttive e/o nella prestazione d’opera. ||
territorio, dalla morfologia topografica oblunga, presenta ampie zone a vocazione agricola e si estende
dalla sponda sinistra del Piave fin quasi a pi& delle verdi colline di Susegana e Conegliano.
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TRIBUNALE DI TREVISO
Esecuziene Immabiliare R.G.E. n. 367/2017 — INTESA SAN PAOLO G.5. S.c.p.a. fesecutati 1 e 2 - G.F, Dott. Marco Saran

Nel territorio comunale si trovano scuole pubbliche fino al secondo grade di istruzione e private che
offrono servizi di asilo nido; la presenza di impianti sportivi comunali {calcio, tennis e tiro al volo) offre
agli abitanti opportunita di svago e divertimento. L'awenimento dominante del territorio &
rappresentato dalla Fiera millenaria di Santa Lucia nata  per lo scambio di animali e prodotti per
Fagricoltura ma che oggi interessa prodotti commerciali di varia natura e provenienza.

Per cio che riguarda i collegamenti con i grossi centri urbani, La strada Provinciale n.47 "Di Vazzaia",
congiunge Conegliano con Mareno di Piave, Vazzola e l'alto opitergino; la strada Provinciale n.45
"Ramoncello” rasenta il capoluogo a sud e unisce il sottopasso ferroviario della Venezia-Udine a Ponte
della Priufa con la Provinciale n.47 nel territorio di Mareno di Piave. La strada Provinciale n.34 "Sinistra
Piave" dallo stesso sottopasso ferroviario porta a Tezze di Piave e incrocia la strada Provinciale n.165
"Ungaresca” nella frazione di Santa Maria del Piave. Le suddette strade consentono di raggiungere
I'Autostrada A27 e quindi gli aeroporti di Venezia e Treviso. La Linea autobus N. 41-42-43 dell'Azienda
trasporti "La Marca" effettua la tratta "LIDO DI JESOLO - ODERZO - CONEGLIANO",

4.7 — DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'IMMOBILE

in accordo con quanto disposto dall’art. 568 del C.P.C. si procedera alla determinazione del Valore di
Mercato dei beni pignorati tenendo conto della superficie commerciale, del valore per metro quadro e del
valore complessivo apportando gli adeguati correttivi.

In considerazione delle indicazioni contenute nel M.0.S.I. (manuale operativo delle stime immobiliari)
delfAgenzia del Territorio, la superficie commerciale & una superficie ragguagliata che comprende Ia
superficie principale, ossia la superficie lorda esterna dell'immobile, computata al 50% delle murature in
comunione con altre unita immobiliari o aree comuni e la superficie delle pertinenze.

il calcolo delle superfici_scaturisce dalle misurazioni eseguite sugli immobili in fase di sopralluogo e
confrontate con quelle depositate al Catasto Fabbricati e presso I'ufficio tecnico di riferimento.

Considerati i confini di proprieta dell'immobile e la figura n. 2 contenente le piante rilevate, la superficie
commerciale & data dalla somma di quella delimitata dalla linea tratteggiata blu {sia al paino secondo che
quello mansardato) e quella delimitata dalla linea tratteggiata di colore celeste ragguagliata con i
coefficienti relativi alla destinazione d’uso cosi come rappresentato nella tabella seguente:

calcola superficie commerciale

Superficie vani
_— Superficie vani accessori Coefficiente di Superficie
n. destinazione N - o .
principali (mg) *diretti omogeneizzazionhe commerciale {mg}
**indiretti

1 Piano secondo 83,00 1 83,00
2 Piano mansardato 73,00 1 73,00

foggia *7,60 0,3 2,28

terrazzo *22,30 0,3 6,69

2 Piano cantina **7,80 0,25 1,95
3 interrato garage **32,00 0,5 16,00
Totale superficie commerciale 182,92

La superficie complessiva viene arrotondata a mq 183: essa include anche quella relativa al vano scala.

La superficie locativa & data dalla superficie commerciale opportunamente corretta mediante coefficienti
che tengono conte dell’eta, qualita, stato di manutenzione, posizione ed esposizione, finiture interne ed
esterne, impianti e classe energetica. Per gli iImmobili pignorati si & considerato un coefficiente di
correzione globale K = 0,90, pertanto:

1]

superficie locativa = mq 183 x 0,90 = mqg 164,70 arrotondata a mq 165
superficie commerciale complessiva = mg 183

La valutazione estimativa considera la vendita dei beni in un lotto unico considerando immobile come
appartamento mansardato + cantina + garage.

Arch, Firminio Dell’Aglio C.F. DLLFMNS3E11L213€ ~ P.IVA 03050280266 — Ordine A.P.P.C. Traviso 1. 1055

pag. &f7

™
joe)
kS
k3]
o«
[*)]
=

[}
0

e
(7o)
&
<
=

Q
M~
-
1=}
=
(e}
£
=
w0
o
Q
£
%
&
i
g

=

@
0
[y
<
J
Q
z
<
o
<&
O
Ul
a,
Py
o
>
[
<

©
a

o

W

w

@&

£
i
Q
=
=
i
i
Q
|
U]
<
-
=
i
a

ol
]
2

o

£
£
[T




TRIBUNALE DI TREVISO
Esecuziene Immobiliare R.G.E. n. 367/2017 — INTESA SAN PAOLO G.S. S.c.p.a. fesecutati 1 e 2 - G.E. Dott. Marco Saran

METODO ESTIMATIVO

Uincarico conferito & rivolto alla determinazione del valore di mercato dell'immobile oggetto di
pignoramento. La scelta del metodo di stima & correlata al momento temporale in cui viene eseguita
considerate le condizioni e la segmentazione del mercato nella sua condizione attuale.

Per calcolare il valore di mercato delf'immobile oggetto di valutazione, & stato adottato il metodo della
Stima sintetica Comparativa confrontando per gli immobili della stessa categoria | seguenti parametri:
tipologia, superficie commerciale, prezzo unitario richiesto, vetusta, apporto energetico, grado di
manutenzione, localizzazione.

L'indagine sulle condizioni del mercato immobiliare, eseguita nel Comune di Santa Lucia di Piave e dintorni,
ha evidenziato che il volume delle contrattazioni sia per quanto riguarda la vendita che la locazione & basso
tuttavia esso risente positivamente della vicinanza con il Comune di Conegliano Veneto di rilevante
importanza sia dal punto di vista urbano che territoriale. Dall'indagine si deduce che |l valore degli immobili
nelle stesse condizioni di quello oggetto di valutazione si aggira intorno a ai 1.000/1400 €/mq.

Tali valori trovano riscontro anche in quelli pubblicati dal’OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
dell’Agenzia del Territorio, nel primo semestre 2019.

Per tutto quanto sopra, il sottoscritto ritiene di poter adottare il seguente:

valore per metro guadrato di superficie
Valore Locativo per metro quadrato di superficie

€/mq 1.250,00
€ /mqg 5,00

I

Considerando la stima come
LOTTO UNICO — appartamento mansardato + cantina + garage
avremo il seguente

VALORE DI MERCATO (£ 1.250,00 x mq 183)

€ 228.750,00
({teggasi EURC duecentoventottomilasettecentocinquanta/00)

It

Valore Locativo annuo (€ 5,00 x 165 x 12) € 9.900,00

{Leggasi EURO novemilanovecento/00}

costi pendenti:

cancellazione ipoteca volontaria =€ 35,00
cancellazione atto di pignoramento =€ 294,00
totale =€ 329,00

Considerato lo stato in cui versa I'Immobile si ritiene di non dover operare alcuna riduzione al valore di
mercato suddetto pertanto attribulsce un

VALORE FINALE DI VENDITA FORZATA = € 228.750,00

{Leggusi EURO duecentoventottomilasettecentocinguanta/00)

Treviso li, 12/02/2020
Arch. Firminio Dell’Aglio

Allegati:

n. 1 — documentazione Catastale;

n. 2 ~ documenti Conservatoria dei Registri Immobitiari;

Firmato digitalmente da
firminio deli'aglio

_ " - . . CN = dell'aglio firminio
n.3 doclumentt Ufficia Teenlco Comunale; N ettt o Treviso
n. 4 — ¢opia atio di proprieta C=1IT

n. 5 - documentazione fotografica;

Arch. Firminio DellAglio C.F. DLLFMN53E11L213E — P.IVA 03050280266 — Ordine A.P.P.C. Treviso n. 1055

pag. 7/7

o
«
0
g
[
@
k=]
5
[t
[}
¥
@
<]
<
@
I~
=
©
-
[¥s]
Ka]
=
o
0
=]
0
5
<
i
o
5
(]
)
<X
[&]
Q
=4
<
o
w
8]
w
%
@
2
&,
<
&
[a]
o]
@
]
@
E
wu
e
Z
=
&
[T
e
)
[U]
<
|
)
ul
[a]
o
]
e
£
c







TRIBUNALE DI TREVISO

Esecuzione Immobiliare

R.G.E. 367/2017
Giudice Esecutore Dott, Marco Saran

INTESA SAN PAOLO G.S.5.c.p.a.

Contro
Esecutaton.1+1

Firmato digitalmente da

firminio dellagiio
CN = deli'aglio firminio

Q= I(“I)‘_rt:{ine degli Architetti di Treviso
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Trascrizioni e inscrizioni per immobile




Egenzia

«wmintratedz Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di TREVISO Data 12/12/2019 Ora 08:53:40
Pag. 1 - Sague

Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T16194 del 12/12/2019
per immobile
Richiedente DELFMN

Dati della richiesta
immobile ; Comune di SANTA LUCIA PI PIAVE (TV)
Tipo catasto : Fabbricati
Sezione urbana b - Foglio : 2 - Particella 1320 - Subalterno 35

Pertodo da ispezionare: dal 01/01/1980 al 12/12/2019
Ulteriori restrizioni;
Periodo da ispezionare: dat 01/01/1980 al 12/12/2019

Sltuazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 01/10/1948 a} 11/12/2019

Elenco immohbili
Comune di SANTA LUCIA BI PIAVE (TV) Catasto Fabbricati
1. Sezione urbana B Foglio 0002  Particella 01320 Subalterno 0035

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 22/12/2005 - Registro Particolare 34583 Registro Generale 58066
Pubblico ufficiale FERRETTO GIUSEPPE Repertorio 100589/25350 del 29/11/2005
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico

2, ISCRIZIONE del 28/12/2005 - Registro Particolare 14252 Registro Generale 59001
Pubblico ufficiale FERRETTO GIUSEPPE Repertorio 100590/25351 del 29/11/2005
TPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Nota disponibile in formato elettronico

3, TISCRIZIONE del 24/02/2010 - Registro Particolare 1399 Registro Generale 6454
Pubblico ufficiale Equitalia Nomos SpA Repertorio 101373/113 del 08/02/2010
IPOTECA LEGALE derivante da ART.77 COMMA 1 DER 602/73. INTERVENUTA DECORRENZA termine ex
art.50 comma 1 DPR 602/73
Nota disponibile in formato elettronico

4. ISCREZIONE del 04/02,/2011 - Registro Patticolare 837 Registro Generale 4179
Pubblico ufficiale EQUITALIA NOMOS SPA Repertorio 71/11311 del 24/01/2011
IPOTECA LEGALE derivante da ART. 77 COMMA 1 D.B.R. 602/73 - Intervenuta decorrenza termine ex art.
50 comma 1 DPR 602/73
Nota disponibile in formato elettronico
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Direzione Provinciale di TREVISO
Ufficio provinciale - Territorio

Ispezione Ipotecaria

Data 12/12/2019 Qra 08;56,04
Pag. 2 - Fine

servizio di Pubblicith Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione 1, T17301 del 12/12/2019
per immobile
Richiedente DLLFMN

TRASCRIZIONE del 13/04/2012 - Registro Particolare 8486 Registro Generale 11543
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 3446/2008 del 21/03/2012

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - ORDINANZA DI SEQUESTRO CONSERVATIVQ
Nota disponibile in formato elettronico

Documenti successivi correlati:

1, Annotazione n, 2042 del 19/03/2013 (CANCELLAZIONE)

ISCRIZIONE del 01/12/2014 - Registro Particolare 4957 Registro Generale 33284
Pubblico ufficiale EQUITALIA NORD $.P.A, Repertorio 496/11314 del 17/11/2014
IPOTECA LEGALE derivante da RUCLO (ART, 77 DEL D.PR, N, 602 DEL 1973)
Nota disponibile in formato elettronico

ISCRIZIONE del 05/05/2016 - Registro Particolare 2439 Registro Generale 14150

Pubblico ufficiale EQUITALIA NORD S.P.A, Repertorio 1075/11316 del 04/05/2016

IPOTECA CONC. AMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE derivante da AVVISO DI ADDEBITO ESECUTIVO
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

ISCRIZIONE del 07/08/2016 - Registro Particolare 5254 Registro Generale 29360

pubblico ufficiale EQUITALIA SERVIZI DI RISCOSSIONE SPA Repertorio 1237/11316 del 26/08/2016
IPOTECA CONC.AMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE derivante da RUOLO E AVVISO DI ADDEBITO ESECUTIVO
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

TRASCRIZIONE del 05/07/2017 - Registro Particolare 15965 Registro Generale 23030
Pubblice ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO Repertorio 5945/2017 del 20/06/2017
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Nota disponibile in formato elettronico
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p genzia gy
ammntratess

Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di TREVISO Data 12/12/2019 Ora 08:56:04
Pag. 1 - Segue

Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n, T17301 del 12/12/2019
per immobile
Richiedente DLLFMN

Dati dela richiesta
Immobile : Comune di SANTA LUCTA DI PIAVE (TV)
Tipo catasto : Fabbricati
Sezione urbana b - Foglic : 2 - Particella 1320 - Subalterno 52

Periodo da ispezionare: dat01/01/1980 al 12/12/2019
Ulteriori restrizioni:
Periode da ispezionare: dal 01/01/1980 af 12/12/2019

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato daf 01/10/1988 al 11/12/2019

Elenco immobili
Comune di SANTA LUCIA DI PIAVE (TV) Catasto Fabbricati
1. Sezione urbana B Foglio 0002  Particella 01320 Subalterno 0052

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE def 22/12/2005 - Registro Particolare 34583 Registro Generale 58066
Pubblico ufficiale FERRETTO GIUSEPPE Repertorio 100589,/25350 del 29/11/2005
ATTO TRA VIV - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico

2. ISCRIZIONE del 28/12/2005 - Registro Particolare 14252 Registro Generale 50001
Pubblico ufficiale FERRETTO GIUSEPPE Repertorio 100590/25351 del 29/11/2005
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Nota disponibile in formato elettronico

3. ISCRIZIONE del 24/02/2010 - Registro Particolare 1399 Registro Generale 6454
Pubblico ufficiale Equitalia Nomos SpA Repertorio 101373/113 del 08/02/2010
IPOTECA LEGALE derivante da ART,77 COMMA 1 DPR 602/73. INTERVENUTA DECORRENZA termine ex
art.50 comma 1 DPR 602/73
Nota disponibile in formato elettronico

4, [ISCRIZIONE del 04/02/2011 - Registro Particolare 837 Registro Generale 4179
Pubblico ufficiale EQUITALIA NOMOS SPA Repertorie 71/11311 del 24/01/2011
IPOTECA LEGALE derivante da ART, 77 COMMA 1 D.P.R, 602/73 - Intervenuta decorrenza termine ex art.
50 comma 1 DPR 602/73
Nota disponibile in formata elettronico
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pay ENZ 1A

S ntrate: Ispezione Ipotecatia

Direzione Provinciale di TREVISO Data 12/12/2019 Ora 08:56:04
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 2 - Fine
Servizio di Pubblicith Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n, T17301 del 12/12/2019

per immobile
Richiedente DLLFMN

5, TRASCRIZIONE del 13/04/2012 - Registro Particolare 8486 Registro Generale 11543
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 3446,/2008 del 21/03/2012
ATTOQ ESECUTIVO O CAUTELARE - ORDINANZA DI SEQUESTRO CONSERVATIVO
Nota disponibila in formato elettronico
Documenti successivi gorrelati:
1. Annotazione n, 2042 del 19/03/2013 (CANCELLAZIONE)

6, 1SCRIZIONE del 01/12/2014 - Registro Particolare 4957 Registro Generale 33284
Pubblico ufficiale EQUITALIA NORD 5,P.A, Repertorio 496/11314 del 17/11/2014
[POTECA LEGALE derivante da RUOLO (ART, 77 DEL D.PR, N, 602 DEL 1973)
Nota disponibile in formato elettronico

7. 1SCRIZIONE del 05/05/2016 - Registro Particolare 2439 Registro Generale 14150
Pubblico ufficiale EQUITALIA NORD S.P.A, Repertorio 1075/11316 del 04/05/2016
IPOTECA CONC AMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE derivante da AVVISO DI ADDEBITO ESECUTIVO
Nota disponibile in formato elettronico - Presanza Titolo Telematico

8, ISCRIZIONE del 07/09/2016 - Registro Particolare 5254 Registro Generale 29360
pubblico ufficiale EQUITALIA SERVIZI DI RISCOSSIONE SPA Repertorio 1237/11316 del 26/08/2016
IPOTECA CONC. AMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE derivante da RUOLO E AVVISO DI ADDEBITO ESECUTIVO
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

9, TRASCRIZIONE del 05/07/2017 - Registro Particolare 15965 Registro Generale 23030
Pubblico wfficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO Repertorio 5945/2017 del 20/06/2017
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOCBILI
Nota disponibile in formato elettronico
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Estratto norme tecniche

Concessione edilizia
Agibilita
Pianta tipo del fabbricato

o
O
8
B
[
s3]
e
7]
)
o
w
o
ar
<t
d
~
=
w
2
79
£
2
w
o
(=3
8
B
~
#
s
=
a)
7
©
<
a3
©
4
<
o
@
O
w
o,
<
om
3
o
<
@
fat
[=1
o
0
W
=
il
a
Z
=
e
u,
Q
—
G}
<
-
-
wl
a
§
fal
h<]
o
£
E




Art. 16 ZTO B1

Gli ambiti residenziali consolidati riguardano le parti del territorio totalmente o parzialmente edificate.
Modalita d’intervento Intervento Edilizio Diretto (IED} o con Strumento Urbanistico Attuativo (PUA).
Interventi ammessi Per gli edifici vincolati valgono le indicazioni derivanti dail'applicazione della norma
specifica (Art. 38). Per tutti gli altri edifici sono ammesse:

- manutenzioni ordinarie e straordinarie;

- restauro e risanamento conservative;

- ristrutturazione edilizia e urbanistica;

- nuova costruzione e ampliamento;

- demalizione con o senza ricostruzione.

Indice di edificabilita

fondiaria {iF)

1,00 mc/mq

Nel caso di ristrutturazione edilizia di edifici con indice superiore a quello di zona, & consentito il
mantenimento del volume esistente.

Incentivi Aumento volumetrico per interventi ad elevata sostenibilita ambientale (Art. 14).

Aumento IF dell’ambito d’intervento di 0,2 mc/maq con il concorso dei diritti edificatori prodotti attraverso
Aumento IF delfambito d’intervento di 0,2 mc/mq con il concorso dei diritti edificatori prodotti attraverso
'utilizzo di strumenti premiali.

Gli incentivi non sono cumulabili tra loro.

Altezza degli edifici Massima 9,00 m.

Distanze Secondo indicazioni contenute nellallegato 2
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comune di
S. lucia di piave

piazza'28-oltobre 1818, n, 4 cap..31025
? provincia di treviso

FIERE.
DIS.LUCIA
di PIAVE

tel,:0438/486711 - fax-0436/460360 - cod, fisc: 82002770269 - p: iva 00670660265 - E-maIlifoo'l'ni.!nqr_iantaludia@llb_aro.it - hitp:ffansw.comunesamalucia it

Pratica ed, n 5/2003 8. Lucia di Piave, 11:27/06/2003

CONCESSIONE PER L’ESECUZIONE DI OPERE COMPORTANTI
TRASFORMAZIONE URBANISTICA ED EDILIZIA Al FINI ABITATIVI
{art. 76:-77 delia L:R. 27:06.1985, n..61)

CONCESSIONE n° 5

a nomea di

IL RESPONSABILE DEL 5° SERVIZIO
(Edilizia Privata ed Urbanistida)

- Vista la domanda presentata in data 15/01/200% nento n 597 dalla

. intesa ad oitencre: la concessione ad eseguire: n. 2
fabbricati residenziali lotto n. 4 P. di R. "PARCO VANIZZA" (ambito B3.1-
Sarano), in via Vanizza  localiti SARANO sul terreno cosl censito in catasto:
COMUNE DI SANTA LUGIA DI PIAVE - foglio 16 - mappali 186; 187;22;97; 99;

- Vistoeil - I, Ligs. 18.8.2000, n, 267;

- Vista la Legge 23.12.1996, n. 662 ‘e'successive modifiche ed integrazioni;

- Visto il progetto.ailegato.alla domanda stessa;

- Vistoril referto del Tecnico.Comundle in data:  28.2.2003:

- Visto il parere del Responsabile d'Igiene Pubblica in -data: 12/02/2003 com esitor

Favorevole a-condizione:

“Integrare.gli elaborati indicando le destinazioni d2uso deilocali;

- I'locali “angoli cottura” siano dotati di adeguato impianto.di aspirazione forzata ed
itfuminazione;.

- Le.cucine con superﬁc;e inferiore a mq. 9,00 siano denominate “cottura”;

- Prima dell’abitabilitd sia definitd il sistema di trattamento délle acque refiue; le
niddalitd di allacciaménto. alla fopnatura comunale siano conformi al Regolamerito
Coniunale di fognatuia;

- Le scale privaté dal piano secondo al. sottotetto -abbiano gradino di larghezza non
inferiore-a ml. 0,90

- Vista la nota ‘integrativa, in. osséquio 4l parere del Responsablie .d’Igiene Pubblica
pervenuta-a‘questi. Uffiei in‘data 13 giugno 2003 prot. o 6967

- Visto il parere della Commissione Edilizia Integrata a” sensi dell’art, 6 della LR,
31.10.1994, .63, nella seduta del 06/03/2003 verbale n. 25 cori esito Favorevele a
condizione: ) _ o

FAVOREVOLE con le seguenti prescrizioni: i materiali di parapetti di poggidli ¢ logge

devono essere adeguati alle presceizioni delle N. dii A. del P. di R. che prevedono

schermature in-ferro efo legno.
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comune di
s. lucia di piave

plazza 28 oftobre 1918, n. 1 cap. 31025
{ provincia di treviso
»

FIERE
DES.LUCIA
DI BIAVE -

(8], 0438466111 - fax D438.460380 - cod. fisc, H2002770269 - . lva 00670660265 - E-mall: info@comuncsantaiucla.lt - httpJfwww.comunesantatucta it
Pratica editizia n® 65/2005

CERTIFICATO DI AGIBILITA’ N. 65/2005

(art. 24 D.P.R. 6.6.2001 n. 380)

IL RESPONSARBILE DEL 5° SERVIZIO
{Setigre Editizia Privata/Urbunistica)

- Visto il certificato di agibilita n. 65 rilasciato I8 giugno 2005

- Visia la documentazions inteorativa presentats in data 23.06.2003 nrat. n, 933 di cui alla richiesta di agibilitd in data
4.5.2005 prot. n. 4782 , intesa &d oitenere it permesso di agibilita
limitatamente a porzione termlnaie uena corsia a1 scorrimento relativamente alla costruzione di edifici residenziall,
blocchi “A” e “B* Lotto 4 del P.di R. “Parco Vanizza™, di cul al certificato di agibifilta rilasclato In data 08 glugno
2005 al n, 65/2005, catastalmente individuata alla sez B foglio 2° m:n. 1319 sub 2, sita in vin Europa civico 10;

- Vista la ricevuta di avvenuta dichiarazione di fabbricate wrbano in data 16.03.2005 prot. TV0086083 rilasciata
dall' Agenzia del Territorio, ai sensi deil’art, 52 della legge 28.02.1985, n. 47,

- Visti gli articoli 221 ¢ 226 del T.U. delle Leggi Sanitarie, approvato con R.D. 27 luglic 1934, n® 1265;
- Visti gli ar. 24 e 25 D.P.R. 380 del 6.6.2001;
- Visto I'art, 90 della L.R. 27 giugno 1985, 0. 61 ¢ 28.6.1998 1. 32 ;
- Visto il vigente Regolamento d'Igienc ed Edilizio;
ATTESTA
che la porzione termingle della corsia di scorrimenta relativamente alla costruzione di edifici residenziali, blocehi
“A™ ¢ “BP Lotio 4 del P.di R. “Parco Vanizza®, ¢i cui al certificato di agibllilia rilesciate In data 08 glugno 2005 al
n, 65/2005, catastalmente individuata alla sez. B foglio 2° m. n. 1319 sub 2, sita in via Europa civico 10,
o' sensi e per ghi effetti della contificazione del Direttore Lavori & resa:

AGIBILE CON DECORRENZA DAL 29 GIUGNO 2008,

I presente, viene a far parte integrante del certificato di agibilith n. 65 rilasciato 1'08 giupno 2605,

S. Lucia di Piave, i 26 giugno 2005,

11 Riceyente
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Foto 2 — la facciata nord-est

Foto 1 — la facciata sud-ovest con if cancelio dell’accessao carraio
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Foto 3 - Ia facciata pr
Foto 4 —if parco vanizza
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—Vingresso e particolare del soggiorno

Foto 5/6
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impegno
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—1l'angolo cottura e

Foto 7/8
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Foto 9/10 — il bagno e la camera
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Foto 12 — piano mansardato: il disimpegno

Foto 11 - la loggetta comunicante con il soggiorno
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servizio utilizzati in modo improprio

Foto 13 — piano mansardato:
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Foto 15 — piano mansardato: la terrazza vista attraverso
I'infisso di protezione e particolare della scala vista
dall'alto

4efcb0861b51617e4095e5ad83cfab82

3
ol

&

o
2]
©
<C
aJ
o
2
<
o,
(0]
Q2
i
o
<<
o
=
74
<

o]
a

[«]
@
@
£
wl
2
=
=
o
w
o
3
]
=
-
—
'
=]
]
Q
g
[
£
L




ZBSBJOEEPBGISEEYOLLE1ST19800YRY HIBLOS € VO ON V'd'S D3dvaNyY B 9555w QINIWNIH O119V, 7130 120 ojetun

Foto 16 — particolari delle travi in legno e dei lucernai
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iaccesso al garage

Foto 18 —ia rampa d




