TRIBUNALE DI TREVISO
Esecuzione immobiliare n. 33/2020

G.E.Dott.ssa Alessandra Burra

ASSET
Associazione Esecuzioni Treviso
Delegato alla Vendit®ott. David Moro
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AVVISO DI VENDITA DEL PROFESSIONISTA DELEGATO

——
Il sottoscritto Dott. David Moro, professionistaiigto all'albo dei Dottori commercialisti ed espeontabili
di Treviso, in qualita di Delegato alla vendita @&xt. 591 bis c.p.c. dal G.E. nella procedura esecurt.
33/2020, visti gli artt. 569 s.s. c.p.c.,

FISSA

per il giorno10/05/2022 alle ore 10:00
presso “ASSET - Associazione Esecuzioni Treviso'Viale G. Appiani n. 26/B, Treviso (TV)
il 1° esperimento di
VENDITA SENZA INCANTO EX ART. 573 C.P.C.

dei seguenti beni immobili:
LOTTO UNICO — UNITA’ IMMOBILIARE RESIDENZIALE INLO  RIA (TV)
Ubicazione: Loria (TV), frazione Ramon, Via Bertina n.64/a.

Diritto venduto: Piena Proprieta.

Descrizione: Trattasi di unita immobiliare costituita da un apgmento al piano secondo con box auto al
piano interrato, oltre ad accessori, pertinenzeoperto condominiale in quota parte.

Identificazione Catastale:

Comune di Loria (TV) — Catasto Fabbricati — SeziGne Foglio 1:

Mappale n. 840 — sub 13 — Categoria A/2 — Classe&Cpnsistenza 3,5 vani — Superficie catastaleadtal

mq (totale escluse aree scoperte 70 mq) — Reratiigtale € 343,44 — Via Bertina piano 2;

Mappale n. 840 — sub 22 — Categoria C/6 — Class€Cdnsistenza 26 mq — Superficie catastale total@@
— Rendita catastale € 73,85 — Via Bertina piano S1.

Stato dell'immobile: Occupato, in corso di liberazione.

Prezzo base: Euro 57.500,00

*kkkkkk

CONDIZIONI DELLA VENDITA
La vendita avviene nello stato di fatto e di dirith cui il bene si trova, con tutte le eventuaitmenze,

accessioni, ragioni e azioni, servitu attive e passome descritto nella perizia di stima redathGeom.



Alessandro Biasuzzi, depositata presso la Canzeliedle Esecuzioni Immobiliari del Tribunale dieliso
e pubblicata sui siti internet www.tribunale.trexgiustizia.it, www.asteannunci.it, www.asteavvisi.
www.venditegiudiziali.eu, www.canaleaste.it, wwwemline.it, www.rivistaastegiudiziarie.it,
www.corteappello.venezia.it, portalevenditepubl®igfiustizia.it ed alla quale si fa espresso rinvio.
La vendita € a corpo e non a misura; le eventutitrdnze di misura non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennita o riduzione del prezzo.
La vendita forzata non e soggetta alle norme coecerla garanzia per vizi 0 mancanza di quali&patra
essere revocata per alcun motivo. Conseguenterliesistenza di eventuali vizi, mancanza di quatita
difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasnere - ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistiwero
derivanti dall'eventuale necessita di adeguamenitmpianti alle leggi vigenti, spese condominiadilitinno
in corso e dell’lanno precedente non pagate datatebi per qualsiasi motivo non considerati, ansbe
occulti e comunque non evidenziati in perizia, patranno dar luogo ad alcun risarcimento, indenaita
riduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto caetla valutazione dei beni.
Agli effetti del D.M. n. 37/2008 e del D.Lgs n. 103 e s.m.i., 'aggiudicatario, dichiarandosi edasui
contenuti dell'ordinanza di vendita e sulle desoriz contenute nell’elaborato peritale in ordineli ag
impianti, dispensera esplicitamente la proceduecw/a dal produrre sia la certificazione relatadéa
conformita degli stessi alle norme di sicurezza h certificazione/attestato di qualificazione regetica,
manifestando di voler assumere direttamente tatimbenze.
L'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipateie e da trascrizioni di pignoramenti; se eststeh
momento della vendita, dette eventuali iscriziomiasno cancellate a spese e cura della procedds o
soggetti precedentemente obbligati a tali formdlitée in caso di mancato adempimento ne risponderan
come per legge). Se limmobile posto in venditacéupato dal debitore o da terzi senza titolo, la su
liberazione potra avvenire, a cura del custode igiado, secondo modalita e tempi stabiliti dal dae
dell'Esecuzione, ai sensi dell'art. 560 c.p.c.
Ogni onere fiscale derivante dalla vendita sararea dell’aggiudicatario.
Non sono in ogni caso dovuti compensi per media&zeterzi.
Il sottoscritto Delegato avvisa, altresi, che tuéeattivita le quali, a norma dell'art. 576, debbcessere
svolte in Cancelleria o avanti il G.E. saranno &vdhl Dott. David Moro.

MODALITA’ DELLA VENDITA
1. MODALITA DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE:

Le offerte di acquisto dovranno essere presentatgista chiusa presso “Asset — Associazione Esawuzi

Treviso”, in Treviso, Viale Appiani n. 26/b, tel4dB2-235034, appuntamento da concordare previo ttonta
telefonico, entro le ore 13.00 (tredici) del giom@cedente a quello fissato per la vendita. Sulkia dovra
essere riportata la seguente dicittimasta depositata da 'seguita dalle sole generalita, senza alcuna
altra specificazione, di chi consegna la bustae @t nome del professionista delegato alla veralieadata
della vendita. Nessuna altra indicazione, né nuroenome della procedura né il bene per cui e $&dta

I'offerta né I'ora della vendita o altro, deve assapposta sulla busta.



2. CONTENUTO DELL'OFFERTA:

L’offerta, che dovra essere conforme a quanto pitesdall’art. 571 c.p.c. ed in bollo, dovra conége:

a) il cognome, nome, luogo e data di nascita, codsmale, domicilio nel comune nel quale ha sede il
Tribunale (in mancanza, le comunicazioni verransegeite presso la cancelleria del tribunale), stato
civile, regime patrimoniale, recapito telefonica elumero di fax ed indirizzo e-mail dell’'offerente.
Il decreto di trasferimento non potra essere emeksdn favore del soggetto che ha presentatceltaff
(specificamente: persona fisica del sottoscrittaféerta, o persona giuridica della quale il ssttdttore
abbia la legale rappresentanza, o uno dei due #gpgg#cati nell’art. 583 c.p.c. o, infine, soggetin
nome e per conto del quale abbia presentato ltaffepartecipato all’asta un avvocato munito dcpra
speciale; la procura speciale a favore dellavwoaddvra avere la forma dell’atto pubblico o della
scrittura privata autenticata da notaio). Se l'affdée € coniugato e in regime di comunione legele d
beni, dovranno essere indicati anche i corrispotidiati del coniuge. Qualora I'offerente coniugatin
regime di comunione legale voglia, ricorrendoneréspipposti, acquistare I'immobile quale suo bene
personale, dovra manifestare tale intenzione dlafierta, ugualmente indicando anche i corrispentil
dati del coniuge, seppur non acquirente. Se I'effea € minorenne, I'offerta dovra essere sottdacii
genitori, previa autorizzazione del giudice tutelaBe I'offerente agisce quale legale rappresemtdint
altro soggetto, dovra essere allegata visura so@ehggiornata, ossia risalente a non piu di 80ngi
prima della data del deposito dell'offerta di asfoj ovvero atto statutario od altra documentazi@me
caso di ente non iscritto al registro delle impyeksecui risultino i poteri ovvero:

- in caso di incarico conferito a terzo non ammiaigtre della societa o ente: procura speciale adéavo
di avvocato rilasciata a mezzo atto pubblico asra privata autenticata da notaio;

- per le societa di capitali o enti, in caso di inoaiconferito per delega di amministrazione (seviste
dallo statuto vigente) a componente dell’'organo amgtmativo: estratto autentico del libro delle
delibere dell’organo competente da cui risultadkeda;

- per le societa di persone con poteri di firma congyidi piu soci amministratori, in caso di incaric
conferito da soci amministratori ad altri soci amisiratori: procura speciale rilasciata a mezzo att
pubblico o scrittura privata autenticata da notaio;

documenti tutti che attribuiscano al rappresentargeocuratore il potere di agire in nome dell’eaténi

della partecipazione alla vendita. E' consentitagh& nelle vendite senza incanto, ma solo da plrte

avvocati, la presentazione di offerte per pers@aaminare;

b) i dati identificativi del bene per il quale I'offier € proposta sufficienti a rendere, unitamentegd

altro elemento risultante dal contenuto dell'offerhedesima, ragionevolmente inequivoca la rifétébil

di questa a quelli. In caso di vendita in piu [giiid essere ritenuto sufficiente il riferimenttaino dei

lotti, come formati ed ordinati (primo, secondazte etc.) nell'avviso di vendita. Inoltre nel casocui

I'offerente sia interessato all'acquisto di unoocsahdifferentemente, tra piu lotti di beni simiés. box)

posti in vendita dalla medesima procedura in uessst udienza, potra fare un’unica offerta validgppe



lotti, dichiarando di volerne acquistare pero ualmsin tal caso, se si rendera aggiudicatariondi dei
lotti, non sara obbligato all'acquisto dei lotticsessivi;
c) I'indicazione del prezzo offerto, che non potrgpema di inefficacia dell’offerta, essere inferiatie
oltre un quarto del prezzo stabilito nell’avvisowdindita. Si richiamano in proposito gli artt. 58§ 572
c.p.c., come modificati dal D.L. 83/2015, convertinh L. n. 132/2015. E quindi valida l'offerta che
indichi un prezzo pari al 75% del prezzo base, ovv@n offerta minima dEuro 43.125,00 per il
LOTTO UNICO — UNITA’ IMMOBILIARE RESIDENZIALE IN LO  RIA (TV); eventuali offerte
inferiori saranno giudicate invalide;
d) il termine di pagamento del saldo prezzo, noncly déeriori oneri, diritti e spese conseguentaal
vendita. Detto termine non dovra essere superid@0gcentoventi) giorni dall'aggiudicazione;
e) ogni altro elemento utile alla valutazione dellatfa, anche in relazione all'applicazione dell’art.
574 c.p.c,;
f) l'espressa dichiarazione da parte dell'offerente agier preso visione della perizia di stima
dell'immobile e dell’avviso di vendita;
g) il regime fiscale e le agevolazioni fiscali spettaper l'acquisto ed espressamente richieste
dall'acquirente.

3. ALLEGATI DELL'OFFERTA:

All'offerta dovra essere inoltre allegata:

a. una fotocopia di urvalido documento d'identita e codice fiscale dellfberente. Se I'offerente &
coniugato in regime di comunione dei beni dovraeseere allegati anche la fotocopia del documento
d’identitd non scaduto del coniuge. In caso dirntdfg@resentata da societa o altro ente collettowra
essere allegata la relativeisura camerale aggiornatao lo statuto, il documento d’identita del
sottoscrittore |'offerta in nome e per conto deite e la procura notarile o estratto autentico mieta
dell’atto di nomina del rappresentante legale;asacdi offerta a mezzo di procuratore, andra altetza
procura notarile e fotocopia del documento d’idéndiel procuratore;

b. assegno circolare non trasferibile intestatdeot. esecutiva nr. 33/2020 — dott. David Morg”per un
importo pari ad almeno il 10% del prezzo offertaitalo di cauzione, ovvero la documentazione
attestante il versamento a titolo di cauzione suit@ corrente della procedura esecutiva di un imepor
pari o superiore al 10% del prezzo offerto, ch& seattenuta in caso di omesso versamento del saldo
prezzo. E’ consentito il versamento della cauziwamite bonifico bancario sul conto corrente irdest
alla procedura esecutiva come di segl8AN 1T90 HO58 5612 0011 3757 1477 895 - PROC ESEC
33/2020;indicando come causale la seguente dicitEsetuzione immobiliare RGE 33/2020 Cauzione
partecipazione asta’L’accredito dovra risultare nella disponibilitalh procedura in tempo utile per la
determinazione sullammissibilita dell'offerta. Eregeauzionalmente consigliato di effettuare la
disposizione di bonifico con congruo anticipo rigpel termine fissato per la presentazione ddflerte.

Qualora al momento della verifica di ammissibilidalle offerte e della deliberazione sulle stesse |l



sottoscritto delegato non riscontri I'accreditoldedomme sul conto corrente di cui sopra, I'offeréaa
considerata inammissibile;
4. DISCIPLINA DELLA VENDITA:

L’offerta presentata per la vendita senza incanperdegge irrevocabile salvo le eccezioni previiart.

571 co. 3 c.p.c. e fermo restando che alla versiliggoplica in ogni caso l'art. 586 c.p.c. Essaalber, non
da diritto all'acquisto del bene, restando pierzoli@ del professionista delegato di valutare selu@yo o
meno alla vendita, e cio anche in caso di unicereffte, salvo quanto disposto dall’art. 572 c.p.c.
L’offerente e tenuto a presentarsi al sopra indiesperimento di vendita; in caso di mancata ptageme

i) ove si tratti dell’'unico offerente, od ii) oveofferta da egli presentata sia la piu elevata dreelle
presentate, o la prima presentata in caso di partefdello stesso valore e con parita di condiziemon si
proceda a gara ex art. 573 c.p.c. per mancanzdediani da parte degli altri offerenti, ovvero iiiha volta
disposta la gara non si consegua, per mancanzairderdi validi tali da raggiungere un prezzo di
aggiudicazione superiore a quello dell'offerta dh presentata, il bene gli sara comunque aggitalica

Le buste saranno aperte il giorno fissato per tesalelle offerte alla presenza degli offereii,data

10/05/2022 alle ore 10:0@5i invitano gli offerenti a presenziare all'apee delle buste.

In caso di piu offerte valide (& valida I'offertaridasso fino al limite del 25% di ribasso rispetiqprezzo
base) si procedera a gara tra gli offerenti sullaebdell’'offerta migliore, che potra essere anchellg
formulata dall'offerente non presente. | rilanchinii per ciascun lotto verranno stabiliti dal Dedégin una
forbice ricompresa tra 1'1% e il 5% del prezzo ba&eé partecipanti € assegnato un termine che sara
assegnato dal delegato, tra 1 e 3 minuti, entyaale effettuare ogni rilancio. Il bene verra diframente
aggiudicato a chi, a seguito di rilanci, abbia aéfél prezzo piu alto, senza che nel tempo stabili siano
stati ulteriori rilanci. In assenza di adesioneaajjara, I'immobile verra aggiudicato a colui cheaav
presentato la migliore offerta (valutata in termmon solo di prezzo, ma anche della misura del&ioae e
tempi di saldo prezzo). Ove le offerte siano tett@iparabili, allora I'immobile verra aggiudicatochi ha
depositato I'offerta per primo. Non €& prevista sgibilitd di presentare offerte dopo la conclusiadiella
gara, neppure se il prezzo offerto fosse supedbootire un quinto a quello di aggiudicazione.

5. TERMINE DI PAGAMENTO:

In caso di aggiudicazione, l'offerente & tenutoesisare, con le modalitd che saranno concordateil con

Delegato alla vendita, entro il termine massimd.2 (centoventi) giorni dalla data dell’'aggiudicas il
saldo prezzo e le spese per gli oneri tributariiealtyi esborsi connessi al trasferimento del beoene
guantificati sommariamente dal Delegato. Sara siltrenuto al versamento, entro il termine di 30rgio
dalla richiesta, degli eventuali ulteriori oneriritti e spese per la differenza, qualora risukassli importo
maggiore a quello come sopra quantificato.

In caso di inadempimento, I'aggiudicazione sardcata ai sensi e per gli effetti di cui all'art.758.p.c. e
'aggiudicatario perdera tutte le somme versatdat@ot di cauzione e potra essere tenuto, in caso di
successiva vendita a prezzo inferiore a quelloilpguale aveva ottenuto I'aggiudicazione, al pagatme

della differenza ai sensi dell’art. 587, co. 2,c.p



Il pagamento del prezzo nonché degli ulteriori gndiritti e spese conseguenti alla vendita dosaeee
effettuato a mani del Delegato alla vendita sultcarorrente intestato alla procedura esecutivgudle
dovra rilasciare un’attestazione di avvenuto veesam
La cauzione, sara restituita, subito dopo la chiusiell'asta, agli offerenti che non diventino aglicatari.

EVENTUALE SUBENTRO NEL CONTRATTO DI FINANZIAMENTO F ONDIARIO
L’aggiudicatario, nell’eventualita in cui vi sia wneditore fondiario fra i creditori muniti di timesecutivo e
solamente in presenza di istanza ex art. 41 Tpudsentata dal creditore stesso, avra la facaémpreché
ne ricorrano le condizioni - di versare il prezzantite mutuo ipotecario con garanzia sul medesimo
immobile oggetto di vendita ai sensi dell'art. &8&.c.
In caso di richiesta ex art. 41 T.u.b., il creditdondiario dovra depositare nota di precisazioglectedito
entro il termine perentorio di quindici giorni datigiudicazione con specifica indicazione delle atital
tramite le quali potra essere effettuato il pagameh fronte di tale istanza, il delegato, verifigda nota di
precisazione del credito sulla base della docura@nrta in atti, comunichera all’aggiudicatario e per
conoscenza al creditore fondiario quale parte delduo prezzo dovra essere versata direttamente al
creditore fondiario e quale parte dovra essereatesul conto della procedura.
Qualora il saldo prezzo sia gia versato alla procedlall’aggiudicatario, il versamento di quantetsp al
creditore fondiario sara effettuato dal delegato.
Qualora il creditore fondiario non provvedesseegiakito della nota riepilogativa di precisazionkealedito
nel termine perentorio sopra indicato, il delega®enza necessita di preventiva liquidazione dgllese
presunte, procedera al pagamento di una sommarin c@go non superiore al 70% del ricavato dalla
vendita. Il pagamento al creditore fondiario semde effettuato con efficacia provvisoria.
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In caso di difformita costruttiva I'aggiudicatarigualora I'immobile si trovi nelle condizioni di calla legge
28.02.1985 n. 47, dovra presentare domanda di ssice in sanatoria entro 120 giorni dalla notifileh
decreto emesso dall’Autorita Giudiziaria.
Per tutto quanto qui non previsto si applicanoitenti disposizioni di legge anche in materia dndige
immobiliari.
Si precisa che la richiesta di visita dellimmobiledovra essere formulata mediante il Portale delle
Vendite pubbliche al Custode IVG Treviso, con studi in Silea (TV), Via Internati 1943-'45, n. 30, tel
0422/435022 fax. 0422/435022 (e-mail asteimmobili@rivgtreviso.it).
Per informazioni sulle modalita della vendita, rivdgersi al Delegato alla Vendita, Dott. David Moro,
con studio in Treviso, Viale della Repubblica 193/btel. 0422300830 fax. 0422693061 (e-mail
info@studiofilippimoro.it).
Il trattamento dei dati personali comunicati dagffierenti si svolgera in conformita alle disposizialel
regolamento UE/2016/679 (GDPR).
Del presente awviso di vendita, dell’'ordinanzaeleda e della perizia di stima e stato dispostsé&iimento

su portelevenditepubbliche.giustizia.it, nonché saiti internet www.tribunale.treviso.giustizia.it,



www.asteannunci.it, www.asteavvisi.it, www.canaleaste.it, www.asteonline.it, www.rivistaastegiudiziarie.it,
www.corteappello.venezia.it
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In ottemperanza alle linee guida, emesse dal Tribunale di Treviso, e da osservare nel corso
dell’emergenza sanitaria COVID-19, si precisa che:

- in caso di presentazione di un numero di offerte superiori alla capienza della sala d’asta, il
delegato rinviera I’asta, al fine di celebrarla in un locale idoneo, dandone comunicazione entro
tre ore dalla scadenza del termine per la presentazione delle offerte sul sito dell’associazione ed
inviata tramite mail o sms ai recapiti che il presentatore/offerente indichera;

- fino a quando sara in vigore il divieto di assembramento, potranno accedere alla sala aste solo gli
offerenti, salvo specifiche necessita del singolo offerente.

Treviso, 10/02/2022
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