DESIGN ARCHITETTURA ach Ursula Ferrari
Vicolo Monte Adamello 12/8 — 31044 Monkbelluna — TV — telefax 0423 603282 -
i e-mail ursferr@ggall com ~ PIVA 03213730264

TRIBUNALE ORDINARIO DI TREVISO

Sezmne Esecuzmm Immobiliari

PRO'CEDIMENTO ESECUTIVO R.G.E n. 697/2013
(riunita alle procedure R.G.E. 743/2013 e 109/2018)
- Giudice: dott. ssa Francesca Vortali

’Esperto stlmatore. dott. arch. Ursula Ferrari

Oggetto
causa promossa da— (R.G.E. 97/2013) con Avv.to Antonio Rampin del

foro di Padova ed Avv.to Giovanni Santalena del foro di Treviso, ‘

- (D (R G E. 743/2013) con Avv. Marco Paneri del foro di Alessandria ed Avv.
Roberto Boschi del foro di Treviso P

¢ da Flaminia SPV S.r.l. (R.G.E. 109/2'0'18) con Avv.to Enrica Bernardi del foro di Treviso

RELAZIONE DI STIMA

(ex art. 173 bis disp. att. c.p.c.) ‘

La sottoscritta arch Ursula Ferrarl con studlo in Montebelluna (TV) V1colo Monte'
Adamello, n. 12/8, & stata nommata esperto stimatore nella suddetta Esecuzione Immobiliare in
data 23/01/2017, ha prestato il gluramento di rito il giorno 10/03/2017 ed interverra, qualora
necessario, all’udienza del giomo 18/09/2019 ore 9:30 (ex art. 569 c.p.c.) per l’emlssmne '
dell’ordinanza di vendita al fine di rendere eventuali chiarimenti in ordine al proprio incarico.

L’incarico afﬁdatole ¢ di accertare e d1 riferire,- con relazmne scritta, nspondendo al
'quesrro formulato dal G1ud1ce sulla cons1stenza leglttumta Valore degli 1mmob111 plgnoratl e
sulla completezza delle pratlche al fine della vend1ta (allegato n. 1)

La relazione viene sudd1v1sa ne1 seguent1 cap1t011
* completezza dei documentl, ;

* operazioni peritali e dé‘scrizione,:cgtastﬁl‘gz; o
* provenienza del bene; |

* formalita pregiudizievoli;

~  divisibilita e suddivisione i in lottl,
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= lotto 1
- confini;
- descrizione dell’immobile;
- autorizzazioni comunali a costruxre e regolarlta di quanto edlficato,
- conduzione del bene,
- stima;
= lotto 2
- confini;
- descrizione dell’iinm’obile;' B
- autorizzazioni comunali a costruire e regolarita di quanto edificato;
- conduzione del bene;
- stima;

* comunicazione alle parti.

COMPLETEZZA DEI DOCUMENTI

La documentazione del fascicolo di causa & risultata sufficiente e conforme a quanto

previsto dall’art. 567 c.p.c.

Fotopiano (immobile in via L. Da Vinci - Montebelluna)
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e—mazl ursferr@gmailicom: ~  P.IVA 03213730264

Fotopiano

(immobile in via Postumia Romana / Piazza Gen. Giulio Cesare Tassoni — Postioma di Paese)

OPERAZIONI PERITALI E DESCRIZIONE CATASTALE

Le operazioni peritali presso gli immobili oggetto di pignoramento, come risulta dai

relativi verbali (allegato 2) si sono svolte regolarmente come di seguito descritto:

- in data 08/10/2018, alla presenza del sottoscritto tecnico stimatore, del dott. Paolo Girotto, T

coordinatore del custode dell’immobile dott. Gianni Pretto e della dott.ssa Federica

Tinazzo, curatrice fallimentare della ditta esecutata;

- in data 22/10/2018, alla presenza del sottoscritto tecnico stimatore, del dott. Gianni Pretto, -+

custode dell’immobile e del dott. Aldo Van Den Borre, curatore fallimentare della ditta -

esecutata.

Gli immobili in Comune di Montebelluna (allegato 3) risultano 1dc.=:nt1ﬁcat1“ﬁij

catastalmente come segue:

Comune di Montebelluna — Catasto Fabbricati — Sez. E — Foglio 1

- Part. 2662 sub. 43 — cat. A/2, cl. 3, consistenza 4 vani, Rendita Euro 412,55, via Leonardo

Da Vinci, piano 2-3;

- Part. 2662 sub. 80 — cat. C/6, cl. 3, consistenza 14 mq, Rendita Euro 41,94, via Leonardo Dia‘i

Procedimento R.G.E. 697/2013 ek Ursula Ferrari ' Pagina3 di 15~

s50 Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA'3 sekiél#z 21910160810079880c4cdd17f7ac617e

FERAARI URSULA Emé



DESIGN AR(YHITI"TTURA arch. Ursula Ferrari
Vicolo Monte Adamello 12/8 — 31044 Montebelluna — TV ~ tel e fax 0423 603282
e-mail ursferr@g;gall com -~ P.JVA 032137, ?0764

Vinci, piano S1.

Gli immobili in Comune di Paese (allegato 4) risultano identificati catastalmente come

segue:

Comune di Paese — Catasto Fabbricati — Sez. A — Foglio 5

- Part. 392 sub. 19 — cat. A/3, cl. 4, cons1stenza 5,5 vani, Rendita Euro 411,87, via Postumla,
Romana n. 10, piano S1-3-4;

- Part. 392 sub. 24 — cat. C/6, cl. 2 cons1stenza 13 mgq, Rendlta Euro 24,17, via Postumlaf ‘ .

Romana n. 10, piano S1.

PROVENIENZA DEL BENE
Gli immobili di éui alla presente perizia sono pervenuti all’esecutato in forza ai seguenti
atti: »
- atto di compravendita notaio Francesco Giopato di Treviso in data 30/1 1/2005 rep. 70233‘,’
racc. 37810, registrato a Treviso il 01/12/2005 al n. 16911 serie 1T e trascritto presso

PAgenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di Treviso in data 02/12/2005 ai

nn. 54440/32358;
- atto di compravendita notaio Edoardo Bernini di Montebelluna in data 31/05/2010

rep. 14189, racc. 5491, trascritto presso lAgen21a delle Entrate — Ufficio Prov1nc1ale d1\

Treviso in data 14/06/2010 ai nn. 21203/ 13012,

FORMALITA’ PREGIUDIZIEVOLI

Come risulta dal certificato notarile ai sensi dell’art. 567 comma 2 ¢ .p.c., redatto dal‘ ~

Notaio Gianluigi Giavi di Padova in data 31/01/2014, gia in atti, I’immobile ubicato in comune s

di Montebelluna risulta gravato dalle 'seguenti formalité pregiudizievoli:

* pignoramento immobiliare derivante da. atto giudiziario del Tribunale di Treviso in data

15/10/2013 rep. 5417, trascritto presso I’ Agenzia delle Entrate di Treviso in data 03/12/2013

s . 3430424095, o v G — e

L’ 1mmoblle in comune di Paese mvece come risulta dal certlﬁcato notarlle ai sens1

dell’art. 567 comma 2 c.p.c., redatto dal Notaio Maria Pantalone Balice di Pescara hil data

23/03/2018, gia in atti, risulta gravato dalle seguentl formalita pregiudizievoli:

* ipoteca volontaria iseritta presso 1Agenz1a delle Entrate di TI'eVISO in data 19/1 1/2013 ai nn o
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33266/4777 a favore di “VENETO 'BANCA' Sc.p.A”, con sede in Montebelluna (TV) —

c.f. 00208740266 per la somma complesswa di € 180.000,00 derivante da concessmne a garan21a di

mutuo fondiario di ongmah € 100. 000 00 in virtli'di atto notaio Francesco G1opato d1 Treviso del '

04/11/2013 rep. 82810; ‘ ; ‘
* ftrascrizione di pignoramento immobiliare presso I’Agenzia delle Entrate di Treviso in data

21/11/2013 ai nn. 33580/23140, derivante da atto esecutivo o cautelare emesso dall’Ufficiale

Giudiziario del Tribunale di Treviso in data 12/11/2013 rep. 3228 a favore di—‘

* trascrizione sentenza d1ch1arat1va di falhmento presso I’Agenzia delle Entrate di Treviso in data |

'16/09/2015 ai nn. 23236/18676 derlvante da’ atto g1ud121ar10 del Tribunale di Treviso in dataiv

14/05/2015, rep. 92, a favore di

* ftrascrizione di pignoramento immobiliate presso 1’Agenzia delle Entrate di Treviso in data

14/02/2018 ai nn. 5228/3912, derivante da atto esecutivo o cautelare emesso dall’Ufficiale
Giudiziario del Tribunale di Treviso in data 01/02/2018 rep. 1070 a favore di “FLAMINIA SPV
S.r.L”, con sede in Roma (RM) —c.f. 13027601007

DIVISIBILITA’ E SUDDIVISIONE IN LOTTI

Facendo seguito al sopralluogo effettuato tenendo conto della dlslocazmne dei bem

oggetto di pignoramento, il sottoscritto tecnlco stimatore ritiene che I’immobile possa essere . -

suddiviso in due lotti distinti come di seguito descritti.

Lotto 1

Immobile in Comune di Montebelluna, via' Leonardo Da Vinci n. 579, identificato

catastalmente come segue: o

Comune di Montebelluﬁa — Catasto Fabbricati — Sez. E—F oglio 1

- Part. 2662 sub. 43 — cat. A/2, cl. 3, consistenza 4 vani, Rendita Euro 412,55, piano 2-3; |

- Part. 2662 sub. 80 — cat. C/6, cl. 3, consistenza 14 mgq, Rendita Euro 41,94, piano S1.
Lotto 2 ' | T

Immobile in Corune di Paese ~ loc Postloma via Postum1a Romana n. 10, ora plazza e “

~'Gen. Giulio Cesare Tassom 1nd1v1duato catastalmente come segue

- Part. 392 sub. 19 - cat, A/3 cl 4, con51stenza 5 5 vani, Rendlta Euro 411 87 via Postumla .

Romana n. 10, piano S1-3-4;

- Part. 392 sub. 24 — cat. C/6, cl. 2, con51stenza 13 mq, Rendita Euro 24, 17 via Postumla, .

Romana n. 10, piano S1.
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- LOTTO 1

Confini

Il mapp. 2662 confina, da nord in senso orario, con Mapp.li 2644, 2646, 2648, Vla

Monte Tomatlco Mapp.li 2388 - 183 3312 3311 - 3310 - V1a S. leerale Mapp li 2731 :

2730 - 2728. » -
L’appartamento unitd Mapp. 1. 2662 Sub 43 confina (da nord in senso orario), al piano
secondo con Sub. 6, Sub. 45, muri penmetrah Sub 42; al plano terzo con muri perimetrali -

Subb 45 - muri perimetrali — 42.

I1 garage Mapp. n. 2662 Sub 80 al pianb‘ interrato confina con muri perimetrali su due

lati, con Sub 81 ¢ con corsia di manov"ré (Sub. 3).

Descrizione dell’immobile

Trattasi di immobile costituito da un appartamento ed un garage facenti parte di un

complesso residenziale denominato “COndoniinio S. Antonio” in Comune di Mo’ntebe‘lluna ‘via._
L. da Vinci al civico n. 579. 11 complesso e d1slocato in un ampio parco, ben curto, nella zona:

ovest di Montebelluna compreso tra le vie Leonardo Da V1nc1 Monte Tomatlco S leerale e:

'S. Antonio. | A , i ‘

L’accesso all’étﬁpartahﬁento avviene da cancelletto pédonaié da Via Leonardo Da Vinci
mediante percorso pavimentato in cotto; al garage si accede da cancello carraio da
Via S. Liberale. |
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L’appartamento € ubicato al piano secondo e terzo (sottotetto) di un condominio ed &

accessibile tramite scale ed ascensore. Le scale hanno rivestimento in pietra, mentre i corridoi -

di accesso alle varie unita del condommlo hanno rivestimenti in pavimentazione in marmo.

Il garage ¢ ubicato al plano mterrato nella zona est dell’autorimessa. Non & stato ’

possibile visionare ’interno per assenza delle ch1av1 di accesso, tuttav1a guardando attraverso la

grata si € potuto riscontrare un normale stato di conservazione.
La superficie lorda commerciale ¢ di 15,44 mgq.

L’appartamento ¢ ubicato al piano secondo e terzo (sottotetto) di un condominio ed &

accessibile tramite scale ed ascensore. 'Le scale hanno r1vest1mento in pietra, mentre i corrldox_‘ :

di accesso alle varie unita del condom1n10 hanno r1vest1ment1 m pav1mentazmne in marmo.

L’appartamento si sv11uppa su due hvelh ed ¢ composto da

- al piano secondo 1ngresso/sogglomo/monolocale di 26,30 mgq, una cucina di 10 00 mq ed un’

W.C. cieco di 1,45 mq; la superﬁc1e l}ordyay complesswa ¢di 48,52 mq, I’altezza netta  dim'

2,70;
- al piano sottotetto vi sono due stanze di mq 27,54 ¢ mq 18,39 (adibite a camere), un
disimpegno di 4,10 mq ed un bagno di 6,67; la superficie lorda compless1va & di 69,25 mq,

r altezza media del sottotetto edim 2 25

L’accesso al sottotetto avv1ene tramlte scala a v1sta m prossmnta dell’mgressoj ‘

dell’appartamento.

Il piano secondo ha pav1ment1 in legno nella zonia giorno, in cotto nella cucina ed in

I1 sottotetto presenta pav1menta21one in legno per le camere ed il disimpegno; il bagno’

ha pavimenti e r1vest1ment1 n plastrelle d1 cetamica. La copertura ¢ a falde con travi in Iegno a
vista. '

Le scale di accesso al sottotetto sono r1vest1te in Iegno

I serramenti perimetrali sono in legno con vetro camera e presenza di oscuri ad ante B

sempre in legno.

Sono altresi presentl grate metalhche nelle forometne del piano sottotetto e parapetto*» e e

metallico in quelle del piano secondo

Le porte mterne sono in legno tamburato

L’impianto di nscaldamento & autonomo cost1tu1to da caldala a metano della dltt :

Ferroli posta nel bagno del plano sottotetto € da superﬁm radianti in ghisa nei van amblentl

E’ presente, inoltre, 1mp1anto‘d1 ‘condleon‘amento dell’aria “a split”.
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Nel suo complesso I'unita abltatlva e stata realizzata con un hvello delle finiture medlof L
€ si presenta in un discreto stato di conservazmne ‘

In merito alla classificazione energetica dell’immobile, si precisa che lo stesso risulta
edificato in base a titolo edilizio richiesto in daté‘anteriore al 08/10/2005 e che succes’siva'meﬁte" ‘
a tale data non rlsultano siano statl effettuatl mterventl att1 ad una rlquahﬁcazmne energetlca L
dello stesso. ' ‘ 4

Dalla verifica della documentazione depositata presso I"Ufficio Tecnico del Cornune di
Segusino non sono inoltre stati rinvenuti né 1’Attestato di Qualificazione Energetica, né

I’ Attestato di Certificazione Energetica. N

Autorizzazione comunale a costrulre e regolarlta di quanto edlﬁcato

In seguito alla richiesta di accesso ai documentl amministrativi effettuata dal sottoscrltto‘!? e
architetto al Comune di Montebelluna ed alla verifica degli atti d’ufficio effettuata dal tecnico
del settore edilizia & emerso quanto segue. '
Sono stati rilasciati i seguenti pro'vvedimehti autorizzativi: :
- Concessione Edilizia n. 4631/90 pratlca 282/90 del 16 agosto 1990 rllascnata a—
- perla demohzlone e ncostruzmne d1 cwﬂe ab1taz1one e att1v1ta direzionali; b '
- Concessione Ed11121a n. 17440 del 15 dlcembre 1993 nlasc1ata —
- - quale variante alla precedente Concessmne ‘
- Concessione Edilizia n. 14154 del 07 febbralo 1996 r11asc1ata a—

- per variante forometnca

- D.LA. prot. 11249 del 10 maggi:o"' 1996 ?resentata dalla Socie’ca —
‘ — per ricostruzione di muri di cinta e cancellate in variante alla C.E. n. '

17440;

Concessione Edilizia n. 23240 del 19 novembre 1996 r11asc1ata a—

-uale ultimazione lavori di ¢ui fe precedentl Concessmm

- D.IA. prot. 27642 del 21 novembre 1996 presentata dalla Socxeta—‘
T oot inteine: - ‘ . e

- Permesso di ab1tab111ta n. 14032 del 14 ottobre 1997 r11asc1ato alla ditta _
-relatlvo al garage sub. 80; B ' g ' S e

Permesso di abltabﬂlta n 14047 del 14 ottobre 1997 r11asc1ato alla d1tta

- relativo all’appartamento sub. 14‘3 , : : ol
- D.IA. prot. 19688 del 23 lugho 1999 (presa d’atto in data 04/08/1999) per apertura
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lucernari. _ o :
Viene allegata la documentazione in atti presso il Comune di Montebelluna inerente le pratiChe
edilizie presentate (allegato 6). }
Durante il sopralluogo effettuato, il ‘tecnico estimatore ha effettuato un rilievo -
fotografico e metrico, di massima '-péfveyriﬁc':ar‘e la corrispondenza tra lo stato di fatto, il o
progetto depositato in Comune ¢ le planimetrie catastali. L1m1tatamente alle sole unitd oggetto '

della presente perizia, non si sono riscontrate difformita.

-Conduzione del bene

L’immobile pignorato risulta libero. ‘

I'millesimi di proprieta sono p‘aﬁ a 27,400.

Le spese condominiali annue sono in media di € 1.300,00. ,

Le spese condominiali non saldate relatlve all’ultimo biennio ammontano ad € 7. 198 62

le spese di esercizio gia deliberate a carico dell’esecutato sono pari ad € 1.334 61

Si allega documentazione dell’amministratore di condominio —
_ (allegato 8). '

Stima

Nella redazione della stlma il sottoscrltto ha tenuto conto di tutt1 gli aspetti 1ntr1nsech1; 7
~ed estrinsechi del bene quah la locahzzazmne l’acce551b111ta ai servm la V1ab1hta la t1polog1a"w -
edilizia, la conformazione e dlmensmne l’esposmone il grado delle finiture, ’eta e 10 stato di
conservazione. ' ‘ ‘ ' B

L’approccio metodologico scelto per stabilire il valore commerciale dell’intero
compendio immobiliare & quello sintetico-comparativo, che scaturisce dalle indagini di mercato
effettuate (indirette e dirette) attraverso Ie: quali sono stati rilevati valori; unitari a -
metro quadrato di superﬁc1e commerc1ale calcolata attraverso gh opportum coefﬁc1ent1 d1 '
ragguaglio. ' » ‘ o _ |

Il calcolo della superﬁc1e e stato desunto dal rilievo sommario effettuato pressok
i luoghi oggetto di causa, dagli elaboratl presentl in Comune e dalle plammetrle in scala I: 200‘. -
del NCEU. | | | '
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disimpegno e bagno (s'ottoteﬂtto)‘"": S mq 1077 :(1‘/1)

altre stanze (sottotetto) . mq 58,48 (1/2)
sub. 80  garage - piano interrato | mq 1544 (12)

Totale superficie commerciale:

48,52x 1/1+10,77x 1/1 + 5848 x 1/2+ 1544 x 1/2=mq 96,25

Nel caso di spécié, ‘s’tante le cafatteristiChe del fabbricato ed il cdntesto in cui si t‘r'of}a, dé
indagini di mercato si & rilevato che il valore di immobili di caratteristiche simili si attesta su
circa 1.200,00 €/mgq.

Quindi si stima un valore dell’immobile di: 96,25 mq x 1.200,00 €/mq = € 115.500,00.
A questo valore vanno imputati gli oneri inerenti le spese condominiali insolute relative
allultimo biennio pari ad € 7.198,62.
‘ Pertanto il sottoscritto tecnico esﬁmaidte stima il pii‘l prbbabile Valore commerciale
dell’immobile, nel suo insieme alle c»vo_v‘ndiiivoni attuali in: ‘ ‘ |
€ 115.500,00 — € 7.198,62 = € 108.30:1?38 arrotondati ad € 108.300,00 (diconsi ‘Eu'rocél‘;to

ottomilatrecento/00).

 LOTTO 2

Confini

Il mapp. 392 confina, da nord In senso - orario, con Mapp i 477 (p1azza Gen. G1u11o;1 o
Cesare Tassoni), 483, 433, 26. : ' |

| B¢ appartamento umta Mapp. n. 392 Sub 19 confina (da nord n senso orano) al plano"} e
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sottostrada (magazzino) con Sub. 17, Sﬁb 38, Sub 47 Sub 43 su due lati (corridoioconiune) al

piano terzo con muri perimetrali, Sub 18, Sub 42 (vano scale comune), Sub. 20 (altro L

appartamento), al piano quarto (soffitta) con mun penmetrah Sub. 18, Sub. 20.
Il garage Mapp. n. 392 Sub 24 al piano interrato confina con Sub. 45 (cors1a di

manovra), Sub. 25, muri perimetrali, Sub 39.

Descrizione dell’immobile

Trattasi di immobile costltulto da un appartamento un magazzmo ed un garage facenti

parte di un Condominio m Comune Paese — loc. Postioma, via Postumia Romana n. 10
prospiciente piazza Gen. G1u110 Cesare Tassom
L’accesso all’appartamento avviene *dal porticato del condominio sul lato nord,

attraverso vano scale comune. Il condominio ¢ altresi servito da impianto ascensore.

1l vano scale presenta pavimentazione in marmo; le pareti sono intonacate al civile con

tinteggiatura a tempera nella parte superiore ¢ lavabile nella‘p'a'rte inferiore.

L’appartamento & ublcato al plano terzo; il garage ¢ ubicato al piano interrato access1b11e
da rampa posta sul lato ovest del condominio con corsia di manovra a cielo libero, pavimentata
in piastrelle di calcestruzzo.

Il garage ¢ chiuso con basculante metallico ed ha pavimentazione in plastrelle d1
ceramica. la superficie lorda complesswa &di mq 14,18.

Il magazzino al p1ano interrato e accessibile, oltre che dalla corsia dell’autonmessa

anche dal vano scale comune tramite corr1d01o E’ pavimentato con plastrelle di ceramica ed &

chiuso con porta metalhca La superﬁme Iorda complesswa ¢ d1 10 34 mq

L’appartamento al p1ano terzo & composto da

ingresso/soggiorno/cucina di 32,20 mq, d1s1mpegno di 2,5 mq, due camere di 13, 00 mq e

16,00 mq, bagno di 5,40 mq; 1’altezza netta & di m 2,70. Al plano quarto vi & inoltre un 1ocale'f -

ad uso ripostiglio nel sottotetto 111um1nato con lucernano accesmbﬂe tramite botola e scala

retrattile dal sogglorno di superﬁc1e lorda complessxva 20,40 mq. .

* La superficie calpestabﬂe complesswa dell’appartamento (esc1u51 terrazza e sottotetto) ef SN
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di 69,10 mq. La superficie lorda complesswa (esclu31 terrazza e sottotetto) g, mvece 80, 53 mq

L’appartamento ha pavimenti in ceramlca nella zona gmrno e nel bagno in legno nella‘?' S

zona notte. La cucina ed il bagno hanno moltre rivestimenti, nspettlvamente in cotto ed m, o

ceramica. La soffitta non & pav1mentata |

Gli intonaci sono al civile con tlnteggiaﬁira a tempera.

| Procedimento RGE. 6972013 . " archUpsulaFerrari ' Pagimalldil5
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I serramenti perimetrali sono iil'legno con vetro camera e tapparelle in PVC.

11 portoncino d’ingresso dell’appartamerito ¢ del tipo antisfondamento; le porte interne - -

~ sono in legno tamburato. L’1mp1anto di nscaldamento ¢ aufonomo, costituito da caldala a
metano e da superfici radianti in acciaio nei vari ambienti.

E’ presente, inoltre, impianto di condizionamento dell’aria “a split”.

Nel suo complesso Punita abltatlva ¢ stata reahzzata con un livello delle finiture medlo‘ ,

¢ si presenta in uno stato di conservazmne discreto.

In merito alla c1a551ﬁca21one energetlca dell’immob’ile si precisa che lo stesso risulta 4'

~ edificato in base a titolo ed11121o nchlesto in data anteriore al 08/10/2005 e che successwamente‘k'

a tale data non risultano siano stati effettuatl interventi atti ad una riqualificazione energetica
dello stesso. »

Dalla verifica della d‘ocumentaﬁbnedeﬁoﬁtata presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di
Segusino non sono inoltre stati rinvenuti né 1’Attestato di Qualificazione Energetica, né

I’ Attestato di Certificazione Energetica. -

Autorizzazione comunale al costrulre e regolarlta di quanto edlﬁcato

In seguito alla richiesta di ; accesso ai documentl amministrativi effettuata dal sottoscntto-{

architetto al Comune di Paese ed alla verifica degli atti d’ufficio effettuata dal tecnico del

settore edilizia ¢ emerso quanto segue.
Sono stati rilasciati i seguenti provvedimenﬁ autorizzativi:
- Concessione Edilizia n. 8072 prot' "47'2 dél 25/03/1989; |
- Permesso di abltablhta n 8072 prot 3533 del 27/04/ 1990;
- Concessione Edilizia i 8285/ 1 prot 3367 del 06/04/ 1991;
- Permesso di abitabilita n. 8072 del 09/04/ 1991
- Permesso di abitabilita n. 8285/1 del 09/04/ 1991;

Viene allegata la documentazmne in atti presso il Comune di Paese inerente le pratlche- o

edilizie presentate (allegato 9).

Durante il sopralluogo effettuato, il tecnico estimatore ha effettuato un' rilievo R
: fotograﬁco e metrico, di mass1ma per Venﬁcare la comspondenza tra lo stato di fatto 11{ : o

' 'progetto depos1tato in Comune ele plammetrle catastah leltatamente alle sole umta oggetto‘:_( B __': B

della presente perizia, non si sono nscontrate d1fform1ta

Conduzione del bene

- Procedimento R.G.E. 697/2013 o arch. Ursida Ferrar‘f‘,_ T Pagina12di 15
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L’immobile pignorato risulta libero.

I'millesimi di proprieta sono pari 268,61 per I’appartamento e 6,86 per il garagé.

Le spese condominiali annue sono in medla d1 € 1.000,00. ,

Le spese condominiali non saldate relatlve a11 ultlmo biennio ammontano ad €2. 37 6 69

le spese di esercizio gia deliberate a carico dell’esecutato sono pari ad € 1.093,90.

Si allega documentazione dell’amministratore di condominio —
O o011 | o

Stima ‘ , ,

Nella redazione della stlma il sottoscritto estimatore ha tenuto conto di tutti gli aspetti |
intrinsechi ed estrmsechl del bene quali: la locahzzazmne P’accessibilita ai servizi, la V1ab111ta
la tipologia edilizia, la conformazione e dlmensmne ’esposizione, 11 grado delle ﬁmture l’eta e .
lo stato di conservazione. 3 |

L’approccio metodologlco scelto per stabilire il valore commerc1a1e dell’mtero
compendio immobiliare & quello sintetico- -comparativo, che scaturisce dalle indagini di mercato
effettuate (indirette ¢ dlrette) attraverso le quah sono statl nlevatl valori unitari a metrov
quadrato di superﬁc1e commermale calcolata attraverso gh opportum coefﬁmentl d1  S
ragguaglio. ' ' ‘ k | L

Il calcolo della superﬁc1e e stato desunto dal rlhevo sommano effettuato presso -

i luoghi oggetto di causa, dagh elabora'u presentl in Comune e dalle plammetne in scala 1: 200'
del NCEU. | "

Calcolo della superﬁc1e commer01ale in base al D P. R n° 138 del 23. 03 1998

“sub. 19 magazzino - plano 1nterrato g ,' ', | mq 10 34 (1/4)':‘1» |
appartamento—p1ano terzo - mq 80,53 (1/1)‘ '
soffitta — piano quarto o mq 2040 (1/2)

sub. 24 garage - piano interrato , , ‘mq 14,18 (1/2)

Eniesso Da: ARUBAPEC S.PIA. NG CA'3 Serjal#: 21910160810079880c4cdd177ac617e

Totale superficie commer01ale

1034x1/4+8053x1/1+2040x1/2+14 18x1/2 mq 10040

Nel caso di specie, stante le caratteristiche del fabbriéa_t_(j ed lilvconte‘s‘to in cui si trova, da s

indagini di mercato si ¢ rilevato che il valore di immobili di caratteristiche simili si attesta su

E
£, -
u
o

e R

el

R
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circa 1.000,00 €/mgq.
Quindi si stima un valore dell’lmmoblle di: 100,40 mq x 1.000,00 €/mq = € 100.400,00.

A questo valore vanno imputati gli oneri inerenti le spese condominiali insolute relative

all’ultimo biennio pari ad € 2.376,69.

Pertanto il sottoscrltto tecnico estlmatore stlma il plu probablle valore commerc1ale SR

del’immobile, nel suo insieme alle condlzmm attuah in:

€ 100.400,00 — € 2.376,69 = € 98. 023 31 arrotondatl ad € 98.000,00 (dlcons1 Euro

novantottomila/00).

La presente perizia & composta dan. 15 pagme (1 facmata) dattlloscrltte con mezzi 1nformat1c1 :

oltre allegati.

COMUNICAZIONE ALLE PARTI
Il C.T.U. ha trasmesso alle parti (allegato 12) la presente perizia composta da n. 15
pagine (1 facciata) dattlloscrltte con mezm 1nformat1<:1 oltre allegat1
= all’esecutato ATENA S.r.l. tramlte pec
£92. 2015trev1so@pecfa1hment1 it

»  al custode degli 1 1mmob111 dott. GIANNI PRETTO tramlte pec

glanm.pretto@pec.processotelematlco.1t,

= al promotore dell’esecuzione 697/2013 —tramite pec ai

legali Avv. Antonio Rampin ed Avv. Giovanni Santalena

antonio.rampin@ordineavvocatipadova.it : ; e

glovanmsantalena@pec ord1neavvocat1trev1so it

. al promotore dell’esecuzione 743/2013 -tramlte pec ai legah Avv. Marco'

Paneri ed Avv. Roberto Boschi :

marco.paneri@pecavvocati.com o

robertomariaboschi@pec.ordineavvocatitreviso. it

* al promotore dell’esecuzione 109/2018 FLAMINIA SPV 'S.rl. tram1te pec al Iegale':"""::""

Avv. Enrica Bernardi

bernardi@pec.cbsavvocati.it

» agli intervenuti -

BANCA POP. ALTO ADIGE — VOLKBANK Soc.Coopp.A. per mezzo del legale - =
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Avv. Massimo Sonego tramite pec

massimosonego@pec.ordineavvocatitreviso. it

ed . :
EQUITALIA NORD c¢/o Agenzia delle entrate—Rlscossmne tramxte pec |

protocollo@pec. agenzwnscossmne gov it

onorandoli di fargli pervenire eventuah note di ossérvazione al proprio elaborato entro 11 giorno
09/07/2019. | ’

ALLEGATI:
1. Quesito
2. Verbali delle operazioni pentah del 08/ 10/2018 e del 22/10/2018
3. Documenti Catastali immobile i n Comune di Montebelluna
4. Documenti Catastali nnmoblle in Comune di Paese .
5. Atti di provenienza degli 1mmob1h (N otaio Glopato di Trev1so in data 30/1 1/2005 e e
Notaio Edoardo Bernini di Montebelluna in data 31/ 05/2010)
Documentazione edilizia comunale (lotto 1)
Documentazione fotografica dello stato dei Iuoghi (lotto 1)

Documentazione spese condominiali (lotto 1)

L =2

Documentazione edilizia comunale (lotto 2)

10. Documentazione fotografica dello stato dei luoghi (lotto 2)
11. Documentazione spése condominiali (ldtto 2)

12. Attestazione invio della Consulenza alle Parti

- 13. Schede sintetiche per la vendita

Montebelluna, 21/06/2019 o v
- L’esperto stimatore

arch. Ursula Ferrari

: Ei‘r‘fﬁai_tcj Da; FERBAﬁl"UHsULA;!-;r_nés‘;so D“a:_‘ ARUBAPEC S.PA. NG CA 3 Serial#: 21910160810079880c4cdd1717ac6176 - |
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