TRIBUNALE DI TREVISO

Esecuzione Immobiliare R.G. n. 640/2016

* * *

Procedura di Esecuzione Immobiliare n. R.G. 640/2016, promossa da

“BANCA NAZIONALE DEL LAVORO SPA”,

CONTRO

- Esecutato n. 01, proprietario per la quota di 11

Giudice dell’Esecuzione: dott. Marco Saran

* * *

INCARICO

Lo scrivente Geom. Perozzo Gianni, iscritto al Collegio dei Geometri e dei

Geometri Laureati di Treviso al n. 2006 di posizione, con sfudio in via

Francesco Crispi n. 35 — 31050 Vedelago (TV), & stato nominato Esperto

Valutatore nella procedura di Esecuzione Immobiliare n. 640/2016, dal G.E.

dott. Marco Saran in data 04/01/2019; Faccettazione dellincarico e il

giuramento veniva effeftuato in data 22/01/2019.

ELENCO DE! CAPITOLI

01 — Quesito per perizia

G2 — Le operazioni peritali

03 = Verifica della compietezza della documentazione, elenco iscrizioni e

trascrizioni pregiudizievoli, corretta identificazione del bene e provenienza

e identificazione dei confini

04 — Descrizione sintetica degli immobili

05 — Conformita dei dati contenuti nel pignoramento immobiliare

3
[15]
[+
i}
B
(=]
[:]
o
&
o
g
o=
o
2
[}
7]
o
&
[~}
(=1
=]
-~
8
g
i)
[
o
e
(6]
4]
z
ot
o
2]
2
o
<
&
2
i
<
..
[=}
o
1714
23
i}
E
i}
-
<
15
3
=)
&
i
a
.
[=1
2
[
E
L




06 — Destinazione prevista dalle strumento urbanistico comunale

07 — Conformita urbanistica e catastale dei beni

08 — Veriiica sull’esistenza di opere abusive e costi di sanatoria

09 — Divisibilita dei beni in lotti

10 — Quote pignorate

11 — Stato di possesso e di occupazione degli immobili

12 — Vincoli in generale sui beni pignorati

13 — Vincoli e oneri di natura condominiale

14 — Stima degli immobili

15 — Attestato di Prestazione Energetica

01 — QUESITO PER PERIZIA

... l'esperto nominato ex art. 569 ¢ p.c. provvedera a;

1.1) Ritirare Ia documentazione in Cancelleria,

1.2) Verificare, prima di ogni alfra attivita, la completezza della

documentazione di cui alfart. 567, 2° conmuna c.p.c., segnalando

immediatamente al giudice ed al creditore pignorante quelli mancanti o

inidonei; predisporre, sulfa base dei documenti in atfi, l'elenco delle

iscrizioni e frascrizioni pregiudizievoli acquisire, ove non depositate, le

mappe censuarie che egli ritenga indispensabili per la coreffa

identificazione del bene ed i certificati di destinazione urbanistica di cui

alfart. 30 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, dando prova, in casc di

mancato rifascio di defta documentazione da parte delf Amministrazione

competente, della relafiva richiesta; l'esperto inolire alleghera copia

dellatfo di acquisto della proprieta da parfe delf'esecutato sui beni

pignorafi e acquisira le visure ipocatastali storiche aggiormnate per il
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periodo intercorrente tra la dafa della relazione notarile - ¢ defla

acquisizione delle stesse da parte del creditore che le deposifate ex art.

567 cpe — e lattualita,

1.3)

Descrivere, previo necessario accesso concordato con il custode agli

immobili pignorafi, indicando deftagliatamente; comune, localita, via,

numero civico, scala, piano, inferno, caratferistiche interne ed estemne,

supeificie lorda commerciale, confini e dafi catastali aftuali eventuali

pertinenze, accessori @ millesimi di parti comuni.

1.4)

Accerfare la conformita tra la descrizione aftuale del bene e quella

contenuta nel pighoramento evidenziando, in caso di rilevata difformita:

a) se i dati indicati in pignoramento non identificano Fimmobile e non

consentono la sua univoca identificazione; b} se | dafi indicali in

pignoramento sono erronei ma consentorio Findividuazione del bene; c)

se | dali indicati nel pignoramento, pur non corrispondendo a quelli

attuali, hanno in precedenza individuato Fimmobile rappresentando, in

questo caso, fa storia catastale del compendio pignorato

1.5}

Procedere, ove necessario e previa autcrizzazione del G.E., ad eseguire

le necessarie variazioni per 'aggiornamento del catasto provvedendo, in

caso di difformita 0 mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua

correzione o redazione ed allaccatastamento delle unitd immobiliari non

regolarmente accatastate.

1.6)

Indicare ['utilizzazione prevista daflo strumento urbanistico comunale.

1.7)

Verificare la regolarita edilizia e urbanistica del bene nonché esistenza

della dichiarazione di agibilita dello stesso.

1.8)

Verificare 'esistenza o meno di opere abusive ai sensi e con riferimento
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a quanto previsto dal punto 7) dell’art. 173 bis disp. alt. ¢.p.c.

1.9) Dire se é possibile vendere i beni pignorati in uno o pia lotli; provwedendo

in quest'ultimo caso, afla suddivisione in lofti, Nell'ipotesi in cui insorgano

probiemi ne interessera subito if Giudice.

1.10) Qualora immobile é pignoralo solo pro quota, se esso sia divisibile in

hatura.

1.11} Accerfare se 'immobile € libero o occupato; acquisire if titolo legitfimante

il possesso o la defenzione del bene evidenziando se esso ha data certa

anteriore alla trascrizione del pignoramenio; ove limmobile sia occupato

dal coniuge separalo ¢ dall'ex coniuge del debitore esecutato, acquisire if

provvedimento di assegnazione della casa coniugale; verificare se

risuitano registrati presso I'ufficio del registro degli atti privati contratli di

locazione, in caso posifivo 'Esperto dovra indicare la data di scadenza, la

data fissata per il rilascic o se sia ancora pendente if relfafivo giudizio.

1.12) Indicare l'esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici,

alberghieri di inalienabilita o di indivisibilita; rilevare l'esistenza di diritti

demaniali 0 usi civici evidenziando gli eventuali oneri di affrancazione o

riscatto; il tutfo come ora previsto dalfart 173 bis, punto 8) disp. att, c.p.c.

1.13} Accertare P'esistenza di vincoli o oneri di natura condominiafe nonché

fornire le informazioni di cui alf'art. 173 bis, punto 9) disp. att. c.p.c.

1.14) STIMA: determinare il valore dellimmobile, ai sensi e con le specifiche

indicazioni previste dall'art. 568 ¢.p.c., considerando che sono opponibiii

alla procedura esecutiva i soli contraiti di focazione e i provvedimenti di

assegnazione al coniuge avenli dafa cerfa anleriore alla data di

frascrizione def pignoramento. Ai fini delf'abbattimento del valore di stima

o
=
)
E
£
.
o
[
S
)
[&]
o
@
2
£
&
g
¥

[

5
[2:1
o«
s
(&)
a
z
o
(7]
O
]
%
@
>
E
<
©
fa)
2
wn
O
£
i}
=
=
=
]
o
N
o
fid
fri]
[
©
o
2
=
E
=




dovranno essere considerate le spese condominiali insolute non con

riferimento al loro infero ammeontare, bensi solo con riferimento a quelle

che, in base ad una valutazione prognostica, resteranno direftamente a

carico _dell'aggiudicatario, in quanto saranno maturate nel biennio

anteriore alla data del decreto di trasferimento del bene.

1.15} Omissis...

1.18) Omissis. ..

1.17) Omissis...

1.18) Segnalare fempestivamente al custode (0 se non nominate al giudice

dell'esecuzione} ogni ostacolo alfaccesso.

1.19) Dopo Paggiudicazione, se richiesto dal delegato afla vendifa, l'esperto

dovra oftenere e trasmetlere al delegato il cerificato di destinazione

urbanistica. La rolativa spesa sara posta a carico della procedura.

L'esperio & autorizzalo ad accedere agh uffici pubblici per richiedere, esaminare

ed estrarre copia degli atti e dei documenti esistenti,

02— LE OPERAZIONI PERITALI

Depo aver svolto le occorrenti, e net caso, numerose ispezioni e ricerche

presso Enti Pubblici al fine di acquisire copia degli atti e documenti ritenuti

necessari allo svolgimento della consulenza, lo scrivente ha compiuto

l'opportuna visita di sopraluogo in data 21/02/2019, accertando le caratteristiche

e le condizioni d’'uso degli immobili oggetio di perizia, nonché, previo rilievo, la

loro conformitd a quanto assentito sotto it profilo urbanistico-edilizio, e cosi pure

per la rispondenza degli afti catastali; nel corso di tale operazioni sono stati

eseguiti i rilievi fotografici. Alle operazioni peritali era presente it custode

deflimmobile e FPEsecutato. Infine, si & provveduto ad assumere presso
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operatori economici e tecnici del luogo, efo tramite annunci immcbiliari su siti

intemet_specializzati, le opportune notizie relative alle attuali condizioni del

mercato immobiliare € at prezzi praticati per immobili aventi caraiteristiche e

ubicazioni similari a quelli in oggetto. Di sequito si riporta breve elenco con date

delle operazioni effettuate:

+  04/01/2019 nomina esperto valuiatore da paite del G.E,

o 22/01/2019 acceftazione incarico e giuramentio esperto valutatore.

e 01/02/2019 richiesta Accesso Atli Comune di Asolo.

»  (1/02/2019 richiesta Accesso Atti Agenzia Entrate.

e 15/02/2019 accesso Atti Comune di Asolo.

» 05/03/2019 risposta Agenzia delle Entrate di Montebelluna.

s 21/02/2019 soptaluogo presso l'immobile,

03 — VERIFICA DELLA COMPLETEZZA DELLA DOCUMENTAZIONE,

ELENCO ISCRIZIONI E_TRASCRIZION! PREGIUDIZIEVOL], CORRETTA

IDENTIFICAZIONE DEL _BENE, PROVENIENZA E IDENTIFICAZIONE DEI

CONFINI

03.1 verifica della completezza della documentazione di cui all’art. 567, 2°

comma c.p.c.

BDa un approfonditc esame della documentazione consegnatami si rileva la

completezza della documentazione di cui alfart. 567 comma 2° ¢.p.c.

03.2 — formalita pregiudizievoli gravanti sugli immobili

La situazione ipotecaria a carico delfesecutato risulta la seguente;

3.2. 1 — ISCRIZIONE CONTRO

Iscrizione coniro del 12/11/2007, Registro Particolare 14983 Registro Generale

53710. Pubblico Ufficiale notaio Francesco imparato rep. 120328/34544 del
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05/11/2007. Ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuo

3.2.2 ~ TRASCRIZIONE CONTRO

Trascrizione contro _del 29/11/2016 Registro Particolare 26623 Registro

Generale 39151. Pubblico Ufficiale Tribunale di Treviso Rep. 11634 del

2711072016, Afto esecutivo o cautelare — verbale di pignoramento immohbili,

Immobili siti in Asolo (TV), contro FEsecutato.

(All. doc. n, 01: Elenco sintetico delle formalita e Certificato Notarile del

notaio Maria Carmela Ressa datato 27/12/2016).

In seguitc agli accertamenti catastali compiuti presso ['Agenzia delie

Entrate/Territoric di Treviso, gli immobili oggetto di esecuzione sono cosi

censiti:

Bene 01: alloggio residenziale (P$1-PT)

Catasto Fabbricati — Comune di Asolo (TV) via della Sega — Sezione C -

Foglio 05 - patticella n, 792 — sub 04 — piano 81-T — Cat. A/2 - ¢l 22 — Cons.

3,0 vani — sup. catastale m? 70 - Rendita € 364,10.

Bene 02: autorimessa {PS1)

Catasto Fabbricati — Comune di Asolo (TV) via della Sega — Sezione C -

Foglio 05 — particella n, 792 — sub 15 — piano 51 — Cat. C/6 - ¢l 32 —~ Cons. 19,0

mZ — sup. catastale m? 21 - Rendita € 60,84.

Beni Comuni non Censibili

Ai Beni 01 e 02 sono assegnati | seguenti BCNC:

» Catasto Fabbricati ~ Comune di Asolo {TV) via della Sega — Sezione C -

Foglio 05 - particelta n. 792 — sub 20 — piano $1-T — acceso padonale di
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mq 15, ingresso, vano scala, corridoio e sottoscala.

+ Catasto Fabbricati — Comune di Asolo (TV) via della Sega ~ Sezione C -

Foglic 05 -- particelta n. 792 — sub 21 — piano $1-T — rampa di mg 57, scale

antincendio di g B e corsia di manovra coperta,

»  Catasto Fabbricati — Comune di Asolo (TV) via della Sega — Sezione C -

Foglio 05 — particelia n. 792 - sub 22 — piano T — acceso pedonale, carraio

e corte di mqg 473.

¢ Catasto Fabbricali — Comune di Asolo (TV) via della Sega - Sezione C -

Foglio 05 — particella n. 792 — sub 23 — piano T — area.

¢ _ Catasto Fabbricati — Comune di Asolo (TV) via della Sega - Sezione C -

Foglio 05 — particelta n. 792 — sub 24 -~ piano T — deposiio GPL.

¢ Catasto Fabbricati — Comune di Asolo (TV) via della Sega — Sezione C -

Foglio 05 - particella n. 792 — sub 25 — piano T — area urbana di mq 262.

Intestatari catastali dei beni:

- Esecutato n, 91, proprietario per la quota di 1/1.

{All doc. n. 02: visure catastali, estratto di mappa).

(All. doc. n. 03: planimetrie catastali, elaborato planimetrico ed elenco

subalterni).

03.4 — provenienza degli immobili e identificazione dei confini

| beni risultano pervenuti in proprieta alla ditta esecutata in seguito a:

- Atto di compravendita, redatto in data 05/11/2007 dal Notzio dott.

Francesco Imparate da Asolo (TV), Rep, 120327, Race. 34543

{All. doc. n. 04: copia aito di provenienza).

Lappartamento (Bene 01) confina con: al piano terra a nord sub 21

{(rampa comune} e sub 23 (area scoperta comune), a est con sub 22 (area
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scoperta comune)}, a sud con sub 20 {vano scala e corridoio comune) e sub 3

(alloggio altra proprieta), a ovest con mn 768. Al piang interrato a nord e a est

con terrapieno, a sud con sub 18 (unitd immobiliare di altra proprieta) a ovest

con sub 20 {vane scala e corridoic comune) e sub 16 (unita immobiliare di altra

proprieta).

L'autorimessa {Bene 02} confina con. a nord con sub 16 (alira

autorimessa), a est con sub 20 (corridoio e vano scala comune) a sud con sub

14 (altra autorimessa) e sub 20 (corridoio ¢ vano scala comune), a ovest con

sub 21 (area di manovra comune).

Saivo altri e pilt precisi individuati nell'elaborato planimetrico.

Trattasi di bene consisiente in alloggio con scoperto esclusivo {piano

terra) autorimessa (piano interrato), su fabbricate di tipo condominiale

denominato “Condominio Ai Molini®. Gli immobili sono siti in Comune di

Asolo (TV), frazione di Villa d'Asolo, via della Segan. 12 B int. 1.

Il condominio risulta essere composto da oito unitd abitative con relative

pettinenze; & costituito da due piani fuori terre pilt interrato. La tipologia

costruttiva & quella tipica del luogo, realizzata a telaio in ca in opera con

tamponamenti in laterizio, solai in latero-cemento e fetto in legne con

sovrastante manto di copertura in coppi. Le forometrie risultano chiuse con

serramenti completi di balcone.

| beni oggetto di perizia costituiscono unico bene indivisibile,

Descrizione dei beni

Bene 01 — Alloggio residenziale

L'accesso allalloggic avviene da camminamento comune estemno; una volta
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giunti dal portone condominiale si accede all'immobile, che risulta cosi

composto: al piano terra da due logge, cucina/soggiorno, bagno, disimpagno,

camera e cofte esclusiva. Scendendo dal vano scala condominiale si accede

ingltre a piccola lavanderia interrata.

L'altezza interna dei locali risulta pari &

- circa cm 270 per il piano teira;

- circa cm 260 per la lavanderia al PS1;

{n.b.: le allezze sono arrofondate con tolleranza entro i limiti del 2% concesso

dalla vigente normativa urbanistica).

Destinazione urbanistica delle unita immobiliari:

Con I'ultimo progetto approvate dal Comune di Asolo, i lacali hanno destinazioni

urbanistica di tipo residenziale.

Caratieristiche strutiurali

L'edificio presenta strutture portanti vetticali tradizionali a telaio, realizzafi in

cemento armato con tampeonamenti in laterizio, poggianti su fondazione di tipo

continue e/o a plinto; i solai orizzontali sono in laterizio con cappa collaborante

tipo bhausta (2°solaio) o predalles (1° solaio). | divisori interni sono in laterizio

intonacati e tinteggiati.

Caratferistiche delle finiture:

Le finiture risuliano a civile, ed in particolare

L.e pareti e i solai sono intonacati e tinteggiati a tempera lavabile; i locali al

piano interrato risultano solo tinteggiati.

- | pavimenti interni sono in ceramica efo legno,

- | battiscopa intemi sono in legno; quelli esterni sono in cerarnica;

- irivestimenti dei bagnilavanderia sono eseguiti in piastrelle di ceramica;
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- davanzali e soglie in marmmo;

- serramenti estemi in legno vemiciato e/o pvc con vetrccamera e balconi

esterni; porte interne in legno tamburato. Porioncino di ingresso di tipo

blindato.

Impianti installati

impianto di riscaldamento ¢ostituito da caldaia a gas, con radiatori a muro;

impianto idrico-sanitario con linee distribuzione acqua calda-fredda nelle

cucine € nei bagni,

impianti di scarico fognature costituiti da tubazioni in pvc;

impianto elettrico completo costituito da cavi in rame sottotraccia e comandi

modulari da incasso in plastica, completo di punti fuce, punti prese, linee

per telefono (predisposto), citofono e tv.

Statc d’uso del bene

- 1 bheni esecutati risultzno in sufficiente stato di conservazione.

Necessitano opere di ritinteggiatura alle pareti interne. Sono presenti in

diversi punti dellalloggio, efflorescenze efo muffe sia a soffitto che a

pavimento, simbolo di scarso isolamento termico; alle murature esterne

risultano presenti chiari segnali di efflorescenze desivanti'presumibilmente

da umidita di risalita.

Bene 02 - Autorimessa

|’accesso allautorimessa avviene dall'area di manovra condominiale interrata

alta quale si accede da scivolo esterno efo da vano scala e cotridoio interno

comune; il bene risulta costituito dalla sola autorimessa al piano interrato.

L'altezza rilevata risulta pari a circa cm 260.

Destinazione d'uso delle unita immobiliari:
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Con l'ultime progetto approvato dal Comune di Asolo, i locali hanno destinazioni

urbanistiche di tipo residenziale.

Caratteristiche strutturali:

Lautorimessa presenta strutture portanti vericali tradizionali, realizzati in

cemento armato e/o pareti divisorie leggere, poggianti su fondazione di tipo

continue efo a platea; it solaio orizzontale superiore & di tipo predalles con

cappa collaborante.

Caratterijstiche delle finiture:

Le finiture risultano a civile, ed in particolare

Le pareti e i solai sono tinteggiati a tempera lavabile.

| pavimenti interni sono in ceramica.

I battiscopa interni sono assenti;

davanzali e soglie non presenti;

- serramenti esterni {portone basculante) in lamiera zincata.

Impianti installati

- impianto elettrico completo costituito da cavi in rame in tubazione a vista e

comandi modulari a vista in plastica, completo di punti luce.

Stato d'uso del bene

- § beni esecutafi nsultano in sufficiente stato di conservazione.

Neacessitano opere di ritinteggiatura afle pareti interne,

05 - CONFORMITA DEI DATI CONTENUTI NEL PIGNORAMENTO

IMMOBILIARE

| dati riscontrati in fase di sopraluogo (indirizzo, numero civico, piano, interno,

dati catastali...) CORRISPONDONQ a quelli contenuti nel pignoramento

immobiliare.
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06 - DESTINAZIONE PREVISTA DALLO STRUMENTO_ URBANISTICO

COMUNALE

Dallesame del Piano Regolatore (d'ora in poi P.R.G.) del comune di Asolo,

risuta che i beni sono stati edificati allinterno di ZT.O. di tipo “B —

residenziale”. In particolare:

Norme Tecniche di Aftuazione

Art. 18 Zona ferritoriale omogenea di tipo B

Le parti di territorio classificale Z.t.o. di tipo B, sono state individuate allo scopo

di_contraddistinguere gli insediamenti totalmente o parzialmente edificat,

secondo i criteri di cui al D.M. 2.4.1868 n° 1444 e dali’art. 24 deila L.R, 61/85.

Fer quanto riguarda le destinazioni d'uso consentite e quelle da escludersi vale

gquanto disposto nei commi 3°, 4° e 5° delf'Ant. 16.

Nel caso di ristrutturazione ¢ sostituzione edilizia di edifici esistenti con indice

superiore a quello di zona, & consentito, nel rispetto dell'art. 14:

- it mantenimento della volumetria esistente confermando le destinazioni d’uso

in atto o con cambio di destinazione d'uso che mantenga invariato o riduca il

carico urbanistico (diminuzione del fabbisogno di standards);

- it cambio di destinazione d'uso da rurale a residenziale;

- il cambio di destinazione duso, diverso dal precedente, comportante un

maggior carico urbanistico (incremento def fabbisogno di standards) fino ad un

volume massima pari alla volumetria ammessa dalfindice di zona maggiorato

del 20%.

Per i fabbricali residenziali uni-bifamiliari esistenti alla data di adozione della

Variante Generale al P.R.G. (08.10.1998) e che a tale data avessero saturato

Findice edificatorio, & comunque ammesso (se non in contrasto con if grado di
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protezione assegnato) I'ampliamento di 150 me per alioggio e comunqgue non

superiori @ 20% del volume esistente, per una sola volta, per dimostrate

esigenze igienico-funzionali.

Gli interventi di nuova edificazione allinterno della Z.T.0. di tipo B e delle

Sottozone B1 - B2 - B3 - B4 devono rispettare i parametri riportali sulla tabella

finologica allegata al presente testo di norme.

Il lotto identificato nelle tavole del Piano risulta interamente edificato. E possibile

compiere interventi di manutenzione straordinaria efo ristrutturazione edilizia

degli immobili &/ alle unita immobiliari esistenti.

(All. doc. n. 05: estratio cartografico del P.R.G. e stralcio NTA)

07 — REGOLARITA’ EDILIZIA/JURBANISTICA E CATASTALE DE| BENI

In data 01/02/2019 & stato richiesto al Comune di Asolo accesso agli atti

amministrativi, per ricercare i tifoli legittimanti i beni oggetto di pignoramento;

l'accesso & avvenuto in data 15/02/2019. Gli immobili risultano quindi edificati in

base a:

* Permesso di Costruire n. P04092 del 09/03/2005 rilasciata per “costruzione

fabbricato residenziale plurifamiliare in Via della Sega”

+ Denuncia di Inizio Attivita (D.1.A)) n. DOB108, prot. 25310 del 29/12/2006

rilasciata per “variante in C.Q. al Permesso di Costruire P04092 del

09/03/2005",

» Permesso di Agibilita n. 92/2004 del 25/10/2007,

{All. doc. n. 06: copia titoli autorizzativi e ultimi progetti approvati}.

SANATORIA

08.1 — Verifica della conformita urbanistica
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Dal confronto delle uliime tavole di progefto concessionate con il rilievo

effettuato sul posto non sono emerse difformita edilizie significative rispetto ai

titoli rilasciati; di conseguenza i beni sono da ritenersi CONFORMI dal 'punto di

vista urbanistico, nei limiti delie tolleranze consentite dalla vigente normativa

urbanistica (art. 34 comma 2-ter DPR 380/2001).

98.2 - Verifica della conformita della planimetria catastale

in data 01/02/2019 sono state reperite le planimetrie catastali degli immobili;

confrontando le stesse con il rilievo compiuto sul posto risulta che la stesse

SONO CONFORMI allo stato attuale dei luoghi.

08.3 - Costi di sanatoria

immobili_pur nella precipua volonta da parfe di guesto ausiliario di fornire dati e

informazioni complete nel rspetto delfincarico ricevufo, — in ordine alle

iimitazioni d'indagine esposte — lo scrivenfe deve constatare fa pratica

impossibilita di formire un guadro delfagiiato,_esaustivo e definitivo sul punto.

D'alfra parte — per la natura ed i limiti insiti del mandato rimesso all'esperfo,_non

pare possibile_intendere quesfo_finanche leso_a sostituire P'espressione che

compete per legge agli uffici depufati circa i termini di ammissione delle istanze

e lindicazione dei relativi _adempimenti _oneri. _sanzioni e pagamenti,

manifestazione che gli _uffici. _alle risultanze delle consuitazioni _svolte,

fimandano all'esifo deffistrutforia conseguente alla presentazione _di pratica

completa di elaborali scrifto-grafici of detfaglio. Alla luce di ¢io, nel quadro del

rispetfo del mandato ricevuto e delle limitazioni _rappresentate, quanfo

contenuto nel presente elaborato é da infendersi formutato in termini orientativi
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e _previsionali_e. per quanio attiene gli importi economici, in _indirizzo

prudenziale, cio al fine di avere un gquadro utile di massima per ie finalita

peritali, In conclusione, pertanto, & da precisarsi che quanto indicato puo essere

soggetto a_possibili_modificazioni ovvero variazioni e che le assunzioni sono

state operate in ragione della normativa vigente al momentfo dell'efaborazione '

della relazione perjtale. )

09 — DIVISIBILITA DEI BENI IN LOTTI

[ beni oggetto di pignoramento non risuttano divisibili in [ofti.

10 - QUOTE PIGNORATE

Per i beni oggetto di perizia, le quote di proprieta risultano pignorate per l'intero.

In data 01/02/2019 & stata richiesto all’Agenzia delle Entrate, Ufficio Territoriale

di Montebelluna il rilascio di un certificato atiestante la cessione deilimmobile a

terzi; PAgenzia rispondeva in data 05/03/2019 attestando che non risultano

depositati agli archivi coniratti di cessione dell'immeobile a nome deli'esecutato.

In fase di sopraluogo & stato accertato inoltre che i locali pignorati sono

aftualmente utilizzati dalfEsecutato come propria abitazione; l'immobile risulta

arredato con mobilia di proprieta dell’Esecutato.

{All. doc. n. 07: dichiarazicne rilasciata dall’Agenzia delie Entrate).

12 - VINCOLI IN GENERALE SUI BENiI PIGNORATI

Sugli immobili pignorati non si rileva l'esistenza di alcun vincolo storico,

artistico, alberghiero, di inalienabilita ¢ di indivisibilita; non si rileva esistenza di

vincoli demaniali o usi civici.

| beni risultano soggetti a vincolo ambientale derivante dalla vicinanza del

torrente “Muson dei Sassi”
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13 — VINCOLI O ONERI D] NATURA CONDOMINIALE

Vincoli e Spese Condominiali

Non sono presenti vincoli di natura condominiale, se non quelli derivanti dalla

vendita frazionata delle unita immobiliari {comunione dei muri e delle dotazioni

impiantistiche),

| _beni_pignorali risultano inseriti in fabbricate condominiale denominato

“‘Condominio ai Molini'. Alla data attuale non risulta nominato nessun

amministratore e le sue funzioni sono state assunte da un condomino nella

figura_deflEsecutato, it quale ha dichiarato in fase di sopraluogo che non

tisultano spese condominiali insolute.

Alla valutazione di seguito esposta si giunge utilizzando it criterio di stima

comparativo dove, conceftualmente, si afferma che I'immobile da valutare con

riferimento ai prezzi praticati allo stesso momento della stima, avrebbe la

medesima quotazicne dellimmobile di cui & noto il prezzo, qualora entrambi

fossero simili per consistenza, caratteristiche costruttive, opere di finitura, stato

d'uso, ubicazione ed ogni aitra condizione che incide sul valore.

in realta cié raramente accade in quanto difficiimente esistono immohili uguali;

si_dovranno percid apporiare iutie le eventuali aggiunte e/c detrazioni in

funzione delle differenze analizzate e comparate, ¢ cid al fine di riportare il bene

eggetto di valutazione nelle sue reali condizioni al momento della stima.

Per la stima dei fabbricati si terra principaimente conto di ubicazione nel

territorio, comodita di accesso carraio e pedonale, stato manutentivo

dell'immobile, presenza di impianti tecnologici a norma, finiture, vetusta, liberta

da vincoli di locazione, comodato ece...
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In relazione a guesto aspetto economico si dovra accertame la sua concreta

appetibilitd immobiliare, nonché lattuale condizione in cui realmente si trova il

mercato inerente a beni similari esistenti nella zona.

14.1 — calcolo delle superfici commerciali

Si procede al calcolo delte superfici commerciali degli immobili, secondo gli

attuali canoni estimativi, che prevedono la valutazione defle superfici secondo

percentuali pari al 100% del valore per i vani principali, 30% per i terrazzi e

portici, 5% per le aree scoperte private, 50% per soffitte e locali interrati, 25%

per le cantine interrate,

Calcolo superficie commerciale uso residenziale

Bene 01 - Abitazione

Sup. locali principali piano terra

=2,98x0,64 + 6,11x4,69 + 4,72x5,35 = 55,82 myg

Superficie commerciale = 55,82 x 100% = 55,82 mq

Sup. logge 01 e 02 piano terra

=2,78x0,99 + 3,91x1,05 + 2,86x0,35 = 7,86 mq

Superficie commerciale = 7,86 x 30% = 2,36 mg

Sup. scoperto privalo

= corte esclusiva = superficie catastale = 171,00 mg

Superficie commerciale = 171,00 x 5% = 8,55 mq

Sup. lavanderia piano inferrato

= 4,66x1,57 =7,32 mq

Superficie commerciale = 7,32 x 50% = 3,66 mq

Superficie commerciale totale Bene 01 =

55,62 +2,36 + 8,55 + 3,66 = 70,39 mq
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Arrotondato a 70,00 mqg

Bene 02 — Autorimessa

Sup. locali principali pianc interrato

= 3,04x5,35 + 1,64x3,62 =22 18 mg

Superficie commerciale = 22,18 x 100% = 22,18 mq

Superficie commerciale toiale Bene 02 =

=228 mg

Arrotondato a 22,00 mqg

{All. doc. n. 08: ritievo dello stato di fafto in seguito a sopraluogo e

ricostruzione grafica per calcolo superficie commerciale),

| valori attributi ai beni immobili oggetic della presente consulenza sono stati

determinati sulla scorta delle considerazioni svolte ai capitoli precedenti,

usando come parametro tecnico di misura la “supetficie commerciale” espressa

i metri quadrati (al lordo delle murature).

Sono stati visionati | valori OMI disponibili attribuiti dallAgenZia delle Entrate (2°

semestre 2018) per i beni simil, relativi al Comune di Asole —

E2/Suburbanafrazione di Villa d’Asolo. Tali valori prevedono per abitazioni di

tipo civili con stato di conservazione oftimo, un prezzo di mercato oscillante da

€ 1150,00 a € 1350,00 per metro quadro di superficie forda; per autorimesse

con stato di conhservazione normale, un prezzo di mercato oscillante da €

850,00 a € 1150,00 per metro quadro di superficie lorda; per ville e villini con

stato di conservazione oftimo, un prezzo di mercato oscillante da € 1250,00 a €

1750,00 per metro quadro di sugerficie lorda,

Sono inoltre stati visionati i principali siti a livello nazionale contenentt annunei
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immodbiliari di beni simili posti nelle immediate vicinanze dei beni esecutati, con

il seguente risultato:

» Annuncio 01 — Comune di Asolo, localita Casella, sup. alloggio mg 84,00,

prezzo di vendita € 90000,00 (€/mq 1071,43), alloggio recente in buono

stato di manutenzione.

+ Annuncio 02 — Comune di Asolo, zona centrale, sup. alloggio mg 65,00,

prezzo di veadita € 70000,00 (€imq 1076,92), alloggio recente in buono

stato di manutenzione.

« Annuncio 03 — Comune di Asolo, zona centrale, sup. alloggio ma 119,00,

prezzo di vendita € 118000,00 (€/mq 991,60}, alloggio recente in buono

stato di manutenzione.

+ |noltre nel condominio sono presenti altri 7 alloggi realizzati con la stessa

tipologia di quello cggetto di esecuzione. Cingue dei sette alloggi sono

ricaduti allinterno del fallimento n. 10/2018 (Tribunale di Treviso). |

cinque alloggi, di superfice (circa 65,00 mq) e finitura simile, sono stati

aggiudicati a un prezze medio di circa 40000,00 (€/mq 615,00

arrotondato)

Tenuto conto di quanto riscontrate nel corso dei sopraluoghi e dei rilevamenti

eseguiti, delle caraiteristiche costruttive, dello stato d'uso e della vetusta

dellimmobile, della sua ubicazione nel teritoric e delle condizioni dell'attuale

mercaio immobiliare locale, lo scrivente Esperto Estimatore attribuisce il

sequente valore:

LOTTO UNICO:

a) Valore del Bene 01

Alloggio PT-PS1 mg70,00 x <€/mq500,00 = <€35000,00
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Totale euro 35 000,00

b) Valore def Bene 02

Autorimessa PSt mq2200 x €mg250,00 = €5500,00

Totale euro § 500,00

TOTALE VALORE = € 40 500,00

Arrotondato a € 40 500,00 (eure gquarantamilacinquecento/00)

Stima del Valore di Vendita Forzata

Dal valore di mercato & opportuno detrarre tutti i maggiori oneri che incontra

Facquirente di un'immobile allasta rispetto ad un acquisto nel libero mercato

riassumibili in:

» Tempi per oltenere il decreto di trasferimento.

» Tempi incerdi per ottenere leffettivo uso dell'immobile,

+ Difficolta a visionare I'immobile.

+ Vendita senza la garanzia per i vizi sul bene.

+ Tempo intercorrente fra la data di valutazione ed il giorno delf'asta.

Di norma tali costi incidono per circa il 20% sul valere dellimmobile. 1 valore di

vendita consigiiato da proporre alla prima vendita forza sara quindi pari a:

TOTALE VALORE = € 40 500,00 — 20% x € 40 500,00 = € 32 400,00

Arrotendate a € 32 000,00 {euro frentaduemila/00)

15~ ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA

Dalla verifica della documentazione deposita presso il I'Ufficio Urbanistica del

Comune di Asolo non sono sfati rinvenuti né T'Attestato di Cerificazione

Energetica, né lAttestato di Prestazione Energetica. |l Certificato non risulta

neanche allegato all'atte di provenienza. Risulta negativa anche la ricerca per

estremi catastali compiuta pressoc l'archivio telematico della Regione Veneta,
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Considerati quindi la consistenza dellimmaobile, il suo stato di conservazione e

manutenzione, il tipo di finiture & le qualitd delle siesse, si ritiene che lo stesso

abbia_costi di gestione medi, indice di modesta qualita energetica. Si

presuppone quindi, che il bene apparienga ad una delle classi

medio/basse sotto il profilo della qualita e del risparmio energetico.

Secondo quanto richiesto dalla procedura viene trasmesso alla Cancelleria

Esecuzioni Immobiliari per via Telematica il presenie elaborato cartaceo che si

compone di n. 23 pagine, con tuiti i sottoelencati documenti allegati.

I softoscritto ha alfresi provveduto allincliro degli elaborati peritali alle parti

interessate.

Con quanto sopra ritengo di aver bene e fedetmente svolto lincarico affidatomi,

restando a disposizione per eventuali chiarimentli in merilo alfelaborato

prodotto.

Tanto dovevo in esito di incarico ricevuto.

Vedelago, li 16 maggio 2019

(\‘ é@&i 1A
LU’Esperio Valutatore-{/ & Ribe ‘ﬁg

Geom. Gianni Pemzz\( N

ALLEGATI: ‘\i %

n. 01: elenco formalitd pregiudizieveli e cerificato notarile del notaio Maria

Carmela Ressa datato 27/12/2016.

n. 02: visure catastali, estratto di mappa.

n. 03: planimetrie catastali, elaborato planimetrico ed elenco subalterni.

n. 04: capia atto di provenienza.

n. 05: estratto cartografico del Piano Regolatore Generale comunale e stralcio
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delie Norme Tecniche di Attuazione.

n. 06: titoli edilizi rilasciati dal Comurne di Asolo.

n. 07: dichiarazione Agenzia Entraie.

n. 08: rilievo dello stato di fatto in seguito sopraluogo e ricostruzione grafica per

calcolo superfici commerciali.

n. 09: documentazione fotografica con coni visuali.

n. 10: appendice con dati personali degli esecutati.
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|

Studio Tecnico Geom. Gianni Perozzo

Via Francesco Crispin. 35
31050 Vedelago (TV)
TellFax 0423.401347
Pec: gianni.perozzo@geopec.it — mail: geometraperozzo@gmail.com

TRIBUNALE DI TREVISO

Esecuzione Immobiliare R.G. n. 640/2016

* * *

Procedura di Esecuzione Immobiliare n. R.G. 640/2016, promossa da

“BANCA NAZIONALE DEL LAVORO SPA”,

CONTRO

- Esecutato n. 01, proprietario per la quota di 1/1

Giudice del’Esecuzione: dott. Marco Saran

Prossima Udienza: 19 giugno 2019 ore 10.00

ALLEGATO N. 01

Elenco sintetico delle formalita pregiudizievoli e certificato

notarile del Notaio Maria Carmela Ressa del 27/12/20186.
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di TREVISO Data 14/05/ 201% 0ra117:g4:04
Ufficio provinciale - Territorio ag. 1-oegue
Servizio di Pubbliciti Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n, T302469 del 14/05/2019
per dati anagrafici
Richiedente PRZGNN

Dati della richiesta

Cognome: ooy
Nome: e o ]

Tipo di formalita: Tutte

Esclusione ipoteche non rirmovate o cancellate e trascrizioni non rinnovate
Ulteriori restrizioni:

Esclusione ipoteche non rinnovate o cancellate e trascrizioni non rinnovate

Situazione aggiornamento

Sezione 1:

Periodo informatizzato dal 01/10/1988 al 14/05/2019
Pericdo recuperato e validato dal 02/01/1978 al 30/09/1988
Sezione 2;

Parzialmente recuperato e/o validato nel periodo antecedente 4l 02/01/1978

ATTENZIONE: nella Sezione 2 vi possono essere annualita non completate e\o formalita non validate
dall'ufficio. Per verificare i dettagli richiedere lo 'Stato dell'automazione'

Elenco omonimi

i

Luogb chnasmta
Datadinascita

I Codice fiscale F

SONO PRESENTI ULTERICRI OMONIMI NON SELEZIONAT!
* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Volumt repertori
Per il soggetto\i richiesto\i non sono stati acquisiti volumi repertori

Elenco sintetico delle formalita

Sezione 1 reriodo informatizzato dal 01/10/1988 al 14/05/2019 - Periodo recuperato e validato dal 02/01/1975 al 30/09/1988

1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 02/09/2004 - Registro Particolare 23602 Registro Generale 36341
Pubblico ufficiale UFFICIO DEL REGISTRO Repertorio 837219 del 13/02/2004
ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE
Immobili siti in LORIA(TV), RIESE PIO X(TV)
Nota dispenibile in formato elettronico
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di TREVISO Data 14/05/2019 Ora 17:34:04
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 2 - Fine
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n, T302469 del 14/05/2019

per dati anagrafici

Richiedente PRZGNN

2. TRASCRIZIONE A FAVORE del 12/11/2007 - Registro Particolare 29561 Registro Generale 53709
Pubblico ufficiale IMPARATO FRANCESCO Repertorio 120327/34543 del 05/11/2007
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in ASOLO(TV)
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato elettronico

3. ISCRIZIONE CONTRO del 12/11/2007 - Registro Particolare 14983 Registro Generale 53710
Pubblice ufficiale IMPARATO FRANCESCO Repertorio 120328/34544 del 05/11/2007
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Immobili siti in ASOLO{TV)

SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico

4. TRASCRIZIONE A FAVORE del 31/08/2016 - Registro Particolare 19802 Registro Generale 28973
Pubblico ufficiale IMPARATO FRANCESCO Repertorio 143569/47792 del 25/08/2016
ATTO PER CAUSA DI MORTE - ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA!
Immobili siti in LORIA(TV)
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

5. TRASCRIZIONE CONTRO del 31/08/2016 - Registro Particolare 19803 Registzo Generale 28974
Pubblico ufficiale IMPARATO FRANCESCO Repertoric 143569/47792 del 25/08/2016
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in LORIA(TV)
SOGGETTOQ VENDITCRE
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

6. TRASCRIZIONE CONTRO del 29/11/2016 - Registro Particolare 26623 Registro Generale 39151
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI TREVISO - UNEP Repertorio 11634 del 27/10/2016
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Immobili siti in ASOLO(TV?}
Nota disponibile in formato elettronico

Sezione 2 rarzialmente recuperato ¢/o validato nel periodo antecedente al 02/01/1978

Potrebbero essere presenti annualita’ non completate e/o formalita' non validate dall'ufficio. Per verificare §
dettagli richiedere lo 'Stato dell'automazione

Nessuna formalita presente.
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- NOTAIO N
. Dott. MARIA CARMELA RESSA

: 35123 PADOVA Vi& Del Padovamno, 14.
Tel. 049.8750496 - 049.8754335- Fax 049 8’?52161 :
E-mail: m:essa@nctaﬂa{o it '

' Codice Fiscale RSSMCRSGA45F9’.’.31 '
- Paruta lvA.ezomm'rzs '

'  Spett. .
BANCA NAZIONALE DEl. LAVORO. SPa

'OGGETTO: certificazione notarlle a nome del signor

~ynatoil, ; ek T

DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI

: Porz!ane di fabbricato in Comune gl ASOLO (TV), ccstltu:ta da abltazione di tlpa ciwie ed autorzmessa, !! L
_ tutte censito In Catasto Fabbricati come segue: : . e L

‘Sez. Urb. C Fg. 5 Mapp. 792 Sub. 4, Cat. A/2, Cl; 2, 3 vani, RC Euro 364,10

'SEz.-ler'. C Fg. 5 Mapp. 792 Sub. 18, Cat C/6, €l 3, 12 rrx2 RC Euro 60,84

‘_Catastalmente le unfté :mmoblluari in oggetto risultano Intestate a: -
; proprieté 171 In regime di separazlone dei beni

u repertorio delle iscrlziom & aggtumato alla data del 12!12,!2016 ed il reperturia detie trascrizioni e-
E agg larnzto aiia data dr—:i 12/12{20 16

51' ORICO CATAST ALE

te unita lmmobiiiari in oggetto sono cost distmte giusta costituzicne det 10/09!200? mtoca[lo n.

. tv0396772 in attl dal 10/09/2007. _

~+ 1i terreno_ censito 3 fg. 17 mapp. 222, ‘ente urbano ds are 17. 30 & cos! dlstinto per tipo. mappaie del

- 16/11/2006 protocollo n. tvG306647 in atti dal 16/11/2006 del precedente terreno censitc a fg. 17 mapp.
769, semin arbor di are 17,30, cosi distinto per frazionamento del 16/12/2003 pratocollo n. 524762 in

. attl dat 16/12/2003 det pre::edente terrenc censitc a fg. 17 mapp 75, semm arbcr di are 59.64, cosi
'distmto da lmpuanto meccancgraﬁcn dei 09/12/1974 -

STORICO \-'ENTENNALE

' Antennmente at ventennio Porlginaria consistenza :mmoblllare era di ﬁroirieta di'
~nforzadi § R S S

Atto di COM?RAVENDITA No{aio IMPARATO n. 8542 di rep del 03{08}1953 trascrltto presso I“Agenzla ' .
- delle Entrate - Ufficio Provinciale di TREVISO - Territorio, Servizio di Pubblicitd Irmmoblliare in data . -

- 27/08/1963 al nn.. 13554712160, con il quale 1a signora
, vendeva li terrenoc censito a “Sez, £ Fg.5 _(ora Fg.17) rmh. ‘£a.-0.58.64", gltre ad aitro,

signori:

Fitmato Da: PEROZZO GIANNI Emessa Da; ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 7b10090243eb38020922422a962005d9




_-per 1a quota di ¥ ciascuno n nuda proprieta,

- Atto di DIVISIONE Notalo IMPARATO n. 24141 di rep. del 03/04/1875, trascritto presso MAgenzia -deile
 Entrate - Ufficio Provinciale di TREVISO - Territorlo, Servizio di Pubblicita Immobiliare in- data 2970471575
. al.nn. 6422/5573, a favore e contro | signori . '

con |l guale veniva ‘assegnata |a proprieta del terreno -cens;tq a "Sez.

_ : C V (ore Fg.17) mn.75(mq.5964)",
oltre ad altro, al signor; L

5i. rlleva ‘che in: seguito al decesso " dei signori _ e '_"'_55t5fviene i

- fermo Pusufrutto a favore

ricongiungimento.di usufrutto alla proprieta.

Atta di COMPRAVENDITA a rogito del Notaio IMPARATO FRANCESCO n. 71732 di rep. del 22/04/1999,

- trascritto presso 'Agenzia detie Entrate - Ufficio Provinciale df TREVISO - Territoria, Servizio di Pubblicits
- Immobiliare g : 8. 14583/9543, con }i quaie

vendeva, quale bene personale,

1} terrenc censito a Iq.

mé-acquistavanq_per la quota di ¥: clascuno, in regime di separazione del beni.. .

" Afta di COMPRAVENDITA autenticato dal Notalo GAGLIARDI ANTONIO n, 183595/17411 di rep. del
- di Pubblicitd Immabiiiare in data D220 0% ol pe 22830 /206330, con il quale |
- ¥ vendevano, per la guota g
- dei bend, I} terreno censito a fg. 17 mapp. 769 {ex fa. 17 mapp. 75/B}, al

* Atto di COMPRAVENDITA a ragito del Notaio IMPARATO FRANCESCG n. 120327/34543 di rep.’ del
0571172007, trascritto presse I'Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di TREVISO - Territoric, Servizio
. di Pubbiicith Immobillare in data 12/11/2007 al nn. 53708/29561, con it quale. |

- le unita immobiliarl In cggetto, oltre & p hsitl 2 fg. 5 Mapp. 792
subaltern 20,21, 22,23 24, al signors .~ T TR AR O
cnatoil i iy e ;

| che sequistava Per la quota di 1/1 78 unit immobiliar in oggetts & per quota non definita gh ent
" comueni, in regime di separaziane dej bent, S ' o

er quota non definita ga ent) urbank ce

B S C .. - Sicertifica: : oo
- di-aver accertato la continuita delie trascrizioni nel ventennio, ai sensi det’art. 2650 de} Codice Civile; .
. - che | suddetti irmmobili risultano alla data sopra indicata, .di piena proprieta.e liberz disponiblita del
L snominativo citato, senza alcun vincolo, peso, censo livelin, onere reale, servitl passiva e vincoli di pianc .
~ regolatere e dl qualslasi natura, iscrizioni, trascrizioni, annotazioni ed- annctament! che possonc
pregitdicarne Ia suddetta piena proprieta o tibera disponibliita, ad eccezione delle seguenti formalita:

| COSTITUZIONE DI DIRITTI REALL A TITOLO ONEROSO (SERVITU' DI PASSAGGIO), atto Notsio
GAGLIARDI ANTONIO n. 183595/17411 di rep. de} 13/0772004, trascritto presso I'Agenzia delle Entrate -

Ufficio Provinciale di TREVISO - Territorio, Servizio di Pubblicita Immaobiliare in data 27/07/2004 ai nn,
" 316

rava il terreno censito a f onda servente), oitre ad alkro. - -

Firmato Da: PEROZZO GIANNE Emésso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: TH10000243eb38b2c922422a0e8dc508

- 13/07/2004, trascritto presse I'Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di TREVISO - Jerritorie, Servizio /- -




IPOTECA VOLONTARIA - CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO iscritta presso fAgenzia
-delle Entrate - Ufficic Provindiale di TREVISQ - Territorio, Servizio di Pubbiicitd Imrnobiliare in data

12/11/2007 ai nn. §3710/14983, atto Notaio IMPARATO FRANCESCO n. 120328/34544 di rep.

- 05/1172007, a favare BANCA NAZIONALE DEL LAVORO S.P.A; con sede In ROMA (RM), cif. 09339391006

(domicillo_ipotecaric_eletto: TREVISO. PIAZZA BORSA N. 5), contro ' ...« Dt it
o fn I - A  grava le unita immabiliari in cggetto, oftre & per

o qugﬁ’?ﬁ&a“aeﬁﬂﬁaﬁwent{ urbani censiti a fg. 5 mapp. 792 subaiterni 20,.21, 22, 23 e 24, importo totaie -
- €260.000,00, impartp-capitaie€130.000,00, durata 30 anni. o S SR

 VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI trascritto presso FAgenzia delle Entrate - Ufficia Provinciale d .
TREVISC - Territorio, Servizio di Pubblicita_ Immebiliare in data 29/11/2016 at o, 39151/26623, atto -
dei TRIBUNALE DI TREVISO < UNEP di TREVISO n. 11634 di rep. del 27/10/2016, a favore BANCA

NAZIONALE DEL LAVORO S.P.A., con sede in ROMA (RM), c.f. 09339391006, contra .

nato il ekl T grava le units immoblliar in oggetio.

PADOVA 27 DICEMBRE 2016

3

Firmato Da: PEROZZG GIANNI Emesso Da: ARUBAPEC .S.P‘A. NG CA 3 Serial¥: 7b10090243eh38b2c922422a98dc5d9
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Studio Tecnico Geom. Gianni Perozzo

Via Francesco Crispi n. 35
31050 Vedelago (TV)
TellFax 0423.401347
Pec: gianni.perozzo@geopec.it — mail: geometraperozzo@grnail.com

TRIBUNALE DI TREVISO

Esecuzione Immobiliare R.G. n. 640/2016

* * *

Procedura di Esecuzione Immobiliare n. R.G. 640/2016, promossa da

“BANCA NAZIONALE DEL LAVORO SPA”,

CONTRO

- Esecutato n. 01, proprietario per la quota di 1/1

Giudice dell’Esecuzione: dott. Marco Saran

Prossima Udienza: 19 giugno 2019 ore 10.00

ALLEGATO N. 02

Visure catastali ed estratto di mappa.
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Studio Tecnico Geom. Gianni Perozzo
Via Francestco Crispi n. 35
31050 Vedelago (TV)

TellFax 0423.401347
Pec: gianni.perozzo@geopec.it — mail: geometraperozzo@gmail.com

TRIBUNALE DI TREVISO

Esecuzione Immobiliare R.G. n. 640/2016

* * *

Procedura_di Esecuzione Immobiliare n. R.G. 640/2016, promossa da

“BANCA NAZIONALE DEL LAVORO SPA”,

CONTRO

- Esecutato n. 01, proprietario per la quota di 1/1

Gludice dellEsecuzione: dott. Marco Saran

Prossima Udienza: 19 giugno 2019 ore 10.00

ALLEGATO N. 03

Planimetrie catastali, elaborato planimetrico ed elenco

subalterni.
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Data: 01/02/2019 - n. T194288 - Rlchledente PRZGNN74B20CL11F

Agenzia del Temitorio
CATASTO FABBRICATI
Ulicio Provinciale di

Treviso

¥ia Della BSéyga

Dickifracione BEotooollo m. TVO396772del — TO/092007

Planimetriz di u,i.u. in Comune di Asolo

civ,

Identificativi Catastali:
Sezione: C
Foglio: 5
Particella: 792
Subalterno: 4

Compilata da:
Chemelle Michele

Iscritte all'albo:
Gecmetri

Prov. Treviso

K, 2307

N

Bagng
Camera
=| L corte esclusiva
Dis. : dimg. 171
L
AULL
Cugira
Soggioma
Ingr.

F v |

Wltima planimetria in atti

o]

PIANO TERRA

h=270

Data: 01/02/2019 - n, T194288 - Richiedente: PRZGNN74B20CH1F
[dtale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

§oheda n. 1 Scala 1:200 |
AU,
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:] Lavanderia
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1 PIANO SOTTOSTRADA Al
he260
. T

Foglio: 5 - Particella: 792 - Subalterno: 4 >

=

Ty

- Comune di ASOLO (A471) - < Sez.Uih.: C

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 41/02/2019
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Data: 01/02/2019 - n. T194289 - Richiedente: PRZGNN74B20C111F

f ' DichiATazione PLGtosells §. TV0396772del 1070972007
Agenzia del Teritorio Planimetria di u.i.n.in Commne di asolo
CATASTO FABBRICATI Via Della Sega oy
Ufficio Provincidale di Tdentificativi Catastali: Compilata da:
Treviso Sezione: C ch o Michele
Foglio: 5 Isoxitto all'albe:
Geometri
Particella: 792
Subalterno: 15 Prov. Treviso ¥, 2307
§cheda n. 1 Scala 1:200 |

Foglio: 5 - Particella: 792 - Subalterno: 15 >
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PIANOC SOTTOSTRADA
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Ultima planimetria in atti

Pata: 01/02/2019 - n. T194289 - Richiedente: PRZGNN74B20C111F
Tatale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Data; 01/02/2019 - n, T194976 - Richiedente: Telematico

. iELiLBOdRATO PLANTMETRICO Agenzia del Territorio

ompilate da:

Chemello Michele CATASTO FABBRICATI

Iscritto all'albo: Ufficio Provinciale di

Geometri Treviso

Prov. Treviso K. 2307

Comune di Asolo Protooelle n. TV0306772 qe1 10/09/2007

Sezione: C Foglio: 5 Particella: 792 _ Tipo Mappale n. 306647  del 16/11/2006

Dimostrazione grafica dei subalterni Scala 1 : 500
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Ultima planimetria in atti PIANO PRIMO

Data: §1/02/2019 - n. T194976 - Richiedente: Telematico
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione; A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile




Data: 01/02/2019 - Ora: 15.02.22 - Pag: 1
Visura n. : T1904977 Fine

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Comune di: ASOLO

Elenco Subalterni ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
ASOLO C 5 752 306647
Sub UBICAZIONE via/piazza rociv Piani Scala | Int DESCRIZIONE
1 via della sega 51-T ABITAZIONE CON CORTE ESCLUSIVA DI MQ. 165
2 |viadellasega 51-T ABITAZIONE CON CORTE ESCLUSIVA DIMQ. 75
3 via della sega 51-T ABTITAZIONE CON CORTE ESCLUSIVADIMQ. 75
4 via della sega 51-T ABITAZIONE CON CORTE ESCLUSIVA DI MQ. 171
5 |viadellasega 1 ABITAZIONE
§  |viadellasega 1 ABITAZIONE
7 |viadellasega 1 ABITAZIONE
8 via della sega 1 ABITAZIONE
9  |viadellasega §i AUTORIMESSA
10 |viadella sega 51 AUTORIMESSA
11 |viadella sega St AUTORIMESSA
12 |viadella sega 51 AUTORIMESS A
13 |viadellasega H AUTORIMESSA
14 |viadellasega 53 AUTORIMESSA
15 |viadellasega 51 AUTORIMESSA
16 jviadellasega 51 AUTORIMESSA
17  |viadella sega 51 MAGAZZINO
18  [viadellasega 51 MAGAZZINO
19 jviadella sega 51-T1 BENE COMUNE NON CENSIBILE AI SUB

1-2-5-6-9-10-11-12-17, ACCESSQ PEDONALE DI MQ. 15,
INGRESSC, VANO SCALA, CORRIDOIO E
SOTTOSCALA.

20 |viadellasega . 51-11 BENE COMUNE NON CENSIBILE AT SUB
3-4-7-8-13-14-15-16-18, ACCESSO PEDONALE DI MQ.
15, INGRESSQ, VANO SCALA, CORRIDOIO E

SOTTOSCALA.

21 |via deHa sega SI-T BENE COMUNE NON CENSIBILE AL SUB DAL 9 AL 16,
RAMPA DI MQ. 57, SCALE ANTINCENDIO DIMQ.6 E
CORSIA DI MANOVRA COPERTA.

22 |viadellasega T BENE COMUNE NON CENSIBILE AI SUB DAL 1 AL 18,
ACCESSO PEDONALE, CARRAIQ E CORTE DI MQ. 473

23 |via deflasega T BENE COMUNE NON CENSIBILE AL SUB DAL 1 AL 18,
AREA DIMQ. 137

24 |via defla sega T BENE COMUNE NON CENSIBILE AI SUB DAL 1 AL 18,
DEPOSITO G. B L. DI MQ.13

25 |viadellasega T AREA URBANA DI MQ). 262

Unita immobiliari n. 25 Tributi erariali; 0,00
Visura telematica
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Studio Tecnico Geom. Gianni Perozzo

Via Francésco Crispin. 35
31050 Vedelago (TV)
TelfFax 0423.401347
Pec: gianni.perozzoi@geopec.it — mail: geometraperozzo@gmail.com

TRIBUNALE DI TREVISO

Esecuzione Immobiliare R.G. n. 640/2016

* * *®

Procedura di Esecuzione Immobiliare n. R.G. 640/2016, promossa da

“BANCA NAZIONALE DEL LAVORO SPA”,

CONTRO

- Esecutato n. 01, proprietario per {2 quota di 111

Giudice dell'Esecuzione: dott. Marco Saran

ALLEGATO N. 04

Copia atto notarile provenienza.
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N. 120.327 di Repertorio 1i, 5.11.2007. Registrato con Modello Unico

it 9 novambre 2007
N. 34.543 di Raccolta . 6948 sesie 1T
------------------ COMPRAVENDIT RAvc---mmum-—emccocn- liquidate € 734,00
--------------------- REPUBBLICA ITALIANA--~«-----uveccamaacnn- € 168,00 imposta registro
L'anno duemilasette, questo giorno di lunedi cingue del mese € 168,00 imposta ipotecaria
di novembre,------- R e LT P mmmmmmemees € 168,00 imposta catastale
In Ascleo, nel mio studie Sito in Via MARIN B.2.-c-cecccccmeoew € 230,00 imposta di bollo

Avanti a me dottor FRANCESCO IMPARATO, Notaio residente in
Asolo ed iscritto nel Collegic del Distretto Notarile di Tre-
vise, Bono presenti i $ignori:--eec_ccemcoocccai e .

entrambi domi-
ciliati, per la presente operazicne, ove in appresso, 1 quali
intervengono al presente atto, nella loro veste di unici soci
e legal]l rappresentanti e legali rappresentapti

pitale sociale di Eure 10.000,00=, codice fiscale e npumero
d'iscrizione del Registre delle Imprese di Trevisc, n.
in forza dei poteri ad essi conferiti dall'atto
cost;tutlvo e dai vigenci Patt1 Soc1all; ----------------------

i via®
Dett; comparenta della cui identlt& personale e suddetta
veste io Notaio sono certo ¢onvengono e stipulans quanto se-

U I === = m = m e e e e e oo oo oo cmmee ek mmemememman
Articele 1} - La societd

— vende, come so-
pra rappresentata, al signor | o | che aequista, del

fabbricaco residenziale sito nel Comune di Asole in Via della
Sega, denowinato Condominie "AY MOLINI", eretto su parte del-
ltarea del C.T. Fg.17 (ex Sez.C-Pg.5) al M.N.792, E.U. di Are
17.30, le seguenti unitd immobiliari cosi censite:=-----rw----

-------- mremw---wee-==o-COMUNE DI ASOLD--------o---crmmemun——-
Catasto Fabbricaticmre-eo oo mca e el
-------- #m-----e-----Sezione C - Foglio S--weooommocaiomoeno o

M.N. 792 sub 4 Via della Sega - (P. S1-T.)~---crmeccmeccccccax
Cat. Af2 C1. 2 vani 23 R.C.E. 364,10 v ----mre e
con corte esclusiva di mg.17l------mmucacao oo ..

M.N. 792 sub 15 Via della Sega - {P. S1)--=-------un R
Cat. C/6 Cl. 3 mg. 19 R.C.E. 60,84 ---co-mcmcamacccnooo

Unitd immobiliari cosi censite a seguitc della presentazione

dell'accatastamento in data 10.9.2007, registrato al n.

TV0396772 di Prot..«--vww--mcoccvwuno—- M R e i

Si precisa che lrinters M.N. 7%2, E.U. di Are 17.30 (gid

M.N.769 della mappa del C.T.} - (di cui guanto in oggetto fa

parte} & stato oggetto di Mod.3/SPC preseptato in data
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[su tutte le parti, cose ed impianti comuni dell‘rintero fabbri-

[cato ai sensi dell'art.1117 e seguenti del C.C. ed in partico-
ilare i seguenti bemi:------mommmmm e

M.N. 792 sub 22 - (b.c.n.c. - accesso pedonale, carraio e-----
o o e S '
[M.N. 792 sub 23 - (D.C.0.C. - &T@A)r==s-—---mmmmemmmmece e

¥.M. 792 sub 24 - (b.¢.n.c. - deposito G.P.L.)-----ceccucauoa o
fleon la precisazione che rientra tra le parti condominiali co-
muni anche una striscia di terreno, facente parte del---------

iposta lunge il confine della suddetta arez per una larghezza
jdi ml.1 (unc}. A tal fine la Parte acguirente delega la Parte
|venditrice ad intervenire per suo nome conto e vece nell'atto
1di identificazione catastale che verra effettuate una wolta

{Confini dell'interc fabbricato in senso N.E.S.0.: M.N.757, Via

iprecisl . ~~r-mmmr et e o
|articolo 2) - guanto sopra viene compravenduto nello stato di
ifatte e di diritto in cui attualmente si trova, le aree a cor-
fpc e nor a misura ¢ con tutti i diritti, ragioni, azioni, ser-
évitﬁ attive e passive inerenti ed in particglare con gquanto
jderivante dalla comproprieta, dal regolamento di condominio e
?con la servitl di passaggio & carico dell'ex M.N.7692, da eser-
gcitarsi con gualsiasi mezzo lunge il late Nord dello stesso,
tpexr l'accesso e il recesso alla via pubblica, servitdi coszi-
ituita con 1'atto autenticato nelle firme in data 13.7.2004 al
40.183.595 di rep. dal dr. Antonio Gagliardi, Notaie, trascrit-
{ta pressc la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Trevisc
in data 27.7.2004 ai n.ri 31.640/20.331; servitd che grava
jora, a seguito del suddetto accatastamente, parte del M.N.792
isub 22. Il tutto ben noto alla Parte acquirente,-=-==---—------

— come sopra rappresentata ed il sig.;
consci delle sanzioni penali previste dall'art. 76 citato

16.11.2006 e registratoc al n. 306.647 4i prot..---------------
- Oggetto del presente trasferimento & anche la comproprietd

M.¥. 792 sub 20 - {(b.c.n.c. - accesso pedonale, ingresso,-----
vano scala, corridoio e sottoscala)----------------=
792 sub 21 - (b.c.n.¢. - rampa, scala antincendio g~-----
corsia i manovra coperta)---------e-e- i mnauauen

M.N. 792 sub 25 Via della Sega - {area urbana di-----~ec-oc--o

meglio evidenziata in colore giallo nell'elaborato planimetri-
co allegato all'atto in datad $.10.2007, n.33.468 d4i rep., del
dr. Massimo Stefani, Notaio, infra citato; striscia di terreno

frazionata la suddetta porzione di area.---------mmmmmmmemcnns

della Sega, fosso demaniale e M.N.768. Salve altri e/c pil

articole 3) - Il prezzo € stato convenuto in Euro 108.000,00
{centoottomila virgela zero zero), al netto dell’I.V.A..------
Al sensi degli artt. 46 e segg. T.U. in materia di documenta-
zione amministrativa di cui al D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445;
la societd

D.P.R. 445/2000 per le ipotesi di falsitd in atti e di dichia-
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razioni mendaci ivi indicate, in relazione a quanto disposto
dallvart. 35 comma 22 Decreto legge 4 luglio 2006 n. 223 con-
vertito nella Legge n.248/2006 e dall'art.l e comma 49 della
Legge 27.12.2006, n.296, dichiarano guanto segue:----~-eeceuu-

a} - che il prezzo, comprensivo dell'I.V.A., quale sopra ri-
portato & state pagato dalla Parte acquirente alla Parte ven-
ditrice nel seguente modo:----mcecweemammuucoaan B L T

- assegne circeolare "non trasferibile® n., 2600 $75421 0% emes-
s0 dalla "Banca Nazicnale del Lavoro spa" filiale di Castel-
franco Veneto in data odierna dell'importo di Euro 12.320,00=
a favore di

- assegno circolare "non trasferibile* n. 2650 713219 11 emes-
so dalla "Banca Nazionale del Lavoro spa® filiale di Castel-
franco Veneto in data odierna dell'importe di Euro 50.000,00=
a favore di

- assegno circolare “non trasferibile® n, 2650 713220 12 emes-
so dalla "Banca Nazicnale del Lavorc spa" filiale di castel-
franco Veneto in data odierna dell'importo di Euro 50.000,00=
a favore di

b} -« che per 1la stipulazione del presente contratte essi di-
chiaranti si sono avvalsi dell’attivit3 di medizzione da parte
del sig. quale titolare dell'agenzia immobi-
liarxe sita in Loria, iscritto nel Ruolo degli Agenti di affari
in mediazione, Sezione agenti immebiliari, presso la
C.C.I.A.A. di Treviso al npn. 1105, avente Partita I.V.A.:
00770000263, al guale & stato COrriSpOSEO:----wmmrmmmemmounnann

- Buxe 2.500,00= pagati dalla Parte venditrice mediante:------

= assegnce bancario "non trasferibile® n. 1836472886 09 tratto
sul Banco di Brescia filiale di Castelfranco Veneto in data
odierna dell'importo di Euro 2.500,00=;=-c-c--wceen- T ees———-

= Buro 2.500,00= pagati dalla Parte acquirente mediante:------

= assegno circolare "non trasferibile® n. 2501 S$94314 11 emes-
so dalla "Banca Nazionale del Lavors spa® filiale di Castel-
franco Veneto in data odierna dell'importo di Buro 2.500,00=.-

La Parte venditrice rilascia quietanza del suddetto prezzo e
tinuncia all'ipoteca legale comungque nascente dal presente at-
R e i T TR IOIIPIPI e

Articole 4) - La Parte venditrice, come SOpra rappresentata,
garantisce la piena proprietid ed il pacifico possesso di quan-
to venduto e la libertd da ipoteache, pesi, vincoli, onperi pre-
givdizievoli di qualsiasi specie e presta garanzia per ogni
caso di spoglio, molestia od eviziene ed in particelare col
vincolo, ai sensi e per gli effetti di cui allrart.14 lett.a/1
delle N.T.A. del PRGC del Comune di Asolo {parcheggi ad uso
pubblico) costituito con 1'atte autenticato nelle firme in da-
ta 1.2.2005 al n.186.774 di rep. dal dr. Antonio Gagliardi,

Notaio, non soggetto a trascrizione, che la Parte acquirente
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dichiara di ben conoscere ed accettare per quante di sua com-
o -t R e R e L L L

La Parte venditrice, cowme sopra rappresentata, dichiara che le
unitd immobiliari in oggetto, con altre, sono interessate dal-
l'ipoteca iscritta pressc la Conservatoria dei Registri Immo-
biliari di Treviso in data 24.5.2005 ai n.ri 21.541/5.0598, in
corso di cancellazione, limitatamenéé alle unitd immobiliari
in oggetto e relative parti comuni, in forza dell'atto di as-
senso autenticato nella firma in data odierna al n. 120.326

di mio rep., in corso per le formalit@.-=--eca—ooooooooooo..

Articolo 5} - La Parte acquirente, da oggi proprietaria -di
quahto in oggetto, ne viene immessa in possesso e godimento a
partire da oggi per tutti gli effetti utili e ocnerosi.~-------

Articole 6) - Si precisa che 1'area, sulla gquale parte & stato
edificato il fabbricate, di cui gquanto in oggetto fa parte, &
pervenuto alla Parte stessa in forza dell'atto di compravendi-
ta autenticato nelle firme in data 13.7.2004 2l n.183.595 di
rep. dal dr Antonie Gagliardi, Notaio, registrato pressc 1'Uf-
ficio del Registro d4i Castelfranco Veneto in data 26.7.2004 al
n.1340 Atti Privati, trascritto presso la Conservatoria dei
Registri Immeobiliari di “revise in data 27.7.2004 ai n.ri
31.635/20,330 ., w e e  d e eemcmmemmaan

Articole 7)- Il suddette condominio, denominato “AT MOLINI™,
di cui le unita immcbiliari in oggetto fanne parte, & disci-
plinato da un Regolamento, composto da 34 (trentaquattro} ar-
ticoli e dalle relative Tabelle Millesimali, che la Parte ac-
quirente ne subentra per quanto di sua competenza. Detto Rego-
lamento & stato allegate sub B) all'atto in data 9.10.2007,
n.33.468 di rep., dal dr. Massimo Stefani, Notaio in Bassano
del CGrappa {VI}, registrato con Modello Unico im data
16,10.2007 al n.€790 Atti Pubblici, trascritte presso la Con-
servatoria dei Registri Immobiliari di Treviso in data
22.10.2007 ai n.xi 29.907/27 267, - - e

Articolo 8} - Con riferimento al disposto delle vigenti norme
urbanistiche ed edilizie, la Parte venditrice, come sopra rap-
presentata, dichiara che il fabbricato, di cui quante in og-
getto fa parte, é stato costruito in forza del permesso di co-
struire rilasciato, dal Responsabile del Servizio del Comune
di Asclo, in data 9.3.2005, n.P04092 e successiva Denuncia di
Inizio Attivitd (D.I.A.) protoecollata dal Comune suddetto in
data 11.1.2007 al n.D06105 di prot. {opere non essenziali) e
che a tutt'oggi non sono state eseguite opere tali da richie-
dere ulteriori concessioni edilizie, concessioni o permessi di
costruire o in sanatoria ai sensi delle vigenti norme.-----«--

La Paxte venditrice dichiara infine, sempre come sopra rappre-
sentata, che ha presentato in data 26.5,2007 al Comune di Aso-
lo gutta la documentazione necessaria per il rilascio del per-
messo di agibilitd e si impegna, a sua cura e spese, ad otte-
nere tale permesso, salvo il rilascic per silenzio assenso e
di cid se pe rende garante.----s-emm---memeeaoooeeoo ...
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Articole 9) - La Parte venditrice, comé sopra rappresentata,
presta inoltre le garanzie proprie del cestruttore, dichiaran-
do di aver eseguite l'edificazione a propria cura e spese, a
regola d'arte e senza ledere i diritti di terzi; garantisce
inoltre che gli impianti tecnologici, idro-termo sanitari ed
elettrici sono stati regolarmente eseguiti ed installati e che
sono perfettamente funzionanti ed adatti all'usg.----=========
Articole 10) - La Parte venditrice dichiara che al presente
atto si applica l'imposta sul valore aggiunto in mode ordina-
rio, ai sensi degli artt.2, commz 1, e 10, comma 1, n.8 bis),
Dpr 26.10.1972, n.633 e del numero 21, della Tabella A, parte
I¥, allegata al suddetto Dpr, trattandesi di cessione di abi-
tazione e relative pertinenze la cui costruzione & stata ulti-
mata da meno di quattro amni (IVA al 4%, Registro, Ipotecaria
e Catastale in misura figsa).-=ccemccmcmrrmrmcm e s —r e
La Parte acguirente chiede l'applicazicne dell‘aliquota I.V.A.
del 4%, prevista dal n.21 della tabella A, parte II, unita al
D.P.R.633/72, che richiama la nota II-bis) dell'art.l1 della
tariffa, parte prima allegata a2l D.P.R. 26 aprile 1986 n.121.-
A tale scopo la Parte acquirente dichiara:=--wmameuo oo

a} - c¢he l'immobile oggetto del presente atts & ubjcato nel
territorio del Comune in cui ha la propria residenza;---------
b} - di non essere titolare esclusiva, neppure in cemunione

col coniuge, dei diricti di proprieti, usufrubtto, use e abita-
zione di altra casa di abitazione nel territorio del Comune in
cul & situato l'immobile in oggetto;----c--oo oo

¢) - di non essere titolare, neppure per quorte, anche in regi-
me di comunione con il coniuge, su tutto il territorio nazic-
nale, dei diritti di proprietd, usufrutto, uso, abitazione e
nuda proprietd, su altra casa di abitazione acquistata dalla
Parte stessa o anche dal coniuge con le agevolazioni disposte
dalle norme richiamate nel comma 1, lettera c) della predetta
nota II bis, cosi come modificata dallr'art.3, commza 121 della
legge 28.12.1995 11.549; == -—--rmwo e rcemcecaaa-

d} - ¢he 1'immobile acquistato & destinato ad abitazione nen
di lussc secondo i criteri di cui al D.M. 2.8.1969 pubblicato
neila G.U. n.218 del 27.B.1868 . ~—-—-r------mmmemema e nmm—as

La Parte acqguirente si dichiara a conoscenza delle cause di
decadenza, c<on relative soprattasse ed interessi di mora, in
caso di trasferimento dell'immobile oggetto del presente atto,
entro cingue anni da oggi, salve il riacquisto, entro un anno
dall’alienazione, di altro immobile da adibire a propria abi-
tazione Principale. - -- - amm s

La Parte acquirente si impegna a stabilire nell'immeobile sopra
acquistato, entro dodici mesi da oggi la residenza propria o
di suei parenti o affini entro il terzo grado, ai sensi del-
jJ'art.10 del D.1gs.122/2005 se ed in guanto applicabile.------

Articolo ii} - RAi sensi deslla Legge 15.5.1575, n.1i%i, il si-
gnor | . dichiara di essere coniugato in separa-
zione dei beni.eccecmmmmm e i deaas
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Articelo 12) - Le spese o tasse tutte di guest'atto e conse-
guenti sono a carico della Parte acquirente.--me-—---cmccmavan

Richiesto ioc Notaio ho ricevuto il presente atto, scritte a
macchina da persona di mia fiducia ed in parte di mic pugno e
da me letto ai comparenti i gquali lo dichiarano conforme alla
loro volontd e lo sottoscrivono qui di seguite ed al margine

dell'taltro foglio con me Notaio alle ore
Ay SO (Fod~~ £ wnan Grrofea )

Lo scritto occypa) sei pagine di due fogli.----vmcsooocoaanooo.
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Studio Tecnico Geom. Gianni Perozzo

Via Francesco Crispi n. 35
31050 Vedelago (TV)
TelfFax 0423.401347
Pec: gianni.perozze@geopec.it ~ mail: geometraperozzo@gmail.com

TRIBUNALE DI TREVISO

Esecuzione Immobiliare R.G. n. 640/2016

% * *

Procedura di Esecuzione Immobiliare n. R.G. 640/2016, promossa da

“BANCA NAZIONALE DEL LAVORO SPA”,

CONTRO

- Esecutato n. 01, proprietario per la quota di 1/1

H H L ianar ' q
Giudice dell’Esecuzione: dott. Marco Saran

Prossima Udienza: 19 giugno 2019 ore 10.00

ALLEGATO N. 05

Estratto cartografico del Piano Regolatore Generale

e sfralcio delle Norme Tecnhiche di Attuazione.
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P.R.G.

ver. 2017 {1)

TAV- 1 3 3 7 VIGENTE

P.R.G. - ZONE SIGNIFICATIVE

VILLA
SCALA DATA
1:2.000 settembre 2017
iL SINDACO:

Mauro MIGLIORINI

IL SEGRETARIO COMUNALE:

Dott. Claudio FOMME]

IL PROGETTISTA:;

Arch. Gustavo BOLZONELLQO

Variante approvata con D.G.R. 2006 del 26 luglio 2005 e s.m.i.

Firmato Da: PERDZZ0 GIANNI Emesso Da: ABUBAPEC 5.P.A, NG CA 2 Sarial#: 7b10090243ab38b200224 222 0e8d05d9




Variente approvats con D.G.R. 2068 del 26 inglis 2005 e s.mul.

LEGENDA
denominezicne zona £

e Perimetro zona cmogenea
riferimento iebella (F?

Fasee di rispetto previste in pplicaziome della L. 4/8/1985 n* 431 (art. 38)
Zona di rispetts cimiteriale art.dl c.dbis LR 11/2004 & smi

Zoms di rispetto cimiterigle art4l c.l lettera €) LR 11/2004 & smi {art. 39)
Area di protezione pozzi e sorgenti dl eocqua potabile {art. 47)
Ambits di tutela archeologica {art. 37)

Z.T.0. di tpo &4 — Ceniro storice Individuato fart. 16)

1.0, di tipp A - Proposta di ampliamento del centro storico (art. 18)

ZT.0. di tipo B {art. (A}
Z.TH. di tipo B - Bottozona Bl (art. 18}

ZT.0. di tipo B - Sottozona B2 (art. 18)

Z.T.0. di tipo B - Sottozona B3 (art. E8)
Z.T.0. di tipo B - Sotiozona B4 {art. 18)

Perimetro di intervemto unitario (art. 5)

Obbligo di strumento urbanistice attuative e
progetinzione unitaria (art. 5)

Perimetro di sirumento attuative vigente

SIS Nl INIZHIHHH

Z.7.0. 4i tipo C1.1 (art, 19}

: T.T.0. dl tipe C1.2 {art. 19}

ZT.G. ¢i tipe E — sottozona Speciale
Area di particolsre pregio ambientale (art. 21}

Edifici non pift funzionsli alle conduzione del fondo
e relative grade di vincolo {art. 28)

Sottezona F1 — aree ed edificl

per Uisteuzione {act, 31}

Sottozons P2 - ares ed edifici per

attrezzature di joteresse vomune {art, 91}

Sottozone F3 ~ am f“ g:ardini e parchi
pubblici - :i“ F

attrezzate ed edifici per lo sport [a.ri.. an)
Sottozona F4 — spazi destinati sita
formazione di parcheggi (art. 3f)

di progetie[n]
vadi

reperiorio C
P esistenia (@)
Suttazona F4 - Farcheggio

interrato esistente (ert. 31}

Sottozona F4
spazi pubblicl organizzati {art.31}

Scitozona F5 ~ ares par atlrezzature
di interesse generale

non costituenti standard (art.31}

Pualf & sosta pancramizi ds organizzere
{locali preh Snd, \ (&I‘f.. 57)

Plazzola ecologica per la revisicne sutoveicoii {art. 82)
Aree bozcate (art. 35)

Ambito det grande como visuale di Casella {ert. 48)
Zona di verde private {art. 43}

Zona per l'oapitalitiy turistica sil'mpertc (art. 57)

Area attrezzata per il tempo libero (ari. 58)

Zonz a destinazions turistico riceltiva (art. 56)
Canale Brenteila - sede di progetto {art. 59)

Bacing di ripulsa del canele Brenteila {art. 5%)

Percorsi privitegiati per movimenti pedonali
e ciclabill {art. 67)

Percorsi panoramic¢i pedonsli (art. 68)

Percorso panorasirlco di 8. Martine {art. 68)

0.0, 2

L.T.0. i

2.T.O. di

Z.T.0, di

fipe €2.t {art.

tipn C2.2 {art.

2.7.0. di tipe CL3 {art. 19}

10}

iR}

tipe ¢ - P.E.EP. da completare {art. 19)

tipe C2.1 - lottizzazioni in itirere {art. 19)

Edifiei individuati da sottoperre a normativa specifica
e refative grado di vineoie {art. 17)

Z.T.¢. di tipo D - Sattozena DI
Piccota € medie industria esistente (art. 20)

Z.T.C. di tipo D - Soitozona D2
Piccola & media industria di espansione {art. 20)

Z.T.0. di tipe D - Settozena DS
Artigianale di completamento (art. 20)

Z.T.G. di tipe D - sottozona D4
artigisnale di espansione {art. 20)

Z1.0. di tipo D - sottozona D4S
Artigianate di espansicce (art. 20)

Z.T.0. di tipo B - sottozona D35
Mista artigianale~industrisle di completamento {art. 20)

[~ 2
b5
55
k2

toed

Zona 2z verde interna alle ares produttive {art, 20)

Edifici a destinazione specifica a carattere culturale {art, 53}

Edifici apparteneati all’archeologia indusiriale
assoggettatl a intervente di recupero (art. 54)

Edifiei a destinazicne specifica di caratlere assistenziale
=o0ia taria e di r ¢ sociale {art. 55)

Z.T.0. d¢i tipo E - scttozona El
Area di pnrticolare pregio ambientale {art. 2)

aree boscate (art. 21}

arve con coitnre agricole lipiche o specielizzate, con ¢ seava i

Direttrici visuali significative {art. 44)

Faacia di rispette stradaie e idraulico {art. 38)
Cortine arboree di restaurc amblentale [art. £2}
Btazioni stradali esistenti (art. 64}

| Stazioni stradall di progetto (art, 64)

-

; ! Specchic acqueo (art, 57)
wwrerfoanm
§= Pozzi e sorgenti di acgua potabile (art. 47)

Piastra Ecologica (Cave torrente Erega) (art. 60)
[zola Ecologiea Comunale (art. 6f)

Parcheggio attrezzats per cempepsio mobile {art. 57)
Incrocio organizzato

Yiabilita a senso unico

Attrezzature Ricettive (art, 58)

Ceoperativa agricola

Attivitd da trasierire

Coni di vispetto per decolis e atterraggio velivoli {wri. 31)

5
®
(T
Wi

Prescrizioni partieolari in tabella tipologice

Soprassuoli percorsi dal fuoco L. 353/2000 (art. 95)

L residenzial] diffusi, e aree caratterizzate da colture agricole bradiziondll (arL 21}

Z.T.0. di tipo E - Sotlozone E2
Area di primeria importanza per la funzione sgricelo produttiva (art, 21)

| & l Interventi sportello unico ettivitd produttive {art. 20}

Scheda intervenic specifico {art. ¥8)
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COMUNE DI PRG.
ASOLO

Provincia di Treviso

Norme tecniche di attuazione

con allegate Tabelle tipologiche

Aggiornamento indata  dicembre 2017

Il Sindaco Mauro Migliorini

Il Segretario f.f. dott. Claudio Fommei

Variante generale 1998  arch. Giovanni Barbin

Varianti successive arch. Gusiavo Bolzonello

geom. Ging Bernardi
{Respons. UH. Edilizig Privata)
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norme igienico-sanitarie, con riduzione di cm 30 delle altezze utili previste per I’agibilita- il
cambio di destinazione d'uso da annesso rustico a residenziale nonché ogni cambio d’uso che
comportt un minor carico urbanistico (diminuzione del fabbisogno di standard) efo
I’eliminazione di attivit in zona impropria anche con aumento di carico urbanistico previo repe-

rimento degli standard aggiuntivi.

Art. 18 Zona territoriale omogenea di tipo B

Le parti di territorio classificate Z.t.0. di tipo B, sono state individuate allo scopo di contraddi-
stinguere gli insediamenti totalmente o parzialmente edificati, secondo i criteri di cui al D.M.
2.4.1968 n° 1444 e dall’art.24 della L.R. 61/85.

Per quanto rignarda le destinazioni d'uso consentite ¢ quelle da escludersi vale quanto disposto
nei commi 3°, 4° e 5° dell'Art. 16.

Nel caso di ristrutturazione o sostituzione edilizia di edifici esistenti con indice superiore a quello
di zona, & consentito, nel rispetto dell’art. 14:

- il mantenimento della volumetria esistente confermando le destinazioni d’uso in atto o con
cambio di destinazione d’uso che mantenga invariato o riduca il carico urbanistico (diminuzione
del fabbisogno di standards);

- il cambio di destinazione d’uso da rurale a residenziale;

- il cambio di destinazione d’uso, diverso dal precedente, comportante un maggior carico urbani-
stico (incremento del fabbisogno di standards) fino ad un volume massimo pari afla volumetria

ammessa dall’indice di zona maggiorato del 20%.

Per i fabbricati residenziali uni-bifamiliari esistenti alla data di adozione della Variante Generale
al P.R.G. (08.10.1998) e che a tale data avessero saturato P’indice edificatorio, & comunque am-
messo —se non in contrasto con il grado di protezione assegnato- I'ampliamento di 150 me per
alloggio e comunque non superiori a 20% del volume esistente, per una sola volta, per dimostrate

esigenze igienico-funzionali.
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Gli interventi di nuova edificazione all'intemo della Z.t.0. di tipo B ¢ delle Sottozone Bl - B2 -
B3 - B4 devono rispettare 1 parametri riportati sulla tabella tipologica allegata al presente testo di

norme.

Rientrano nelle Z.t.0. di tipo B le parti di territorio espressamente perimetrate e definite:
- Sottozona di tipo Bl
- Sottozona di tipo B2
- Sottozona di tipo B3
- Sottozona di tipo B4
Le sottozone B1, B2, B3 sono individuate quali zone di degrado,

18.1. Z.t.0. di tipo B - Sottozone B1-B2-B3

Gli ambiti contraddistinti, per appartenenza alla Z.t.o. di tipo B1, B2 o B3 devono essere
fatti oggetto di Piani di Recupero, finalizzati alla riorganizzazione ¢ al miglioramento degli
aspetti funzionali quali: possibilita di accesso, viabilita, spazi di servizio, relazioni di con-

tatto, di scambio, di interdipendenza tra parti diverse dell'organismo urbano.

In assenza del progetto urbanistico sopraccennato sono consentiti gli interventi di cui
all’ultimo comma dell’ Art. 5, nonché ampliamenti fino ad un massimo di 100 mc a fabbri-
cato —se non in contrasto con grado di protezione assegnato- nel rispetto degli indici di zo-

na e su richiesta sottoscritta da tutti i proprietari.

Il progetto urbanistico pud essere di iniziativa pubblica o di iniziativa privata, promosso a
seguito della formazione di consorzi volontari o in applicazione di quanto previsto dagli
art. 60 e 61 della L.R. 27.6.1985 n° 61 e sue modificazioni.

Gli Strumenti Aftuativi approvati prima della delibera di G.R.V. nr. 2641 del 4 Agosto
2000, mantengono la loro efficacia ai sensi del 4° comma dell’art. 2, ferma restando la pos-

sibilita di variarli in attuazione della normativa del presente piano, ove pilt favorevole.
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Studio Tecnico Geom. Gianni Perozzo

Via Francesco Crispin. 35
31050 Vedelago (TV)
Tel/Fax 0423.401347
Pec: gianni.perozzo@geopec.it — mail: geometraperozzo@gmail.com

TRIBUNALE DI TREVISO

Esecuzione Immobiliare R.G. n. 640/2016

* * *

Procedura di Esecuzione Immobiliare n. R.G, 640/2016, promossa da

“BANCA NAZIONALE DEL LAVORO SPA™,

CONTRO

- Esecutato n, 01, proprietario per la quota di 1/1

Giudice dell’Esecuzione: dott. Marco Saran

Prossima Udienza: 19 giugno 2019 ore 10.00

ALLEGATO N. 06

Titoli edilizi e rilasciati dal Comune di Asolo.
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Studio Tecnico Geom. Gianni Perozzo

Via Francesco Crispin, 35
31050 Vedelago (TV)
TeliFax 0423.401347
Pec: gianni.perozzo@geopec.it — mail: geometraperozze@gmail.com

TRIBUNALE DI TREVISO

Esecuzione Immobiliare R.G. n. 640/2016

* * *

Procedura di Esecuzione Immobiliare n. R.G. 640/2016, prcmossa da

“BANCA NAZIONALE DEL LAVORO SPA”, %

CONTRO

- Esecutato n. 01, proprietario per la quota di 111

S ) . . _
Giudice dell’Esecuzione: dott. Marco Saran

Prossima Udienza: 19 giugno 2019 ore 10.00

ALLEGATO N. 07

Dichiarazione rilasciata da Agenzia delle Entrate relativa a

eventuali cessioni dell’immobile a terzi.
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TRASMISSIONE VIA PEC

Direzione Provinciale di Treviso

Ufficio Temitoriale di Montebellung

Al Geom. PEROZZO0O Gianni
gianni.perozzo@geopec.it

Rif.: Prot. n. 11475 del 04/02/2019

OGGETTO: | e VETEfECQ
contratti di locazione o comodato relatzvz agh immobili ubicati nel Comune di
Asolo (TV) - Via della Sega.

Catasto Urbano: Sez. C, Foglio 5, Mapp. 792, Sub. 4-15 .

Es. imm. n. 640/2016 Trib. TV.

Con riferimento alla richiesta in oggetto, si comunica che dalle informazioni in
possesso dell’ Anagrafe Tributaria non risulta registrato presso questo Ufficio
alcun contratto di locazione o comodato stipulato dal contribuente in oggetto in
relazione agli immobili citati.

IL DIRETTORE DELL’UFFICIO (*)
[gnazio Maniscalco
{(firmato digitalmente)

(*) firma su delega del Direttore Provinciale, Antonio Zaffino.

Responsabile del procedimento: MANISCALCO IGNAZIO
Referente del procedimento:  PRENCIPE MICHELANGELO
e-mail dp.treviso.utmontebelluna@agenziaentrate.it tel 0422/1914522

Un originale del documento € archiviato presso {'Ufficio emittente

Agenzia defle Entrate - Direzione Provinciale di Treviso — Ufficto Teritoriale di Mpniebeliuna - Via D. Buzati n. 18 ~ 31044 Montebelluna

Tel. 04221914744 — PostFax 06.507632481
e-mail: dp.freviso uimontebeliuna@ogendaentrate it - PEC: do treviso@pee. agenzicenirate.if
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Studio Tecnico Geom. Gianni Perozzo

Via Francesco Crispi n. 35
31050 Vedelago (TV)
Tel/Fax 0423.401347
Pec: gianni.perozzo@geopec.it — mail: geometraperozzo@gmail.com

TRIBUNALE DI TREVISO

Esecuzione Immohbiliare R.G. n. 640/2016

* * *

Procedura di Esecuzione lmmobiliare n. R.G. 640/2016, promossa da

“BANCA NAZIONALE DEL LAVORC SPA”,

CONTRO

- Esecutato n. 01, proprietario per la quota di 1/1

Giudice dell’Esecuzione: dott. Marco Saran

Prossima Udienza: 19 giugno 2019 ore 10.00

ALLEGATO N. 08

Rilievo dello stato di fatto e ricostruzione grafica per calcolo

superficie commerciale.
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PIANO TERRA

BENE 01 - SUPERFICIE RESIDENZIALE: 2 9808446, 1 104 B340, 724535
EENE {1 - SUPERFICIE RESIDENZIALE: 1.91+28.86+25.26 = 55.82
BENE (1 - TOTALE LOGGIA 1: 27656 = 275 mg
BENE (1 - TOTALE LOGGIA 2 : 3.91xE.05+286x.35 w 4.11+1.00 m5.11 mq

13

.[

PP rec s P.a o G 3 ber

PIANO INTERRATO

s

BENE {H - SUPERFICIE LAVANIDERIA 4 86x 1,57 = 732 my

3
8
s
E
E




a0¢

i
*

535

362

PIANO INTERRATO

scala: 1:1

BENE 02 - SUPERFICIE GARAGE: 3.04 x 5.35 + 1.64 x 3.62
BENE 02 - SUPERFICIE GARAGE: 16.26 mq + 5,94 mg = 22.18 mg
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Stucio Tecnico Geom. Gianni Perozzo

Via Francesco Crispin. 35
31050 Vedelago (TV)
TelfFax 0423.401347
Pec: gianni.perozzo@geopec.it — mail: geometraperozzo@gmait.com

TRIBUNALE DI TREVISO

Esecuzione Immobiliare R.G. n. 640/2016

* * *

Procedura di Esecuzione Immobiliare n. R.G. 640/2016, promossa da

“BANCA NAZIONALE DEL LAVORO S§PA”,

CONTRO

- Esecutato n. 01, proprietaric per la quota di 111

Giudice dell’Esecuzione: dott. Marco Saran

Prossima Udienza: 19 giugno 2019 ore 16.00

ALLEGATON. 10

Dati personali esecutato.
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Studio Tecnico Geom. Gianni Perozzo

Via Francesco Crispi n. 35
31050 Vedelaga (TV)
TelfFax 0423.401347
Pec: gianni.perozzo@geopec.it — mail: geometraperozzo@gmail.com

Appendice n.01

Su disposizione impartite dalla Cancelletia allEsperto Stimatore, che

richiede 'oscuramento dei nomi degli esecutati con indicazione a parte degli

stess, si specifica che:

. Esecutato 01, si riferisce al sig.” TTnatoal o)

o B

dAsolo (TV) in via ey
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Giannt Perozzo ) ) L Geometra TV 2906

ESECUZIONE IMMOBILIARE R.G. 640/2016

Contro. .

PERITO: Geom. Gianni Perozzo da Vedelago (TV)
nominato dal G.E. Dott. Marco Saran in data 04/01/2019

UDIENZA: 19/06/2019 ore 10.00

PREMESSA:

I sottoscritto Geom. Gianni Perozzo, nato a Castelfranco Veneto {TV) il
20/02/1974, C.F. PRZ GNN 74B20 C111F, P.lva 03685020266, con studio professionale in
Vedelago {TV), via Francesco Crispi n. 35, iscritto all'Albo dei Geometri e Geometri
Laureati della Provincia di Treviso al n. 2906, cosi riassume la propria relazione tecnica

peritale.

Visita di sopralluogo:

La visita degli immobili & stata effettuata i! 21/02/2019, alla presenza del

custode e dell’esecutato.

Identificazione dei beni e attuale intestazione

tdentificazione attuale degli immohbili oggetto di pignoramento

Bene 01 — alloggio residenziale {PS1-T) con corte esclusiva

Comune di Asolo (TV} — Catasto Fabbricati, Sez. C, Fg. 5;
M.n. 792 sub 04, via della Sega, piano S1-T, Appartamento, cat. A/2 cl. 2%,
consistenza 3,0 vani, sup. catastale m? 70, Rendita catastale € 364,10.

Bene 02 — autorimessa interrata {(PS1)

Comune di Asolo {TV) — Catasto Fabbricati, Sez. C, Fg. 5;
M.n. 792 sub 15, via della Sega, piano 51, Autorimessa, cat. C/6 cl. 3%, consistenza
19 m?, sup. catastale m? 21, Rendita catastale € 60,84.

Beni Comuni Non Censibili

Gli immobili risultano assegnatari dei seguenti Beni Comuni non Censibili

* Comune di Asolo (TV) — Catasto Fabbricati, Sez. C, Fg. 5;
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Giannl Perozzo ] o o o Gaometra TV 2806

M.n. 792 sub 20, piano S1-T, accesso pedonale, ingresse, vano scala, corridoio e
sottoscala.
e Comune di Asolo {TV) — Catasto Fabbricati, Sez. C, Fg. 5;
M.n. 792 sub 21, piano S1-T, rampa, scale antincendio e corsia di manovra
coperta.
« Comune di Asolo {TV) — Catasto Fabbricati, Sez. C, Fg. 5;
M.n. 792 sub 22, piano T, accesso pedonale, carraio e corte.
» Comune di Asolo (TV} — Catasto Fabbricati, Sez. C, Fg. 5;
M.n. 752 sub 23, piano T, area.
+» Comune di Asolo {TV) — Catasto Fabbricati, Sez. C, Fg. 5;
M.n. 792 sub 24, piano T, area deposito GPL.
+ Comune di Asolo (TV} — Catasto Fabbricati, Sez. C, Fg. 5;
M.n. 792 sub 25, piano T, area urbana.
Intestazione attuale degli immobili e provenienza

e e ¢ et s s tannen e we e

residentea;

| beni risultano pervenuti in proprieta a seguito di:

¢ atto di compravendita del Notaio dott. Francesco Imparato da Asolo (TV} in data
05/11/2007 rep. 120327 racc. 34543,

Descrizione sintetica dei beni

Gli immobili oggetto della presente esecuzione si trovano in Comune di Asolo

(Tv), frazione di Villa, in via della Sega n. 128 int. 1.

Trattasi di appartamento con corte esclusiva al piano terra, oltra a lavanderia e

autorimessa interrata. Il tutto insistente su fabbricato condominiale.

+ Bene 01: lalloggio residenziale risulta composto da: al piano terra da
cucina/soggiorno, bagno, disimpegno, camera, due logge e corte esclusiva. Al

piano interrato da lavandetia.

¢ Bene 02: L'autorimessa risulta composta da unico locale al piano interrato.

| beni su descritti costituiscono un unico lotto indivisibile.
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Gianni Perozzo ) ) ) Gaometra TV 2806

Conformita del bene alla descrizione in atto di pignoramento

La descrizione dei beni nellatto di pignoramento risulta conforme a quella

riscontrata in sopraluogo e dall’esame della documentazione.

| dati catastali presenti nel pignoramento identificano correttamente il bene.

Destinazione d’uso derivante da PRG

In base allesame del Piano Regolatore Generale, delle Norme Tecniche
Operative e dei Regolamento Edilizio, risulta che la destinazione residenziale dei beni &
conforme alla destinazione d’uso del PRG vigente. Non esistono residui di cubatura per

eventuali ampliamenti. Gli immobili ricadono in “zona di territoriale omogenea tipo B”.

Conformita Urbanistica dei beni

Dallaccesso agli atti compiuto presso il Comune di Resana sono emersi |

seguenti titoli edilizi:

+ Permesso di Costruire n. P04092 rilasciato in data 09/03/2005.
e D.LA. n. DO6108, prot. n. 25310 depositata in data 29/12/2006.
+ Permesso di Agibilita n. 92/2004 del 25/10/2007.

| heni SONO conformi ai progetti depositati al Comune.

Conformita Catastale dei beni

In data 01/02/2019 si & provveduto a reperire le planimetrie catastali presso
PAgenzia delle Entrate/Territorio; confrontando la stesse con it rilievo compiuto sul

posto risulta che la stesse possono ritenersi conformi allo stato attuale dei luoghi.

Verifica sull’esistenza di opere abusive e costi di sanatoria

NON sono presenti opere abusive,

Divisihilitd in lotti

| beni NON risultano divisibili in lotti.
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Glanni Perozzo ) ] L ] Geometra TV 2908

Stato di possesso e occupazione dell’immobile

in data 01/02/2019 & stato richiesto al’Agenzia delle Entrate di Treviso
Pemissione di un certificato che attesti lo stato di occupazione dell'immobile. Lo stesso
veniva rilasciato in data 05/03/2019 attestando che I'immobile non & stato soggetto di

cessione a terzi.

Gli immobili devono quindi ritenersi liberi da persone efo cose. Attualmente sono

occupati dall’esecutato.

Presenza di vincoli e/o diritti di terzi

Non risultano agli atti vincoli di terzi né diritti vantati da terzi sul’immobile. Non
vi sono vincoli di natura condominiale {ad eccezione di quelli impiantistici derivanti dalla

vendita frazionata delle unita immobiliari).

Non si rileva esistenza di vincoli demaniali e/o usi civici.

| beni sono soggetti a vincoli ambientali {in caso di ristrutturazione}, vista la

vicinanza del torrente “Muson dei Sassi”.

Spese Condominiali insolute

Non sono presenti spese condominiali insolute. Il condominio non ha nominato

un amministratore, la cui funzione & stata assunta dall’Esecutato.

Superficie commerciale immobili

Il Bene 01 {appartamento) sviluppa una superficie commerciale pari a mg 70,00

{arrotondata).

If Bene 02 (autorimessa) sviluppa una superficie commerciale pari a mq 22,00

{arrotondata).

Stima valore commerciale dell'immobile pignorato

il probabile valore di mercato complessivo dell'immobile oggetto della presente

perizia & pari ad € 40.500,00.
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Gianni Perozzo Geomatra TV 2908

Stima valore del bene in caso di vendita forzata

Il valore complessivo del bene proposto in caso di vendita forzata al il primo

esperimento divendita risulta pari a € 32.000,00 (arrotondato).

Attestato di Prestazione Energetica

Non risulta redatto FAttestato di Prestazione Energetico. Si presuppone che
Fimmobile appartenga a una delle classi medio/basse sotto il profilo de!l risparmio

energetico.
Vedelago, 30 maggio 2019

In fede
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