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DI PROPRIETA DELLE DITTE ESECUTATO 1, ESECUTATO 2 E COMPROPRIETARIO.
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A. INTRODUZIONE

A seguito dellincarico dellll.ma Signora G.E. del Tribunale di Treviso Dott.
Antonello Fabbro con nomina del 12.06.2018 per la stima di beni immobili siti
in Comune di Povegliano (TV) Via Colombere n. 20/c2, per la quota di 1/1
dell’Esecutato 1 e Comune di Spresiano (TV) Via Luciano Piazza, per la
quota di 1/4 di proprietd della ditta Esecutato 1, 1/4 di proprietd della
Esecutato 2 e 2/4 di proprietd per la ditta Comproprietario, il sottoscritto
Dott. ing. Daniele Calabretto, con studio a Montebelluna (TV) in Via San
Gaetano n°51, ha provveduto ad esperire tutte le operazioni e le indagini al
fine dirispondere con adeguatezza al quesito del Giudice.

B. IDENTIFICAZIONE CATASTALE

La presente esecuzione immobiliare mira alla stima di due unitd urbane
come meglio esposto di seguito:

LOTTO 1: CATASTO FABBRICATI - COMUNE DI POVEGLIANO (1V)

Sez. A Foglio 1

* M.N. 593, sub. 17, Via Colombere, P. 1, cat. A/2, cl. 2, 5 vani, Sup. Cat.
20mQq, R = €. 464,81:

e M.N. 593, sub. 22, Via Colombere, P. S1, cat. C/6, cl. U, 14mq, Sup. Cat.
15mqg, R =€.39,77:

Si precisa che I'area coperta e scoperta sulla quale insiste il fabbricato di cui
sono parte le Ul sopra riportate, & descritta nel C.I. in Comune di
Povegliano (TV) Fg. 1, m.n. 593, cons. 1.383 mq.

LOTTO 2: CATASTO TERRENI - COMUNE DI SPRESIANO (1v)

Foglio é

* M.N. 98, Semin. Arbor., classe 1, SUp. 26ma, Deduz. A, RD = €. 0,27; RA = €.
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0,14.

C. IDENTIFICAZIONE DEI CONFINI

Con riferimento agli immobili oggetto di stima i confini, a nord ed in senso
orario, risultano essere:;

LOTTO 1 - C.F. Sez. A Foglio 1 m.n. 593, confing con i mappali n. 520, 523,
526,116,517, 515, 513, 438.

LOTTO 2 - C.T. Foglio 6, m.n. 98, confina con i mappalin. 106, 1433.

D. SERVITU ED ALTRI ONERI

| beni individuati al lotto 1 sono stati compravenduti considerati a corpo
nello stato, grado ed essere in cui oggi si frovano, con accessioni, diritti e
pertinenze, con le eventuali servity attive e passive, in particolare con le
servitl derivanti dalla situazione in condominio, fissi ed infissi, e con
l'immediata trasmissione della proprietd e del possesso di diritto e di fatto
con ogni utile e peso relativo, come indicato all’art. 3 dell'atto di proprietd
rep. 61.334, fascicolo n. 9.751 a firma del notaio Dot Ada Stiz.

I beni individuati al lotto 2, oggetto di successione per causa morte non
presentano per ubicazione e conformazione dpparenti servitu.

E. DITTA INTESTATARIA

La ditta intestataria dei beni oggetto di stima di cui al lotto 1 individuati al
C.F. Sez. A, Fg.1, m.n. 593, subb. 17 e 22 risultano della quota di proprietd
1/1 dell’Esecutati 1. La ditta intestataria del bene oggetto di stima di cui al
lotto 2 individuato al C.T., Fg. 6, m.n. 98 risulta della quota di proprietd di 1/4
dell’Esecutati 1, della quota di proprietd di 1/4 di altro soggetto (ex
esecutato 2 con procedura estinta) della quota di proprietd di 2/4 ad aliro

soggetfto.
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F. COMPLETEZZIA DOCUMENTAZIONE IPOCATASTALE E_ISCRIZIONI E

TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOL! ED IPOTECARIE

Dalla certificazione evasa dal portale telematico della Conservatoria dei
RR.I. di Treviso in data 06/07/2018, si evince che presso la Conservatoria dei
RR.UI di Treviso esistono le seguenti formalitd confro efo a carico
dell'Esecutato 1:

1. Trascrizione a favore

Trascrizione N. Reg. particolare 2.686 del 06/02/1996 — N. Reg. Generale
3.327. Atto per causa di morte, accettazione di ereditd con beneficio
d'inventario - atto notarile pubblico Rep. 70/96NC-2/96 ai rogiti del
Cancelliere Pretura di Treviso.

2. Trascrizione a favore

Trascrizione N. Reg. particolare 12.373 del 25/06/1996 — N. Reg. Generale
16.942 Atto giudiziario tra vivi, compravendita — atto notarile pubblico Rep.
61.334 ai rogiti del Cancelliere Pretura di Treviso sui beni cosi censiti:
e Comune di Povegliano, C.F. Sez. A, Fg. 1, m.n. 593, sub. 17, Via
Colombere, P.1, cat. A2, 5 vani:
* Comune di Povegliano, C.F. Sez. A, Fg. 1. m.n. 593, sub. 22, cat. Cé,
cons. 14maq;

3. Iscrizione contro

Iscrizione N. Reg. particolare 2.366 del 25/06/1996 — N. Reg. Generale 16.943.
lpoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo per I'importo capitale di
€. 100.000,00 e per la somma totale di €. 300.000,00 a favore di Intervenuto 1
con sede in Treviso (TV), con atto giudiziario in data 18/06/1996, Rep. 61335

ai rogiti del Notaio Ada Stiz di Trieste sui beni cosl censiti:
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* Comune di Povegliano, C.F. Sez. A, Fg. 1. m.n. 593, sub. 17, Via
Colombere, P.1, cat. A2, 5 vani;

» Comune di Povegliano, C.F. Sez. A, Fg. 1, m.n. 593, sub. 22, cat. Cé,
cons. 14mq;

4. Trascrizione contro

Trascrizione N. Reg. particolare 25.469 del 03/07/1997 - N. Reg. Generale
35.551. Atto giudiziario, atto esecutivo o cautelare derivante da verbale di
pignoramento immobili, a favore di Procedente 1 con sede in Oderzo (TV).
con atto giudizidrio indata 12/11/1997, Rep. 93.229 sui beni cosl censiti:

o Altri immobili

8. Iscrizione coniro

Iscrizione N. Reg. particolare 6.821 del 03/10/2000 - N. Reg. Generale 36.970.
Ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia mutuo fondiario,
per l'importo capitale di £. 200.000.000 e per la somma totale di €. 400.000.000 a
favore di Procedente 1 con sede in Preganziol (TV), con atto notarile pubblico
in data 27/09/2000, Rep. 110502 qi rogiti del Notaio Santomauro Pasquale di
Villorba sui beni cosi censiti:

e Alfri immobili

6. Trascrizione a favore

Trascrizione N. Reg. particolare 25.231 del 10/09/2003 — N. Reg. Generale
37.616 Atto per causa di morte — cerfificato di denunciata successione. Atto
pubblico amministrativo Rep. 84/100 del 01/07/1996 sui beni cosi censiti:

e Comune diSpresiano, C.T. Fg. 6, m.n. 98, semin. arbor., classe 1, cons. 24
cenf.R.D.=€.0.27 R.A=£.0.14;

o Aliri immobili
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/. Iscrizione contro

Iscrizione N. Reg. particolare 14.468 del 15/11 /2006 — N. Reg. Generale
56.413. Ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo per 'importo
capitale di €. 208.000,00 e per la somma totale di €. 374.000,00 a favore di
Intervenuto 1 con sede in Spresiano (TV), con atto giudiziario in data
08/11/2006, Rep. 52516/7040 ai rogiti del Notaio Ghilardi Francesca di
Spresiano sui beni cosi censiti:

e Alfri immobili

8. Trascrizione g favore

Trascrizione N. Reg. particolare 13.589 del 18/06/2010 — N. Reg. Generale
22.105 Atto per causa di morte - certificato di denunciata successione. Atto
pubblico amministrativo Rep. 55.743/9.179 sui beni cosl censiti:

e Alfri immobili

9. Trascrizione o favore

Trascrizione N. Reg. particolare 16.317 del 20/07/2010 - N. Reg. Generale
26..484 Atto per causa di morte ~ certificato di denunciata successione. Atto
pubblico amministrativo Rep. 582/9990/10 del 17/03/2010 sui beni cosi
censiti:

e Comune di Spresiano, C.T. Fg. 6, m.n. 98, semin. arbor..classe 1, cons. 26
cent. R.D.= €0.27 R.A=€0.14: |

o Alfri immobili

10. Iscrizione contro

Iscrizione N. Reg. particolare 3.593 del 04/09/2014 — N. Reg. Generale 24.130.
lpoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo per I''mporto capitale di

€. 16.845,97 e per la somma totale di €. 33.000,00 a favore di Intervenuto 1

8 di 32

STUDIO PROFESSIONALE
- VIA SAN GAETANO n°51 - 31044 MONTEBELLUNA (TV) - TEL 0423/248972 — 0423/615460 -

- p-e.c.;_daniele.calabretto@ingpec.eu — e-mail- info@studiocalabretto. it -

5
]
(=]
[
N
2
£
fog
g
o
o
o
23
Q
©0
o
O
Q0
©
(o]
©
Kel
k=3
«©
o
~
@
W
©o
kS
8
53
]
©
<
O
v}
p=4
<
o
]
]
Lt
<
24}
2
o
<
o]
Q
Q
8
o
£
w
ul
)
u
£
[
O
=
jhig
o
2
4
&}
il
[a]
L
o
£
m




STUDIO DI INGEGNERIA CIVILE
DOTI. DANIELE CALABRETTO

INGEGNERE
- Edilizia — strutture — urbanistica — SICUREZZA -

con sede in Spresiano (TV), con atto giudiziario in data 03/09/2014, Rep. 4329
ai rogiti del Tribunale di Treviso sui beni cosi censiti:
¢ Comune di Povegliano, C.F. Sez. A, Fg. 1, m.n. 593, sub. 17, Via
Colombere, P.1, cat. A2, 5 vani:
e Comune di Povegliano, C.F. Sez. A, Fg. 1, m.n. 593, sub. 22, cat. Cé6,
cons. 14maq;

11. Trascrizione contro

Trascrizione N. Reg. particolare 19110 del 24/09/2015 — N. Reg. Generale
26987. Atto tra vivi, compravendita — a favore di “aliro soggetto” con sede
in Treviso (TV), con scrittura privata con sottoscrizione autenticata Rep. 8233
del 24/08/2015 ai rogiti degli uffici giudiziari di Treviso sui beni cosi censiti:
e Comune di Povegliono, C.F. Sez. A, Fg. 1. m.n. 593, sub. 17, Via
Colombere, P.1, cat. A2, 5 vani;
e Comune di Povegliano, C.F. Sez. A, Fg. 1, m.n. 593, sub. 22, cat. Cé6,
cons. 14maq.

G. DESCRIZIONE DEI BENI

G1-10TT0 1

G1.1-C.F.Sez. A Fg.1, m.n. 593, sub. 17

G 1.1.1 - Descrizione del contesto generale

L'unita immobiliare urbana individuata al lotto 1 & situata al piano primo di
un condominio sito in Comune di Povegliano, lungo la strada provinciale
SP?0 denominata via Colombere dotata di una pista ciclo-pedonale posta
sul lafo nord. Il fabbricato, presenta  una pianta a forma
approssimativamente ad “L", composto da due piani fuori terra ed uno

interrato, & situato a circa 500m dal centro citfadino di Povegliano. La
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zona in oggetto presenta un tessuto urbanistico di carattere residenziale
che si estende in direzione sud-est. A 300m Cca., a nord si sviluppa il
cantiere stradale per la costruzione della “Superstrada Pedemontana™
mentre le zone limitrofe risultano di carattere rurale.

L'area esterna & caratterizzata da una superficie a cortile destinata a corti
esclusive pertinenziali per le unita poste al piano terra, a parcheggio
scoperto posti in fregio alla strada pubblica, una rampa carrabile di
accesso  ai piani interrati ad autorimesse e un  viale pedonale
condominiale a servizio e per I'accesso all'immobile.

G 1.1.2 - Descrizione dell'ared pertinenziale:

Il fondo di sedime del complesso residenziale individuato al C.T. Fg. 1, m.n.
593, presenta una superficie catastale pari a 1.383 mq e risulta accessibile
da Via Colombere per mezzo di un corridoio pedonale che conduce alle
pertinenze esclusive poste al piano terra e all’ingresso principale per gli
alloggi del piano superiore e per mezzo di una rampa carraia che
conduce al piano interrato. E stata ricavata inoltre una fascia scoperta
fronte strada riservata rispettivamente ad ingresso carraio  con
pavimentazione in cls colorato, ingresso pedonale con pavimentazione in
granigliato ed una restante porzione centrale a parcheggio scoperto con
pavimentazione in conglomerato bituminoso delimitato da cordonata
stradale.

La proprietd & delimitata nel lato sud-est per mezzo di muretta in c.a., nel
lato sud fronte strada per mezzo di recinzione costituita da cancellata in
accidio intervallata da pilastri in c.a. e rispettivo zoccolo in c.a.. e nel lato

nord-ovest per mezzo di muro in c.a. e siepe a verde.
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G 1.1.3 - Descrizione dell' unitd immobiliare

Il complesso residenziale & costituito da n.8 unitd immobiliari residenziali
con relative pertinenze e locali accessori che sono posti al piano terra e al
piano primo. Una parte di immobile fronteggiante la strada & costituita da
un villino a schiera ad un piano fuori terra che risulta adiacente al
fabbricato condominiale avente due/tre piani fuori terra.

Il condominio presenta finiture a murature infonacate e tinteggiate, scuri
esterni in legno di colore verde, serramenti in legno dotati di vetrocamera,
soglie in marmo, grondaie, pluviali in rame e manto di copertura in coppi.

II' fabbricato presenta una struttura portante in c.a. costituita da una
fondazione presumibilmente a nastro, strutture in elevazione del piano
interrato in setti e murature c.a., orizzontamento del primo impalcato in
solaio a lastra tipo “Predalles”, struttura in elevazione del piano terra e
primo a telaio con pilastri e travi in spessore e fuori spessore in c.a.,
orizzontamento del secondo e terzo impalcato in solaio latero-cementizio,
struttura del terzo impalcato di copertura a travi in legno d'abete con
sovrastante tavolato in legno d'abete con incastri laterali a pettine. Le
murature di tamponamento dei piani fuori terra sono presumibilmente
costituite da pareti in laterizio delio spessore pari a 25cm ca., con isolante
e rifodera interna, il tutto intonacato al fine di oftenere uno spessore
complessivo di 40cm. La copertura risulta presumibiimente dotata di
isolante posto sopra I'assito con relativa guaina impermeabilizzante e
manto di copertura in coppi. La scala interna q servizio del piano
soppalcato, presenta una struttura in accigio ancorata alle murature

laterali e agli orizzontamenti di terzo impalcato.
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L'unitd immobiliare oggetto della presente & accessibile per mezzo
dell’ingresso principale posto al piano terra e del vano scala condominiale
che conduce al piano interrato e al piano superiore.

Da detto vano scala per mezzo di un portoncino blindato, si accede
all’unitd immobiliare, posta al piano primo, che presenta un soggiorno a
tutt’altezza, un disimpegno, una cucina/sala da pranzo e un bagno. Per
mezzo di una scala posta a vista nel soggiorno, si accede ad un piano
soppaicato dove sono presenti due ripostigli, un aggetto a corridoio e un
bagno.

Dal vano scala, per mezzo di un portoncino blindato rivestito in legno di
dimensioni pari a 90x210cm ca., si accede ad un soggiorno di superficie
pari a 31,67mqg ca. e altezze pari a 380/515¢cm ca., che presenta una
pavimentazione in piastrelle in gres porcellanato, murature infonacate e
tinteggiate, soffitto in andamento a tutt’altezza in legno con travi a vista,
una porta-finestra in legno di dimensioni pari a 120x245cm ca. che
conduce dalla terrazza esterna posta a sud-est e una finestra in legno di
dimensioni pari a 122x120 cm ca.. La terrazza, di superficie pari a 10,18mg
Ca., presenta una pavimentazione in piastrelle di ceramica e un parapetto
costituito da muretto in c.a. faccia a vista dj altezza pari a 100cm. Dal
soggiorno, per mezzo di una porta in legno di dimensioni pari a 80x210 cm
ca. dotata anche di sopraluce, si accede ad un disimpegno di superficie
pari a 2,46mqg ca. e altezza pari a 270cm ca., che presenta una
pavimentazione in piastrelle in gres porcellanato, murature e soffitto
infonacati e finteggiati. Da detto disimpegno, per mezzo di una porta in

legno di dimensioni pari a 80x210cm ca., si accede ad una cucina di
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superficie pari a 10,84mq ca. e altezza pari a 250/270cm ca., che presenta
una pavimentazione in piastrelle in gres porcellanato, murature intonacate
e finteggiate e in parte rivestite con piastrelle in ceramica per la zona
cottura, soffitto con travi in legno a vista, una porta-finestra in legno di
dimensioni pari a 100x240cm ca. che accede ailla terrazza esterna e un
varco ad arco di dimenéioni pari a 200x220cm ca., che accede alla sala
da pranzo. Dal disimpegno succitato, per mezzo di una porta in legno di
dimensioni pari a 80x210cm ca., si accede alla sala da pranzo di superficie
pari a 1573mqg ca. e dltezza pari a 270cm ca., che presenta una
pavimentazione in parquet in legno, murature e soffitto intonacato e
tinteggiato, un varco ad arco che accede alla cucina, come sopra
riportato e una portafinestra di dimensioni pari a 100x240cm ca., che
accede dlla terrazza. Detta terrazza esterna scoperta di superficie pari a
6,12mq ca., presenta una pavimentazione in piastrelle di ceramica e un
parapetto costituito da muretto in c.a. faccia a vista di altezza pari a
100cm. Dal disimpegno succitato, per mezzo di una porta in legno di
dimensioni pari a 80x210cm ca., si accede ad un bagno di superficie pari
a 9.53mg ca. e daltezza pari a 270cm ca. che presenta una
pavimentazione in piastrelle di ceramica, murature rivestite in piastrelle di
ceramica e in parte infonacate e tinteggiate, soffitti intonacati e
tinteggiati e una finestra in legno dotata di vetrocamera di dimensioni pari
a 110x120cm ca., che affaccia alla terrazza esterna. Detto bagno risulta
dotato di sanitari quali we e bidet in porcellana, lavandino e doccia.

Dal soggiorno, per mezzo di una scala a vista costituita da gradini in legno

e struttura in accidio, si accede al piano secondo per mezzo di un
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soppalco, sovrastante i vani a cucing, bagno e disimpegno e in parte al
vano scala identificato al sub.5 e all'unitd immobiliare identificata al sub.
19. Il corridoio posto al piano secondo soppalcato presenta un aggetto di
superficie pari a 9,70mqg ca. e altezze pari a 208/245cm ca., una
pavimentazione in parquet in legno e un parapetto in acciaio verniciato di
altezza pari a 1m ca. che affaccia dl soggiorno del piano primo. Da detto
aggetto, per mezzo di una porta in legno di dimensioni pari a 80x210cm
ca., si accede ad un magazzino di superficie pari a 28,94mqg ca. e altezze
pari a 65/245cm ca., che presenta una pavimentazione in parquet in
legno, murature intonacate e tinteggiate, soffitto in andamento con travi
a vista in legno, dotato di n. 1 lucernaio in legno di dimensioni pari a
87x90cm ca. dotato di vetrocamera e oscuro.

Dall'aggetto, per mezzo di una porta in legno di dimensioni pari a
80x210cm ca., si accede ad un magazzino, oggi adibito a camera, di
superficie pari a 27,02mq ca. e altezze pari a 65/245cm ca., che presenta
una pavimentazione in parquet in legno, murature intonacate e
tinteggiate, soffitto in andamento con travi a vista in legno, dotata di una
finestra in legno di dimensioni pari a 100x170cm ca. con vetrocamera.
Dall'aggetto, per mezzo di una porta in legno di dimensioni pari a
70x210cm ca., si accede ad un bagno di superficie pari a 7,98mqg ca. e
altezze pari a 85/245cm ca., che presenta una pavimentazione in parquet
in legno, murature rivestite con piastrelle in ceramica e in parte intonacate
e tinteggiate, soffitto in andamento con travi a vistg in legno e una finestra
in legno di dimensioni pari a 100x170cm Cd. con vetrocamera.

Il bagno & dotato di accessori in stile “antico” quali tazza we, bidet,
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lavandino e vasca da bagno in porcellana bianca.

G 1.1.4 - Impianti

L'unita immobiliare residenziale, & dotata di:

e impianto elettrico;

e impianto diricezione televisiva:

e impianto video-citofonico:

e impianto idro-sanitario;

* impianto diriscaldamento autonomo e raffrescamento;

* impianto fognario comune.

Tutti gli impianti sono in buono stato di manutenzione.

L'impianto elettrico, attestato ad un contatore ENEL posto in vano comune
sottoscala al piano interrato, & posto sotto traccia nei vani abitabili. Da un
esame Vvisivo, I'impianto risulta datato di accessori quali interruttori e prese,
di epoca recente e conforme all'epoca di costruzione. Dalle indagini
documentali si & rinvenuta la certificazione di conformitd dell'impianto
eletftrico del 22.04.1996, redatto dalla ditta “lmpicm‘.i Elettrici Sordi Romano”
con sede in Via Capitello n. 20, Povegliano (TV).

L'impianto di ricezione televisiva & attestato ad un'antenna comune posta
in corrispondenza del tetto.

L’'impianto video-citofonico & dotato di ung telecamera comune posta in
prossimitd dell'accesso pedonale con rispettivo schermo video e citofono
posto in prossimitd dell’ingresso dell’unita residenziale.

L'impianto idro-sanitario e dj riscaldamento, attestato al contatore
volumetrico & costituito da una rete di distribuzione interna in condotte

presumibilmente in multistrato poste sotfto traccia che distribuiscono
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'acqua calda e fredda sanitaria ai bagni e alla cucina. Tutti i vani sono
dotati di radiatori lamellari in accicio di colore bianco. i generatore di
calore & costituito da una caldaia a metano di tipo murale a camera
stagna della ditta “Vetta - Biklim” con produzione di acqua calda sanitaria
istantanea posta in corrispondenza del bagno. Dalle indagini documentali
si @ rinvenuta la certificazione di conformitd dell'impianto termoidraulico
del 19.04.1994, redatto dalla ditta “Termoidraulica di Zanatta Renato” con
sede in Via Molinella n.73/2, Povegliano (TV).

L'impianto di raffrescamento-pompa di calore, & costituito da una
macchina posta in prossimitd della facciata sud con scambiatori interni
posti al piano secondo in corrispondenza della camera e del corridoio.
L'impianto fognario comune & allacciato ad un impianto di trattamento e
di smaltimento delle acque reflue costituito da vasche imhoff e pozzo
perdente in conformitd all’ autorizzazione allo scarico n. 142 del 20.05.1996.
Si d& comunque atto che il fabbricato gode di un permesso di agibilitd n.
06/96 del 20.05.1996.

G 1.1.5 - Stato conservativo e manutentivo

Da un esame del fabbricato residenziale con i rispettivi locali accessori
eémerge un buon stato generale di manutenzione dei fabbricati e degli
impianti. Si rilevano lievi fracce di umiditd con cavillature in corrispondenza
di un angolo del soffitto della sala da pranzo.

G 1.2-C.F. Sez. A, Fg. 1, m.n. 593, sub. 22

G 1.2.1 - Descrizione del contesto generale

Sirimanda al punto G 1.1.

G 1.2.2 - Descrizione dell'area pertinenziale
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Sirimanda al punto G 1.2.

G 1.2.3- Descrizione dell'unitd immobiliare

Il piano interrato del complesso immobiliare & adibito a garage e
magazzini per le varie unitd immobiliari. E presente un garage facente
parte dei beni oggetto di pignoramento, identificato al sub.22. Detto
garage, accessibile per mezzo del vano scala interno o per mezzo della
rampa carrgia esterna, presenta una superficie pari a 14,76mqg ca. e
adltezza pari a 245cm ca., un portone con apertura a basculante in lamiera
zincata di dimensioni pari a 260x240cm ca., pavimento in piastrelle di
ceramica e murature e soffitto intonacati e tinteggiati.

G 1.2.4 - iImpianti

L'unitd immobiliare accessoria al residenziale, & dotata di:

¢ impianto elettrico;

L'impianto elettrico, attestato ad un contatore ENEL posto in vano comune
softoscala al piano interrato, & posto soffo traccia. Dalle indagini
documentali si & rinvenuta la certificazione di conformitd dell'impianto
elettrico del 22.04.1996, redatto dalla ditta “Impianti Elettrici Sordi Romano”
con sede in Via Capitello n. 20, Povegliano (TV).

G 1.2.5 - Stato conservativo e manutentivo

Da un esame della porzione di fabbricato accessoria emerge un buon
stato generale di manutenzione e degli impianti.

G 1.3 - PARTI COMUNI

Dall'elaborato planimetrico, dall’elenco dei subalterni e dall'afto notarile si
desume che l'unitd immobiliare & dotata di parti comuni (B.C.N.C.), di

seguito elencate:
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* C.F.Sez. A Fg. 1, mappale n. 593, sub. 1, p. T, scoperto, rampa carraia,

parcheggi;

Trattasi di aree scoperte adibite ad accesso pedonale pavimentate e

confornate da murature di recinzione, da area a parcheggio pavimentata

in conglomerato bituminoso e da area a rampa  pavimentata in
calcestruzzo lisciata.

» C.F.Sez. A Fg. 1, mappale n. 593, sub. 2, p. T. vano scalg;

¢ C.F.Sez. A Fg. 1, mappale n. 593, sub. 3, p. ST, vano scala;

o C.F.Sez. A Fg. 1, mappale n. 593, sub. 4, p.S1, area di manovra;

Trattasi di area di manovra coperta a tunnel fronteggianti i garage con
strutture in calcestruzzo armato faccia a vista, pavimentazione in
calcestruzzo lisciato e soffitto in “Predalles”.

o C.F.Sez. A Fg. 1, mappale n. 593, sub. 5, p. P, vano scala.

G2-10T10 2

G21-CJ. Fg.6, m.n. 98

G 2.1.1 - Descrizione del contesto generdle

L'unitd immobiliare in oggetto situata nel centro storico cittadino del
Comune di Spresiano, & parte di pertinenza scoperta esclusiva dei
fabbricati identificati al C.F. Sez. A, Fg. 6, m.n. 1796 sub. 2 e m.n. 1434
(enframbi non oggetto della presente perizia di stima esecutiva) e risulta
contornato sui lati est e sud dal m.n. 1433 anch’esso costituente fondo
pertinenziale. Il contesto circostante presenta un tessuto urbanistico di
carattere residenziale e commerciale. La parficella in oggetto risulta
accessibile per mezzo di una strada sterrata, identificata al C.T., Fg. 6,

mm.n. 107, 108, 874, 1796, attraverso i fabbricati identificati ai mm.n. 1796 e
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1434, e al fondo identificato al m.n. 1433, il tutto contornato da un
aggregato di fabbricati anche storici, denominata Via Luciano Piazza.

G 2.1.2 - Descrizione dell'unitd immobiliare

La particella catastale identificata al C.T., Fg. 6, m.n. 98, presenta qualité:
seminativo arboreo, classe: 1, superficie catastale: 26mq, deduzione: A,
reddito dominicale: €. 0,27, reddito agrario: €. 0,14. Dal sopralluogo e dal
riievo effettuato detto terreno si presenta in parte pavimentato con
piastre in cls a ghiaino lavato per esterni, piantumato con alberi di varie
essenze e delimitato nei lati nord e sud-ovest per mezzo di recinzione
costituita da zoccolo in c.a. di altezza pari a 30cm ca. e sovrastante
muretta frangisole di altezza pari a 120cm ca. per un'altezza complessiva

pari a 150cm. Il lato sud-est prospetta su parte di un fondo individuato al

m.n. 1433.

G 2.1.3 - Impianti

L'immobile in oggetto non presenta impianti.

G 2.1.4 - Stato conservativo e manutentivo

Dal sopralluogo & emerso uno stato generale di incuria.
H. SUPERIFCI COMMERCIALI
Per i dati metrici si fa riferimento alla sintesi tabellare riportata a tergo.

La superficie commerciale convenzionale risulta:

SUP. SUP. COEFF. DI SUP.
PIANO LOCALE NETTA | LORDA | PARIZIALIZZIAZIONE |COMMERCIALE
(mq) (mq) SUP. COMMERCIALE (mq)

LOTTO 1: Comune di Povegliano (TV), C.F., Sez. A, Fg. 1, m.n. 593, subb. 17, 22

P {Soggiorno 31,67 |35,8] 35,81 x1,00 {100%)= 35,81
P |Pranzo 15,73 118,31 18,31 x1,00 {100%)= 18,31
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P Cucina 10,84 112,32 12,32 x1,00 {100%)= 12,32
P Bagno 9.53 12,57 12,57 x1,00 (100%)= 12,57
P |Terrazza nord 6,12 18,21 8,21 x 0,25 (25%)= 2,05
P |Terrazza sud 10,17 13,26 10,38 x 0,25 (25%)= 2,59
S |Sottotetto loc. 1 10,48 112,29* 12,29 x 0,50 (50%)= 6,15
S Sottotetto loc. 2 9.27 10,67* 10,67 x 0,50 (50%)= 5,34
S Corridoio 8,88 |9,69* 2.69 x 0,50 (50%)= 4,85
S Bagno 3,42 |4,92* 4,92 x 0,50 (50%)= 2,46
Int. | Garage 14,76 16,49 25,47 x 0,50 (50%)= 12,74
Totale superficie commerciale lotto 1= 115,19
"*" sono state computate esclusivamente le superfici
legittimabili e/o sanabili.
SUP. COEFF. DI SUP SUP.
PIANO | B.C.N.C | LORDA | PARIIALIZ SUP. co M.M MILLESIMI COMMERCIAL
(mq) COMM. E (mq)
LOTTO 1: Beni Comuni Non Censibili afferenti ai subb. 17 e 22
Comune di Povegliano (TV), C.F., Sez. A, Fg. 1, m.n. 593: 5
T sub. 1 285 0,10 28,5, 101,677 2,90 3
T sub. 2 12,90 0,50 6,45\ 101,677 0,66 %)
int |sub.3 15,7 050|  7.85| 101,677 0,80 g
int|sub. 4 205 035 71,75 101,677 7.30 3
P |sub.5 12,34 050  6,17| 101,677 0,63 g
Totale superficie commerciale B.C.N.C. afferenti al lotto 1= 12,29 8
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE TOTALE LOTIO 1 (mq) 127,48 s
SUP. | sup. |, RCZ‘,?AELFI’;Zz’ZI o SUP. 2
PIANO LOCALE NETTA LORDA NE SUP COMMERCIAL §
Ma) | M | commerciae| E M) :ff
72}
LOTTO 2: Comune di Spresiano (TV), C.T., Fg. 6, m.n. 98 @
<<
[#1]
Semin- _ z
T arboreo 26 26| 26x1,00 (100%)= 26 g
Totale superficie commerciale lotto 2 = 26 2
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE TOTALE LOTTO 2 (mq) 26,00 :Ej
w
l. ACCERTAMENTO DI CONFORMITA TRA BENE RILEVATO E BENE DESCRITTO IN %J
o
PIGNORAMENTO P
&
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Il sottoscritto tecnico ha accertato la conformitd dei beni rispetto a quanto
descritto nell’atto di pignoramento.

4. DESTINAZIONE URBANISTICA DELLA ZONA IN CUI SITROVANO | BENI

Il sottoscritto ha effettuato la verifica della destinazione urbanistica dei
terreni in cui si trovano i beni accertando quanto segue:

J.1 = LOTTO 1 - Comune di Povegliano (TV) C.F., Sez. A, Fg. 1, m.n. 593,

subb. 17 e 22,

Il P.I. vigente del Comune di Povegliano (TV) classifica la zona in esame, su
cui insiste I'edificio, come zona residenziale C1 “di completamento, parti
del territorio parziaimente edificate” ed & regolata dall’art. 23 delie N.T.O.
del Pl

L’'area non riporta alcun vincolo idrogeologico e/o paesaggistico-
ambientale.

J.2 = LOTTO 2 - Comune di Spresiano (TV) C.T. Fg. 6, m.n. 98

Il P.R.G. vigente del Comune di Spresiano (TV) classifica la zona in esame,
sU cui insiste I'edificio, come zona residenziale A “ceniro storico” ed e
regolata dall’art. 36 delle N.T.A. del P.R.G.
L'area non riporta alcun vincolo idrogeologico e/o paesaggistico-
ambientale. Dal Sistema Informatico Territoriale risulta che 'area in
oggetto € soggetta a Piano di Recuﬂpero € presenta un piano acustico di
classe 4. Dagli estratti del P.A.T. “Carta della Trasformabilitd”, si evidenzia
che I'area & soggetta a:

- Urbanizzazione consolidata e nodi infrastrutturdli esistenti, con

I'obiettivo di conservare e migliorare la viabilitd esistente .

K. VERIFICA CONFORMITA DEI BENI Al FINI DELLE IMPLICAZION! APPLICATIVE
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DELLA L.N. 47/85 E SUCCESSIVE MODIFICHE E LA CORRISPONDENZA CON LE

DESCRIZIONI CATASTALI

Il sottoscritto ha effettuato la verifica di conformita dei beni oggetto di
stima fra lo stato accertato e lo stato assentito, meglio evidenziato negli
elaborati grafici allegati.

K.1 -LOTIO 1 - Comune di Povedliano (TV) C.F., Sez. A, Fa. 1, m.n. 593,

K 1.1 - Verifica di conformitt amministrativa-edilizia

La costruzione di cui fanno parte le unitd immobiliari oggetto della
presente sono state legittimate per mezzo di atti concessori come meglio
esposte in seguito:

e Concessione Edilizia per I'esecuzione di opere comportanti
trasformazione urbanistica ed edilizia n. 94/082 del 03.08.1994 prot.
924/4204;

» Concessione Edilizia per costruzione di  fabbricato residenziale
plurifamiliare n. 94/082 del 29.04.1996 prot. 95/9498 variante in corso
d’opera alla C.E. n. 82 del 03.08.1994:

* Autorizzazione Edilizia per la costruzione di muretta di cinta n. 102 del
2904.1996 prot. 95/7.888;

o Certificato di Agibilitd n. 06/96 del 20.05.1996;

» Collaudo Statico del 12.04.1996.

Dal sopraliuogo sono emerse alcune difformitd tra lo stato legittimato per

mezzo delle concessioni e/o autorizzazioni sopraccitate e lo stato attuale

rilevato, come meglio specificato di seguito e negli elaborati grafici allegati:

e Il fabbricato residenziale al piano primo presenta lievi difformitd nelle

posizioni delle framezzature interne e delle posizioni dei serramenti esterni

22di32

STUDIO PROFESSIONALE
- VIA SAN GAETANO n°51 - 31044 MONTEBELLUNA (TV) - TEL 0423/248972 — 0423/615460 -
- p-e.c.;_daniele.calabretto@ingpec.eu — e-mail- info@studiocalabretto.if -

/  Firmato Da: CALABRETTO DANIELE Emesso Da: ARUBAPEC S8.P.A. NG CA 3 Serial#: 6537d8db6566d03e9d904dbb73750ad7




STUDIO DI INGEGNERIA CIVILE
DOTT. DANIELE CALABRETTO

INGEGNERE

- Edilizia — strutture — urbanistica —~ SICUREZZA -

ed interni;

* |locali posti del piano primo posti a nord-ovest Qid adibiti a camere sono
oggi adibite a cucina e sala da pranzo collegate per mezzo di un varco
ad arco, hon conforme;

* In corrispondenza del bagno del piano primo si rileva la presenza di una
tramezzatura non conforme:

* In comispondenza del soggiorno si rileva un locale o tutt'altezza avente
soffitto mansardato con travi a vista di altezza pari a 380/518 cm ca. non
conforme agli atti legittimanti.

* In corrispondenza del soggiorno & presente una scala a vista che
conduce al piano secondo mansardato non rappresentato  negli
elaborati grafici di progetto. Detto piano secondo presenta ad oggi un
bagno e due locali a magazzino oltre ad un aggetto a corridoio che
affaccia verso il soggiorno. Detta difformitd determina un aumento
dell'altezza d'imposta della linea di gronda dell’ordine di é5cm ca., ed
una variazione volumetrica del fabbricato condominiale e dell’unitd
immobiliare. Si precisa inolire che il magazzino del piano secondo & stato
ricavato nel softotetto del vano scaig comune e in parte delle unitd
identificate ai subb. 18-19-20.

A fronte delle difformitd rilevate e citate sopra, come anche evidenziate

dalle tavole grafiche allegate, dopo un ampio confronto con il responsabile

dell’U.T.C., considerando che le stesse non hanno determinato apprezzabili
scostamenti planimetrici delle linee perimetrali dei fabbricati, alla luce delle
moddalitd di dimensionamento adottate dagli strumenti urbanistici del

Comune di Povegliano (TV), in considerazione:
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- dell'art.2 del D.M. 5.07.1975;

- delcomma 2 dell'art. 34 del D.P.R. 380/2001;

- del comma 2-ter dell’art. 34 del D.P.R. 380/2001;

- dell'art. 36 del D.P.R. 380/2001;

- del P.l. del Comune di Povegliano (TVv);

- della L.R.V.n. 12/1999.

si ritiene dunque, considerando che g maggiore altezza determina un

aumento di volume, non possa essere rimessa in pristino senza alterare e/o

pregiudicare la struttura della parte conforme, che le difformita relative

all'unitd immobiliare residenziale con relativo garage posto al piano
interrato, siano sanabili:

* ricavando vani a magazzino aventi altezza minima pari a 180cm e altezza
media pari a 220cm ca. per mezzo della apposizione di una parete
interna parallela alla linea di gronda che inibisce ['accesso alla porzione
di altezza inferiore;

» P'asportazione degli accessori del locale oggi a bagno del piano
secondo e l'apposizione di una parete interna parallela alla linea di
gronda che inibisce l'accesso alla porzione di altezza inferiore, al fine di
oftenere un'altezza minima pari a 180cm e altezza media pari a 220cm
ca.;

» controsoffittatura del vano soggiorno con chiusura dellg porzione
difforme e ricavo di un'altezza regolamentare pari a 270cm ca..

Tali opere tese a legittimare e/o sanare le porzioni difformi, considerando

anche il collaudo statico che riporta la presenza di piv solai in “Bausta™ e la

copertura con travi in legno che fa supporre la previsione di strutture di terzo
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impalcato, si potranno verosimimente attuare per mezzo.

» di pratica edilizia di manutenzione straordinaria ed in sanatoria con
I'applicazione della sanzione amministrativa come riportato nella tabella
del punto “S";

* della apposizione delle pareti, controsoffitti, tamponamento lucernari e
demolizione/asportazione del bagno posto al piano secondo;

» della verifica di idoneitd statica delle strutture di terzo impalcato;

* della pratica legale di usucapione della porzione di magazzino
sovrastante il vano scala comune identificato al sub. 5

K 1.2 - Verifica di conformitdl della planimetria catastale

I sottoscritto tecnico estimatore ha effettuato la verifica di conformitd della
planimetria  catastale e del relativo  inserimento  del fabbricato,
accertandone la sostanziale conformitdl facendo salvo quanto detto sopra.

K 1.3 - Verifica di conformitd delle schede catastali

Il sottoscritto tecnico estimatore ha effettuato la verifica di conformitd delle
schede catastali, accertandone solo in parte la conformitd dell’abitazione
con relativo garage, anche considerando le normali tolleranze di
rappresentazione grafica in scala 1:200.

In particolare, come meglio rappresentato nell'allegato elaborato grafico
(tav. 1.5/6), si sono riscontrate difformitd come di seguito riassunte:

unitd residenziale sub.17:

* Il fabbricato residenziale al piano primo presenta lievi difformitd nelle
posizioni delle tramezzature interne e delle posizioni dei serramenti esterni

ed interni;

¢ llocali posti del piano primo posti a nord-ovest gid adibiti a camere sono
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collegate per mezzo di un varco ad arco, non conforme;

* In corrispondenza del bagno del piano primo si rileva la presenza di una
tramezzatura non conforme;

* In corrispondenza del soggiorno si rileva un locale a tutt'altezza avente
soffitto mansardato di altezza pari a 380/518 cm ca. non conforme.

e In corispondenza del soggiomno & presente una scala a vista che
conduce al piano secondo mansardato non conforme;

¢ detto piano secondo non & conforme e non & rappresentato in alcuna
scheda catastale.

Garage sub. 22:

- lievi scostamenti delle partizioni interne, della posizione delle luci interne
ed esterne.

K.2=LOTTO 2 - Comune di Spresiano (TV] C.T. Fg. 6, m.n. 98

K 2.1 - Verifica di conformita amministrativa-edilizia

Il terreno in oggetto presenta una recinzione costituita da zoccolo in c.a.
con sovrastante muretta frangisole priva di legittimazione.

K 2.2 - Verifica di conformitdl dell’estratto di mappa

Il sottoscritto tecnico estimatore ha effettuato la verifica di conformita dei
confini catastali, accertandone la sostanziale conformitd facendo salvo

quanto detto sopra.

L. EVENTUALI VARIAZIONI PER _AGGIORNAMENTO CATASTALE E/O

AMMINISTRATIVO

Come gid premesso sopra, al fine di legittimare i beni immobili in oggetto, si

rende necessario:

* procedere ad un progetto in sanatoria anche ai sensi del comma 5

26 di 32

STUDIO PROFESSIONALE
- VIA SAN GAETANO n°51 - 31044 MONTEBELLUNA (TV) - TEL 0423/248972 — 0423/615460 -
- p.e.c.:_daniele.calabretto@ingpec.eu — e-mail- info@studiocalabretto.i -

N~
T

<
Q
i
~
[
e
Q
el
o
<
j=3
(o)
o
o

@«
(2]
Q
=
©
©
w0
o
Q
-
«
o
~
o«
wn
©o
-
]

e

<
[&]
o
<
(&)
S
p=4
<
o
[47]
O
i}
2%
<
jas)
)
asy
<

Jod
[}

o

73

0

@

£
t
i}
)
u
z
<
[}
O
—
.
Lt
o
0
<<
-
<
&
o]
0
2]

o

£
=
w




STUDIO DI INGEGNERIA CIVILE
DOTT. DANIELE CALABRETTO

INGEGNERE
- Edilizia - strutture — urbanistica — SICUREZZA -

dell'art. 6 del D.P.R. 380/2001:
M. EVENUALE POSSIBILITA’ DI SUDDIVISIONE IN LOTII

Considerato  che gli  immobili oggetto della presente esecuzione
appartengono a siti diversi, il sottoscritto tecnico ritiene che vi siano le
premesse e condizioni economicamente vantaggiose per una suddivisione
in n.2 lotti come gid esposti sopra in quantfo possono essere rispettivamente
fruibili in modo autonomo.

N. PIGNORAMENTO PRO QUOTA E DIVISIBILITA

Dalla documentazione emerge che:

- lotto 1 - CF. Sez. A, Fg. 1, m.n. 593, subb. 17-22. in quota di proprietd
1/1 dell’esecutato 1;

- lofto 2-C.T., Fg. 6, m.n. 98 in quota di proprietd 1/4 esecutato 1, 1/4
alfro soggetto (ex esecutato 2 con procedura estinta) e 2/4 altro
soggetto.

O. ATTUALE OCCUPAZIONE DELL'IMMOBILE

Il giorno 03.08.2018, alla presenza del Custode, il sottoscritto ha proceduto
alllaccesso all'lmmobile di cui al lotto 1 sito in Povegliano. Dagli
accertamenti  eseguiti si & risconfrato che I'immobile & abitato
dall’'esecutato 1.

Il giorno 06.08.2018, alla presenza del Custode, il sottoscritto ha proceduto
alllaccesso all'lmmobile di cui al lotto 2 sito in Spresiano. Dagli
accertamenti eseguiti si & risconfrato che I'immobile & occupato da alfro
soggetto (ex esecutato 2 con procedura estinta).

P. VINCOLI PAESAGGISTICI, AMBIENTALI, IDROGEOLOGICI. ECC.

Il sottoscritto ha esaminato il P.R.G. ed il P.L. vigenti nei rispettivi comuni ed ha
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STUDIO DI INGEGNERIA CIVILE
DOTT. DANIELE CALABRETTO

INGEGNERE

- Edilizia - strutture — urbanistica ~ SICUREZZA -

riscontrato I'assenza di vincoli paesaggistici, ambientali ed idrogeologici.

Q. VINCOLI ED ONERI DI NATURA CONDOMINIALE

Q.1 = LOTTO 1 - Comune di Povegliano (TV) C.E., Sez. A, Fa. 1, m.n, 593,

I complesso immobiliare residenziale di cui fanno parte gli immobili oggetto
della presente esecuzione, identificati al lotto 1, presenta un regolamento
condominiale dllegato alla presente e amministratore condominiale. Si
allega alla presente la dichiarazione dell’amministratore che alla data del
16.08.2018, I'esecutato 1 non presenta alcun debito rispetto al condominio.

Q.2-LOTTO 2 - Comune di Spresiano (TV) CT. Fd. 6, m.n. 98

Dalle verifiche eseguite in loco non si sono riscontrati oneri a carico di altri
soggetti rispetto dlla porzione immobiliare in esame. Tuttavia  per
conformazione ed accesso al lotto si & riscontrata per naturale utilizzo a
pertinenza del fabbricato attiguo, una servitt di accesso a carico degli
immobili identificati al C.1. Fg. 6, mm.n. 1796 e 1434.

R. PROVENIENZA IN CAPO ALLA DITTA ESECUTATA

Si da atto che gli immobili sopra descritti identificati al loHo 1 sono pervenuti
alle ditte esecutate per mezzo di atto di compravendita rep. 61.334,
fascicolo 9.751 del 18.06.1996 e registrato e trascritto a Treviso il 21.06.1996
aln. 3.830, a firma del Notaio Ada Stiz di Trieste.

L'immobile identificato al lotto 2 & pervenuto alla ditta esecutata per
mezzo di successione per causa di morte al n. 84 vol. 800, del 29.04.1996.

S. VALORE DI MERCATO ATTUALE DEI LOTTI

Il valore di mercato totale attfribuibile ai lotti 1 e 2 oggetto di stima sopra
descritto, tenuto conto della loro consistenza, della destinazione autorizzatg

ed accatostata, della loro ubicazione e posizione, dello stato di
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STUDIO DI INGEGNERIA CIVILE
DOTI. DANIELE CALABRETTO

INGEGNERE

- Edilizia - strutture — urbanistica — SICUREZZA -

conservazione e manutenzione, della sistemazione dei locali, delle attuali
condizioni di mercato nella zona (caratterizzata da crisi del mercato
immobiliare), delle previsioni di P.R.G., dei vincoli urbanistici e/o ambientali,
delle servitU attive e passive, & a giudizio del sottoscritto Tecnico, il seguente:

S.1 - Valore di mercato dei beni del LOTTO 1

per 1/1 della piena proprietd

CATASTO FABBRICATI - COMUNE DI POVEGLIANO (TV)

Sez. A Foglio 1

* MN. 593, sub. 17, Via Colombere, P. 1, cat. A/2, cl. 2, &5 vani, Sup. Cat.
70mq, R = €. 464,81;

° MN. 593, sub. 22, Via Colombere, P. S1, cat. C/6, cl. U, 14mq, Sup. Cat.
15mqg, R=€.39,77;

LOTTO 1

TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE DEGLI IMMOBIL|
subb. 17-22 — unitd immobiliare residenziale mg 127,48

127,48 mqg x 1.100,00 €/mq = € 140.228,00

A detrarre per:

- opere edili di demolizione del bagno posto al
piano secondo, comprensivo di smaltimento
degli accessori e ripristino degli impianti idraulici
ed eletftrici, costruzione di muri al piano
secondo e di confrosoffitto al piano primo con
adattamento degli impianti. - € 5.300,00

- spese tecniche per pratica di rilievo, progetto
di manutenzione straordinaria ed in sanatoria,
direzione dei lavori ed assistenza tecnica in

genere. -€ 5.075,20
- _oneri per verifica di idoneitd statica -€ 1.268,80
-..onerirelativi alla pratica di usucapione -€ 2.791,36
- _Oneri sanzione art. 36 D.P.R. 380/01 -€ 516,46
- _diritti di segreteria -€ 100,00
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STUDIO DI INGEGNERIA CIVILE
DOTT. DANIELE CALABRETTO

INGEGNERE

- Edilizia - strutture — urbanistica — SICUREZZA -

- spese tecniche per pratfiche catastali -€ 634,40
~_spese catastali -€ 50,00
TOTALE A DEDURRE -€ 15.736,22
Resta il valore € 124.491,78
che si arrotonda a € 124.000,00
TOTALE VALORE DI MERCATO €  124.000,00

RIDUZIONE del 25% del valore per assenza di
garanzia per vizi, tempo intercorrente tra stima
e vendita, vizi occulti, diverso regime fiscale,
rimborso forfetario di eventuali ulteriori spese
anche condominiali insolute nel biennio
anferiore alla vendita. -€ 31.000,00

TOTALE VALORE LOTTO UNICO

€ 93.000,00

TOTALE VALORE DI VENDITA FORZOSA € 93.000,00

Diconsi novantatremilaeuro/00

S.2 — Valore di mercato dei beni del LOTTO 2

per 1/4 della piena proprietd

CATASTO TERRENI - COMUNE DI SPRESIANO (Tv)

Foglio 6

* M.N. 98, Semin. Arbor., classe 1, Sup. 26mq, Deduz. A, RD = €. 0,27; RA = €.
0.14.

LOTTO 2

TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE DEGLI IMMOBILI mqg 26,00

26 mq x 75,00 €/mqg = € 1.950,00

A detrarre per:
- spese tecniche per pratica di rilievo, progetto

: . -€ 507,52
in sanatoriqa.
- _oneri sanzione comma 5, art. 36 D.P.R. 380/01 -€ 1.000,00
" _diritti di segreteria -€ 100,00
TOTALE A DEDURRE -£€ 1.607,52
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STUDIO DI INGEGNERIA CIVILE
DOTT. DANIELE CALABRETTO

INGEGNERE

- Edilizia — strutture — urbanistica — SICUREZZA -

Resta il valore € 342,48
che si arrotonda a € 85,62
TOTALE VALORE DI MERCATO £ 86,00

RIDUZIONE del 10% del valore per assenza di
garanzia per vizi, tempo intercorrente tra stima
e vendita, vizi occulti, diverso regime fiscale,
rimborso forfetario di eventuali ulteriori spese
anche condominiali insolute nel biennio

anteriore alla vendita. -£€ 8,60
TOTALE VALORE LOTTO UNICO € 77,40
TOTALE VALORE DI VENDITA FORZOSA € 77.00

Diconsi settantasette-euro/00

I. INVIO DELLA BOZZA DI RELAZIONE E DELLA RELAZIONE DEFINITIVA

Il sottoscritto esperto estimatore ha inviato nei termini prescritti per mezzo di
e-mail pec e/o posta ordinaria e/o a mano, la bozza delia relazione peritale.
A seguito di tale invio non ha ricevuto alcuna osservazione .

U. CONCLUSIONI

Ritenendo di aver compiutamente espletato I'incarico ricevuto nel rispetto
della ritualitd e delle norme del c.p.c. si ringrazia la S.V. per la fiducia
accordata e si rassegna la presente relazione peritale rimanendo «
disposizione per qualsiasi chiarimento.

Montebelluna, 02/11/2018

B
R

,Volobre’r’ro)
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STUDIO DI INGEGNERIA CIVILE
DCTT. DANIELE CALABRETTO

INGEGNERE

- Edilizia - strutture — urbanistica — SICUREZZA -

V. ALLEGATI

TIPO DI DOCUMENTO

scheda di corrispondenza degli esecutati:

2. scheda sintetica e riepilogativa;

3. documentazione fotografica;

4, copia atto di compravendita (lotto 1);

5. atto di successione (lotto 2);

6. ispezioni e trascrizioni ipotecarie;

;. visura catastale, estratto di mappa, elaborato planimetrico, elenco
subalterni, schede catastali (lotto 1);

8. estratto di mappa (lotto 2);

9. autorizzazioni edilizie con relativi elaborati grafici progettudii (lotto 1);

10. | certificato di abitabilitdl, autorizzazione allo scarico (lotto 1);

11 collaudo statico (lotto1);

12. certificati di conformitd, dichiarazioni, certificazioni (lotto 1);

- regolamento condominiale e dichiarazione debiti dell’amministratore
condominiale;

14. | estratto di P.R.G. / P.l. con relative norme:

5. elaborati grafici di rilievo dello stato attuale con relative favole

comparative rispetto allo stato legittimato.
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Data: 06/07/2018 - Ora: 08.40.56 Segue
Visura per soggetto Visura n.: T10336 Pag: 1

“Direzione Provinciale di Treviso Situazione degli atti informatizzati al 06/07/2018
Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Dati della richiesta

Terreni e Fabbricati siti in tutta la provincia di TREVISO

Soggetto individuato

1. Unita Immobiliari site nel Comune di POVEGLIANO(Codice G944) - Catasto dei Fabbricati

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita Indirizzo Dati ulteriori
Urbana Cens. | Zona Catastale Dati derivanti da
1 A 1 593 17 A2 2 5 vani Totale: 90 m? Euro 464,81 | VIA COLOMBERE piano: 1; Variazione
Totale escluse aree L.900.000  |del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei
scoperte*: 85 m2 dati di superficie.
2 A 1 593 22 C/6 U 14m? Totale: 15 m? Euro 39,77 | VIA COLOMBERE piano: S1;
L. 77.600 Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
in visura dei dati di superficie.

Totale: vani 5 m? 14 Rendita: Euro 504,58

Intestazione degli immobili indicati al n. 1

DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALIL

(1) Proprieta” per 1000/1000

DATI DERIVANTI DA

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 18/06/1996 Voltura in atdi dal 10/05/1997 Repertorio n.: 61334 Rogante: STIZ Sede: TREVISO Registrazione: COMPRAVENDITA (n.
2299.1/1997)

Firmato Da: CALABRETTO DANIELE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A, NG CA 3 Serial#: 6537d8db6566d0369d904dbb73750a47



Data: 06/07/2018 - Ora: 08.40.57 Fine
Visura n.: T10336 Pag: 2

Visura per soggetto

Direzione Provinciale di Treviso

Situazione degli atti informatizzati al 06/07/2018
Uffic;iq Provinci_ale - Territorio
BiiiitobatAlhel Comune di SPRESIANO(Codice 1927) - Catasto dei Terreni

N. | DATIIDENTIFICATIVI “ DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Foglio | Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati ulteriori
R o ) ha areca Dominical Agrario
1 6 98 - SEMIN f 1 ; o0 | 26 A Euro 0,27 Euro 0,14 Impianto meccanografico del
ARBOR L.530 L.273 01/04/1975
Intestazione degli immobili indicati al n. 2
DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
(1) Proprieta” per 2/4
{1) Proprieta” per 1/4
(1) Propriéta” per 1/4
DATI DERIVANTI DA DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 08/11/1995 protocollo n. 379527 in atti dal 21/11/2001 Registrazione: UR Sede: TREVISO Volume: 800 n: 84 del
29/04/1996 SUCC. DI

. 5190.1/1996)

Totale Generale: vani5 m?14 Rendita: Euro 504,58

Totale Generale: Superficie 26 Redditi: Dominicale Furo 0,27 Agrario Euro 0,14
Unita immobiliari n. 3 Tributj erariali: Euro 0,90

Visura telematica™ .-

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti 0 non comunicanti”
(cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).

Firmato Da: CALABRETTO DANIELE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6537d80b6566003e9d904dbb73750ad7
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POVEGLIANO

1

~
LY

@
o
%
=)
2
o
2
=

1:2000

Commane:

n;

776.000 x 552.000 metri
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Direzione Provinciale di Treviso
Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali
Comune di: POVEGLIANO
Elenco Subalterni

Data: 31/07/2018 - Ora: 09.08.58 - Pag: 1

Visura n. : T38832

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Fine

Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
POVEGLIANO A 1 593
Sub UBICAZIONE via/piazza n°civ Piani Scala Int. DESCRIZIONE

1 IVIA COLOMBERE T Partita speciale A

2 |VIACOLOMBERE T Partjta speciale A

3 | VIACOLOMBERE S1 Partita speciale A

4 | VIACOLOMBERE S1 Partita speciale A

5 |VIA COLOMBERE 1 Partita speciale A

6 |VIA COLOMBERE SIT AQ2 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE

7 | VIACOLOMBERE SI1T A02 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE

8 | VIACOLOMBERE SIT A02 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE

9 VIA COLOMBERE S1T AQ2 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE

10 | VIA COLOMBERE SIT A02 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE

11 | VIA COLOMBERE S1T A02 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE

12 |VIA COLOMBERE SIT A02 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE

13 | VIACOLOMBERE SIT A02 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE

14 | VIA COLOMBERE SIT AQ2 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE

15 | VIA COLOMBERE S1T A02 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE

16 | VIACOLOMBERE S1T A02 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE

17 | VIA COLOMBERE 1 A02 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE

18 | VIACOLOMBERE 1 A02 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE

19 | VIA COLOMBERE 1 A02 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE

20 | VIA COLOMBERE 1 A02 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
21 | VIACOLOMBERE S1 C06 STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E AUTORIMESSE
22  |VIA COLOMBERE S1 C06 STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E AUTORIMESSE
23 |VIA COLOMBERE S1 C06 STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E AUTORIMESSE
24 | VIA COLOMBERE S1 C06 STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E AUTORIMESSE
25 | VIACOLOMBERE S1 C06 STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E AUTORIMESSE
26 | VIA COLOMBERE S1 C06 STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E AUTORIMESSE
27 | VIACOLOMBERE S1 C06 STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E AUTORIMESSE
28 | VIA COLOMBERE S1 €06 STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E AUTORIMESSE

Unita immobiliari n. 28

Visura telematica

Tributi erariali: 0,00
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