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di Treviso col n® 1995 con studio in Treviso (TV) - via G.Marconi nr. 21, & stato
nominato consulente nella causa di Esecuzione Immobiliare indicata in epigrafe,
con provvedimento del 05.09.2018 cronol. 317/2016 del G.E. dott. Alessandra
BURRA con comparizione per il conferimento d'incarico e prestazions del
giuramento il giorno 02/10/2018.

L'incarico conferito ex art.569 c.p.c., allegato alla presente relazione (all. doc. 1)

& stato svolto in conformita all'art. 173 bis disp. att. c.p.c.
Tra le date del 10/01/2019 e il 12/01/2019 & stata inviata alle parti ed agli intervenuti

copia della perizia (ricevute allegate al verbale di deposito).

Lo scrivente dopo aver:

O proceduto preliminarmente agli accertamenti presso il Comune di Arcade di
natura urbanistica,

O eseguito le visure ipotecarie e catastali presso gli enti preposti,

o effettuato l'accesso allimmabile, il giorno 29/01/2019 alla presenza di uno degli
esecutati e del custode nominato ho dato inizio alle operazioni peritali.

Si sono potute eseguite tutte le verifiche accertando le caratteristiche qualitative

e quantitative e di carattere architettonico, la rispondenza sotto il profilo

urbanistico, nonché lo stato di manutenzione degli immobili oggetto di esecuzione

e contestualmente sono stati compiuti i rilievi del caso.

In seguito sono state assunte informazioni:

O in loco riguardo ai prezzi di mercato d'immobili simili per caratteristiche
& ubicazione ai fini della valutazione dei singoli cespiti esecutati,

0 presso il Comune di Arcade sulle destinazioni urbanistiche degli immobili, sulle
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autorizzazioni edilizie, sull'abitabilitd degli edifici, sulla sanabilitd o meno di
eventuali abusi rilevabili negli immabili oggetto di stima, con riferimento all'art.
40 della legge n® 47/1985 combinato con il disposto dell'art. 46 del DPR 06

giugno 2001 n" 380,

Rilevato che i beni oggetto di valutazione, pur essendo frazionati in pil mappali,
sono, di fatto, una porzione di fabbricato (appartamento al piano primo, con
annesso al piano terra un garage e una porzione di corte esclusiva, si predispone
la presente relazione per la vendita in un LOTTO UNICO per favorire sia
leventuale esitabilitd in fase d'asta sia una migliore comprensione dei beni

esecutati.

(all. doc. 8)
L'edificio residenziale di cui fanno parte le unita oggetto della perizia & ubicato in
localita Gravoni a Nord/Est del centro di Arcade e dista dallo stesso circa 2,5 km. e
pil precisamente in via Bainsizza nr. 11 in una zona prettamente Agricola non
servita ed un po' isolata.
E’ accessibile attraverso 'accesso pedonale e I'accesso carrabile direttamente dalla

via pubblica.

Immobili oggetto di esecuzione (all. doc. 2).
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proprieta,

;

proprieta,

Comune di ARCADE (TV)

CT. Fg.3
M.n. 108 Ente Urbano mgqg. 1.159 RCE. --—--- quata
N.CEU.  Sez - Fg.3

M.n. 108 sub 13 Via Bainsizza p.1. Cat. A/3-Cl2-vani5 RCE 271,14
Graffato con il m.n. 108 sub 14.

M.n. 108 sub 18 Via Bainsizza p.T Cat. C/6—-Cl1—-mg. 18 RCE 43,69
Nells unita immobiliari sono comprese pure le quote di comproprieta dell'area, e dei
vani, spazi, servizi, impianti distinti in catasto con il m.n. 108 sub 20 (vano scala) —
108 sub 21 (portico coperto) — 108 sub 22 (area scoperta mq. 270)

Le unita' immabiliari sopra identificate hanno diritto alle parti comuni del fabbricato
cui appartengono ai sensi dell'art. 1117 C.C,

Il pignoramento quindi colpisce oltre ai beni descritti, anche ogni accessione e
pertinenza identificate, nonché la comproprieta delle parti comuni dell'intero edificio.
Alla data dellesecuzione delle visure (all. doc. 3-4-5), | sopraelencati mappali
risultano allineati con quelli catastalmente censiti allAgenzia delle Entrate
di Treviso.

Come si puo ricavare quindi dalle visure catastali e da quanto in precedenza
dichiarato, I'attuale descrizione catastale & conforme a quella contenuta nell’atto di

pignoramento immobiliare.
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(all. doc. 6)
Il fabbricato oggetto di stima m.n. 108 (rif. N.C.T.) confina da Nord in senso orario
con il m.n. 115, ad Est con il m.n. 110, a Sud con strada pubblica via Bainsizza e

m.n. 317 e ad Ovest con i m.n. 28 - 29,

Per le proprietd in oggetto, trattandosi di porzione di fabbricato plurifamiliare
“condominio” contiguo ad altre porzioni di edificio, si sono rilevate le normali servitd
tecnologiche inerenti ai servizi comuni dell'edificio principale.

Esiste poi una servitu di passaggio pedonale e carraio con qualsiasi mezzo a favore
della confinante area di corte censita al m.n. 28 del foglio 3, detta servitl & inserita

nell'atto rep. 29334 del notaio Bianconi trascritto ai nr. 23794/17969 del 5/9/1891.

(all. doc. 7)
| beni sono pervenuti agli esecutati con:
Atto di Compravendita . =23 di repertorio e n° raccolta
del Notaio Vitantonio di Treviso, registrato presso I'Agenzia delle
Territorio — Ufficio Provinciale di Treviso - Servizio di Pubblicita Immobiliare in data
v aln. con il quale:
o | sigg. vendettero e trasferirono la
proprieta, ai sigg. che
accettarono ed acquistarono in parti uguali pro-indiviso il bene identificato con

im.n. 108 sub 13-14 , m.n. 108 sub 18 con ogni accessione e pertinenza.

pag. 6 di 22

geam. PERER LUCIANO
Studio Tecnico
Via G. Marconi n°2 1
31100 TREVISO
Tel. 0422 55270
Fax, 0422 1621390
Albo professionale di TV n° 1995
o-mail: Lperer@pec.it
sita: www.studioperer.it




10.
10.1

(all. doc. 11)
Dalle visure esperite dallo scrivente presso I'Agenzia delle Entrate — Ufficio
Provinciale di Treviso — Territorio - Servizio di Pubblicitd Immobiliare sono emerse
le stesse trascrizioni ed iscrizioni pregiudizievoli riportate nella relazione notarile

gia allegata al fascicolo e verificata con visura allegata alla presente perizia.

(all. doc. 8)

Trattasi di un appartamente al piano primo con relativo garage al piano terra e
piccola area scoperta anch'essa al piano terra situato in un condominio di tre piani
tutti fuori terra e comprendente tre abitazioni, tre garage e un'area scoperta
comune, nonché delle aree a giardino in proprieta esclusiva .
La superficie lorda complessiva commerciale & di mq. 94,35 disposti tra il piano
primo dove troviamo |'appartamento, un piano terra dove sono posizionati il garage
& un'area scoperta. Il tutto & ubicato in Comune di Arcade - in Via Bainsizza al
civico 11.
L'immobile & cosl composto:
# abitazione al piano primo per commerciali (mg. 78,35):
Ingresso, soggiorno, cottura, due camere matrimoniali, un bagno, un
disimpegno e una terrazza;
» Garage al piano terra per commerciali (mgq. 10,30)
> Area scoperta esclusiva al piano terra per commerciali (mq. 5,70)
L'immobile versa in uno stato di conservazione sufficiente e non necessita di un

intervento  di manutenzione ordinaria in quanto, occupato stabilmente
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10.2

dall'esecutata e dal figlio che ne risiedono stabilmente.

DESCRIZIONE GENERALE DEL LOTTO.

Trattasi di un appartamento al piano primo con relativo garage al piano terra e
piccola area scoperta anch'essa al piano terra situati in un condominio di tre piani
tutti fuori terra e comprendente tre abitazioni, tre garage e un'area scoperta
comune, nonché delle aree a giardino in proprieta esclusiva. Al condominio si
accede dal cancello pedonale/carraio, ovvero dall'area scoperta condominiale che

si affaccia su via Bainsizza.

DIMENSIONI

Porzione di fabbricato plurifamiliare al piano primo (Appartamento), oltre ad un
garage al piano terra e un area al piano terra per una superficie commerciale lorda
complessiva di mq. 94,35.

SUDDIVISIONE DEI LOCALI PER PIANO

superfici Lorde suddivise per piano;

Appartamento Piano Primo: avente una altezza interna di mil. 2,70 & cosi
composto:

Ingresso / Soggiorno mg. 19,00 nettj - Cottura mg. 7,20 netti — un Bagno mq. 4,14
netti — due Camere mq. 27,70 (Commerciali totali mgqg. 78,35) comprensivo della
terrazza di complessivi mqg. 6.00).

Garage al piano terra: avente una altezza interna di mtl. 2,10 & cosi composto:

Un unico locale destinato a garage circa mq. 17,22 netti (Commerciali totali
meq.10,30)

Area scoperta esclusiva al p.terra di mq. 114,00 reali - commerciali (mg. 5,70)
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Sempre al piano terra in uso esclusivo alle unitd sopradescritte, esiste un
magazzino della superficie lorda di circa mg. 4,00 posizionato nella parte
retrostante del garage su area condominiale.

Si precisa che detto fabbricato, in legno, risulta completamente abusivo e percio
nella stima non ne terrd conto, in quanto da demolire.

DIFFORMITA: (all. doc. 9)

L'indagine esperita presso |'ufficio tecnico del Comune di Arcade, non ha permesso
di verificare la legittimita di quanto realizzato con quanto progettata in quanto le
pratiche edilizie risultano introvabili. Per la verifica ho quindi tenuto valido quanto
rappresentato nelle schede catastali allegate all'atto di compravendita,

L'immobile percid non presenta difformita edilizie da quanto rappresentato, tranne
la costruzione del magazzino al piano terra gia esposta in precedenza e una lieve
madifica interna relativa ad uno spostamento parziale della porta del bagno.
Considererd percié [mmobile regolarmente edificato e quindi, ai fini della
valutazione, non si dovra tener conto di eventuali deprezzamenti dovuti alle
irregolarita (Vds. documentazione fotografica)

TIPOLOGIA COSTRUTTIVA:

La struttura portante & del tipo a telaio in c.a. con muratura perimetrale in laterizio
alveolato per il tamponamento laterale,

Il solaio interpiano tra i vari livelli & un solaio prefabbricato del tipo bausta ovvero
in latero-cemento con travetti preconfezionati e pignatte entrambi intonacati nella
parte a vista.

La copertura & costituita da un tetto a due falde — misto padiglione rivestito nella
parte esterna da un manto di coppi canale fissate alla parte sottostante mediante

malta,
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La muratura perimetrale di spessore complessivo cm. 30/32, & costituita da
mattoni semi-pieni in laterizio e intonaco in ambo i lati. La finitura esterna & quella
intonacata al civile e tinteggiata;

| divisori interni di spessore complessivo cm. 10/30 realizzati in parte in mattoni
semipieni ed in parte con laterizio forato tipo “tramezza’, completati con intonaco
finito, mentre lasciato al grezzo nelle zone dove & previsto un rivestimento in
piastrelle,

Scala condominiale a rampa semplice eseguita in c.a e rifinitura in piastrelle di
ceramica sia per le pedate che per le alzate, anche i pianerottoli ai vari piani sono
rifinite nello stesso elemento, E situata nella zona centrale dell'edificio, con
ringhiera in muratura e sovrastante corrimano in legno. |l condominio & sprovvisto
di ascensore.

DESCRIZIONE SOMMARIA DELLE PRINCIPALI RIFINITURE:

Pavimenti:

Tutti i locali dell’'appartamento risultano pavimentati per la zona giorno in piastrelle
di ceramica e per la zona notte in parguet in legno.

Rivestimenti:

Il bagno presenta piastrelle in ceramica della stessa qualita del pavimento, mentre
la zona cottura & rivestita solo parzialmente

Serramenti interni:

Porte interne dei vari locali in legno con impiallacciatura in noce di bassa qualita e
in sufficiente stato di conservazione;

Serramenti esterni:

Con vetrocamera isolante su telaio in legno di semplice fattura. La chiusura

esterna avviene mediante oscuri in legno;
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Davanzali:

| davanzali e soglie sono realizzati in marmo e parte in cemento.

Intonaco interno:

Al civile sulle superfici verticali e soffitti con finitura al civile. la finitura @ sempre al

civile con mano finale di dipintura traspirante,

Intonaco esterno:

Al civile con finitura lisciata colorata in mediocre stato di conservazione.

Tinteggiatura:

Gia riportato nelle voci precedenti. (Vds. documentazione fotografica).

Impianti:

s |'abitazione & attualmente dotata di impianto di riscaldamento autonomeo con
una caldaia a gas collegata ad elementi radianti disposti in tutta |'abitazione
secondo quanto stabiliio dalla norma. In realtd il condominio non risulta
allacciato alla linea del gas, ma usufruisce di un bombolone personale a gpl.
L'apparttamento in valutazione attualmente & dotato di caldaia per Ila
produzione di acqua calda sanitaria e per il riscaldamento. Oltre a cio si trova
installata anche una stufa a legna che irradia il soggiorno e, vista la grandezza
dell'appartamento, contribuisce anche al riscaldamento delle atire stanze.

= L'approvvigionamento idrico avviene attraverso allacciamento alla rete
comunale,

s Per quanto riguarda lo smaltimento delle acque nere, non si & riusciti a risalire
alla reale situazione dei luaghi, ma per deduzicne e secondo quanto visionato
in loco si ritiene che I'unitd immabiliare sia allacciata, come tutto il condominio,
alla rete fognaria privata che scarica in un fondo perdente.

= L'impianto elettrico, presente in tutte stanze, & del tipo sottotraccia anche se
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11.

12.

abbisogna sicuramente di una revisione e verifica di corrispondenza alla
normativa attuale.
Recinzioni esterne:
Il condominio ne e provvisto per tutto il suo perimetro, & in zoccolatura di cemento e
rete metallica plastificata.
Stato di conservazione:
L'immobile nel suo insieme risulta in uno stato di conservazione sufficiente e non

necessita di interventi di manutenzione ordinaria.

Ovviamente per quanto riguarda la classificazione energetica dell'edificio si devono
fare alcune riflessioni, anche alla luce del fatto che non si sono potuti reperire |
documenti depositati in comune, ovvero:

Isolamento termico nelle murature perimetrali mediante parete in laterizio comune
semplice apparentemente senza intercapedine o cappotto;

Serramenti esterni di mediocre qualita e di sufficiente profilo tecnologico;

Impianto di riscaldamento normale per immobili di pari epoca (1998);

Questo consente di affermare con buona approssimazione che l'edificio potrebbe
avere dei costi di gestione energetica, qualora venisse utilizzato correttamente,
superiori ad altri edifici dell'epoca, ma correttamente isolati, indice questo di qualita
minima e di appartenenza ad una delle classi pil scarse sotto il profilo del risparmio

energetico.
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13.

14.

(all. doc. 10)
COMUNE DI ARCADE
Comprende le zone a destinazione AGRICOLA con particolare attenzione alla

fascia di rispetto idraulico.

L'immabile esecutato, verificata la normativa urbanistica attualmente vigente, non
ha la possibilita di essere ampliato se non con un intervento globale di tutto I'edificio
condominiale che comungue, per il nostro scopo (valutazione commerciale), non &
soggetto a valutazione in quanto i costi per eventualmente realizzare la volumetria
potenziale sarebbero sicuramente troppo elevati rispetto al vantaggio che se ne

conseguirebbe.

(all. doc. 10)

Come gia ampiamente descritto nei punti precedenti, in via preliminare & stata
eseguita la verifica di corrispondenza tra quanto depositato e autorizzato dalla
Pubblica Amministrazione, ma la ricerca ha dato esito negativo in quanto non si é
potuto reperire nessuna documentazione che comprovasse |a regolarita urbanistica
del fabbricato. Si riportano quindi le licenze trascritte nell'atto di vendita e si fa
riferimento cartaceo a quanto riportato nelle schede catastali dell'epoca.

E' emerso che il fabbricato nel suo complesso é stato realizzato ante 1967 e
successivamente modificato con concessione in sanatoria 06/07/1989 nr. 74,
nonché ristrutturato Concessione Edilizia nr. 4130/93 del 17.01.1994 — variante del

20.01.1995 — agibilita del 18.06.1997 — nr. 3400.
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

Non si sono rilevati abusi edilizi, perlomena definibili tali, riferiti alle unita immobiliari
oggetto di esecuzione immobiliare, con la sola esclusione del magazzino in legno

edificato nel retro del garage, che dovra essere demoalito.

Dai rilievi eseguiti sullo stato di fatto e dallesame della documentazione, non si
sano riscontrate difformita tra quanto realizzato e gli elaborati grafici catastali

allegati alla presente perizia.

L'immobile non necessita di sanatoria edilizia.

Dall'ispezione presso |'Agenzia delle Entrate di Treviso sullo stato locativo delle
unita si & verificato che attualmente l'immaobile risulta libero da vincoli contrattuali,

risulta pero utilizzato dagli esecutati e dalla loro famiglia.

Gli immobili oggetto della presente perizia sono percid da ritenersi liberi,

Prima del deposito della presente perizia, sono state eseguite ulteriori verifiche

a terminale, pertanto le medesime risultanc aggiornate.
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21.

22,
22.1.

Con particolare riferimento alla descrizione degli immobili sopra indicati, si
determina un coefficiente di deprezzamento o rivalutazione in funzione delle
specifiche condizioni rilevate e, in particolare, si osserva che:

o visono motivi di deprezzamento riferiti alla naturale vetusta;

O sono stati riscontrati motivi di apprezzamento, in ordine al valore tipico
espresso nella presente stima, cosi come riferito nella valutazione per metro
quadrato lordo a seguito della possibilita si di immediata usufruibilita
dell'immobile;

O sono state valutate le risultanze sulla valutazione energetica dellimmobile,
riformulando il prezzo unitario (metro quadro), in funzione anche della scarsa
classe di appartenenza.

Per tutto cid premesso si osserva quindi che, pur avendo attribuito un valore

prudenziale al metro quadrato all'immobile, successivamente corretto e rivisto con i

coefficienti di valutazione, il prezzo finale globale desunto non garantirebbe la

vendibilita nell'immediatezza anche tenuto conto del difficile momento storico-
economico a cui l'edilizia in generale e il mercato immobiliare sono soggetti.

Si ritiene pertanto di dover applicare un coefficiente di deprezzamento che ritengo

appropriato, in relazione a tutto cid premesso, parial:  =20%.

Premesse e aspefti generali per le valutazioni.

La valutazione di seguito esposta & stata sviluppata utilizzando il criterio
di stima comparativo per le costruzioni, laddave, concettualmente, si afferma che

l'immobile da stimare a paritd d'epoca di riferimento dei prezzi, avrebbe la stessa
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22.0.

quotazione dell'immobile di prezzo noto solo qualora i due immobili fossero uguali,
nelle medesime condizioni di finitura @ manutenzione.

Nella fattispecie si evidenzia che cid non accade mai in quanto difficilmente
esistono immobili uguali.

Si rende quindi necessario apportare quelle opportune correzioni in funzione delle
differenze analizzate efo comparate, ovvero tenendo conto d'ogni caratteristica
ritenuta incidentale sul valore da stimare.

Pil precisamente, per quanto riguarda i beni, & da tenere in particolare evidenza
I'ubicazione, la comodita d'accesso, lo stato di manutenzione dellimmobile,
la presenza d'impiantistica conforme alla norma, la vetusta, il grado di finitura,
la classe energetica d'appartenenza, lo scoperto pertinenziale, la capacita
edificatoria residua, la difficolta d'eventuale divisione e frazionamento del bene,
la liberta o meno dellimmobile da vincoli quali locazioni o comodati.

Per quanto riguarda il libero mercato & stata verificata I'appetibilita del bene nel suo
contesto e lo stato del mercate per beni simili in zona.

Criteri di stima e metodi di valutazione

Il postulato dello scopo stabilisce che il valore di stima dipende, o se si vuole
& funzione, dello scopo per il quale & richiesta la valutazione (ratio aestimationis),
avendo ogni stima un proprio scopo o ragione pratica che la promuove,
in relazione al complesso dei rapporti che intercorrono fra i soggetti, i fatti e il bene
oggetto di valutazione. Uno stesso bene inteso in senso lato in un certo momento
& un dato luogo, pud presentare contemporaneamente diversi valori,
ed esattamente tanti quante sono le ragioni pratiche che promuovone la stima.

Dal postulato dello scopo discendono i criteri di stima o aspetti economici in base

ai quali puo essere valutato un immobile.
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L'incarico conferito si riferisce al "valore dell'immobile”, inteso quale prezzo al quale
lo stesso potra verosimilmente essere "esitato alla pubblica asta" da intendersi
come valore da porre a base d'asta in senso estimativo, richiama fedelmente
guello economico corrispondente del valore di vendita forzata (forced value).

Nella ricerca del valore di vendita forzata (forced value) & necessaria, al fine
di poter applicare correttamente i procedimenti valutativi necessari alla soluzione
del quesito, la definizione del termine "vendita forzata".

Usato in circostanze nelle quali un venditore & costretto a vendere efo non
& possibile lo svolgimente di un appropriato periode di marketing, il prezzo oftenibile
in queste circostanze non pud essere previsto realisticamente e non soddisfa
la definizione del valore di mercato.

La vendita forzata non & una base di valutazione né un obiettivo distinto
di misurazione, ma & una descrizione della situazione nella quale ha luogo

il trasferimento.

22. 3. valore di mercato

Il valore di mercato assume essenzialmente che:

= [limmabile sia esposto un tempo sufficientemente lungo su un mercato aperto,
ossia sia disponibile per un numero adeguato di eventuall acquirenti e per
il vaglio da parte del venditare delle richieste, la durata dipende owviamente
dal tipo d'immobile e dalla dinamica del mercato,

= il compratore e il venditore siano motivati dal proprio interesse
(principio edonistico);

= |l compratore @ il venditore siano bene informati (principio di trasparenza)
& agiscano con prudenza e in modo indipendente;

= non siano computate nel valore di mercato le spese di transazione
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22. 4.

(atto, visure, imposte, ecc.) e le spese d'intermediazione.
Il valore di mercato esclude specificatamente la stima di un valore sovrastimato
o sottostimato in condizioni o circostanze speciali corne un finanziamento atipico,
una vendita con patto di locazione, considerazioni o concessioni speciali garantite
da qualsiasi parte nella vendita.
Per valore di mercato s'intende limporto stimato al quale limmobile sarebbe
venduto alla data della valutazione in un'operazione svolta tra un venditore e un
acquirente consenziente alle normali condizioni di mercato dopo un'adeguata
promozione commerciale, nellambito del quale entrambe le parti hanno agito
con cognizione di causa, con prudenza e senza costrizioni.
Per applicare tale metodo di stima si devono eseguire una serie d'accertamenti
circa compravendite d'immobili simili a quello oggetto della presente valutazione,
effettivamente avvenute in tempi recenti e richiedere i prezzi in zona da operatori
del settore immobiliare e edilizio.
Il valore commerciale o valore di mercato @ un presupposto necessario da valutare
per determinare in seguito il prezzo a base d'asta.
Prezzo a base d’asta
Il prezzo a base d'asta si oftiene detraendo dal valore di mercato, tutti i maggiori
oneri che incontra un acquirente di un immobile all'asta rispetto a un acqguisto
nel libero mercato, nonché le incombenze della procedura;
= difficolta a visionare I'immobile,
= imposta per il trasferimento del bene: il valore sul quale é calcolata Iimpaosta
& pari al prezzo di aggiudicazione & non al valore catastale del bene,
o decreto di trasferimento e possesso del bene: il tempo nel quale

l'aggiudicatario di un immobile diventa proprietario ed entra in possesso
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23.

dell'immobile non & quantificabile prima dell'asta,

non si & in grado di garantire all'aggiudicatario (nuovo proprietario) di avere
accesso al suo immobile in tempi rapidi,

la vendita avviene senza le garanzie per i vizi sul bene stabilite per legge,

la mancata attivita di marketing.

Inoltre & opportuno inserire uno sconto per favorire l'acquisto all'asta in alternativa

al libero mercato per aumentare platea di possibili acquirenti,

Tutti i valori degli immobili oggetto della presente CTU sono stati determinati sulla

scorta delle considerazioni di cui al capitolo precedente, tenuto in particolare

evidenza come unita di riferimento il metro quadrato lordo commerciale e, per

quanto riguarda l'edificabilita residua qualora presente, 'ulteriore superficie utile

realizzabile, comunque comprendendo ['area pertinenziale nel valore del fabbricato

stesso. Pertanto, tenuto conto:

;.

>

L

%,
-

¥

¥

di guanto riscontrato nel sopralluogo effettuato,

del rilievo eseguito,

delle caratteristiche costruttive del fabbricato,

delle caratteristiche tipologiche del bene,

dello stato di conservazione del bene,

della dimensione del bene,

della destinazione urbanistica del lotto e dell'ubicazione,
della capacita edificatoria residua,

della conformita urbanistica,

delle condizioni di mercato della zona in cui esso & ubicato,

pag. 19 di 22

geam. PERER LUCIANO
Studio Teenica
Via G. Marconi n°2 1
31100 TREVISO
Tel. 0422 55270
Fax. 0422 1621390
Albo professionale di TV n” 1995
o-mail: Lperer@pec.it
sito: www studioperer.it




23.1.

lo scrivente CTU attribuisce il seguente valore globale a ciascun lotto cosi come di

seguito descritto

* k%

Lotto Unico

proprieta.

proprigta.

Comune di ARCADE (TV) C.T. Fg. 3

M.n. 108 Ente Urbano mg. 1.159 RCE. ——-- quota
NCEU  Sez.- Fg. 3

M.n. 108 sub 13 Via Bainsizza p.1. Cat. A/3=Cl.2=vani5 RCE. 271,14
Graffato con il m.n, 108 sub 14,

M.n. 108 sub 18 Via Bainsizza p.T Cat. C/6 - Cl.1-mg. 18 RCE. 43,69
Nelle unita immobiliari sono comprese pure le quote di comproprieta dell'area, e dei
vani, spazi, servizi, impianti distinti in catasto con il m.n. 108 sub 20 (vano scala) —
108 sub 21 (portico coperto) — 108 sub 22 (area scoperta mg. 270)

Il pignoramento quindi colpisce oltre ai beni descritti, anche ogni accessione e

pertinenza identificate, nonché la comproprieta delle parti comuni dell'intero edificio.

STIMA DEL PIU PROBABILE VALORE DI MERCATO

valore corrente 94,35 € 700,00 € 66.045,00
valore giardino

valore potenzialita residua === £ ===== € =======
totale valore potenziale immobile arrotondato € 66.000,00
Valore immobile deprezzato del 20% € 52.800,00
Valore immobile dopo arrotondamento € 53.000,00
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Il valore commerciale arrotondato del lotto unico_per l'intera quota di 1/1 della piena

proprieta, composto dagli indicati cespiti, & di
Euro € 53.000,00

diconsi euri — cinguantatremila,00 —
23.2, STIMA DEL VALORE DI VENDITA FORZATA

Dal valore di mercato & opportuno detrarre tutti i maggiori oneri che incontra
un acquirente di un immobile all'asta rispetto a un acquisto nel libero mercato;

- Vendita senza la garanzia per i vizi sul bene. - Difficolta a visionare I'immobile,
- Mancata attivita di marketing. - Maggior imposta per il trasferimento del bene,
- Tempi per ottenere il decreto di trasferimento e possesso del bene.

L'eventuale prezzo arrotondato da porre a base d'asta del lotto unico_per lintera

quota di 1/1 della piena proprieta, composto dai sopraindicati cespiti e di

Euro € 48.000,00
diconsi suri — gquarantottomila, 00 -
Treviso, 10 Febbraio 2019
L'Esperto Estimatore

geom. Luciano Perer

24,

In data 04/02/2019 presso la cancelleria delle esecuzioni Immobiliari, non sono
risultate altre parti intervenute nell'esecuzione oltre a quelle sin d'ora nominate e di

seguito elencate.
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GUBER Spa in qualita di procuratrice speciale di BANCA DI CREDITO
COOPERATIVO DELLE PREALPI — SOCIETA’ COOPERATIVA - rappresentata
dall'avvocato Alessandro Marsico e domiciliata per la presente in Via Garibaldi 3/b
Riferimenti

a Conegliano presso lo studio dellavvto Nicola Lunardelli.

nicolalunardelli@pec.ordineavvocatitreviso. it -

alessandro.marsico@pec.ordineavvocatibrescia.it

PREVEDELLO Srl rappresentata dall'avvocato Andrea Bortolotto e domiciliata

fax 0438.428112 oppure

per la presente in Via Cavour 26 a Conegliano.

Riferimenti andreabortolotio@pec.ordineavvocatitreviso.it - fax 0438.426322
doc. 1) Incarico doc. 09)  Urbanistica

doc. 2)  Atto di pignoramento doc. 10)  Visure Conservatoria
doc. 3)  Visure NCEU doc. 11)  Relazione notarile
doc. 4)  Visure NCT doc. 12)  Ordinanza di vendita
doc. 5)  Planimetrie NCEU doc. 13)  Awvviso d'Asta

doc. 6) Estratto mappa NCT

doc. 7)  Atti di provenienza

doc. 8) Doc. fotografica
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n. RG.E. 317/2018

—— I T Tl —f—

Il Giudice dell’esecuzione. dott.ssa Alessandra Burr,

visti gli atti della procedura esecutiva in epigrafe,

vista I'istanza di vendita:

rilevato che ¢ stata depositata la documentazione di cui allart. 567, comma 2, ¢.p.c.;

rilevata la mancanza del deposito della cartolina comprovante il perfezionamento della
notifica

ritenuta la necessita di nominare un esperto ai fini della determinazione del valore dei beni
stessi
visti gli artt. 568 ¢ 569, comma 1. c.p.c..

noming
quale esperto per la redazione della relazione di stima e per gli altri adempimenti ex art.
173 bis disp. att. ¢.p.c. (v. chiarimenti relativi all’art. 173 bis disp. att. cpe in allegato 1)

s L J AR AL O LA o

dispone che I"esperto ‘depositi con modalita telematica in Cancelleria entro 15 giorni dalla
comunicazione del presente provvedimento Patto di accettazione della nomina ¢ la
dichiarazione di giuramento in conformita al modello “Giuramento stimatore”™.  allegato
sub. 2 e reperibile su www.tribunale treviso.it:

fissa

Pudienza del _ “2.Y0 |9 . ore 10:00, per la comparizione delle parti. dei
creditori iscritti non intervenuti ¢ degli eventuali comproprietari al fine dell’adozione dei
provvedimenti di cui all’art. 569 c.p.c.: invitando, sin_d’ora, il creditore procedente ad
integrare la_documentazione mancante in base ai rilievi sopra evidenziati entro il
termine perentorio di giorni 60;

avvisa | creditori ¢ il debitore che copia della perizia sard loro inviata direttamente
dall’esperto almeno 30 (trenta) giorni prima dell’udienza sopra fissata a mezzo
raccomandata ar. o a mezzo posta elettronica. qualora le parti abbiano indicato nei
rispettivi atti Iindirizzo di posta elettronica presso il quale intendono ricevere le
comunicazioni:

avvisa il creditore procedente. ghi intervenuti ¢ il debitore che possono  depositare
all’udienza note alla relazione purché abbiano provveduto almeno quindici giorni prima ad
inviare dette note all’esperto a mezzo posta ordinaria o elettronica:



considerato che il debitore non ha osservato oli obblighi su di lui incombenti avendao
omesso di depositare il rendiconto o di richiedere Pautorizzazione a continuare ad abitare

I"immaobile:

ritenuta la necessita. al line di garantire un pro ficuo e celere svolgimento della procedura
esecutiva. di provvedere alla sostituzione del custode ex lege.

NOMINA
custode del compendio immobiliare pignorato. in sostituzione del debitore eseeutalo
VG Treviso / Awte=33-Stl
ASSEGNA
previo deposito della dichiarazione di accettazione della nomina.

all’esperto un acconto di € 900,00,
al custode un acconto di € 700,00
oltre accessori di legge. che pone provvisoriamente a carico. quale spesa rimbarsabile in
privilegio ex art.2770 c.c..

( ) - del creditore pignorante

(> ) - di Guber SpA.
al quale assegna termine di giorni 13 per il pagamento. avvisandolo che. in difetto, su
istanza di uno degli ausiliari. sard disposta la sospensione delle operazioni peritali ¢.
perdurando I"inadempimento dell’obbligato, la procedura potra essere estinta;

DISPONE

che il custode oggi designato si attenga nello svolgimento del suo incarico a quanto
previsto nelle “Disposizioni generali in materia di custodia™
visto "art. 238 ¢.p.c.

DISPONE
che il custode contatti I'esecutato e. d'intesa con il perito stimatore. proceda, entro 45
giorni, all’ispezione dell’ immobile pignorato. dando all’esecutato preavviso (a mezzo racc.
a.r.). non inferiore a dieci giorni, del giorno ¢ dell’ora in cui avverra Paccesso; il custode ¢
aulorizzato a larsi assistere, s¢ necessario e senza necessitd di specifica autorizzazione. da
fabbro ¢ forza pubblica;

AVVISA
Pesecutato che, ove ostacoli in qualsiasi modo le attivita dell’esperto e del custode. verra
immediatamente emesso e portato ad esecuzione I'ordine di liberazione dell’ immobile;
che. allo stesso modo. sard emesso Pordine di liberazione anche nel caso di sua assenza o
ove lo stesso non provveda immediatamente a prendere contatti con il custode.
concordando una nuova data non oltre i dieci giorni successivi.

AUTORIZZA

il custode ¢ esperto ad estrarre copia del fascicolo dell’esecuzione ed a richiedere alle
pubbliche amministrazioni ogni informazione utile allo svolgimento del loro incarico:

ORDINA
Alla Pubblica Amministrazione di fornire ogni pit ampia collaborazione agli ausiliari del
giudice al fine di garantire un celere e proficuo svolgimento della procedura;



Dispone che nel fascicolo di ufficio siano nserite le sopra citate “Disposizioni Generali in
materia di custodia™ gia depositate in Cancelleria ¢ note al custode.

Avvisa il debitore che prima che sia fissata la vendita dell’ immobile & sua facoltd proporre,
a pena di decadenza, istanza di conversione del pignoramento ex arf. 495 c.p.c. al fine di
evitare la vendita stessa. con possibilita di pagamento dilazionato sino ad un massimo di
diciotto mesi: I'istanza. a pena di inammissibilita. dovra essere accompagnata  dal
versamento di una somma non inferiore ad un quinto dell’importo del credito per cui é stato
eseguito il pignoramento e dej crediti dei creditori intervenuti:

avvisa i comproprietari che, qualora il bene pignorato non risultasse divisibile in natura. é
loro facolta proporre I"acquisto della quota indivisa di proprieta del debitore esecutato: che.
nel caso in cui non intendessero esercitare tale facolta, potra procedersi alla vendita del
medesimo nella sua interezza a norma dell’art. 600 ¢.p.c.:

onera il creditore procedente dj provvedere alla notificazione del presente provvedimento ai
creditori iscritti non intervenutj e agh eventuali comproprietari nel termine di venti giorni
prima dell’udienza sopra fissata per la determinazione delle modalita d; vendita ex art. 569
cpac.

Manda alla cancelleria per la comunicazione del presente provvedimento all’esperto. al
creditore procedente, ai creditori intervenuti e al debitore, al custode,

La Cancelleria comunichera al solo esperto stimatore un elenco dei creditori,
procedenti ed intervenuti, che partecipano all’esecuzione, ai fini della verifica cirea Ia
eventuale incompatibilita del professionista.

Per il compenso il perito stimatore si atterrd a modalita o eriteri riepilogati
nell’allegato 3,

Allegati:
I Chiarimenti relativi all*art. 173bis disp. att. cpe. versione marzo 2018,
2. Madello giuramento esperto stimatore. versione marzo 2018.
3. Circolare dei G.E. = Criteri per la liquidazione dei compensi dei periti stimatori.
versione marzo 2018, con n. 2 modelli per la richiesta di liquidazione dei compensi
¢ n. 2 modelli di liquidazione da parte del GI:.

Treviso, L9, 09,(§

"(" "\’.” (:.I.‘E.
dmt-i"T'?k-”‘;['*Es_ﬁf}ﬂd“@- Burra






CHIARIMENTI RELATIVI all’art. 173 bis disp.att. C.P.C.
tenuto conto delle modifiche di cui al D.L. n. 83/2015

L’esperto nominato ex art.569 c.p.c. provvedera a:

1) ritirare la documentazione in Cancelleria:

2) verificare, prima di ogni altra attivita, la completezza della documentazione di
cui all’art.567, 2° comma c.p.c., segnalando immediatamente al giudice ed al
creditore pignorante quelli mancanti o inidone; predisporre, sulla basc dei
documenti in_atti, I'elenco delle iscrizioni e delle trascrizioni pregiudizievoli
{ipoteche, pignoramenti, sequestri, domande giudiziali, sentenze dichiarative di
fallimento); acquisire, ove non depositate, le mappe censuarie che egli ritenga
indispensabili per la corretta identificazione del bene ed i certificati di
destinazione urbanistica (solo per i terreni) di cui all’articolo 30 del D.P.R. 6
giugno 2001, n. 380, dando prova, in caso di mancato rilascio di detta
documentazione da parte dell’ Amministrazione competente, della relativa
richiesta. L esperto inoltre alleghera copia dell*atto di acquisto della proprieta (o
di altro diritto reale) da parte dell’esecutato sui beni pignorati e acquisira le
visure ipocatastali storiche aggiornate per il periodo intercorrente tra la data
della relazione notarile - o della acquisizione delle stesse da parte del creditore
che le abbia depositate ex art. 567 cpe - e l'attualita;

3) descrivere, previo necessario accesso concordato con il custode — se
nominato, all’/agli immobile/i pignorato/i, indicando dettagliatamente:
comune, localitd, via, numero civico, scala, piano, interno, caratteristiche interne
ed esterne, superficie lorda commerciale, confini e dati catastali attuali, eventuali
pertinenze, accessori e millesimi di parti comuni (lavatoi, soffitte comuni, locali
di sgombero, portineria, riscaldamento ecc.):

4) accertare la conformita tra la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero
civico, piano, interno, dati catastali e confini) e quella contenuta nel
pignoramento evidenziando, in caso di rilevata difformita: a) se i dati indicati in
pignoramento non identificano "immobile & non consentono la sua univoca
identificazione; b) se i dati indicati in pignoramento sono erronei ma consentono
P'individuazione del bene; ¢) se i dati indicati nel pignoramento, pur non
corrispondendo a quelli attuali, hanno in precedenza individuato I'immobile
rappresentando, in questo caso. la sloria catastale del compendio pignorato:
procedere, ove necessario e previa autorizzazione del G.E. (tenendo conto che,
di regola non si procedera a regolarizzazioni qualora le stesse possano essere
eseguite dall'aggiudicatario dopo il trasferimento del bene), ad eseguire le
necessarie variazioni per I'aggiornamento del catasto provvedendo, in caso di
difformitd o mancanza di idonea planimetria del bene. alla sua correzione o
redazione ed all’accatastamento delle unitd immobiliari non regolarmente
accatastate;

6) indicare |'utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale:

7) verificare la regolarita edilizia e urbanistica del bene nonché I'esistenza della
dichiarazione di agibilita dello stesso;

Ln
S
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8) verificare I'esistenza o meno di opere abusive ai sensi e con riferimento a quanto
previsto al punto 7) dell’art. 173 bis disp.att. t.pie.

9) dire se & possibile vendere i beni pignorati in uno o pilt lotti; provvedendo, in
quest’ultimo caso, alla suddivisione in lotti. Nell'ipotesi in cui insorgano
problemi (per es. di accatastamento, di costituzione di servitu, ecc.) ne
interesserd subito il Giudice;

10) qualora I'immobile sia pignorato solo pro quota, stabilire se esso sia divisibile
in natura,

11) accertare se |'immobile & libero o occupato: aequisire il titolo legittimante il
possesso o la detenzione del bene evidenziando se esso ha data certa anteriore
alla trascrizione del pignoramento; ove Iimmobile sia occupato dal coniuge
separato o dall’ex coniuge del debitore esecutato, acquisire il provvedimento di
assegnazione della casa coniugale; verificare se risultano registrati presso
Pufficio del registro degli atti privati contratti di locazione. in caso positivo
I’Esperto dovra indicare la data di scadenza, la data fissata per il rilascio o se sia
ancora pendente il relativo giudizio;

12) indicare I'esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici,
alberghieri di inalienabilita o di indivisibilita; rilevare |’esistenza di diritti
demaniali (di superficie o servitit pubbliche) o usi civici evidenziando gli
eventuali oneri di affrancazione o riscatto; il tutto come ora previsto dall*art, 173
bis, punto 8), disp.att. c.p.c.

13) accertare |'esistenza di vincoli o oneri di natura condominiale (segnalando se
gli stessi resteranno a carico dell’acquirente, ovvero saranno cancellati o
risulteranno non opponibili al medesimo) nonché fornire le informazioni di cu
all’art. 173 bis, punto 9). disp. att. c.p.c.;

14) STIMA: determinare il valore dell’immobile ai sensi e con le specifiche
indicazioni previste dall’art. 568 c.p.c., considerando che sono opponibili alla
procedura esecutiva i soli contratti di locazione e i provvedimenti di
assegnazione al coniuge aventi data certa anteriore alla data di trascrizione del
pignoramento. Ai fini dell'abbattimento del valore di stima dovranno essere
considerate le spese condominiali insolute (ex art. 568 cpe) non con riferimento
al loro intero ammontare (che dovrd in ogni caso essere quantificato con
riferimento agli ultimi dati disponibili), bensi solo con riferimento a quelle che,
in base ad una valutazione prognostica, resteranno direttamente a carico
dell'aggiudicatario, in quanto saranno maturate nel biennio anteriore alla data del
decreto di trasferimento del bene;

I5) inviare, a mezzo di posta ordinaria o posta elettronica, nel rispetto della
normativa, anche regolamentare, concernente la sottoscrizione, la trasmissione e
la ricezione dei documenti informatici e teletrasmessi. copia del proprio
elaborato ai creditori procedenti o intervenuti, al debitore, anche se non
coslituito, ed al custode eventualmente nominato, almeno trenta giorni prima
dell’udienza fissata per |'emissione dell’ordinanza di vendita ai sensi
dell’articolo 569 ¢.p.c. assegnando alle parti un termine non superiore a quindiei
giorni prima della predetta udienza per far pervenire, presso di lui note di
osservazione al proprio elaborato;

16) depositare telematicamente (nella modalita deposito semplice e non *deposito
perizia immobiliare™), con congruo anticipo (almeno 10 giorni) rispetto alla data
dell’udienza fissata ex art.569 c.p.c. per I'emissione dell*ordinanza di vendita. il
proprio elaborato peritale completo degli allegati nonché depositare in
cancelleria un originale cartaceo della perizia con gli allegati e le fotografie per
la consultazione da parte degli eventuali interessati all’acquisto del bene, oltre al



file in word o in rft della perizia. Posto che la relazione dovra essere pubblicata,
non dovra contenere, in nessun luogo, il nominativo, né i dati anagrafici relativi
alla parte esecutata. In presenza di pili esecutati si useranno locuzioni anonime,
quali ad es. esecutatol, esecutato2. ecc. Alla relazione sara in tal caso allegato
separatamente un elenco che riportera le corrispondenze nominative riferibili
alle locuzioni usate nella relazione;

17) allegare alla relazione: documentazione fotografica interna ed esterna dell’intero
compendio pignorato, scheda sintetica contenente i seguenti dati: descrizione
catastale e tipologica completa (via e civico compresi), valore di stima:
esistenza di locazioni registrate e comunque opponibili; eventuali
abusi/irregolaritd edilizi, necessita di variazione catastale, il tutto con
indicazione delle modalita e dei costi per 'aggiudicatario. Per quanto attiene agli
allegati da pubblicare sul Portale delle Vendite Pubbliche, lo stimatare si atterra
alle prescrizioni contenute nelle specifiche tecniche, in particolare a quanto
previsto dall’art. 1.8.7, che si riporta in nota (');

18) segnalare tempestivamente al custode (o se non nominato al giudice
dell’esecuzione) ogni ostacolo all’accesso;

19) dopo I'aggiudicazione, se richiesto dal delegato alla vendita, esperto dovra
ottenere e trasmettere al delegato il certificato di destinazione urbanistica.
La relativa spesa sard posta a carico della procedura,

= Are. 1.8.7 Specifiche Tecniche PVP. - “Il soggetto legittimaro alla
pubblicazione allega uno o pit documenti:
o per le vendite giudiziarie & obbligatorio allegare Pordinanza di vendita
o per le vendite non giudiziarie é possibile allegare il provvedimento che
dispone la vendita forzata
o planimetre

o perixie
o ognialtro allegato relatvo alla vendita forzata
o foto

La dimensione totale massima consentita per il caricamento degli allegati
all'esperimento di vendita é pari a 50 Megabyte (i formati ammessi sono: doc, docs
pdf, aff, jpeg, png, p7m, =ls, xlsx, csv).

Il soggetro legittimato alla pubblicazione assevera che la documentazione allegata &
idonea ad essere pubblicata ¢ pertanto conforme a quanto previsto in generale dalla
normativa vigente in materia di privacy ed in particolare conforme ai sensi dell’art.
154, comma 1, lett. C) del Codice, come da Preserizione del Garante della privacy - 07
febbraio 2008 [G.U. n.47 del 25/02/2008). 11 soggetto legitimato alla pubblicazione si
assume pertanto  qualsiast responsabilita  derivante da omessi o insufficient
accorgimentl atti a preservare Pidentrd e la privacy dei soggettl coinvolti ¢ di terzi
estranci ciratl a qualsiasi titolo allinterno della procedura,

Ricade unicamente sul soggetto legittimato alla pubblicazione la responsabilita di
non allegare immagini di soggetti minor o immagini vietate.”

¥
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L’esperto € autorizzato ad accedere agli uffici pubblici per richiedere, esaminare ed
estrarre copia degli atti ¢ dei documenti esistenti.

LIQUIDAZIONE DEL COMPENSO

La richiesta di liquidazione del compenso (anche quella a saldo) dovra essere
trasmessa a parte (contestualmente ma non unitamente alla perizia) con apposita
busta telematica. Unitamente a tale istanza dovra essere depositata, in formato word o
RFT, la bozza del decreto di liquidazione del GE compilata in ogni sua parte (anche
quindi con I’indicazione dei compensi). Per le suddette istanze e bozze il perito dovra
fare riferimento alla circolare contenente i “Criteri per la liquidazione dei compensi
dei periti stimatori” ¢ fare uso dei modelli allegati al presente provvedimento
(allegati I, 2, 3, 4). La circolare e i modelli sono reperibili sul sito
wwy.tribunale.treviso.it .  L'esperto dovrd depositare anche la documentazione
giustificativa delle spese diverse da quelle liquidate forfettariamente.

L'esperto depositera in Cancelleria anche una copia cartacea della perizia e, se lo
ritiene opportuno, un CD-ROM con le foto in formato ipeg.

Il mancato deposito della relazione nel termine sopra indicato. ove non sia stata
richiesta la proroga prima della scadenza e per gravi motivi sopravvenuti, comportera la
riduzione nella misura di 1/3 del compenso dovuto, a norma dell’art. 52 D.P.R.
115/2002.

Liistanza di proroga dovra pervenire alla cancelleria almeno 15 giorni prima
dell’'udienza e dovra specificare la durata della proroga richiesta, avvisandosi sin dora
che le istanze tardive saranno respinte e I'incarico potra essere revocato.

Allegati:
1) Istanza di liquidazione compensi esperto stimatore - acconto,
2)  Decreto di liquidazione compensi esperto stimatore - acconto,
3) Istanza di liquidazione compensi esperto stimatore - saldo,

4)  Decreto di liquidazione compensi esperto stimatore — saldﬁ-\
}
£
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[ Giudici dellEsecuzione |/ /.
dott. Antonello Fabbro "\—-‘:‘“/
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TRIBUNALE DI TREVISO

ATTO DI PIGNORAMENTO IMMOBILIARE
'ayy. Andrea Borolotto (CF. BRT MDR 70C23 CE570) procuratorz e
dormiciliatario per mandato in calce al presente atto, della societa PREVEDELLO
Sl (P 03645280260) in persena del legale rappresentante pro lempors, comente
in Solighetto di Pieve di Salige (TV) Via Brandolini n.140 e con damizilio elet‘m-in'
Coneghano (TV) Via Cavour n.26 — || quale indica per le comunicazioni il fax
n.0438/426322 e 1a P.E.C. andreabortolotto@pec.ordineavvocatirewiso it
premesso g

- che, con decreto n 508/16 del 12/02/2015, it Giudice del Tribunale di Treviso

inglungeva a

di pagare immediatzments zlla

Prevedello 5.l la somma di €7084,00.= per la fornitura di bevance, olire ad
interassi maturati @ maturandi ex D.vo 231/2002 ed oltre alle spese della procedura
di ingiunzione che hquidava in €540.00 = per compenso professionals ed in
€.166 72 per spase, altre rimbarse spese generali ed accessorl come per leggel

- che, il predetio decreto ingiuntivo, immediatamente #seculivo e tempeslivamenie
munita di formula esecutiva, in data 21/03/2015 veniva notficalo in uno al
pedissequo atto di precetio delfwnporic di & 838871 olre alle successive
occorrends e di metodo ed alla tassa di registro;

- che in data 25/05/2015 venva iscritta ipoteca giudiziale (Registro Generale 14081
e Reqistro Particolare n. 2256) per un valore di € 15.000,00 sul dritto di proprieta
degli immobili intestati al debitore, siti in Arcade (TV) Via Bainsizza, in comproprieta

per /2 in_reqime di_comunione legale de beni i

. che, non avendo il debilore provvedulo, come inizialmenle promesso, &l
pagamento de! dovuto. in data 17/09/2015 veniva notificate un atlo di precetio

rinnovato dellimporte di €.8 813,50- comprensivo della Tassa di Regisiro che nel

ORIGINALE
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fratternpeo ara siata versala;
- che stante il perdurare dellnadempimento, L'Ufficiale Giuudiziano preposto
zll'mzecuzione in data 30/10/2015 redigzva un verbale di pignoramanlo mancato,
- che, nelie more, in data 09/04/2016 veniva notificato alla sig.ra Callegan Annalisa
nonché per computa giscenza al debitore, un precetio rnnovato per il pagamento
dellimporte di €.9.5732 85-, con l'ezpresso ayvertimento che in difetfo di pagamento
si sarebbe proceduto ad esecuzions forzatz anche nei confronti della prima in
quanto comprepriataria in regime di comumone lsgale dei beni, dellimmaebile censite
al Catasto Fabﬁrlcati de! Comune di Arcade (TV) al fg.3 Part. 108 Sub 13-14-18;
- che tuttavia | dehito permane,
- tutio cid premesse Il sottoscntio procuralore ut supra

dichiara
di voler sottoporre ad esecuzione forzata par 'espropriazione della queta di 11,1
bene immobie 2 i relativi frutti identificate al Catasta dev Fabbneali det Comune di
Arcade (TV) it Via Bainsizza, al fg. 3° - Part, 10B Sub 13-14 Cat. A/3 Classe 2
Consistenza 5 vani nonché al fa 3° - Parl. 108 Sub 18 Cat C/6 Classe 1

Consistenza 18 m/2, inlestalo a

——— b e o W gy

—— s

Conegliane - Treviso | 03/05/2018 A

Tutto cio” premesso
la sottoscritto Uthciale Giudiziano presso il Tribunale di Treviso ho soltoposto a
plgnoramento

par ta quota dl /1, 0l bene immobile ed | relativi frutll identificato al Catasto del
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Fabbricati del Comune di Arcade (TV) in Via Bainsizza, meglio dentificato al fg. 3"
- Part. 108 Sub 13-14 Cat, A/3 Classe 2 Consistenza 5 vani. nanché al fg 37- Part.

108 Sub 18 Csat C/6 Classe 1 Consistenza 18 m/?

Ho, altrest

lnvitato
La parte debitnee ad effetivare presso la cancalleria del Giudice deli'Esecuziane |z
dichiarazione di residenza o 'sleziona di domicilio in uno dei camuni del circondarno

in cut ha sede il Gludice competente per I'esecuzione, con I‘avvertimenia che in

; mancanza owwero in caso di wreperibilita presse la iesidenza dichiarata o | domicilio

gletto. le successive notifiche o comunicazionl saranno affeituate presso la
cancellena dello stesso Gudice;

Avvertito
La pare debitrice che, ai sensi dell'art.459 C.P.C. pud chiedere di sostiture alle
cose o al credili pignoratl una somma di danaro pari agl import dovuti al creditare
pignorante ed ai creditori intervenuti. comprensivo del capitaiz, degli interessi e delle
spese oltre che delle spese di esecuzione, sempre che a pena di inammissibilita, sia
dallz slessa depostata in cancelieria del Giudics dell Esecuzions |2 ralativa istanza
unitamente ad una somma non inferiore ad un quinto dellimporto del credite par il
Quale si procede e de crediti dai crediton intervenuti indicati nei rispettivi atii di
niervento, dedotli | versament effettuati di cul sia dats prova documentals, e cio
prima che sia dispesta la vendita o l'assegnazione a norma degli artt.530, 522 e 569
ceC,

Ilngiunto

Alla parte debitrice di astenersi da qualsiasi atto diretlo 2 soltrarre alia garanzia del
credito sopraindicalo i beni immobili sopra desentli nonché i laro frutti, accesson &

perlinenze, che con il presente atio vengono lutt softoposti a pignoramenta,
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imanendo la slessa m possesso dei beni in quanto costituita come custode, con

tutt | consaguenti obblighl di legge.

Traviso, Hi

A richiesta della soc, PREVEDELLO Sk (P 1. 02645260260) in persona del legale
rappreseftante pra lempors, correnta in Solighetto di Pieve di Soligo (TV) Vi
Brandohm n.140, come a retio rappressntats e doriciliata, ho notificslo |} presante
‘ atta di pignoramento immabiliare

guanta a

cnnsegnan?mpe copis conforme a manidi e
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Le Foase - Mori " Je Vito e Assaociati %:} /5
Avv. Alessandro Marsico : J :

Via Corfn, 102 - BRESCIA
Tel. 030.8840410 Fax 03(.2449493

TRIBUNALE DI TREVISO

ATTO DI PIGNORAMENTO IMMOBILIARE
GUBER S.p.A., in persona del Presidente del Consiglio d’ Amminisirazione
Dott. Gianluigi Bertini, con sede in Brescia via Corfii, 102, P. IVA 03140600176,
iscritta nell’elenco tenuto presso la Banca d'ltalia nel Registro Generale ai sensi dell'art.
106 del Decreto Leg.vo 285/93 T.U.B,, al numero 25983, nella qualita di procuratrice
speciale di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DELLE PREALPI -
SOCIETA’ COOPERATIVA con sede legale in Tarzo (TV), Via La Corona n.
45, C.F. e iscrizione al Registro delle Imprese di Treviso n. 00254520265, in virtit

di procura speciale del 13.10.2014 n. 14917 Repertorio e n. 5.363 Raccolta del jesmmmmsommm

oo §)

e e P

Notaio Paolo Broli, rappresentata e difesa, per mandato in calce all’atto di o, .-f;S 8 A

g o e bt ey 8

precetto, dall'avv. Alessandro Marsico (C.F. MRSLSN78H16B1571, pec: {g NOLD .

alessandro.marsico@pec.ordineavvocatibrescia.it, fax; 030.2449493) del Foro di L_LLS]_BJH il d

Brescia, disgiuntamente e congiuntamente all'avv. Nicola Lunardelli (CF. — E

depin {6 ‘:’{r'f 2

LNRNCL65H16C957W, pec: nicolalunardelli@pec.ordineavvacatitreviso.it - A F ‘g/{ T b 2-«2

2L, o ls

fax: (438/428112) presso lo studio del quale, in Conegliano (TV), Via Garibaldi = < & E

b% .é/‘" R it

n. 3/B, & elettivamente domiciliata, con specificazione che le comunicazioniele -t — 5

: {E: L& c 3 e 1

notificazioni nel corso del giudizio dovranno essere effettuate al numero di fax JE Y #

i 5

0438/428112, ovvero agli indirizzi di posta elettronica certificata: . 2
nicolalunardelli@pec.ordineavvocatitreviso, it e Lo ¥, {J -

alessandro.marsico@pec.ordineavvocatibrescia.it

PREMESSO | PR

o] [
Che in virtd di mutuo ipotecario stipulato in data 02.10.2008 per atti del
Notaio Dott. Oleg Nicola Acconcia, Notaio in Treviso, Repertorio n. 104716 e

Raccolta n. 11981, rilasciato in forma esecutiva in data 03.02.2009, Banca di

W e A I
B s

Credito Cooperativo delle Prealpi Soc. Coop. a r.l. ha concesso a titolo di

G 0/S TG 013 816 LY ¥

mutuo fruttifero ai sensi dell’art. 38 del d.lgs. n. 385 dell’1.9.1993 (Testo Unico




delle legoi in materia bancaria e creditizia) ai

irambi residenti in Arcade (TV), Via Bainsizza snc, la somma
di euro - la restituirsi nel termine di 30 anni, mediante il pagamento
di rate mensili posticipate;
- Che a garanzia della restituzione del capitale mutuato, dei relativi accessori
e dell'adempimento di tutte le obbligazioni derivanti dal citato contratto, i
signor - come sopra indentificat,
hanno concesso a favore della Banca mutuante ipoteca volontaria per Ia
somma di Euro 180.000,00, sopra i seguenti beni immobili:
1/1 Diritto di pienu propriet Spettante a Santarelli Vincenzo e Callegari Annalisa in
regime di comunione legale s unity immobiliari ad uso civile abitazione al piano
primo e corte esclusion al piano terra, garage al piano terva, costituent! porzione di un
fabbricato condominiale sita in Cormne di Arcade (TV) Via Bainsizza, catastalmente
cost censito al Catasto dei Fabbricati di detto Comune: Faglio 3;
MN. 108, sub, 13 - Vig Bainsizza, cat. A/3, cl. 2, vani 5, RCE 271,14;
MN. 108, sub.14 - Vig Bainsizza, piano T, area scoperta di mg 104, corte esclusiog
del sub. 13- sub 13 e 14 graffatiy;
MN. 108, sub.18 - Viu Bainsizza, piano T, Cat. G/b, classe 1, mg 18, RCE 43,69;
Detta ipoteca & stata iscritta presso la Conservatoria dei Registri Immobilias
di Treviso in data 15.10.2008, n. Reg, Gen. 39571, n. Reg. Part. 8763;
- Che la parte mutuataria si @ resa inadempiente, omettendo il pagamento
delle rate pattuite a partire dal 02.02.2014, sicché la mutuante con
raccomandata a.r. del 20.11.2014 ha comunicato la risoluzione dal predetto
contratlo di mutuo ed ha invitato parte mutuataria al rimborso delle somme

dovuie;
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- Che Banca di Credito Cooperativo delle Prealpi Soc. Coop. con procura
speciale per atto Notaio Paolo Broli del 15.10.2014, n. 14.917 di Repertorio e n.
5.363 di Raccolta, ha nominato procuratrice speciale Guber S.p.A. per la
gestione ed il recupero, in via stragiudiziale e giudiziale, dei propri credid,
con il correlativo potere di stare in giudizio ex art. 77 c.p.c. (cfr doc.1);
- Che in virtlt dei predetti titoli esecutivi, la Guber S.p.a. ha notificato atto di

precefto a =

i
e

per l'importo di Buro 115.011,38 oltre spese ed inleressi convenzionali di mora
sul capitale dal 03.02.2014 sino al saldo, oltre alle successive occorrende;

- Che & decorso infruttuosamente il termine i cui all'art. 482 c.p.c,;

- Che l'istante intende sottoporre a pignoramento i beni immobili ipotecali a

garanzia del credito,

Tutto cio premesso, la GUBER SPA, come sopra rappresentata e difesa, nella
sua qualita uf supra,

DICHIARA B
di voler sottoporre ad esecuzione forzata per espropriazione i seguent diritd
reali su beni immobili con accessori, pertinenze e frutti, ai sensi dell’art. 2912 -
¢.c., che cosl si ind.ivici;mnn: ?
- quota 1/1 del divitto di pienn proprietq spettante a Santarelli Vincenzo e Callegari
Annalisa in regime di comunione legale su unita immobiliari ad uso civile abitazione T

I

1

al piano primo ¢ corte esclusiva al piano terra, garage al piano terra, costituenti ;
i

porzione di un fabbricato condominiale sito in Comune di Areade (TV) Vig Bainsizza,

catastelmente cosi censito al Catasto dei Fabbricati di detio Comune: Foglio 3:

b
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MN. 108, sub. 13 - Via Bainsizza, cat. A/3, cl. 2, vani 5, RCE 271,14 e MN. 108,
sub.14 - Via Bainsizza, piano T, area scoperta di mq 104, corte esclusiva del sub, 13-
sulr 13 e 14 graffuti;

MN. 108, sub.18 - Via Bainsizza, piuno T, Cat. C/6, classe 1, mq 18, RCE 43,69;
Treviso, Ii 08.06.2016 |

Avv. Nicolg Lunardelli !
R i

CIO’ PREMESSO

A richiesta dell’Avv. Nicola Lunardelli, lo sotltoscritto Assistents UNEP
presso il Tribunale di Treviso , ricevula 1a suestesa dichiarazione, visto il titolo
esecutivo costituito dal contratto di mutuo ipotecario stipulato in data
02.10.2008 per atti del Notaio Dott. Oleg Nicola Acconcia, Notaio in Treviso,
Repertorio n. 104716 e Raccolta n. 11981, rilasciato in forma esecutiva in data

03.02.2009, visto Iatto di precetio notificato a

3sse?macma:;_§i‘ééaa?ssc?a'

cato che il termine per adempiere & :"“?‘-*Hbﬁ
infruttuosamente scaduto, vist gli artt. 555 e 492 c.p.g,
HO PIGNORATO
in forza dei titoli anzidett, i sopra descritti beni immobili, con accessori,
pertinenze e frutt
A tal fine
HO INGIUNTO

formalmente ai sensi dell'art. 492 cpc a
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di astenersi da qualunque atto diretto a sotirarre alla garanzia del credito per
cui si procede i beni assoggettati ad espropriazione ed i frutt di essi,

HO INVITATO
la stessa, ad effettuare, presso la cancelleria del Giudice dell’esecuzione del
"lnbu.nﬂle di Trewso la dichiarazione di residenza o l'elezione di domicilio in
uno dei Cm:.nu.m del Cl:rcond.arm in cui ha sede il Giudice competente per

e
l'esccuzions “¢on lameunenl:o che, in mancanza, ovvero in caso di

i 1

irreperibilita presso la residenza dichiarata o il domicilio eletto, le successive

notifiche o comunicazioni alla stessa diretle saranno effettuate presso la
cancelleria dello stesso Giudice

HO AVVERTITO

La stessa che, ai sensi dell’art. 495 c.p.c.,, puo chiedere di sostituire alle cose o
ai crediti pignorati una somma di denaro pari all'importo dovuto al creditore
pignorante e ai creditori intervenuti, comprensivo del capitale, degli interessi
e delle spese, oltre che delle spese di esecuzione, sempre che, a pena di

‘-1.-1 ddlld‘ :stm‘ia deDSItata in cancelleria, prima che sia

disposta la wnd.lla o 1 assegnazmne a norma degli artt. 530, 552 e 569 c.p.c, la
relativa istanza u.tutamente ad una somma non inferiore ad un gquinto
dell'importo del credito per cui & stato eseguito il pignoramento e dei crediti
dei creditori intervenuti indicali nei rispettivi atti di intervento, dedott i
versamenti effettuati di cui deve essere data prova documentale

it HO NOTIFICATO

i 5 poits54 i’

il sovr a&steso at:to d1 plghoramentu con la prescritta ingiunzione che precede
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ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA

Comune

ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Fine

 Tipo mappale

Unita immobiliari n. 22

Visura telematica

Sezione Foglio Particella
ARCADE 3 108
UBICAZIONE via/piazza nciv Piani Scala Int.

00 000
00 0oo
00 000
Q0 000
Qo Qoo
a0 ana
44} 000
O 000
00 000
a0 000

VIA BAINSIZZA T

VIA BAINSIZZA T

VIA BAINSIZZA |

VIA BAINSIZZA |

VIA BAINSIZZA 2

VIA BAINSIZZA 2

VIA BAINSIZZA T

VIA BAINSIZZA T

VIA BAINSIZZA T

VIA BAINSIZZA T-12

VIA BAINSIZZA T

VIA BAINSIZZA T

Immaobile soppresso
Immobile soppresso
Immobile soppresso
Immabile soppresso
Immobile soppresso
Immobile soppresso
Immohile soppresso
Immobile soppresso
Immohile soppresso
Immobile soppresso
A3 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
AD3 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
A03 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
A03 ABITAZIONL DI TIPO ECONOMICO
A03 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
A3 ABITAZION] DI TIPO ECONOMICO

del;

DESCRIZIONE
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Repertcrlo n* Raccolta r

f E';‘ICTR’\ oo L\ TPL—\J"ISO
COMPRAVENDITA _ w20 - (2 @.&Zf

AL N . {’;923. -

SERIE. /U

RE PUBBLICA ITALIANA

L' anno duemllac‘lnquc, il gioerno t/ Lﬁl?/

del mese di r"LJL Q,_,(‘

W o Me‘if/

in Treviso, nel mio Studio ivi alla Gallerla Ba.i.]c: . LTd..

A\_r_a_u}ti a me dott,

‘_'Esc:ritto nel Ruolo del

| Distretto Notarile di Trevige, "7

e Al SONO PRESENTI I SIGNORI:

- , come dichiara,

che, ai sensi dell'articelo 2659 cod.civ. mi dichiars essera

coniugato in regime patrimoniale della comunions legale dei

| beni fra coniugi;

, come dighiara,

|che, ai sensi dell'articolo 2659 cod.civ. mi dichiara sssere )

coniugata in regime patrimoniale della comunione lsgale dei __

beni fra coniugi; S e . o —
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- locale ad uso garage al piano terra di complessivi ma. 18

FIB._-_." .
o 5 i 3 i ol O L) = L
ere |1 (diciotteo) eirca, 1l'inters fabbricato confinante con: Via TRATZ: -:“‘HT}d""tﬁ%\ng
T e T2 A L 20s
et Painsizza, M.N. 405, M.N. 20, M.N. 115 e M.N. 110, salvo By
—— — —_— —de s o - 36:’ “Pii" XAT] 3 “-.
R L5 A
- altri; = T
e SL————,,
al J distinti al C.U. coms segue:
2 N —— 7 COMUNE DI ARCADE - FOGLIO 3
le: | - M.N. 108 sub 13, Via Bainsizza, piano 1, cat. A/3, cl. 2,
nsi = vani 5, Rendita Euro 271,14, graffato con il M.N. 108 sub 14;
in| - M.N. 108 sub 18, Vvia Bainsizza, piano T, cat C/6, cl. I,
fra | | mg. 18, rendita Euro 43,63. Bl ST -
== Mella vendita & compresa pure una dquota di comproprieta - B
aio | nell'area ed in tutti i vani, spazi, servizi, impianti ed R
wic enti comuni: parti comuni distinte nel catasto anzidetto con|
Ci__.__ i mappali n. 108 sub 20 (atric wvano scale), 108 sub 21 .
£sd | (portico coperto) e 108 sub 22 (area scoperta di mg. 270) e o

meglio identificate e descritte nel Regolamento di Cendominio |

_‘_._’.______‘ |cui si intende fare riferimento.

[ et L

]

|

!
=

al r= ' Articolo 2 - .
1_’1___ | La vendita wviene fatta ed accettata a corpo € noa a misura, |
_=0 (s

ed| nello stato e nella condizione di fatte e di diritto in cui -
S e guanto venduto si trova e cosi come si possiede e si ha dalla

”_r______ _|parte venditrice diritte di possedere e godere, c¢on tutti gli

m— accessori, accessioni, pertinenze e dipendenze inerenti, usi, | ¢
o4y diritti, azioni e ragioni, servitQ attive e passive relative i it
— 1 |le con tutte ls parti comuni ex articelo 1117 del Codice et




Lt 000764

, coms dichiara, t

! by
, ?

cha, ai sensi dell'articolo 2659 cod.civ., mi dichiara essera |

1
'cuniugam in regims patrimoniale della comunione lesgale dei

beni fra coniugi; ——

settembre 1971 e residesnte a

Visnadello (TV) in Via F.11i Bandiera n. 2, codice fiscale:

CLL NLS T71P66 C857M , come dichiara, che, ai__ _'E‘»E-‘nsi _

dell'articolo 2659 cod.civ. mi dichiara essere coniugata in

II;:"_:agime patrimeoniale della comunicne legale d:a:j.‘_ l:_aeri fra__

—

conlugi.

Detti comparentl della identitd personale dei queli io Notaio

| saono certo, rinunciano di ceomune accordeo fra loro e col mio|

consenso all'assistenza dei testimoni, e mi richiedono di

ricevere guest'atto, mediante il quale, Iin base ai precorsi

accordi, si conviene e si stipula quanto seque:

Articolo 1 T

I signori lono  ai |
_| signori _che, in|

_lcomunione ed in parti uguali tra loro, accettans  ed

acquistano la piena proprietd degli "immobili facenti parte |

del fabbricate condominiale sito in Comune di  Arcade (TV),

Ty
[

- appartamento &l pianc primo, con corte esclusiva di mg. 104

(centoquattro), di complessivi guattro vani e accessori; |
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Civile, nonché come da vigenle regolamento di condominio, che

la parte acouirente dichiara di ben conoscere e di accettare

At
Wl

Ve

S e 7 1

Fa

in ogni sua parte per sé e suol aventl causs a qualsiasi

———=.  Articele 3 e

Il prezzo della presente vendita, viene dalle parti, di

comune accorde, convenuto in complessivi  Euro 100.000,00

feentomila/00), pagato con parte della somma concessa alla

| parte acquirente a titolo di mutwe fondiario con successive

atto in data odierna, intera somma che la parte venditrice

dichiara di aver gia ricevuta dalla parts acguirente in

precedenza del presente  atto, rilasciandone ampia 2

liberatoria gquietanza a salde con la sottoscrizicne delle |

stesso e rinunziando, ai sensi dell'art. 2834 del Cedice

Civile ad ogni ipoteca legale, con esonerc per il competente

Dirigente dell'Agenzia del Territorio - Servizio di

riguardo.

L Articolo 4

Garantisce la parte venditrice, volende altrimenti rispondere

per l'evizione ed i danni, a' sensi di legge, la piens

proprietd e libera disponibilitd di guanto venduto per assare |

alla stessa pervenuto con atto di compravendita

“h=~ 1947 al p. |




oneri, vincoli, privilegl  anche fiscall, iscrizioni =

LAy / Df

itisce altresi la likerta da pesi,

asi trascrizioni pregiudizievoli, ad eccezione dell'ipoteca, a
o | favore della Banca Popolare Friuladria Soc. Coop. a R.L.,
B _,_{tfﬂﬁ.‘f}a a Treviso il 31 otteobre 1997 ai n.ri 32206/4826, in
di_______éﬂ{}j di atteo di mutue repartorieo n. 62.306 del HNotaio
00 - Maurizio Bianconi di Treviso, in corseo di cancellaziéne
la | giusta atte di assenso in data odierna, autenticate nella
vo = firma da me medesimo WNotaio, repertorio n. » &0 -
ce corse di registrazione e annotamento perché nel Ctzrmini,
in ipotecs che la parte acquirente dichiara di ben conoscere ed
L e
e accettare. e b T
[ —
lo i e Articolo 5 - sompoaeeea
e Il possesso di gquanto venduto & datec da oggl, con tutti gli i
-2 utili e gli oneri relativi, reastando a totale carico della
3L - parte venditrice tutte le tasse e imposte, ordinarle e«
tL | straordinarie, dovute per causa anteriore ad oggi, anche se - i
- accertate ¢ liguidate posteriormente.
_.—'—'—'_'_._"_
} e ————— _-___'_’_,__,—-—'
= L Articolo 6 _ .
2 - Ai sensi e per gli effetti della legge 28 febbraio 1985 n. 47|
a| - e 21 giugno 1985 n. 298 e successive disposizioni normative = s
= integrative e/o modificative, la parte venditrice da me
3 ammonita ai sensi e per gli effetti di leqge, circa le

| responsabilita penali cui _vanng  incontro L. re

di
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dichiarazioni false o mendaci, dichiara e attesta che la

costruzione del fabbricate di cui fanno parte gli immeobili in

oggetto risulta

1967,

opere di modifica non autorizzate guali & stata

iniziata in data anteriors al 1" =settembrs

che successivamente gli stessi sono stati oggetto di

per 19_

rilasciata la relativa concessione in sanatoria in data @

luglio 198% n. 74, nonché di opere di ristrutturazions

| variante in data 20 gennaio 199

| autorizzate giusta concessione edilizia rilascista dal Comune

1 di Arcade in data 17 gennaio 1994 n. 4130/93 e successiva in

7058/94, l'abitabilita &

stata rilasciata in data 18 giugno 1997 con cggtificato n.
| 34005 il - =k
» |- che a tutt'oggli non sono state eseguite opere tali da =
richiedere licenze edilizie o concessioni ad edificare o|

o o __concassioni in sanatoria ai sensi della legge 28 febbraio
11985 n. 47 e successive disposizioni normative e/o| B
modificative; ) eaT— . ::__ “_—:‘__:—-—H'
= che lo stesso fabbricato non ] stato oggestto di' d
o provvedimenti  sanzionatori di cui al secando comma =
dell'art.41 della legge 17 agosto 1942 n. 1150, modificate |

dall'art. 765 e del nono e

undicesimo comma dell'art. 15 della legge 28 gennaio 1977 n.

L2 O

—

che l'area scoperta ove sopra 2 pertinepnziale ad edificio

i—

censito in C.U. ed & inferigre a 5000 mg..




000769

i_.____ o Articolo 7 B ——

in; I.ape.rte_ fc_%uirente, chiede le& ageveolazieoni di cui al D.L. n. —

Jre o 38'8__91.91___-24 settembre 1992 @ succass_ive disposizioni in B -
al materi_a,_ ivi compresi i1 D.M. 2 agosto 186%, lagge 28 -
ita]  |dicembre 1885 n. 548, legge m. 488/1999 e successive e -
_ 6| |pertanto dichiara; S — -
ne a) di trasferire 1la residaa_rmiaL nei termini di legge, nel |

ne Comune ove sonc ubicati gli immobili in oggettoc da destinare -

in a propria abitazione; B -_-____j I .

el b) di non essere titolare esclusivo dei diritti di proprietd, | S—
n. usufrut_j;gﬁn_.uso ¢ abitarione di altra casa di abitazione nel

) territoric de! Comune in cui sono situati gli immobili in S
g2 oggstto; __:j;_:_t___ =iz e e
o c) di non essere titelare, neppure per quote, anche in regime
ia di comunicne legale su tutto il territoric nazionale dei|
FBep e dirictti di proprietd |usufrutto, uso abitazione & nuda
_ | |proprieta su altra casa di abitazione acquistata dalla i e
di . medesima parte sacquirente con le agevolazioni di cui alla
ma|  |legge n. 543/85 ovvero di cui all'articolo 1 delia legge 22
Lo aprile 1882 n. 168, all'articolo 2 del D.L. 7 febbraio 1985
e| ~ n. 12, convertito, con modificazioni dalla legge 5 aprile . i
n. | | 1985 mn. 118, all'articolo 3 comma secondo della legge 31 R

415,

all'articelo 5 commi 2 e 3 del decreti

dicembre 1991 n.

legge 21 gennaigo 1992

maggio 1992 n. 293,

all'articolo 2, commi 2 e 3 del D.L.

n. 14, 20 marzo 1992, n. 237 e 20

24
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Scritto sotto la mia direzione da persena di mia fiducia con

macchina munita del prescritto nastro Lndelebale 3 norma di

legge ed in parte di mia mano su tre fogli per ofto pagine
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—

luglio 1992 n. 348, all'articeole 1, commi 2 e 3 d‘al decreto

legge 24 settembre 1992 n. 388, all'articelo 1, commi 2 & 3,

' del decreto legge 24 novembre 1982, n. 435, all'articolo 1,

comma 2, del decreto legge 23 gennaio %993 ny 16; r:_cmvertj.t:c:,

con modificazioni dalla legge 24 marzo 1993 n. 75 e

dall'articole 16 dsl D.L. 22 maggic 1833 n. 155 convertite

con modificazioni dalla legge 18 luglio 1993 n. 243, legge n.

488/1.999_g successive. — 3 ————

i — Articolo 8

| si dichiara edotta dell'obbligo di notificare la presente

Ai sensi dell'art. 12 D.L. 21 Marzo _1_973 la pacte venditri__r:'u_a:_,_‘_

convenzione all'Autoritd locale di Pubblica Sicurezza.

g i s ke ey

- o Articolo 9-

| Le parti dichiarano di non essere parenti in linea retta tra

loro. o e T e

Articelo 10

Le spese del presente atto, dipendenti e conseguenti, sonoc a

caricoe della parte acquirente, che se le assume, salva ogni

contraria disposizione di legge.

| Atto letto, da me Wotaie, ai comparenti, che, a mia domanda,

| lo_ approvano _ed in conferma 1o sottoscrivono meco Notaio
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Da "protocollo posta certificata”

A
Data giovedi 7 febbraio 2019 - 15:37

Prot. - RICHIESTA ACCESSO DOCUMENTALE PROT DEL

Con la presente per comunicare che a causa di un guasto al server contenete il vecchio gestionale delle pratiche
edilizie non & possibile al momento recuperare le pratiche edilizie richieste con accesso documentale del
.. Confidiamo tuttavia in una risoluzione a breve di questa problematica.

Cordiali saluti.
Geom. Gardin Luigi

https:/Awebmail. pec.itlayoul/arigin/biml/printMsg html?_v_=v4r2b26.20190123_1330&contid=&folder=SU5SCT1g=&msgid=1550&body=1.3 7
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(=t rate Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di TREVISO Data 19/01/2019 Ora 12:16:25
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1-Sague
Servizio di Pubblicith Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T25233 del 19/01/2019

per dati anagrafici

Richiedente PRRLCN

Dati della richiesta

Cognome:

Nome:

Data di Nascita:

Tipo di formalita: Tutte
Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento

Sezione 1:

Periodo informatizzato dal 01/10/1988 al 18/01/2019
Periodo recuperato e validato dal 02/01/1978 al 30/09/1988
Sezione 2:

Parzialmente recuperato e/o validato nel periodo antecedente al 02/01/1978

ATTENZIONE: nella Sezione 2 vi possono essere annualita non completate e\o formalita non validate
dall'ufficio. Per verificare i dettagli richiedere lo 'Stato dell'automazione'

Elenco omonimi
1. \
Luogo di nascita
Data di nascita Sesso Codice fiscale

* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Volumi repertori
Per il soggetto\i richiesto\i non sono stati acquisiti volumi repertori

Elenco sintetico delle formalita

Sezione 1 Periodo informatizzato dal 01/10/1988 al 18/01/2019 - Periodo recuperata e validato dal 02/01/1978 al 30,/09/1988

1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 05/03/1999 - Registro Particolare 4966 Registro Generale 7542
Pubblico ufficiale PAROLIN BATTISTA Repertorio 138349 del 01/03/1999

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immobili siti in VOLPAGO DEL MONTELLO(TV)

SOGGETTO ACQUIRENTE

Nota disponibile in formato elettronico

2. ISCRIZIONE CONTRO del 05/03/1999 - Registro Particolare 1328 Registro Generale 7543



a nzia (' . -
f.ﬁ ntrate Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di TREVISQ Data 19/01/2019 Ora 12:16:25

Ufficio provinciale - Territorio

servizio di Pubbliciti Immobiliare

Ispezione telematica

Ispezione n. T25233 del 19/01/2019

per dati anagrafici
Richiedente PRRLCN

Pubblico ufficiale PAROLIN BATTISTA Repertorio 138350 del 01/03/1999
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Immobili siti in VOLPAGO DEL MONTELLO(TV)

SOGGETTO DEBITORE

Nota disponibile in formato elettronico

Documenti successivi correlati:

1. Annotazione n, 2263 del 05/06/2003 (CANCELLAZIONE TOTALE)

TRASCRIZIONE CONTRO del 20/02/2003 - Registro Particolare 5400 Registro Generale 7486
Pubblico ufficiale NOVELLI ELIA Repertorio 99240 del 29/01/2003

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immobili siti in VOLPAGO DEL MONTELLO(TV)

SOGGETTO VENDITORE

Nota disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE A FAVORE del 21/12/2005 - Registro Particolare 34431 Registro Generale 57797
Pubblico ufficiale LATERZA VITANTONIO Repertorio 20126/2842 del 23/11/2005

ATTO TRA VIV - COMPRAVENDITA

Immobili siti in ARCADE(TV)

SOGGETTO ACQUIRENTE

Nota disponibile in formato elettronico

ISCRIZIONE CONTRO del 21/12/2005 - Registro Particolare 13889 Registro Generale 57798

Pubblico ufficiale LATERZA VITANTONIO Repertorio 20127/2843 del 23/11/2005

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

Tmmobili siti in ARCADE(TV)

SOGGETTO DEBITORE

Nota disponibile in formato elettronico

Documenti successivi correlati:

1, Comunicazione n, 5972 del 18/11/2008 di estinzione totale dell'obbligazione avvenuta in data
03/10/2008,
Cancellazione totale eseguita in data 19/11/2008 (Art. 13, comma 8-decies DL 7/2007 - Art.40 bis D.
Lgs 385/1993)

ISCRIZIONE CONTRO del 15/10/2008 - Registro Particolare 8763 Registro Generale 39571
Pubblico ufficiale ACCONCIA OLEG NICOLA Repertorio 104716/11981 del 02/10/2008
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

Immobili siti in ARCADE(TV)

SOGGETTO DEBITORE

Nota disponibile in formato elettronico
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Ispezione telematica Ispezione n. T25233 del 19/01/2019

per dati anagrafici

Richiedente PRRLCN

7. TRASCRIZIONE CONTRO del 22/06/2016 - Registro Particolare 14072 Registro Generale 20483
Pubblico ufficiale UFFICIALI GIUDIZIARI Repertorio 5529 del 26/05/2016
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Immobili siti in ARCADE(TV)
Nota disponibile in formato elettronico

8. TRASCRIZIONE CONTRO del 25/08/2016 - Registro Particolare 19633 Registro Generale 28722
Pubblico ufficiale ASSISTENTE / FUNZIONARIO U.N.E.P, Repertorio 6968 del 15/07/2016
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Immobili siti in ARCADE(TV)

Nota disponibile in formato elettronico

Sezione 2 Parzialmente recuperato e/o validato nel periodo antecedente al 02/01/1978
Potrebbero essere presenti annualita’ non completate e/o formalita’ non validate dall'ufficio. Per verificare i
dettagli richiedere lo 'Stato dell'automazione'

Nessuna formalita presente.






NOTAILO

N san Ao neaat N 24,00 BRESG A
Teb 3242373y

T O30AIAT380

Freasia, 10 dnnoles Z016

RELAZIONE NOTARILE CATASTALE - IPOTECARIA VENTENMALE

felztiva =23 signori:

g¢d asli lamebili cosl desoritti:
In Comune di ARCADE
(Provincia di TREVISO)
Mul fabbricate in condominio s£ito In via Bainsgizea,

r

Gl (Jlll-".‘| = S.H "flE‘ Wi

zinnale alle praoprierd esclusiva d=lle parcs
camunl d=ll'istare edificis al sensi di legge:

* spparcamente gl pilafe prilks con area Ji cortes ezclusivay

* autorime=sa al pianes bsria;

Zosl pizpsbbtivamsnte cersini:

Cataste Fabbricati Foglio 3 Mappali:

108/13=108/14 (cenloctts sub Lredici graffate con il ceoLonl-
ta  sub quateordiei) wvia Bainstsra pel 2at.a/3 gl,2 vani £
Rendita Eura Z71,14¢

108/18 (centoottn sab digleotto) via Bainsizza poT cat.oéis
¢1.) mga 18 Rendita ESoro 43,63,

L'atcuals censiments del fabbricaco dr ¢uil fanne parte gl

immotili in oggeocte wisulta tale dn forzg di deruncas dd

riaziane in datz B giugno 1997 p, R00258,1/1997 - pressulbata
sy fusinne, amplismento e ristrutturscicns = in variarvione
el fobbricsts precedenterente censito cor 4 mappall 103/7,
104/4, 108/%9 = 108710 del medssimo foglic 3 odi Cataste Fab-
bricati, castituenki il czasimente drlls sclede presenbala in
zaraste eoan o onori 3263791, 3Eed/91,  1265/8) e 376R/91 o

gl Lo,

Frogn
INTESTAZIONE CATASTALE
Ezrtl inmebili risultans intestatl catastalmenrte come s2Jue:

Pir la quota dpdivisas di 177 (un mzzio) ciascuny, in cagime

di comunisne dai neni:




FPROVEMNIENZA NEL VENTENNIOQ

mente  al veEabenndo;  gti o dmncbili o in oggells evdnd

ARh Lpoteorior
Gl prapriserd g=liz =2 ghors
iry

cocen g1 atke  di compravencica  In dags

41 reperiorio notaio HMaurizin Blancomi, Lrasctitbs &
Trevizne i1 5 settembre 1991 a2t n.i
*#*+ Lo abttse Ln dada I n L regertaric
neLato

Ip przedetta signoia

vendova gli immebili in caasrta At =idnorl

i
el o guata

indiviasa di 1/2 (un mezzo) ciascunnd

kdd con atbte ain dane di re-
e AN i = neta=n Fyazrei bt a MTrewiso il
R R
viv mUEREY =oEe EnLe vaANes vepdevann aid dmmakila 0 oo
ettt Al signord ) Cgigs

arttual! propristari, 20% acguistavano in racgime 4 comuniona
leagales del hani.
Pk
*++ Nett, immobiii, alla data del 6 ottebre 2016, risultana
atl dalle zaguenni
FORMALITA'

Ipoteca wolentaria o5critts a Treviso in data 15 ottobre
2008 ai n.ri 39571/8763 per  lu o zomma complessiva di Buro
180). 000,00 (cgatsttantamild € gerd gentesimi) 4L cui Buro

L3 009,00 |zepterorontamils o zerg centesimi) in Llnea capi-
tale, contco i predeitl
ed a :favore o=lla "BANCR DI CEEDITC COOPERATIVO DELLE
BREALPI = SCCIETAR"™ CQOQPERATIVAY, c¢on sade in g 0=
dice [iscala con domicilic iootecacio elsbbo in
Tarz (TV) wiz Rema 1.57, gravante gli immebili in ogastna, 2
garanzia 41 mutuo Ln daka 2 oLbobre 2008 n.104,716/11.9281 dj
regartorin netain Glag Nicela acconaias
'Ipateca giudiziale igcrictta a Trevise in data 25 maggio
2015 a&i n.rai 14081/2256 par la somma comolsssive di Euro
15,000, 00 teaindicimila Lo ol 0 ol cenrnsimi di cui  Eurd
7.084,00 (settemilactbantaquatiore & =sro centesimi) in linga
capitale, ¢&éontro il Grto SYIROT

favore della zecicta “"PREVECELLO S3.B.L.M, con sagde in Plaws

Ai Selivo (TV)e uodies fiscale DLEZZE550260, con domicalin 1-
potesario eletts in Cansglizno {TV) wia Cavaur n.d§; gravante

la quota indiviza di 177 tun m22z20) dagli immeobili in oggetto;

Pignoramento bLid: t=¢y 2 Travisc in data 22 giugno 2016 ai

n.ri 20483/14072

Frgnosi




i a0 Favued G0dle SpolEkld, "AREYERELLS

febe™y  San hede 1 Blevs Wl SGoliga Y. cudles tiscale

Pignoramante .Lroizoriilie 2 Traviss in data 25 agoste 2016 ai
n.zi 2B8722/19833 #onrrn L opredatrd signord
ad A favera della “"BaNTA UL CEERTTH

TG ERT = SOCIETA' CODBEBATIVAY, zan
1 Farso TY), sedize Flacale 20254520285,

P e

OSSERVAZIONI

1 ptecisy ocha:

= vy ¢ ecarrispendenza bra l'intestazicnhz catastale e la tite-

sante dal citoli Zpotesarpd di oeul alle sugeriard

laricd visul

provatienze:
183} n, 25,324

Fitra,  gquanha

- conoatto di campravendita In odata 29 0=

1 rens

Lorio nataio Mauricio Biaatoni,
allz costrtuzione i dizizei reali di ewi infra; o Trevigs &n

dats 5 ogastembire 1931 al n.el 237947175€%, ©on succens

sive no=
= il retifica in dste 12 selpemire 18491 = 1T

2dz=0/18000, & stata gostituita szovity ol pazsagglo pedonals

e Carrale con gualsiasl mezcs v delle ecdnalelts: censortili

ineistsril sul suddelie mappals & carige degle immabili din

ayore della sonfinante araa di corte cenzivr: con

=
i
oy
o
o+
ot
o
NE
20
~n

1l mapgpale 23 del foglic 3 di Gataszto Terrenis

- la predetta soclzcd "PREVELRELLD 5. R.L." wviers lndicata nal-
i3 meta 4 isorizione d=1 25 magdie 4015, sopva menzionata.
con il codice fiscals DIS5325202¢0, mentre as.la nota @i tra

scrizicne del Z2Z giugno 2016; sopra nmenzionata, <on 11 codice

fFiscals 03445260260,







