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A. PREMESSA
Con provvedimento in data 25/11/2015 il Giudice Esecutore della procedura in
epigrafe ha nominato il sottoscritto COMIN EGIDIO GIANFRANCESCO
geometra libero professionista con studio in Miane (TV) via G. Marconi 12, iscritto
al n. 1648 dell’Albo dei Geometri delila Provincia di Treviso, quale esperto
estimatore dei beni immobili di proprieta dell’esecutato.
Il compendio immobiliare & composto da un fabbricato a destinazione residenziale
suddiviso in due appartamenti (catastalmente un appartamento ed un laboratorio)
con annessa area scoperta di mq. 890 accatastata come Bene Comune non Censibile,
ed un terreno agricolo.
L’accesso avviene da nord, dalla strada comunale di Via Francesco Petrarca,
mediante una strada privata (vedere ALL. “G” Foto 1-2-3-4) di cui: il primo tratto in
asfalto ¢ costituito da una servitli comune con i mappali n, 377-378-518-1876-2056-~
2060 la rimanente parte in ghiaia, sul mappale n. 518, lungo la linea di confine con il
mappale n. 377 in direzione nord-sud, di proprieta dell’esecutato e facente parte
della procedura esecutiva, fino al mappale n. 1055,
I1 fabbricato ¢ attualmente utilizzato come appartamenti e risulta avere una stanza
interrata priva di autorizzazione edilizia, mentre nell’area antistante il fabbricato
sono presenti costruzioni accessorie adibite a deposito, con struttura portante in
legno e/o in blocchi di cemento; copertura in onduline in plexiglass o lamiera di cui
non esiste alcuna autorizzazione edilizia a riguardo e dove, & esclusa qualsiasi
possibilitd di sanatoria per la mancanza di cubatura residua. (vedere ALL. “G” Foto
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7). 11 terreno agricolo & utilizzato in parte come orto e coltivazione di piante di vite,
in parte come area scoperta di fabbricato residenziale ed in parte attraversato da
strada inghiaiata.

Esperite le indagini catastali — urbanistiche del caso ed, otfenuta una motivata
proroga per il completamento della C.T.U., compiuto i sopralluoghi ed assunte le
necessarie informazioni, si riporta nel seguito della presente relazione il risultato

della stima eseguita.

B. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI

Trattasi come anzidetto di un edificio a destinazione residenziale composto da due
appartamenti, ed terreno agricolo.

L’appartamento al piano terra risulta essere composto da: soggiorno-cucina, una
camera matrimoniale, una camera singola, corridoio, sgombero, ufficio, centrale
termica/lavanderia, due bagni ed un porticato; per una superficie complessiva di
mq.157 pit mq.19 di porticato.

L’appartamento al piano primo accessibile da scala esterna risulta essere composto
da: ingresso/corridoio, cucina/pranzo, soggiorno, ripostiglio, tre camere, un bagno e
due terrazzi; per una superficie complessiva di mq.130 pitt mq.50 dei due terrazzi.
Al piano interrato (sempre all’interno dell’area di sedime del fabbricato esistente) &
inoltre presente un locale cantina/deposito accessibile mediante scala esterna ed

avente superficie pari a mq.12

Esecuzione Immobiliare R.G. 626/2013 stralcio, riunita alla Esecuzione Emmobiliare R.G. 234/2010 3
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Il terreno agricolo infine risulta essere adiacente al fabbricato esecutato ed avere una
superficie di mq.1.755.

I beni risultano cosi identificati (vedere ALL. “A”):

Catasto Fabbricati:

Comune di Pieve di Soligo Sezione D Foglio 2

Mapp. 1055 sub.2 cat. C/3 cl. 1 mq.152 R.C. €329,71
Mapp. 1055 sub.4 cat. A/2 cl.3 vani 7 R.C. €.650,74

Catasto Terreni:
Comune di Pieve di Soligo Foglio 18
Mapp. 518 qualitd seminativo arborato cl.24 mq.1.755 R.D.€.4,53 R.A.€.4,53

I mappale 1055 ¢ identificato al catasto come Ente Urbano di mgqg. 1.190
comprensivo dell’area scoperta (mappale n.1055 sub 1 DI MQ.890) e dei fabbricati
ivi presenti (mappale n.1055 sub 2, 3 e 4) derivante dalla riunione del mappale n.
1055 (ex 519/B) di mq. 1.130 e mappale n. 2275 di mq. 60 passato al N.C.E.U. con
mod. 3SPC n. 1858 del 1971 e del 9 dicembre 1977 n. 56502.

Dal punto di vista catastale:

- I m.n. 1055 sub.2 risulta identificare catastalmente un laboratorio per arti e
mestieri ma esso in realtd risulta essere un fabbricato di tipo residenziale, risulta
quindi essere necessario eseguire una variazione catastale di tale immobile,

- I fabbricato interrato non risulta essere accatastato, risulta quindi essere necessario
eseguire |’accatastamento di tale porzione di immobile.

- in mappa catastale, nell’angolo sud/est del m.n.1055 risulta essere inserita la
sagoma di un piccolo fabbricato che risulta essere invece demolito.

Esecuzione Immobiliare R.G. 626/2013 stralcio, riunita afla Esecuzione Immobiliare R.G. 234/2010 4
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C. PROPRIETA’ E PROVENIENZA

I compendio immobiliare identificato dai mappali n, 1055 sub 2 ¢ 4, risulta intestato

per Uintero alla seguente ditta esecutata

pervenuto alla ditta proprietaria per Successione Legittima in morte di

apertasi il 27.07.1963 — Dichiarazione di Successione registrata a Conegliano il al n.
28 Vol 242 e trascritta a Treviso il 9 Maggio 1966 ai numeri 7266/6593 ¢ Atto di
Divisione del notaio Dott, Gian Luigi Bevilacqua in Pieve di Soligo, in data
09/08/1967, repertorio n. 8246 registrato a Conegliano il 23.08.1967 al n. 2130 Mod.
1 Vol. 129 e trascritto a Treviso il 08.09.1967 ai numert 14916/13253.

D. STATOQO DI POSSESSO

Il compendio immobiliare all’atto def sopraluogo risultava accessibile.

L’immobile risulta occupato dall’esecutato.

E. SERVITU’ E VINCOLI

’accesso al compendio immobiliare avviene attraverso una strada privata asfaltata
che permette la comunicazione con la strada Comunale di Via Francesco Petrarca,
passante pil a nord rispetto al compendio immobiliare in oggetto.

Da qui si accede al m.n.518 sul quale insiste una stradina inghiaiata che lo

attraversa in tutta la sua lunghezza, la quale da accesso ai fabbricati insistenti sul

Esecuzione Immobiliare R.G. 626/2013 stralcio, riunita alla Esecuzione Immobiliare R.G. 234/2010 5
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m.n.1035 e cioé a due appartamenti ed un laboratorio per arti e mestieri (tutti di
proprieta dell’esecutato).

Allo stato_attuale, I’accesso_al compendio immobiliare oggetto di procedura

esecutiva avviene attraverso Putilizzo di servith di passaggio su proprieta di

altre ditte (vedere ALL. "B" ALL. “F” e ALL. “T")

F. ISCRIZIONI E TRASCIZIONI PREGIUDIZIEVOL]

Nei beni oggetto di perizia risultano formalita:

1 Iscrizione in data 11.02.2013 Registro Generale n. 5365/543

Ipoteca giudiziale di €. 82.000,00= dipendente da decreto ingiuntivo del
Tribunale di Treviso — Sezione di Conegliano in data 07.02.2013 Cron.160, a
favore della BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DELLE PREALPI —
SOCIETA’ COOPERATIVA con sede in Tarzo (TV) C.F. 00254520265.

2 Iscrizione in data 01.10.2013 Registro Generale n. 28943/19841

Pignoramento dell’Ufficiale Giudiziario Cron. N. 1662 del 07.08.2013 del
TRIBUNALE DI TREVISO Sez. Distaccata di Conegliano (TV), a favore della
BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DELLE PREALPI — SOCIETA’
COOPERATIVA con sede in Tarzo (TV) C.F. 00254520265

G. YERIFICA URBANISTICA

Dalla visione del P.1. vigente e dalla lettura delle Norme Tecniche Operative, il
compendio immobiliare risulta inserito in parte in zona Zona C.1 ed in parte in zona
agricola. Nello specifico il m.n.1055 ed una piccola porzione del m.n.518 risultano

Esecuzione Immobiliare R.G. 626/2013 stralcio, riunita alfa Esecuzione Immobiliare R.G. 234/2010 6
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ricadere in Zona C.1 mentre la maggior parte del m.n.518 ricade in zona agricola,
nello specifico in area agricola caratterizzata da un elevato frazionamento fondiario
‘ (vedere ALL. “D”)

Dal punto di vista della regolarita urbanistica:

Sul m.n.518 non insistono fabbricati e quindi non vi ¢ nulla da rilevare.

Sul fabbricato a destinazione residenziale insistente sul m.n.1055 dall’indagine

svolta presso 1’Ufficio Teenico del Comune di Pieve di Soligo, & emerso che tutte le

costruzioni accessorie insistenti sul mappale n. 1055 sub.1 (b.c.n.c., area scoperta di

ma.890) sono da considerarsi non conformi in quanto, i fabbricati esistenti hanno di

fatto esaurito la capacita edificatoria dell’intero lotto e di conseguenza, la possibilita

di regolarizzazione delle costruzioni.

Altra considerazione di carattere urbanistico, va fatta per il fabbricato a destinazione

residenziale suddiviso in due distinte unitd abitative (m.n.1055 sub.2 ¢ 4); tali unita

abitative risultano cssere eseguite in forza di concessione edilizia n°29 del

19/02/1998, ma all’atto del sopraliuogo sono state riscontrate le seguenti difformita:

- ai piani terra e primo sono state riscontrate delle lievi difformita sulla
disposizione delle pareti interne.

- Nel prospetto est vi sono alcune difformitd riguardanti la forometria
dell’edificio, nello specifico & stata ampliata la finestra della cameretta al piano
terra e sono state ricavate tre finestrelle per dare luce ed aria alla soffitta.

- Nella terrazza del piano primo € stata edificata una nuova canna fumaria che
parte dalla cantina al piano interrato.

- Nel corridoio al piano primo & presente una ripida scala in legno che da accesso

(tramite una botola sul solaio) alla soffitta dell’immobile.

Esecuzione Immobiliare R.G. 626/2013 stralcio, riunita alla Esecuzione Immobiliare R.G. 234/2010 7
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-~ Al piano interrato ¢ stato edificato un locale accessibile da scala esterna ad uso
cantina/deposito.

Per tali difformitd non risulta esistere alcuna autorizzazione.

Tali difformita risultano essere sanabili mediante presentazione al comune di Pieve

di Soligo di una S.C.ILA. in sanatoria.

Allo stato attuale quindi, ai sensi e per gli effetti del D.P.R. Legge 380/2001 sue

modifiche ed integrazioni, si dichiara che Pimmobile identificato dal mappale n.

1055 sub 2 e 4 non ¢ in regola con la normativa vigente come pure le costruzioni

accessorie insistenti sul mappale n, 1055 sub 1.

In relazione alle verifiche di sanabilita delle difformita registrate sugli immobili,
pur nella precipua volontd da parte di questo ausiliario di fornire dati e
informazioni complete nel rispetto dell’incarico ricevuto, — in ordine alle
limitazioni d’indagine esposte — lo scrivente deve constatare la pratica
impossibilita di fornire un quadro dettagliato, esaustivo e definitivo sul punto.
D’altra parte — per la natura ed i limiti insiti del mandato rimesso all ‘esperto, non
pare possibile intendere questo finanche teso a sostituire I'espressione che compete
per legge agli uffici deputati circa i termini di ammissione delle istanze e
Uindicazione dei relativi adempimenti, oneri, sanzioni e pagament, manifestazione
che gli uffici, alle risultanze delle consultazioni svolte, rimandano all’esito
dell’istruttoria conseguente alla presentazione di pratica completa di elaborati
seritto-grafici di dettaglio. Alla luce di cio, nel quadro del rispetto del mandato
ricevuto e delle limitazioni rappresentate, quanto contenuto nel presente elaborato
¢ da intendersi formulato in termini orientativi e previsionali e, per quanto attiene

gli importi economici, in indirizzo prudenziale, cié al fine di avere un quadro utile

Esecuzione Immobiliare R.G. 626/2013 stralcio, riunita alla Esecuzione Immobiliare R.C3. 234/2010 8
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di massima per le finalita peritali. In conclusione, pertanio, & da precisarsi che

quanto indicato pué essere soggetto a possibili modificazioni ovvero variazioni e

che le assunzioni sono state operate in ragione della normativa vigente al momento

dell’elaborazione della relazione peritale.

H. DESCRIZIONE, SOMMARIA DELLA ZONA

1l compendio immobiliare & ubicato nel Comune di Pieve di Soligo (TV), nella
frazione di Barbisano nella parte a sud quasi a confine con il Comune di Susegana
(TV). L’area su cui insiste il compendio immobiliare & collegata alla viabilita
Comunale ¢ pud essere raggiunto sia che si provenga da sud, che da nord.

Servizi e collegamenti presenti nella zona comprendono: asili, scuole, farmacia,
negozi al dettaglio, ed ufficio postale.

La viabilitd principale si estende in direzione sud-nord verso I’abitato di Pieve di
Soligo distante circa 4,5 km. sede Municipale, nonché scuole, banche ed uffici
amministrativi, dista circa quindici chilometri dalla cittd di Conegliano, 13
chilometri dall’abitato di Follina, 5 chilometri da Sernaglia della Battaglia e circa

1,5 chilometri dalla Frazione di Collalto in Comune di Susegana,

I. DESCRIZIONE DEL BEENI

TERRENO AGRICOLO - Mappale n. 518 del Foglio 18:

Trattasi di un terreno di forma pressoché rettangolare avente una superficie di
mq.1.755, tale terreno & utilizzato principalmente come orto e coltivazione di vite

ed & attraversato in tutta la sua lunghezza da una stradina inghiaiata avente

Esecuzione Immobiliare R.G. 626/2013 straleio, riunita alta Esecuzione Immobiliare R.G. 234/2010 9
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larghezza media di mL3,00 (per un totale di circa mq.265), strada che serve per
accedere al m.n.1055 sempre di proprieta dell’esecutato. Inoltre vi & un’area di circa
mq.200 che risulta essere recintata come area scoperta dei fabbricati presenti sul
limitrofo m.n.1055 (vedere ALL. “F”),

Come anzidetto la stradina inghiaiata serve anche il lotto costituito dal m.n.1055

sub.3 oggetto dell’esecuzione immobiliare n.234/2010 (sia depositata), in tale

procedura esecutiva era gia stata individuata P’ipotesi di costituzione di servitii

di passaggio a favore del m.n.1055 sub.3 e contro il m.n.518.

Tale individuazione viene riproposta anche in guesta procedura {vedere ALL.

6‘IB?)

ABITAZIONE - Mappale n. 1055 sub.2 del Foglio 2 Sezione D:

L’immobile censito come laboratorio per arti e mestieri ma che in realtd & stato

trasformato con regolare concessine edilizia in un appartamento e I’area scoperta

sono accessibili in modo indiretto dalla strada Comunale di Via Francesco Petrarca.

Per modo indiretto s’intende che ’accesso all’intero mappale 1055 & condizionato

dalla servitd di passaggio passante sui mappali n. 378 - 518 - 1876 - 2056 del

Foglio 18 (vedere ALL. “B”, ALL. “F” ¢ ALL. “I”")

L’edificio risulta essere cosi composto: cucina-soggiorno, corridoio, due camere,
due bagni, due ripostigli, uno sgombero, una centrale termica, un ufficio ed un
porticato. Tutte le stanze risultano avere pavimentazione in piastrelle eccezion fatta

per una camera che ha pavimentazione in parquet; i bagni presentano piastrelle

Esecuzione Immobiliare R.G. 626/2013 stralcio, riunita alta Bsecuzione Immobiliare R.G. 23472010 10
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e~-mail; egidiocomin@libero.it

anche nelle pareti verticali. 1l portico risulta essere in parte tamponato da un
serramento in alluminio anodizzato ¢ in parte da tende.

[ serramenti esterni sono per la maggior parte in legno e vetro con vetrocamera, pit
tapparelle, le sole porte che dal porticato accedono a centrale termica e sgombero
sono in alluminio anodizzato. Le porte interne sono in legno tamburato.
Esternamente il fabbricato & intonacato a civile, le pareti interne sono intonacate e
dipinte di bianco.

Gli impianti di elettrico ed idraulico sono presenti e funzionanti, 'impianto di
riscaldamento & del tipo a radiatori presenti in tutte le stanze, comandati da una
caldaia a legna convertibile in caldaia a gas. L’impianto di riscaldamento ¢ in
comune con I’appartamento posto al piano primo.

Al suo interno rispetto a quanto concessionato dal Comune di Pieve di Soligo sono
state ricavate due finestre che mettono in comunicazione stanze interne.

Lo stato di conservazione dell’immobile & buono.

(vedere ALL. “G” Foto da 9 a 34)

ABITAZIONE - Mappale n. 1055 sub.4 del Foglio 2 Sezione D:

1’ immobile censito come abitazione e ’area scoperta sono accessibili in modo

indiretto dallia strada Comunale di Via Francesco Petrarca,

Esecuzione Immobiliare R.G. 626/2013 stralcio, riunita alia Esecuzione Immobiliare R.G. 234/2010 11
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Per modo indiretto s’intende che I’accesso all’intero mappale 1055 & condizionato

dalla servitu di passaggio passante sui mappali n. 378 - 518 - 1876 - 2056 del

Foglio 18 (vedere ALL. “B”, ALL. “F” ¢ ALL. “T”)

L’appartamento accessibile mediante scala esterna in cemento armato risulta essere
cosi composto: ingresso-corridoio, cucina-pranzo, soggiomo, tre camere, un bagno,
un ripostiglio e due terrazze. Tutte le camere e la zona pranzo hanno
pavimentazione in parquet, la zona cottura e le restanti stanze hanno
pavimentazione in piastrelle; il bagno presenta piastrelle anche nelle pareti verticali,

Il terrazzo a nord risulta avere pavimentazione in sassi del Piave.

I serramenti esterni sono in legno ¢ vetro con vetrocamera, pilt tapparelle, la porta
d’ingresso e il serramento del soggiorno (catastalmente cucina) sono inoltre
provvisti di serramento esterno in alluminio ancdizzato. Le porte interne sono in
legno tamburato.  Esternamente il fabbricato ¢ intonacato a civile, le pareti interne
sono intonacate ¢ dipinte di bianco.

Gli impianti di elettrico ed idraulico sono presenti e funzionanti, I'impianto di

riscaldamento & del tipo a radiatori presenti in tutte le stanze, comandati da una

caldaia a legna convertibile in caldaia a gas. L’impianto di riscaldamento & in
comune con ’appartamento posto al piano terra.
Lo stato di conservazione dell’ immobile & buono.

(vedere ALL. “G” Foto 8-9-11-12-13-17-18 e da 35 a 48)
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Dal piano primo si accede dal corridoio, mediante scala ripida in legno, alla soffitta
non praticabile ed utilizzata come magazzino. Tale soffitta risulta non essere né
autorizzata urbanisticamente né presente nelle planimetrie catastali.

(vedere ALL. “G” Foto 46-51-52 e 53)

CANTINA — DEPOSITO PIANO INTERRATO:

Come anzidetto Pedificio & dotato di un piano interrato rageiungibile mediante

scala_esterna in_cemento dalla corte comune. Tale locale si trova_al di sotto del

fabbricato esistente_ed ha forma pressoché quadrata con lati di ml.3,50 x 3,47

(per una superficie netta di mq.12) ed altezza di ml.2,00. La struttura & in pareti

in cemento armato e a parte la porta d’ingresso non vi sono altri sevramenti. I

locale @ utilizzato come cantina.

Il locale @ completamente abusivo e da sanare sia dal punto di vista urbanistico

che catastale.

(vedere ALL. “G” Foto 16-49 e 50)

La struttura portante del fabbricato ¢ in pilastri di cemento armato, le tamponature
in muratura di laterizio cosiccome i solai intermedi e la copertura, quest’ultima ha
sovrastanti coppi tradizionali. Le grondaie e le scossaline cono in ferro ¢ da

rivedere.
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e-mail: egidiocomin(@libero.it

AREA SCOPERTA B.C.N.C. - Mappale n. 1055 sub & del Foglio 2 Sezione D:

Area scoperta ad uso comune ai mappali n. 1055 sub 2-3-4 e quindi, non esclusiva

dell’edificio residenziale. Fssa comprende una parte a verde interposta tra il

fabbricato di abitazione ¢ il capannone, utilizzata a giardino ad uso del mappale n.
1055 sub. 2 e 4 ¢, perimetrata da muratura di contenimento terreno in C.A. per la
differenza di quota di circa ml. 1,00 tra, Ia soglia di accesso del capannone e, ’area
a verde. (vedere ALL. “G” Foto 7-8-11 e 12)

La rimanente parte risulta in ghiaia, ad esclusione della zona antistante Paccesso al
capannone e hungo il lato ad sud-est dove una battuta di cemento funge da
marciapiede e area d’ingresso.

Ad insistere sul suddetto mappale anche la scala di accesso al mappale n. 1055 sub
4 nonché, il marciapiede di raccordo e tutte le costruzioni accessorie posizionate
lungo il confine a sud-est di cui, come gid detto non & possibile la loro
regolarizzazione. (vedere ALL. “G” Foto 9-10-12-13-14-15-16-17 e 18)

Il suddetto mappale di fatto determina la proprieta, infatti i lati sono delimitati in
parte da recinzione in zoccolo in C.A. + rete metallica; sul lato a sud-est invece la
linea di confine ¢ delimitata da un muro in blocehi di cemento di altezza di circa ml.
2,80 mentre sul lato opposto, una recinzione a setti diritti, un cancello scorrevole e
uno apribile di circa 1 ml., determinano I’accesso carraio e pedonale da dove,
attraverso la servit di passaggio e, il tratto di strada che corre sul mappale n, 518 ¢
possibile accedere dalla strada Comunale di via Francesco Petrarca.

Esecuzione Immobiliare R.G. 626/2013 straleio, riunita alla Esecuzione Immobiliare R.G. 23472010 14
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Si precisa che il suddetto mappale non essendo ad uso esclusive dell’edificio

residenziale, ed essendo censito come Bene Comune Non Censibile, non puo

essere per I’intero considerato come oggetto di procedura esceutiva e pertanto,

si dovra_ procedere ad un frazionamento per poter estrapolare un’area

pertinenziale da adibire al fabbricato residenziale, comprensiva dell’area di

manovra per accesso e recesso dal punto in cui ora insiste P'accesso carraio e

pedonaie.

L’eventuale ipotesi di frazionamento dell’area scoperta comune era gia stata

individuata nella procedura esecutiva n.234/2010 (gia depositata) rignardante il

m.n.1055 sub.3 (laboratorio per arti e mestieri) e viene riproposta anche n

guesta procedura (vedere ALL. “I”)

L. METODO DI STIMA:

Atteso il particolare scopo della stima, il cui criterio rispondente si identifica nella
ricerca del valore di mercato dei beni all'attualitd, allo scopo, si & reso necessario
esperire indagini preliminari e di cid si & tenuto opportunamente conto nella

reiazione :

a) - delle caratteristiche intrinseche degli immobili con particolare riguardo a:
- il tipo di costruzione;
- il grado delle rifiniture;
- lo stato di conservazione caratterizzato sopratutto da infiltrazioni d’acqua;

- le caratteristiche architettoniche e funzionali;

Esecuzione Immobiliare B.G. 626/2013 stralcio, riunita alia Esecuzione Immobiliare R.G. 234/2010 15
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- il posizionamento rispetto agli altri immobili limitrofi;
- la dimensione e ['altezza degli ambienti in rapporto a quelle normalmente
riscontrabili per tale tipo di edifici;

- la destinazione d'uso;

- la rispondenza allo scopo cui i fabbricati sono destinati;

- la consistenza complessiva;
b) - delle caratteristiche estrinseche degli immobili, quali:

- P'ubicazione, la prossimita ed il collegamento viario;

- l'efficienza dei servizi pubblici nella zona;

- 'urbanizzazione della zona;
¢) - delle condizioni attuali del mercato:

- andamento dei prezzi in generale;
nonché di ogni altra circostanza piti o meno influente sull'aspetto economico degli
immobili.
Nell’individuazione delle condizioni generali del mercato si & tenuto conto in
particolare di immobili aventi analoga destinazione, ubicati in zone limitrofe o
paragonabili.
Completate le indagini preliminari, si & proceduto alle valutazione richiesta
utilizzando la stima per comparazione,
Nel caso in esame si ¢ assunto come parametro di comparazione la superficie
abitativa,
Si ¢ quindi passati alla fase di calcolo vero e proprio:
In merito alla stima sintetico comparativa si & impostata la seguente espressione :
2val.: X p = valx:px
da cui :

Esecuzione Immobiliare R.G. 626/2013 stralcio, riunita alla Esecuzione Immobiiiare R.G. 234/2010 16
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valx= Y val px

2p

dove :

' val = somma dei recenti ¢ normali valori unitari di fabbricati simili presi a
confronto.

Y p =somma delle superfici abitative degli stessi fabbricati simili.

val.x = il pils probabile valore unitario dei locali oggetto di stima.

px = superficie dei oggetto di stima.

M. DETERMINAZIONE DEL VALORE DI STIMA:

Lo scrivente, in base al rilievo in loco, alle ricerche di mercato, alle informagzioni
assunte ed alla specifica conoscenza che lo stesso ha dei beni in parola, alla visione

delle mappe catastali, ai P.I. ha attribuito i seguenti valori unitari:

- TERRENO - Mappale n. 518 del Foglio 18:

Porzione di terreno a destinazione orto e prato:

mq.1.290 x €.10,00/mg = €.12.900,00

Porzione di terreno a destinazione area scoperta del fabbricato residenziale:

mq.200 x €.15,00/mg. = €.3.000,00

Porzione di terreno gravata da servith di passaggio:

mq.265 x €.5,00/mq = €.1.325,00

TOTALE COMPLESSIVO M.N.518: €. 17.22500=

Esecuzione Immeobiliare R.G. 626/2013 stralcio, riunita alla Esecuzione Immobiliare R.G. 234/2010 17
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~ABITAZIONE - Mappale n. 1055 sub.2 del Foglio 2 Sezione D:

superficie residenziale mq.157 x €.500,00/mq. €. 78.500,00=
superficie a portico mq.19 x €.150,00/mgq. €.2.850,00=
TOTALE COMPLESSIVO M.N.1055 sub.2: €. 81.350,00=

- ABITAZIONE - Mappale n. 1055 sub.4 del Foglio 2 Sezione D:

superficie residenziale mq.130 x €.550,00/mgq. €. 71.500,00=
superficie terrazzi mq.50 x €.80,00/mq. €.4.000,00=
superficie soffitta mq.130 x €.25,00/mq. €.3.250,00=
TOTALE COMPLESSIVO M.N.1055 sub.2: ' €. 78.750,00=

= CANTINA - DEPOSITO PIANO INTERRATOQ:

superficie cantina mq.12 x €.200,00/mq. €. 2.400,00=

- AREA SCOPERTA _Mappale n, 1055 sub 1

1l bene cosi come accatastato non pud essere attribuite alcun valore in quanto non

pertinengiale a nessuna _unitd_immobiliare. Per poter determinare un valore &

necessario procedere allo scorporo di un’area pertinenziale da destinare ad uso

esclusivo dei mappali 1055 sub 2 e 4, necessitando quind] di un frazionamento che

dovrd essere eseguito da Tecnico Abilitato.

Esecuzione Immobiliare R.G. 626/2013 stralcio, riunita alla Esecuzione Immobiliare R.G. 234/2010 18
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Dai rilievi eseguiti & _ipotizzabile destinare ai fabbricati residengiali almeno una

superficie pertinenziale di mq. 343 corrvispondenti all’areq antistante i fabbricali
(vedere ALL. “G” Foto 7-8-11¢ 12 ¢ ALL, “I"’}

IPOTESImq 393 %€, 1500mg= € 589500-

| TOTALE COMPLESSIVO TERRENO AGRICOLO _+ EDIFICIO

RESIDENZIALE + LOCALE INTERRATO + PORZIONE DI AREA

SCOPERTA €. 185.620,00=
ARROTONDAMENTO €. 185.000,00=

Diconsi CENTQOTTANTACINQUEMILAEURO/00

| N.B.
i

Lo scrivente sottolinea che, sul mappale n. 1055 sub 1 insistono_costruziont

accessorie non sanabili.

: Per I’eventuale demolizione dovra essere fatta preventiva richiesta al Comune di

Pieve di Soligo comportando un_ulteriore onere da computare, dovuto ai costi

della demolizione e, alla relativa pratica edilizia presentata da Tecnico Abilitato.

Analogo discorso va fatto le modifiche prospettiche, interne e ampliamenti

(interrato e soffitta) riguardanti ’edificio residenziale,

Altra problematica che riguarda sempre il mappale n. 1055 sub 1 ¢ la necessita

di dotare I'immobile di un’area pertinenziale esclusiva che comprenda anche,

un’adesuata fascia di accesso e recesso dall’attuale ingresso carraio il tutto, da

scorporare dalla superficie dello stesso mappale 1055 sub 1.

Si dovra quindi provvedere necessariamente come anzidetto, ad uno scorporo

del mappale n. 1055 sub 1, estrapolando e designando un’area pertinenziale

esclusiva, da destinale a mappali n. 1055 sub 2 ¢ 4, comprensiva di collegamento

con accesso carraio posto a nord-est fermo restando che, si dovra ereare anche

una serviti per poter consentire il _transito sul mappale n. 518 di proprieta

Bsecuzione Immobiliare R.G. 626/2013 strafcio, riunita alla Esecuzione Immobiliare R.G. 234/2010 19
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dell’esecutato su_cui insiste sia il tratto di strada che, PPaccesso carraio e

pedonale. (vedere ALL. “G” Foto 3-4-5 e 6)

Il compendio immobiliare esecutato cosi composto pisulta indivisibile e Ia vendita

(come gia ampliamente descritto nella relazione peritale dell’esecuzione

immobiliare n°234/2010 riguardante il m.n.1055 sub.3) é subordinata dalla

creazione di area pertinenziale da destinare ai mappali n. 1055 sub 2, 3 e 4

nonché, di atto notarile necessario per costituire una serviti di passaggio sul

mappale n. 518. (vedere ALL. “B” e ALL. “T")

Ritenendo con cio di aver dato risposta al quesito posto dal G.E., I’esperto Estimatore
ha assolto all’incarico affidatogli € rimane a disposizione per eventuali chiarimenti e

o delucidazioni.

Miane li, 24.01.2017

L’ESPERTO ESTIMATORE
COMIN geom. EGIDIO GIANFRANCESCO

ALLEGATI:

ALL. “A” - Visure Catastali;

ALL. “B” - Estratto Mappa Catastale;

ALL. “C” - Planimetrie catastali identificanti i beni;

ALL.“D” - Estratto P.L e CD.U.;

ALL. “E” - Copia Atti di Proprieta;

ALL. “F” - Ortofoto;

ALL. “G” -~ Documentazione Fotografica,

ALL. “H” - Documentazione Comune Pieve di Soligo;

ALL. “I” - Rilievo Stato di Fatto e Ipotesi di Area Pertinenziale
da destinare ai mappali n. 1055 sub 2 e 4 — Individuazione aree da

costituire servitl di passaggio

Esecuzione Immobiliare R.G. 626/2013 straleio, riunita alta Esecuzione Immobiliare R.G. 234/2010 20
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TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

ESECUZIONE IMMOBILIARE 626/2013 stralcio riunita alla
ESECUZIONE IMMOBILIARE 234/2010

ALLEGATO “A”

- VISURE CATASTALI -

L’ESPERTO ESTIMATORE

COMIN Geomi. EGIDIO GIANFRANCESCO  via G. Marconi 12 - 31080 Miane (TV)
TEL/FAX 0438-960051 CELL. 335-6682702  MAIL: egidiocomin@libero.it



TSIl _
wwsNErate &

Direzione Provinciale di Treviso

Data: 16/01/2017 - Ora: 10.48.47  Fine
ione Provi Irev Visura per immobile Visura n.: T77603 Pag: 1
Ufficio Provinciale - Territorio . . . . . . .
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati al 16/01/2017
Dati della richiesta _Ooﬁmum di PIEVE DI SOLIGO ( Codice: G645)
Provineia di TREVISQ
Catasto Terreni ?ﬂommou 18 Particella: 518
Immobile
N, DATI IDENTIFICATIV] _ DATI CLASSAMENTO DAT! DERTVANTI DA
, Foglio Particella _ Sub [ Porz Qualita Classe Superficie(m?) _ Deduz Reddito
ha are ca J Dominicale _ Agrario
1 18 518 g - SEMIN 24 17 35 , Eure 4,53 Euro 4,53 i Impianto meccanografico del 25/06/1975
! | | ARBOR | L.8.775 L.8.775 |
?%B M, { Partita [4710 _V _
INTESTATO
Tz.l m DATI ANAGRAFICI _ CODICE FISCALE | DIRITTT E ONER] REAL] B

Unitd immobilari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

(1} Proprieta’ per 1000/1000
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TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

ESECUZIONE IMMOBILIARE 626/2013 stralcio riunita alla
ESECUZIONE IMMOBILIARE 234/2010

ALLEGATO “B”

- ESTRATTO MAPPA CATASTALE -

COMIN Geom. EGIHO GIANFRANCESCO via G, Marconi 12 - 31050 Miane (TV)
TEL/FAX 0438-960051 CELL. 335-6682702  MAIL: egidiccomin@libero.it
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TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

ESECUZIONE IMMOBILIARE 626/2013 stralcio riunita alla
ESECUZIONE IMMOBILIARE 234/2010

ALLEGATO “C”

- PLANIMETRIE CATASTALI
IDENTIFICANTI I BENI -

L’ESPE ; AYORE

COMIN Geom. [EFEIEIANFR ANCESCO

COMIN Geom. EGIDIO GIANFRANCESCO  via G. Marconi 12 - 31050 Miane (TV)
TEL/FAX 0438-960051 CELL. 335-6682702  MAIL: egidiocomin@libero.it



Data presentazione:09/02/1998 - Data: 10/04/2014 - n. T267899 - Richiedente: Telematico
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Data presentazione:09/02/1998 - Data: 10/04/2014 - n. T267899 - Richiedente; Telematico

Mod. EPH CEU
" Wm - MUNSTERO DELLE PINANTE
DIPARTIMENTO DEL TERRITORIO
Ufficio Tecnica Erarlale di .
TREVISO
ELARORATO PLANMMETRICO Pag. 0. oy, L —
Ubicazione e riferimenti catastall deli'immobile
Comune o C.T. Sez..... Fgl. e MBPP. i
Lo 1055
Vislplazza PlEVE”_Dl rSOLIGO Mo gy C.E.U. Sez. = ng.?ﬂ. Mapp. ..z ﬂ f J
ESTRATTO DI MAPPA TR Seala 1 q:'oo Tipo mappale n. ... del gz ’ ,,j

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 10/04/2014 - Comune di PIEVE DI SOLIGC (G645) ~ < Sez.Urb.: D - Foglio: 2 - Particella: 1055 - Elaborato planimetrice >
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Data presentazione:09/02/1998 - Data: 10/04/2014 - n. T267899 - Richiedente: Telematico

MODULARIO
F. - Calasio - 433

{ MINISTERC DELLE FINANZE
DIPARTIMENTO DEL TERRITORIO

Ufficio Tecnico Erariale di

TREVISO

Mod. EP/A CEU

ELABORATO PLANIMETRICO

75

ELENCO DEl SUBALTERN! ASSEGNATI / Pag. N, .o R+ (T
Comune Sezxlone Fagtio Numero Tipo mappale n. dal
pieve ai Solige ... |.p |20 |1055/f4ffse502 09-12-97
o
Numero | Sub. “iﬁgé‘g:'z ci:{;:o piano| 'y [int DESCRIZIONE
Via. Barhisano ... T ...pbitazione-Soppress

rostituito. dai. sub))

' Via F. Petrarca

wPr3z4 per. divis..an

0
1~

hp}

deriva da 1055 per:

. AMBL e B .

....... 1 rt
.................................................................................................................... 3-
1055 |2 1 Via F. Petrarca igne

di

Laboratorio artigis

deriva da 1055 per

ne

-y,

fanins Fulocelioe @ Ducck 0o 5o

Riservato all’'Ulficio Tecnico Erariale

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 10/04/2014 - Comune di PIEVE DI SOLIGOC (G645) - < Sez.Urb.: D - Foglio: 2 - Particella: 1055 - Elaborato planimetrico >
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e ntrate s  Visuran. : T268156
Ufficio Provinciale di Treviso - Territorio

Servizi Catastali

Comune di: PIEVE DI SOLIGO

Elenco Subalterni ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DFEI SUBALTERNI ASSEGNATI

[

e b A,
i (i*;’.:‘pi Data: 10/04/2014 - Ora: 17.36.36 - Pag: |

Fine

Comune Sezione Foglio Pasticella Tipo mappale dek:
PIEVE DI SOLIGO D 2 1055
Sub UBICAZIONE via/pinzza n°civ Plani Scala | Int. DESCRIZIONE
00 006 |Immobile soppresso
1 | VIA FRANCESCO PETRARCA T Partita speciale A
2 | VIAFRANCESCO PETRARCA T €03 LABORATOR!I PER ARTI E MESTIERL
3 [VIAFRANCESCO PETRARCA T C03 LABORATOR] PER ARTI E MESTIER]
4 VIA FRANCESCO PETRARCA T A2 ABITAZIONI DI TIPQ CIVILE
Unita immobiliarin. 5 Tributi erariali: 0,00

Visura telematica
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TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

ESECUZIONE IMMOBILIARE 626/2013 stralcio riunita alla
ESECUZIONE IMMOBILIARE 234/2010

ALLEGATO “D”

- ESTRATTO P.I. e C.D.U.-

[ESPERTO ESTIMATORE
COMIN Geom. EGIDIO GIANFRANCESCO

COMIN Geom. EGIDIO GIANFRANCESCO  via G, Marconi 12 - 31650 Miane (TV)
TEL/FAX 0438-860051 CELL. 335-6682702  MAIL: egidiocomin@libero.it



COMUNE DI PIEVE DI SOLIGO
Provincia di Treviso

P.L

TAV.
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Piano degli Interventi redatto ai sensi della L.R. n. 11 del 23 aprile 2004

: Amministrazione Comunale

i Dott. Fabio Sforza
: Sinaco

i Dott. Villorino Spessotto
¢ Sepretario conmitale

Ufficio Tecnico

I Arch, Natale Groldo
* Responsabile Ufficio Teenico

Geom. Roberlo Favero

Refevente Ufficio Urbanistica

| Progetlista Incaricato

TEPCO s.1l.
Arch. Leapoldo Saccon

£erto

Gruppo di Lavoroe
uih, hichele Saccen
urb. Alessandro Vian
wib, Luca Battista
geom. Johmy Bermardi







Zone Territortuli Omogenee

A} - ceniri storici arl. 29
B1) Zone totalnente o puzialmente edificate intensive art. 30
B2} Zone tolalmente o parzialmente edificate semintensive arl. 3]
Cl) Zone di espansione edilizia gia compromesse da preesistenze art. 32
C2/8) Zone di espansione edilizia pia compromesse da preesistenze arl. 32
C2) Zone di espansione per nuovi complessi edilizi art. 33

AVVVY Vg _ _

z < Ambit) di edifieazione dillusa - nuelei rugali - art. 39

PANANA<
D1 - a) Zone per lindustria ¢ Fartigianato di produzione art. 35
121 - b) Zone per Findustria e Fartigionato di produzione art, 35
132) Z.one per I'mrtigianalo di servizio e por esercizi pubblici ricettivi art. 36
D3) Zone agroindustriali arl. 37
D)y Zone per allivitd commereinli arl. 38




—

Aree a parcheggio - Parcheggi ad uso pubblico

Aree o parcheggio - Parchiegpi ad uso privato

VP} Aree a verde privato

area agricola con valenze ambientali

aren agricola collinare

ort. 51

art. 42

art. 40

art. 40: Appendice normativa

area agricola di pianura ecaratterizzata da produzioni agricole specinlizzate art, 40
area di primaria importanza per la fanzione agricolo-produttiva
. N . ; I art. 40
costituita da ambiti di rilevante integritd territoriale
T area di primaria importonza per Ia funzione agricolo-produttiva art. 40
e parzinkmente compromessa )
‘ | | ] ’ ’ % aree agricole caralterizzate da un elevato frazionamento fondiario arl. 40

*

zonp Cl con indice differenziato

art. 32




COMUNE DI PIEVE DI SOLIGO
Provincia di Treviso

N.T.O.| | -

Norme Tecniche Operative

Piano degli Interventi redatto ai sensi della L.R. n.11 de] 23 aprile 2004
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» Tipologia edilizia: edifici in linea, composti o edifici isolati;

e If=max 1.2 m¢/mqg.; min. 1.0 me/mg.;

e Sc=30%:

e Np=2+T(minimo1+T)

e Hmax=ml 9.00;

o Dc=ml5.00

¢ Ds=ml6.00 salvo particolari allineameriti con minimo di m.L 3;
+ Df=ml 10.00;

+ Lunghezza massima de
4. Sono ammesse costiyzi

dal Codice Civile-
5. Llindice di-dénsita di fabbricazione fondiaria (If) pud essere incrementato sino ad un

magshnio (max) di 1.5 mc/mg solo previa acquisizione di credito edilizio, in stretto
empimento a quanto disposto nell'art. 56 comma 19 delle presenti norme.

fonti: ml. 40.00;
hi in appoggio o in aderenza in conformita alle disposizioni dettate

ART. 32. - ZONE C1 e C2/8 — ZONE DI ESPANSIONE EDILIZIA GIA COMPROMESSE DA
PREESISTENZE

1. L'edificazione & subordinata alla realizzazione preventiva delle opere di urbanizzazione
previste dal P.1., previa convenzione con 'Amministrazione Comunale, nella guale verranho
pure definite e quantificate le opere.

2. In ogni caso, per interventi di nuova costruzione, devono essere previsti gli standards
minimi pari a 10 mq a parcheggio per abitante teorico.

3. Parametri urbanistici:

« Tipologia edilizia: edifici isolati 0 a schiera;

» {f =max 1.00 me/mq.;

eS¢ =30%;

» Np=1+T;

e Hmax=mi 7.50;

e Dc=ml 5.00;

* Ds =ml 8.00 salvo particolari allineamenti con minimo di m.l. 3;
« Df=mi 10.00;

» Lunghezza massima delle fronti: ml. 40.00:

4. L'indice di densitd di fabbricazione fondiaria (If) pud essere incrementato sino ad un
massimo (max) di 1.2 mc/mg solo previa acquisizione di credito edilizio, in stretto
adempimento a quanto disposto nell'art. 56 comma 19 delle presenti norme.

5. Le aree che nelle tavole del P.I. sono contrassegnate con l'asterisco e con la voce "zona
C1 con indice differenziato” hanno | seguenti indici:

o If = max 1.20 me/mg.;

s  S5c=30%;

s Np=max3({2+T),

¢ Hmax=ml 9.00;

« Dc=ml 5.00;

» Ds =ml 10.00 salvo particolari allineamenti con minimo dim.l. 3
« Df=10.00:

s Lf=2500 (lJunghezza massima delle fronti).

6. L'indice di densita di fabbricazione fondiaria (Iff pud essere incrementato sino ad un
massimo (max) di 1.5 mc/mg solo previa acquisizione di credito edilizio, in stretto
adempimento a quanto disposto nell'art. 56 comma 19 delle presenti norme.
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7. Sono individuate nelle apposite schede di variante le seguenti Zone Territoriali Omogenge
di tipo C2 - Speciale (C23);
1-C2S/1 ~ Via Cal Monda,;

2 — C28/2 - Via Sartori;

3 ~ C28/3 - Via Dante — Via Piave — Barbisano;
4 — G28/4 - Via Mussa Alta;

5 — G25/5 ~ Via Brando Brandolini;

6 — C25/6 - Via San Gallet.

8. In deroga alle indicazioni di cui al primo comma del presente articolo, I'edificazione nelle
ZT.0. C2/S & subordinata allapprovazione di uno Strumento Urbanistico Attuativo che
deve fare riferimento ai criter] df progettazione contenuti nelle singole schede allegate al
P.i.

9. In particolare devono essere rispettate le indicazioni inerenti il petimetro dell'ambito di
intervento, il tracciato della viabilita di servizio e la localizzazione delle aree per il verde ed
il parcheggio pubblico o di uso pubblico.

10. Nelle Z.T.0. C2/S valgono i seguenti indici stersometrici:

Tipologia edilizia; Edifici unifamiliari, bifamifiari o a schiera:

Densita di fabbricazione territoriale: It =max 1,20 meimg.

Percentuale d'area coperta: Sc=30%

Numero di plani: Np = T + 1 {terra pili un piano)

Altezza massima: H max = mi. 7.50

Distanza minima dai confini: D¢ = ml. 5,00

Distanza minima dagli edifici: Df = m|. 10,00;

Distanza minima dalle strade: Ds = mi. 8,00

Lunghezza massima del fronte: Lf = m. 40.00
* Destinazione d'uso: come da art. 28 delle presenti NTA.

11. I contenuti della legenda normativa inserita nella specifica scheda allegata al P| dettano le
norme obbligatorie di attuazione dellambitc da riportare nell'eventuale schema di
convenzione.

® & ¢ & o » e o @

ART. 33. - ZONE C2 ~ ZONE DI ESPANSIONE PER NUOVI COMPLESSI EDILIZI

1. Ledificazione & subordinata all
2. In ogni caso devono essere rispettati gli standards minimi di cui all's

L.r. n. 11/2004 e successive modificazioni ed integrazioni.
3. Parametri urbanistici:
* Tipologia edilizia: edifici isolati, in linea fera;
» Per gli indici urbanistici vedi ta Specifica allegata per ogni zona;
» Dc=ml500;
+ Ds=ml 8.00.i
[ ]

€nerale; ml. 12.00 per strade superiori a ml. 12.00 di larghezza;

ogni caéo vanﬁo rispettati | disposti dellart. 20 del RE.C.
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ART. 40. - DISCIPLINA PER LLE ZONE AGRICOLE

Fatte salve le norme specifiche per gli ambiti di edificazione diffusa e per gli edifici di interesse
storico-culturale presenti in zona agricola, I'edificabilita e gli interventi in territorio agricolo sono
regolati dagli artt. 43, 44 e 45 della Legge 11/2004.

1l territorio agricolo, oltre all'ambito ad edificazione diffusa di cui al precedente art. 39°, sidivide nelle
seguenti soltozone:
» area agricola collinare;
s area di pianura caratterizzata da produzioni agricole specializzate,
» area agricola con valenze ambientali;
» area agricola di primaria importanza per la funzione agricolo-produttiva costituite da ambiti
di rilevante integrita agrecambientale;
e area agricola di primaria importanza per la funzione agricolo-produttiva, parzialmente
compromessa,
« area agricola caratterizzata da un elevato frazionamento fondiario;

Al fine di garantire la continuita normativa rispetto al previgente PRG, nel presente primo Pl si fara

ricorso alle seguenti definizioni:

¢ fondo rustico: I'insieme dei terreni ricadenti in zona agricola, anche non contigui, costifuenti
una stessa azienda, e iscrivibili, sia pur parziaimente, in un cerchio di m. 4.000 di diametro nelle
zone agrarie di pianura e collina e di m. 8.000 per quelle di montagna, ovvero collegati tra loro
con nesso funzionale tecnico-economico sulla base del piano di sviluppo aziendale, approvato
secondo quanto disposto dal provvedimento della Giunta regionale ai sensi dell'articolo 50,
comma 1, lettera d);

« aggregato abitativo: il complesso degli edifici al servizio del fondo, dotati di unico accesso e
costituiti da abitazioni e annessi rustici in reciproca relazione funzionale e inscrivibili in un
cerchio di raggio massimo di m. 100 nelle zone di planura e m. 200 nelle zone di collina e
montagna.

In zona agricola, falte salve le specifiche norme in materia di sicurezza e sanitd, & sempre
ammaessa la costruzione in aderenza,

| miglioramenti fondiari che comportano movimentazioni di terreno devono essere sottoposti a
permesso di costruire previo esame della funzionalita e delle motivazioni delf'intervento proposto.
L'eventuale utilizzazione di appezzamenti, fino ad un massimo di 1.000 mg e ad esclusione delle
aree vincolate ai sensi del D.Lgs 42/2004 smi, come deposito temporaneo di inerti connesso
al'esecuzione di un cantiere edite efo stradale nel territorio comunale, pud essere autorizzata per
tempi definiti, con possibilita di rinnovo in relazione alle esigenze motivate derivanti da un nuovo
cantiere e con [impegno, garantito da polizza fidejussoria, di ripristino dei luoghi alluso
agronomico.
E ammessa la realizzazione di impianti a terra per la produzione di energia solare, se integrati
architettonicamente con il contesto esistente, ad esclusione dei fabbricati d'interesse monumentale
o storico-culturale, o inseriti con adeguate mascherature arboree. Non & ammessa la realizzazione
degli impianti di cui al presente comma alinterno delle seguenti sottozone:

* area agricola collinare;

e area agiicola con valenze ambientali,

o area agricola di primaria importanza per la funzione agricolo-produttiva costituite da ambiti

di rilevante integrita agroambientals;

® Articolo modiflcato con varlante al Pt approvata con detibera C.C. n, 48 del 28/07/2014
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NORME GENERAL! PER LE NUOVE EDIFICAZIONI Al SENSI DELL'ART. 44 L.r. 11/2004 SMI E
RELATIVI ATTI DI INDIRIZZO.

7.

10.

Entro i limiti stabiliti daila normativa di cui agli artt. 43, 44 e 45 Lr. 11/2004, s danno le seguenti
prescrizioni circa le caratteristiche tipologiche, costruttive e formali per i nuovi edifici residenziali e
per gli interventi su quelli esistenti:

+ ledificio deve avere pianta di norma rettangolare, due piani fuori terra, tetto a due falde, con
pendenza compresa tra it 35% e il 45%:

* i nuovi edifici o gli ampliamenti devono essere allineati lungo l'asse degli edifici preesistenti,
ovvero paralleli od ortogonali ad essi: orientamenti diversi sono ammessi se adeguatamente
motivati, ad esempio, in caso di particolare andamento morfologico del terreno;

* non sono ammessi portici e porticati esterni al fabbricato, terrazze a shalzo e terrazze incassate
nelle coperture; la superficie coperta dei porticl interni, che sono particolarmente raccomandat,
non deve comungue superare il 30% della superficie coperta del fabbricato:

* Sono ammessi portici in aggetto solo se in continuita con una falda dell'edificio;
gli sporti di gronda non possono superare | 50 cm, ridotti a 20 cm sui timpani;

* & ammesso I'uso limitato di lucernari e abbaini, purché ricavati in pendenza con le falde del
tetto, preferibilmente sulle falde di copertura meno esposte alla visione;

* le grondaie, se a vista, debbono essere a sezione circolare in lamiera verniciata di colore bruno
oppure in lamiera di rame naturale;

* 30n0 ammesse esclusivamente murature intonacate, in pietra, in ciottoli di fiume, in laterizi
tradizionali;

» gl strati di finitura dovranno essere del tipo tradizionale (con esclusione di graffiati, intonaci
plastici e simili} e con coloritura ottenuta con terre o materiali coforanti inerti (sabbia di cava,
polvere di marmo, laterizio frantumato e simili) nella gamma di tonalita e tecniche tradizionali
locali; '

« le forature ed i serramenti devono essere di dimensione e forma tradizionali e rispettare |
rapporti tipici tra lunghezza ed aitezza: non sono ammesse finestre sporgenti o ad angolo;

* iserramenti devono essere in legno con eventuali oscuri ad anta o a libro,

Le norme di cul al precedente comma si applicano anche agli edifici non residenziali; sono tuttavia
consentiti, previa adeguata relazione tecnica, materiali per rivestimenti esterni e coperture diversi,
con Favvertenza che la pendenza deve essere in ogni caso uguale a quella delleventuale
fabbricato residenziale adiacente e che I'uso di accialo per | serramenti dovranno essere verniciato
in colore nero o bruno.

EDIFICAZIONI RESIDENZIALI

L'edificazione di nuovi edifici residenziali, ancorché ammessa secondo Ia disciplina di cui alla L.r.

1172004 e del provvedimento della Giunta Regionale ai sensi delf'articolo 50, comma 1, deve

rispettare i seguenti parameti:

* H(altezza): < 6,50 ml;

» Ds (distanza da strade): = 10 m| e comunque non inferiore alle disposizioni de! codice deila
strada

* Dc (distanza da confini) = 5 m|:

» Df (distanza da fabbricati) = 10 mi;

*» inarea agricola le recinzioni devono essere limitate all’ambito dell'aggregato abitativo mentre ia
recinzione di altre parti del fondo dovra essere giustificata da motivazioni funzionali
documentate.

Gli interventi di ristrutturazione, nuova edificazione ed ampliamento dovranno prevedere una
sistemazione delle aree scoperte attraverso la rimozione degli elementi dj magglor disturbo visivo
(costruzioni precarie, depositi, ece.) e la progettazione accurata dej percorsi, delle aree di sosta e
del verde, utilizzando a tal scopo materiali e tecniche tipiche dell'ambiente rurale; in particolare
ogni intervento edificatoric deve essere accompagnato da un progetto del verde con rilievo
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dell'esistente e l'inserimento di piante arboree ed arbustive prevalentemente appartenenti alla flora
locale,

STRUTTURE AGRICOLO-PRODUTTIVE

Le strutture agricolo-produttive sono definite con provvedimento della Giunta regionale ai sensi
dell'articolo 50, comma 1, lettera d).

Qualera un fondo rustico, come definito alf'art. 40 delle presenti norme, sia costituito da terreni
ricadenti in sotiozone agricole diverse, la struttura agricolo-produttiva dovrd essere realizzata
costruita nella zona piul compromessa e maggiormente dotata di sottoservizi ed opere di
urbanizzazione.

li rapporto massime di coperfura pud essere superato nel casc di richiesta di nuove edificazioni
refative ad interventi previsti dal Piano di Sviluppo Rurale (PSR) del Veneto; il richiedente dovra
fornire informazioni e documentazione sufficienti affinché sia possibile una valutazione preliminare
da parte degli uffici comunali in riferimento alla congruita della richiesta rispetto ai requisiti e alla
ammissibilita delle opere previsti dal PSR in vigore al momento della richiesta stessa.

Le strutture agricolo-produttive di nuova realizzazione o gli ampliamenti delle strutture agricolo-
produttive gia esistenti non destinate a ricovero degli animali, dovranno rispettare le seguenti
prescrizioni:

» H: (misurata alla quota di gronda) compresa tra 4 e 4,5 ml salvo H caso della realizzazione di
impianti tecnologici funzionali alla conduzione del fonde o il caso di costruzione in aderenza a
edifici esistenti alla cui altezza il nuovo fabbricato pud uniformarsi;

C: come previsto nelle specifiche disposizioni di sottozona;

Dcz &ml;

Dz z 10 ml; (limitatamente alle ZTO Ae F)

Df = 10 mi fra fabbricati (anche se appartenenti alla stessa proprietd) oppure in aderenza, a
cavaliere fra le proprietd, previa softoscrizione del progetto da enirambe le proprietd. La
realizzazione delle opere potra avvenire anche per fasi successive.

Di norma le superfici delle strutture agricolo-produttive dovranno svilupparsi al piano terra;
eventuali costruzioni di piani interrati, di solai, di soppalchi e comunque di superfici su piani diversi
devono essere giustificati sulla base di esigenze tecniche e funzionali.

ALLEVAMENTI A CARATTERE NON INTENSIVO
Si applicano le prescrizioni previste per le strutture agricolo-produttive con le seguenti modifiche e

integrazioni:
¢ Dcz25ml
¢ Dalrz30ml

« Dp 250 ml (200 mi da pozzi idropotabili pubblici ai sensi del D.P.R. 236/88).

La distanza minima dalle ZTO A, B, C, D, Ambiti di edificazione diffusa ~ nuclei rurali, F, Verde
Privato {Dz) viene stabilita secondo le modalita di calcolo di cui al Provvedimento della Giunta
regionale ai sensi dell'arficolo 50, comma 1, lettera d)

Gli allevamenti non intensivi devono essere dotati di concimaia e/o vasche per lo stoccaggio delle
deiezioni opportunamente dimensionate in funzione della consistenza e della tipologia
dell'allevamento; le strutture devono essere a tenuta stagna e opportunamente mascherate con
vegetazione appaitenente alla flora locale.

Ogni intervento relative ad allevamenti non intensivi deve prevedere una verifica analitica di

rispetto delle disposizioni del Piano Regionale di risanamento delle Acque, del Decreto Legislativo
15212006 smi e della normativa nazionale e regionale suflo spandimendo degli effluenti zootecnici.

EDIFICI NON PIU FUNZIONALI ALLE ESIGENZE DEL FONDO

20.

Sono considerati edifici non pit funzionali alle esigenze del fondo le costruzioni valutate a seguito
di specifica indagine e individuate nella tavola 2 — “carta delia Zonizzazione” del Pl o individuati
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come tali a mezzo di Piano Aziendale, ai sensi della L.r. 11/2004 smi.

Gli interventi di recupero di tali fabbricati possono prevedere it cambio di destinazione d'uso con e
disposizioni urbanistiche indicate nelle schede della citata indagine.

| fabbricati che rientrano nell'area agricola collinare devono rispettare anche le disposizioni indicate
nello specifico allegato alie presenti norme, intitolato "Appendice normativa per la disciplina
dell'ambito collinare”

Le superfetazioni consolidate legittimamente autorizzate che non si integrano con la tipologia
dell'edificio principale devono essere demolite nel caso di interventi di ristrutturazione edilizia. La
loro superficie pavimentata (strutture agricolo produttive funzionali al fondo) efo i loro volumi
(strutture agricolo produttive non pitt funzionali o volumi residenziali) possono essere recuperati
accorpandoli alfedificio principale, fatte salve le disposizioni legate ai gradi di protezione o
eventuali vincoli o prescrizioni eventualmente presenti,

Per gli edifici non pill funzionali al fondo e disciplinati da apposita scheda, il cambio di destinazions
d'uso a residenziale che supera i 150 mg di Superficie Calpestabile, deve essere assoggettato a
perequazione urbanistica di cui all'art. 55 dalle presenti NTO, qualora non sia gia prevista nelle
Schede stesse.

I fabbricati non pill funzionali al fondo possono generare un credito edilizio ai sensi dell'art. 58 |l
quale deve essere utilizzato nelle diverse aree previste dal P.1., fatte salve le disposizioni di cui
alfart. 5 delle presenti norme nonché ai fabbricati oggetto di vincolo ai sensi delfart.2 D.Lgs
4212004 smi.

MODALITA DI INTERVENTO

286.

27,

28.

28.

30.

Le limitazioni delle distanze indicate nel presente articolo hanno carattere di reciprocita, vaigono
cioé nei due sensi, in ragione dell'esistente. In particolare la distanza minima da edifici esistenti ad
uso diverso da quello residenziale efo agricolo non potra essere inferiore a Dafr

I progetti di qualsiasi struttura in area agricola, oltre alla relazione agronomica e a quanto altro
previsto dal regolamento edilizio, dovranno essere corredati dalla seguente documentazione
integrativa;

* planimetria in scala 1:2.000 di tutti gli appezzamenti costituenti il fondo rustico, con evidenziati
gli edifici, e strutture e gli investimenti colturali realmente esistenti;

+ estratto di C.T.R. in scala 1:5.000 con dimostrazione grafica delle distanze tra corpi fondiari;

* planimetria in scafa 1:500 indicante lo sviluppo e la destinazione dei fabbricati inseriti sul fondo
esistenti e di progetto, nonché ogni altro edificio o manufatto circostante, con indicate le relative
distanze planimetriche e destinazioni d'uso

» sezioni trasversali e longitudinali schematiche delle sagome degli edifici esistenti con quotatura
degli edifici esistenti e di progetto

° planimetria con indicazione di tutte le reti tecnologiche esistenti e di progetto, delia strada di
accesso al fondo, degli accessi carrai esistent;

o rilievo dello stato di fatto della vegetazione (alberi, siepi, fasce boscate) e previsione dei nuovi
impianti arborei

» certificato di iscrizione della ditta richiedente alla camera di commercio, industria, artigianato nei
casi in cui l'iscrizione dell'azienda & obbligatoria

+ dichiarazione sostitutiva delfatto di notoristd in cui si attesti che i componenti del nucleo
familiare non possiedono altii terreni o strutture In area agricola, anche extracomunale, oltre a
quelli documentati nelle tavole di progetto,

Per ogni nuova costruzione in area agricola la Commissione Edilizia & tenuta ad esprimere una
valutazione dellimpatto visivo del nuovo manufatio.

Per ogni intervento di trasformazione urbanistica nelle aree soggette a rischio idraulico si acquisira
il parere del competente Consorzio di Bonifica.

It Comune ha facolta di verificare il mantenimanto dei requisili oggettivi e soggettivi anche dopo |l
rilascio del permesso di costruire.

NORME SULLA REALIZZAZIONE DI RICOVERI| PER ANIMAL} E PER ATTREZZATURE
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NECESSARIE ALLA CONDUZIONE DEL FONDO.

31.

32.

33.

34,

35.

36.

E ammessa la realizzazione di modesti manufatti realizzati in legno privi di qualsiasi fondazione
stabile e pertanto di palese removibilita, necessari per il ricovero di piccoli animali, degli animali da
bassa corte, da affezione o di utilizzo esclusivamente familiare, nonché per il ricovero delle
attrezzature necessarie alla conduzione del fondo, per un massimo complessivo pari a 50 mc per
ogni unita abitativa, nelle seguenti modalita:

a. ricoveri per piccoli animali (ad es. cucce cani e per altri animali di piccola taglia) sono
ammesse allinterno delle aree di pertinenza di edifici residenziali o rurali, ad una
distanza non inferiore ad 1,5 ml. dai confini di proprieta, fatte salve disposizioni pil
restrittive contenute nel Codice Civile e nelle norme igienico-sanitarie;

b. ricoveri per animali da bassa corte (ad es. ricoveri per polli, anatre, tacchini, faracne,
oche, ecc.) sono ammesse allinterno delle aree di pertinenza di edifici residenziali o
rurali, con altezza massima pari a metri 3,00, ad una distanza dai confini di proprieta in
misura non inferiore a ml. 5,00 ed ad una distanza da fabbricati di altra proprieta in
misura non inferiore a ml. 20,00, fatte salve disposizioni pili restrittive contenute nel
Codice Civile e nelle norme igienico-sanitarie;

¢. ricoveri per animali d’affezione di uso familiare (ad es. ricoveri per cavalli, asini, ovini,
ecc.) sono ammessi in tutte le aree agricole ad eccezione delle zone soggette a vincolo
monumentale, cimiteriale, idraulico e forestale, con altezza massima pari a metri 3,00,
ad una distanza dai confini di proprieta in misura non inferiore a ml. 5,00 ed ad una
distanza da fabbricati di altra proprieta in misura non inferiore a mi. 20,00, fatte salve
disposizioni pilt restrittive contenute nel Codice Civile e nelle norme igienico-sanitarie;

d. ricovero attrezzi per il fondo (ad es. ricoveri per utensili, sementi, concimi, ecc.) sono
ammessi allinterno delle aree di pertinenza di edifici residenziali o rurali ad eccezione
delle zone soggette & vincolo monumentale, cimiteriale, idraulico e forestale, con
altezza massima pari a metri 3,00, ad una distanza dai confini di proprieta in misura non
inferiore a ml. 5,00, fatte salve disposizioni pit restrittive contenute nel Codice Civile e
nelle norme igienico-sanitarie;

ALTRE DISPOSIZIONI GENERALI

Le eventuali nuove strade, necessarie al collegamento dei fondi, devono utilizzare i tracclati
esistenti; il progetto della strada dovra prevedere modalita costruttive atte a garantire un corretto
inserimento ambientale; ai bordi della nuova strada deve essere progettata una siepe campestre
con specie prevalentemente appartenenti alla flora locale. L'eventuale recinzione ai lati delle strade
deve essere realizzata con elementi naturali (siepi dense, staccionate in legno) o con reti
metalliche purché mascherate da vegetazione arbustiva e nel rispetto delle norme previste per la
conservazione del paesaggio. E vietata |'asfaltafura di strade di campagna, di broli, di piazzali e di
superfici pertinenziali dell'azienda.

La realizzazione di nuovi accessi alla via pubblica & consentita esclusivamente nel caso di
riscontrate necessita al fine di una razionale organizzazione del fondo.

Lo spargimento di liquami zootecnici o di fanghi sul suolo agricolo deve avvenire nel rispetto della
D.G.R. 3733/92 e del Decreto Legislativo 152/2008, ed & vietato nelle fasce di rispetto di pozzi,
corsi d'acqua, fossi, canali e nei terreni con pendenza superiore al 15%.

| piani interrati sono ammessi solo se realizzati entro il perimetro delf'edificio soprastante; nelle
aree individuate quali ambiti di edificazione diffusa sono altresi ammessi interrati al di fuori del
sedime dei fabbricati soprastanti, ma in aderenza agli stessi, purché di misura massima pari a mq
50 di "superficie complessiva’ e non comportino la rimodellazione dell'andamento naturale del
suolo e prevedano un riporto minimo di 50 cm di teireno sopra il solaio di copertura. 1 jocali, ad
esclusione di quelli compresi nelle aree individuate quali ambiti di edificazione diffusa, potranno
essere accessibili solo da scale con divieto assoluto di realizzare rampe d'accesso.

Fatte salve disposizioni pill restrittive di cui all'art. 19 delle presenti norme e di cui all'appendice
normativa per 'Appendice normativa per la disciplina dell’'ambite collinare, le pertinenze scoperte
devono essere mantenute in modo da garantire il decoro del luogo; sono vietati accatastamenti,
accumuli e depositi di materiale non pertinente I'attivitd agricola. Eventuali movimenti ¢ modesti
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shancament! di terreno, finalizzati al miglioramento fondiario, possono essere concess solo se
accompagnali da idoneo progetto, accompagnato da relazione a firma di agronomo o perito agrario
0 agrotecnico.

AREA DI PIANURA CARATTERIZZATA DA PRODUZIONI AGRICOLE SPECIALIZZATE

37.Le aree di pianura caratterizzata da produzion| agricole specializzate sono destinate
esclusivamente alla produzione vegetale agraria e alle attivita strettamente connesse coh
I'utilizzazione dei fondi.

38. Non & ammessa la demolizione e ricostruzione dl edifici su sedime diverso.

39. Non sono ammessi nuovi edifici ad uso abitativo né la costituzione di nuovi aggregati abitativi: le
strutture agricolo-produttive di nuova edificazione dovranno essere adiacenti a edifici gia esistenti o
allinterno dell'aggregato abitativo esistente.

40.Non sono ammessi allevamenti zootecnici intensivi né altri insediamenti produttivi di tipo
agroindustriale.

AREA AGRICOLA CON VALENZE AMBIENTALI

41. Le aree agricole con valenze ambientall, che comprendono anche aree di rispetto e di tutela,
presentanc un grado elevato di valenza e di potenzialita naturalistico-ambientali e paesaggistiche e
sono caratterizzate da una prevalente copertura di vegetazione boschiva.

42, In tali zone non possono essere previste nuove costruzioni né la superficie fondiaria coperta da
vegetazione boschiva pud essere computata ai fini della determinazione del rapporto di coperfura
del fondo rustico. Per gli edifici esistenti sono ammessi ghi interventi di cui all'art. 3 comma 1 lett, a),
b) e c) del D.P.R, 380/2001.

43. Devono essere rispettate le seguenti prescrizioni:

* gl interventi in tali zone devono essere tesi alla ricostruzione ed al miglioramento dellassetto
naturale delfambiente nelle sue componenti  vegetazional, idrolagiche, geologiche e
faunistiche:

* va attuata la conservazione attraverso il divieto di accesso a veicoli a motore di qualsiasi tipo,
non destinati alle operazioni colturali o altre necessita di servizio,

* va attuata la rinaturalizzazione con introduzione di specie miste locali:

+ & fatto divieto di ogni attivita o intervento che possa provocare distruzione, danneggiamento o
modificazione dello stato dei luoghi, nonché di ogni opera di bonifica e movimento di terra (fatta
salva la nhormale lavorazione o manutenzione degli alvei);

+ ¢ fatto altresl divieto di raccolta, asporlazione e danneggiamento della flora spontanea, ai sensj
della LR 53/1974, nonché di intraduzione di specie animali e vegetali suscettibili di provocare
alterazioni all'ecosistema.

AREA DI PRIMARIA IMPORTANZA PER LA FUNZIONE AGRICOLO-PRODUTTIVA COSTITUITA DA

AMBITI DI RILEVANTE INTEGRITA AGROAMBIENTALE;

44. Le aree di primaria importanza per la funzione agricolo-produttiva costituite da ambiti di rilevante
integrita territoriale riguardano aree agricole che presentano un alto grado di integrita della struttura
territoriale; queste zone si configurano quali aree adatte in modo particolare per lo sviluppo della
produzione agricola e, al loro interno, la nuova edificazione ai sensi dell'art. 44 L.r. 11/2004 essere
strettamente funzionale alle esigenze del fondo rustico e della azienda connessa.

45. In queste aree la nuova edificazione e gli ampliamenti, con esclusione degli allevamenti intensivi e
non intensivi, possono essere realizzati esclusivamente in contiguita a preesistenze edilizie interne
agli ambiti, ad una distanza non superiore a 50 m! dalledificio pit vicino. Per e finalita di questa
prescrizione, gli allevamenti intensivi e non intensivi, ancorche dismessi, non possono essere
considerati edificl preesistenti.

48. Nelle aree di primaria importanza per la funzione agricolo-produttiva costituite da ampbiti di rilevante
integrita territoriale, le nuove edificazioni residenziali devono essere opportunamente giustificate
sulla base delle esigenze abitative del conduttore del fondo rustico.

AREA Di PRIMARIA IMPORTANZA PER LA FUNZIONE AGRICOLO-PRODUTTIVA PARZIALMENTE
COMPROMESSA
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47.Le aree di primaria importanza per la funzione agricolo-produttiva parzialmente compromesse
riguardano aree agricole che presentano una compromissione deil'integrita terriforiale; queste zone
vengono destinate allo sviluppo della produzione agricola tenendo conto della esiguitd degli spazi
agricoli e della conflittualita con gili insediamenti esistenti.

48. Nelle aree di primaria importanza per la funzione agricolo-produttiva parzialmente compromesse le
nuove edificazioni devono essere realizzate in prossimita a preesistenze edilizie, ad una distanza
non superiore a 50 m dall'edificio pil vicino.

49. In queste zone non & ammesso linsediamento di nuovi allevamenti intensivi né 'ampliamento di
quelli eventualmente esistenti.

AREE AGRICOLE CARATTERIZZATE DA UN ELEVATO FRAZIONAMENTO FONDIARIO

50. Nelle aree agricole caratterizzate da un elevato frazionamento fondiario sono ammessi gli interventi
di cui all'art. 44 della LR 11/2004 smi.

51. In particolare La realizzazione di nuove case di abitazione & ammissibile alle condizioni previste
dall'art. 44 comma 4 lett. b e dell’art. 45 L.r. 11/2004smi,

52. Gli ampliamenti consentiti dall'art. 44 della LR 11/2004 smi sono ammessi con le stesse
precisazioni previste per le aree di primaria importanza per la funzione agricolo-produttiva
parziaimente compromesse.

53. Sono vietati gli ampliamenti e la realizzazione di nuovi allevamenti zootecnici intensivi e non
intensivi,

48




Comune di Pieve di Soligo Comune di Refrontolo

Proviacia di Treviso Provincia di Treviso

Via L. Majorana, 186
31053 PIEVE DI SOLIGO TV
Telefono 0438 9853
C.F. 00445940265  P.1. 004455940265

Piazza Vittorio Emanuele 11, |
3030 REFRONTOLO TV
Telefono 0438 978103
C.F.B2001670262 P.1. 05974540260

Ufficio Unico Urbanistica ed Edilizia Privata

Prot. n. 28460 Pieve di Soligo, 21 dicembre 2016

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
COMUNE DI PIEVE DI SOLIGO

1L RESPONSABILE DEL SERVIZIO

Vista la richiesta formulata dal Sig. COMIN GEOM. EGIDIO GIANFRANCESCO, con studic a MIANE
(TV), via G. MARCONI 0. 12, in data 19/12/2016 prot. n. 28460, con la quale viene chiesto il certificato di
destinazione urbanistica, per uso esecuzione immobiliare, dell’area cosi individuata:

Fg. 18 ~M.n.: 518;

Visto P'art. 30 del DPR 380/2001 (ex art. 18 della L. 28.02.1985, 1. 47,

Visto il Piano di Assetto del Territorio adottato con delibera di Consiglio Comunale n. 29 del 20/04/2009 e
approvato in Conferenza dei Servizi in data 12.10.2010 ;

Vista la Delibera di Giunta Provinciale n. 331 del 22.11.2010 ad oggetto “Piano di Asseito del territorio.
Ratifica ai sensi dell’art. 15 comma 6 — L.R. 11/2004”;

Considerato che ai sensi dell’ait. 14 della L.R. 11/2004 il Piano diventa efficace quindici giorni dopo la
pubblicazione del provvedimento di approvazione nel BUR,

Visto il Piano di Assetto del Territorio Intercomunale Quartier del Piave (P.A.T.1.) adottato con Delibera di
Consiglio Comunale n, 32 del 29/09/2011;

Vista la Delibera di Giunta Provinciale n. 128 del 09.04.2013 ad oggetto “Piano di Assetto del Territorio
Intercomunale “Quartier del Piave”. Ratifica ai sensi dell’art. 15 comma 6 —L.R. 11/2004%;

Considerato che ai sensi dell’art. 14 della L.R. 11/2004 il Piano diventa efficace quindici giorni dopo la
pubblicazione del provvedimento di approvazione nel BUR;

Visto il Piano degli Interveriti approvato con delibera di Consiglio Comunale n. 37 del 30/10/2012;

Vista la variante al Piano degli Interventi approvata con Delibera Consiglio Comunale n. 48 del 29/07/2014;

CERTIFICA

¢ che Parea censita in catasto: Fg. 18 - M.n.: 518 porzione, & individuata dal Piano degli Interventi conte segue:

TAV. 2 ~ Carta della zonizzazione territoriale:
C1) Zone di espansione edilizia gid compromesse da preesistenze (Art. 32 N.T.0.)
Articolo 32
ZONE C1 E C2/S — ZONE DI ESPANSIONE GIA’ COMPROMESSE DA PREESISTENZE

1. L’edificazione & subordinata alla realizzazione preventiva delle opere di urbanizzazione previste dal P.I.,
previa convenzione con I’ Amministrazione Comunale, nella quale verranno pure definite e quantificate le
opere.

2. Inogni caso, per interventi di nuova costruzione, devono essere previsti gli standards minimi paria 10mqa
parcheggio per abitante teorico,

3. Parametri urbanistici;

+ Tipologia edilizia: edifici isolati o a schiera;
*  If=max 1.00 me/mq.;

*  Sc=30%;

L] Np =1+ T,

¢«  Hwmax=mi 7.50;
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« Dc=ml 5.00;
¢ Ds=mi. 8.00 salvo particolari allineamenti con minimo di m.1. 3;
o  Df=ml 10.00;
» Lunghezza massima delle fronti: ml. 40.00; i
4. L’indice di densita di fabbricazione fondiaria (If) pud essere incrementato sino ad un massimo {max) di 1.2 :
me/mq solo previa acquisizione di credito edilizio, in stretto adempimenfo a quanto disposto nell’art. 56 !
comma 19 delle presenti norme.(*) : i
(*} Leggasi comma 17 (e non 19) per diversa indicazione, non corretta, dovuta alla definizione del testo a 1 i
seguito completamento iter di approvazione P.1,
5. Per le aree gid oggetto di strumento urbanistico attuativo o progefto di urbanizzazione gia approvati e
convenzionati alla data di entrata in vigore del Piano degli Interventi valgono i parametri edificatori ¢ le
prescrizioni dagli stessi eventualmente previsti,

» che PParea censita in catasto: Fg. 18 M.n.: 518 porzione, & individuata dal Piano degli Interventi come segue:

TAV. 2 — Carta della Zonizzazione Territoriale: Aree agricole caratterizzate da un clevato frazionamento
fondiario (Art. 40 N.T.O.}
Articolo 40
DISCIPLINA PER LE ZONE AGRICOLE

1. Fatte salve le norme specifiche per gli ambiti di edificazione diffusa e per gli edifici di interesse storico-culiurale ;
presenti in zona agricola, I’edificabilita e gli interventi in territorio agricolo sono regolati dagli arit. 43, 44 ¢ 45 detla i :
Legge 11/2004.

2. 11 territorio agricolo, oltre all'ambito ad edificazione diffusa di cui al precedente art. 39, si divide nelle seguenti !

sottozone: o

» area agricola collinare;

o area di pianura caratterizzata da produzioni agricole specializzate;

» areaagricola con valenze ambientali;

e area agricola di primaria importanza per la funzione agricolo-produttiva costituite da ambiti di rilevante
integritd agroambientale;

¢ areaagricola di primaria importanza per Ia funzione agricolo-produttiva, parzialmente compromessa;

»  areaagricola caratterizzata da un elevato frazionamento fondiario; !

3. Al fine di parantire la continuithd normativa rispetto al previgente PRG, nel presente primo P1 si fard ricorso alle :

seguenti definizioni:

e fondo rustico; Pinsieme dei terreni ricadenti in zona agricola, anche non cantigui, costituenti una stessa
azienda, ¢ iscrivibili, sia pur parzialmenie, in un cerchio di m. 4.000 di diametro nelle zone agrarie di pianura e
collina e di m. 8.000 per quelle di montagna, ovvero collegati fra loro con nesso funzionale tecnico-economico
sulla base del piano di sviluppo aziendale, approvato secondo quanto disposto dal provvedimento della Giunta
regionale ai sensi dell'articolo 50, cornma 1, lettera d);

»  apgregato abitativo: il complesso degli edifici al servizio del fondo, dotati di unico accesso ¢ costituiti da
abitazioni & annessi rusticl in reciproca relazione funzionale e inscrivibili in un cerchio di raggio massimo di
m. 100 nelle zone di pianura ¢ m. 200 nelle zone di collina & montagna.

4. Tn zona agricola, fatte salve le specifiche norme in materia di sicurezza e sanita, & sempre ammessa la costruzione in
aderenza.

5. I miglioramenti fondiari che comportano movimentazioni di terreno devono essere sottoposti a permesso di costruire
previo esame della funzionalita e delle motivazioni dell’intervento proposto. L’eventuale utilizzazione di
appezzamenti, fino ad un massimoe di 1.000 mq e ad esclusione delle aree vincolate ai sensi del D.Lgs 42/2004 smi,
come deposito temporanco di inerti connesso all’esecuzione di un cantiere edile e/o stradale nel tertitorio comunale,
pud essere autorizzata per tempi definiti, con possibilita di rinnove in relazione alle esigenze motivate derivanti da un
nuovo cantiere e con I'impegno, garantito da polizza fidejussoria, di ripristino dei lnoghi all’uso agronomico.

6. E ammessa la realizzazione di impianti a terra per la produzione di energia solare, se integrati architettonicamente
con il contesto esistente, ad esclusione dei fabbricati d'interesse monumentale o storico-culturale, o inseriti con
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adeguate mascherature arboree. Non & anunessa la realizzazione degli impianti di cui al presente comma afl'interno
delle seguenti sottozone:

*  area agricola collinare;

* area agricola con valenze ambientali;

* areaagricola di primaria importanza per Ja funzione agricolo-produttiva costituite da ambiti di rilevante
integritd agroambientale;

NORME GENERALI PER LE NUOVE EDIFICAZIONI Al SENSI DELL’ART. 44 Lr. 11/2004 SMI E RELATIVI

ATTI DI INDIRIZZO,

7. Entro i limiti stabiliti dalla normativa di cui agli artt. 43, 44 e 45 Lr. 1172004, si danno le seguenti prescrizioni circa
le caratteristiche tipologiche, costruttive e formali per i nuovi edifici residenziali e per gli interventi su quelli esistenti:

* ledificio deve avere pianta di norma rettangolare, due piani fuori terra, tetto a due falde, con pendenza
compresa tra il 35% e il 45%,

*  inuoviedifici o gli ampliamenti devono essere allineati lungo Passe degli edifici preesistenti, ovvero paralleli
od ortogonali ad essi; orientamenti diversi sono ammessi se adeguatamente motivati, ad esempio, in caso di
particolare andamento morfologico del terreno;

*  TNon sono ammessi portici e porticati esterni al fabbricato, terrazze a shalzo ¢ terrazze incassate nelle coperture;
la superficie coperta dei portici interni, che sono particolarmente raccomandati, non deve comungue superare il
30% della superficie coperta del fabbricato:

*  sono ammessi portici in aggetto solo se in continuitd con una falda dell’edificio;

*  gli sporti di gronda non possono superare i 50 cm, ridotti a 20 cm sui timpani;

*  ¢ammesso 'uso limitato di lucemari e abbaini, purché ricavati in pendenza con le falde del tetto,
preferibilmente sulle falde di copertura meno esposte alla visione,

* le grondaie, se a vista, debbono essere a sezione circolare in lamiera verniciata di colore bruno oppure in
larniera di rame naturale;

* sono ammesse esclusivamente murature intonacate, in pietra, in ciottoli di fiume, in laterizi tradizionali;

*  glistrati di finitura dovranno essere del tipo tradizionale (con esclusione di graffiati, intonaci plastici e simili) e
con coloritura ottenuta con terre o materiali coloranti merti (sabbia di-cava, polvere di marmpg, laterizio
frantumato e simili) nelia gamma di tonalita e tecniche tradizionali locali;

*  le forature ed i serramenti devono essere di dimensione e forma tradizionali e rispettare i rapporti tipici tra
lunghezza ed altezza; non sono ammesse finestre sporgenti o ad angolo;

*  iserramenti devono essere in legno con eventuali oscuri ad anta o a libro,

8. Le norme di cui al precedente comma si applicano anche agh edifici non residenziali; sono tuttavia consentiti, previa
adeguata relazione tecnica, materiali per rivestimenti esterni e coperture diversi, con I’avvertenza che la pendenza
deve essere in ogni caso uguale a quella dell’eventuale fabbricato residenziale adiacente e che I'uso di acciaio per i
serramenti dovranno essere verniciato in colore nero o bruno.

EDIFICAZIONI RESIDENZIALI

9. L'edificazione di nuovi edifici residenziali, ancorché ammessa secondo Ia disciplina di cui alla L.r. 11/2004 ¢ del

provvedimento della Giunta Regionale ai sensi dell'articolo 50, comma 1, deve rispettare i seguenti parametri:

* H(altezza): < 6,50 ml;

* Ds(distanza da strade): > 10 ml e comungue non inferiore alle disposizioni del codice della sirada

*  Dec (distanza da confini) = 5 ml;

* Df(distanza da fabbricati) > 10 ml; _

* inarea agricola le recinzioni devono essere limitate all’ambito dell’aggregato abitativo mentre la recinzione di
altre parii del fondo dovra essere giustificata da motivazioni funzionali documentate.

10. Gl interventi di ristrutturazione, nuova edificazione ed ampligmento dovranno prevedere una sistemazione delle
arce scoperte attraverso la rimozione degli elementi di maggior disturbo visivo (costruzioni precarie, depositi, ecc.) e
la progettazione accurata dei percorsi, delle aree di sosta e del verde, utilizzando a tal scopo materiali e tecniche
tipiche dell’ambiente rurale; in particolare ogni intervento edificatorio deve essere accompagnato da un progetto del
verde con rilievo dell’esistente e Iinserimento di piante arboree ed arbustive prevalentemente appartenenti alla flora
locale.

STRUTTURE AGRICOLO-PRODUTTIVE

H1. Le struttre agricolo-produttive sono definite con provvedimento della Giunta regionale ai sensi dell'articolo 50,
comma 1, lettera d),
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12, Qualora un fondo rustico, come definito all’art. 40 delle presenti norme, sia costituito da terreni ricadentl in
sottozone agricole diverse, la struttura agricolo-produttiva dovia essere realizzata costruita nella zona pid
compromessa e maggiormente dotata di sottosetvizi ed opere di urbanizzazione.

13, If rapporto massimo di copertura puo essere superato nel caso di richiesta di nuove edificazioni relative ad inlerventi
previsti dal Piano di Sviluppo Rurale (PSR) del Veneto; il richiedente dovra fornire informazioni e documentazione
sufficienti affinché sia possibile una valutazione preliminare da parte degli uffiei comunali in riferimento alla
congruita della richiesta rispetto ai requisiti ¢ afla ammissibilita delle opere previsti dal PSR in vigore al momento
della richiesta stessa.

14. Le strutture agricolo-produttive di nuova realizzazione o gli ampliamenti delle strutture agricolo-produttive gia
esistenti non destinate a ricovero degli animali, dovranno rispettare le seguenti prescrizioni:

o H: (misurata alla quota di gronda) compresa tra 4 ¢ 4,5 ml salvo il caso della realizzazione di impianti
tecnologici funzionali alla conduzione del fondo o il caso di costruzione ju aderenza a edifici esistenti alla cui
altezza il nuovo fabbricato pud uniformarsi;

«  C:come previsto nelle specifiche disposizioni di sottozona;

« Dcz5mh

¢ Dz> 10 mi; (limitatamente alle ZTO A e F)

e Df> 10 mi fra fabbricati (anche se appartenenti alla stessa proprietd) oppure in aderenza, a cavaliere tra le
proprietd, previa sottoscrizione del progetto da entrambe le proprieta. La realizzazione delle opere potrd
avvenire anche per fasi successive.

15. Di norina le superfici delle strutture agricolo-produttive dovranno svilupparsi al piano terra; eventuali costruzioni di
piani interrati, di solai, di soppalchi e comunque di supetfici su piani diversi devono essere giustificati sulla base di
esigenze tecniche ¢ funzionali.

ALLEVAMENTI A CARATTERE NON INTENSIVO

16. Si applicano le prescrizioni previste per fe strutture agricolo-produttive con le seguenti modifiche e integrazioni:

« Dcz25ml

» Dafr>30ml

¢ Dp> 50 mi (200 mi da pozzi idropotabili pubblici ai sensi del D.P.R:236/88).

17. La distanza minima dalle ZTO A, B, C, D, Ambiti di edificazione diffusa — nuclei rurali, F, Verde Privato (Dz)
viene stabilita secondo le modalita di calcolo di cui al Provvedimento della Giunta regionale ai sensi dell'articolo 50,
comma 1, lettera d)

18, Gii allevamenti non intensivi devono essere dotati di concimaia elo vasche per lo stoccaggio delle deiezioni
opportunamente dimensionate in funzione della consistenza e della tipologia dell’allevamento; le strutture devono
essere a tenuta stagna e oppatrtunamente mascherate con vegetazione appartenente alla flora locale.

19. Ogni intervento relativo ad allevamenti non intensivi deve prevedere una verifica analitica di rispetto delle
disposizioni de] Piano Regionale di risanamento delle Acque, del Decreto Legislativo 152/2006 smi e della normativa
nazionale ¢ regionale sullo spandimendo degli effluenti zootecnici.

EDIFICI NON PIU FUNZIONALT ALLE ESIGENZE DEL FONDO |

20. Sono considerati edifici non pilt funzionali alle esigenze del fondo le costruzioni valutate a seguito di specifica
indagine e individuate nella tavola 2 — “carta della Zonizzazione” del PI o individuati come tali a mezzo di Piano
Aziendale, ai sensi della L.r, 11/2004 smi.

21. Gli interventi di recupero di tali fabbricati possono prevedere il cambio di destinazione d’uso con le disposizion]
urbanistiche indicate nelle schede delia citata indagine.

27 1 fabbricati che rientrano nell’area agricola collinare devono rispettare anche le disposizioni indicate nello specifico
allegato alle presenti norme, intitolato «“ Appendice normativa per la disciplina dell’ambite collinare”

23. Le superfetazioni consolidate ¢ legittimamente autorizzate che non si integrano con la tipologia dell'edificio
principale devono essere demolite nel caso di interventi di ristrutturazione edilizia. La loro superficie pavimentata
(strutture agricolo produttive funzionali al fondo) efo i loro volumi (strutture agricolo produttive non pil funzionali o
volumi residenziali) possono essere recuperati accorpandoli all'edificio principale, fatie salve le disposizioni legate ai
gradi di protezione o eventuali vincoli 0 prescrizioni eventualmente presenti,

24. Per gli edifici non pin funzionali al fondo e disciplinati da apposita scheda, il cambio di destinazione d’uso a
residenziale che supera i 150 mq di Superficie Calpestabile, deve esserc nssoggettato a perequazione urbanistica di
cui all’art. 55 delle presenti NTO, qualora non sia gia prevista nelie Schede stesse.

25. 1 fabbricati non pit funzionali al fondo possono generare Un credito edilizio ai sensi dell’art. 56 il quale deve essere
utilizzato nelle diverse aree previste dal P.1., fatte salve le disposizioni di cui all’art. 5 delle presenti norme nonché ai
fabbricati oggetto di vincolo ai sensi dell’art.2 D.Lgs 42/2004 smi.
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MODALITA DL INTERVENTO

26. Le limitazioni delle distanze indicate nel presente arlicolo hanno carattere dj reciprocita, valgono ciod nei due sensi,
in ragione dell'esistente, In particolare la distanza minima da edifici esistenti ad uso diverso da quello residenziale e/o
agricolo non potra essere inferiore a Da/r

27. T progetti di qualsiasi struttura in area agricola, oltre alia relazione agromonica e a quanto altro previsto dal
regolamento edilizio, dovranno essere corredati dalla seguente documentazione integrativa:

*  planimetria in scala 1;2.000 di tuttj gli appezzamenti costituenti il fondo tustico, con evidenziati gli edifici, le
strutture e gli investimenti colturali reahmente esistenti;

*  estratto di C.T.R. in scala 1:5.000 con dimostrazione grafica delle distanze tra corpi fondiari;

*  planimetria in scala 1:500 indicante lo sviluppo e la destinazione dei fabbricati inseriti sul fondo esistenti e di
Pprogetto, nonché ogni altro edificio o manufitto circostants, con indicate e relative distanze planimetriche e
destinazioni d’uso

*  sezioni trasversali e longitudinali schematiche delle sagome degli edifici esistenti con quotatura degli edifici
esistenti e di progetto

*  planimetria con indicazione di tutte le reti tecnologiche esistenti e di progetto, della strada di accesso al fondo,
degli accessi carrai esistenti

= rilievo dello stato di fatto della vegetazione (alberi, siepi, fasce boscate) e previsione dei nuovi impianti arborei

* certificato di iscrizione della ditta richiedente alla camera dj commercio, industria, artigianato neij casi in cui
Piscrizione dell*azienda & obbligatoria dichiarazione sostitutiva dell’atto di notorietd in cui si attesti che i
componenti del nucleo familiare non possiedono altri terreni o strufture in area agricola, anche extracomunale,

| oltre a quelli docurnentati nelle tavole di progetio,

: 28. Per ogni nuova costruzione in area agricola la Commissione Hdilizia & tenuta ad esprimere una valutazione

7 dell’impatto visive del nuovo manufatto.

J 29. Per ogni intervento di trasformazione urbanistica nelle aree soggette a rischio idraulico si acquisira il parere del

| competente Consorzio di Bonifica.

30. 11 Comune ha facolta di verificare il mantenimento det requisiti oggettivi ¢ soggettivi anche dopo il rilascio del
permesso di costruire, e

NORME SULLA REALIZZAZIONE DI RICOVERI PER ANIMALI E PER ATTREZZATURE NECESSARIE

ALLA CONDUZIONE DEL FONDO.

31.  ammessa la realizzazione di modesti manufatti realizzati in legno privi di qualsiasi fondazione stabile e pertanto dj
palese removibilita, necessari per il ricovero di piccoli animali, degli animali da bassa corte, da affezione o di utilizzo
esclusivamente familiare, nonchs per il ricovero delle attrezzature necessarie alla conduzione del fondo, per un
massimo complessivo pari a 50 mc per ogni unita abitativa, nelle seguenti modalita:

a. ricoveri per piccoli animali (ad es. cucce cani e per altri animali di piccola taglia) sono ammesse all’interno delle
aree di pertinenza di edifici residenziali o rurali, ad una distanza non inferiore ad 1,5 ml. dai confini di proprietd,
fatte salve disposizioni pil restrittive contenute nel Codice Civile nelle norme igienico-sanitarie;

b. ricoveri per animali da bassa corte (ad es. ricoveri per polli, anatre, tacchini, faraone, oche, ecc.) sono ammesse
all’interno delle aree di pertinenza di edifici residenziali o rurali, con altezza massima pari a metri 3,00, ad una
distanza dai confini di proprieta in misura non inferiore a ml. 5,00 ed ad una distanza da fabbricati di alira proprietd
in misura non inferiore a ml. 20,00, fatte salve disposizioni pili restrittive contenute nel Codice Civile ¢ nelle norme
igienicosanitarie;

i ¢. ricoveri per animali d’affezione di uso familiare (ad es. ricoveri per cavalli, asini, ovini, ecc,) soho ammessi in

5 tutte le aree agricole ad eccezione delle zone soggette a vincolo monumentale, cimiteriale, idraulico e forestale, con

altezza massima pari a metri 3,00, ad una distanza dai confini di proprietad in misura non inferiore a ml, 5,00 ed ad

una distanza da fabbricati di altra propriefa in misura non inferiore a ml. 20,00, fatte salve disposizion pit
restrittive contenute nel Codice Civile e nefle norme igienico-sanitarie;

d. ricovero attrezzi per il fondo (ad es. ricoveri per utensili, sementi, concimi, ecc.) sono ammessi all’interno delfe
atee di pertinenza di edifici residenziali o rurali ad eccezione delle zone soggette a vincolo monumentale,
cimiteriale, idraulico e forestale, con altezza massima pari a metri 3,00, ad una distanza dai confini di proprietd in
misura non inferiore a ml. 5,00, fatte salve disposizioni pid restrittive contenute nel Codice Civile e nelle norme
igienico-sanitarie;

ALTRE DISPOSIZIONI GENERALI

32. Le eventuali nuove strade, necessarie al collegamento dei fondi, devono utilizzare i tracciati esistenti; il progetto

j della sirada dovra prevedere modalita costruttive atte a garantire un corretto inserimento ambientale; ai bordi della

i nuova strada deve essere progettata una siepe campestre con specie prevalentemente appartenenti alla flora locale,

;
|
:
j
i
I
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L eventuale recinzione ai lati deile strade deve essere realizzata con elementi naturali (siepi dense, staccionate in
legno) o con reti metalliche purché mascherate da vegetazione arbustiva e nel rispetto delie norme previste per la
conservazione del paesaggio. I vietata I’asfaltatura di strade di campagna, di broli, di piazzali e di supetfici
pertinenziali dell’azienda,

33. La realizzazione di nuovi accessi alla via pubblica & consentita esclusivamente nel caso di riscontrate necessita al
fine di una razionale organizzazione del fondo.

34. Lo spargimento di liquami zootecnici o di fanghi suf suolo agricolo deve avvenire nel rispetto della D.G.R. 3733/92

e del Decreto Legislativo 152/2006, ed & vietato nelle fasce di rispetto di pozzi, corsi d’acqua, fossi, canali ¢ nei
terreni con pendenza superiore al 15%.
35. 1 piani interrati sono ammessi solo se realizzati entro it perimetro dell’edificio soprastante; nelle aree individuate
quali ambiti di edificazione diffusa sono altresi ammessi interrati al di fuori del sedime dei fabbricati soprastanti, ma
in aderenza agli stessi, purché di misura massima pari a mq 50 di “supetficie complessiva™ e non comportino la
rimodellazione dell’andamento naturale del suolo e prevedano un riporte minimo di 50 cm di terreno sopra il solaio di
copertura. T locali, ad esclusione di quelli compresi nefle aree individuate quali ambiti di edificazione diffusa,
potranno essere accessibili solo da scale con divieto assoluto di realizzare rampe d’accesso.

36. Fatte salve disposizioni pil restrittive di cui all'art. 19 delle presenti norme e di cul all'appendice normativa per
'Appendice normativa per la disciplina dell’ambito collinare, le pertinenze scoperte devono essere mantenute in
modo da garantire il decoro del luogo; sono vietati accatastamenti, accumuli e depositi di materiale non pertinente
Pattiviia agricola. Eventuali movimenti e modesti sbancamenti di terreno, finalizzati al miglioramento fondiario,
possono essere concessi solo se accompagnati da idoneo progetto, accompagnato da relazione a firma di agronomo o
perito agrario o agrotecnico.

AREE AGRICOLE CARATTERIZZATE DA UN ELEVATO FRAZIONAMENTO FONDIARIO

50, Nelle aree agricole caratterizzate da un elevato frazionamento fondiario sono ammessi ghi interventi di cui all’art.
44 della LR 11/2604 smi.

51. In particolare La realizzazione di muove case di abitazione & ammissibile alle condizioni previste dall'art. 44 comma
4 lett. b e dell’art. 45 L.r. 11/2004smi.

52. Gli ampliamenti consentiti dall’art. 44 della LR 11/2004 smi sono ammessi con le stesse precisazioni previste per le
aree di primaria importanza per la funzione agricolo-produitiva parzialmente compromesse.

53. Sono vietati gli ampliamenti ¢ la realizzazione di nuovi allevamenti zootecnici intensivi e non intensivi.

e

Il presente certificato si rilascia in carta semplice per gli usi consentiti dalla Legge e non pud essere prodotto
agli organi della pubblica amministrazione o ai privati gestori di pubblici servizi.

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO .-
PIANITICAZIONE E GESTIONE DE
TERRITORIO d
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TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

ESECUZIONE IMMOBILIARE 626/2013 straicio riunita alla
ESECUZIONE IMMOBILIARE 234/2010

ALLEGATO “E”

- COPIA ATTI DI PROPRIETA’-

L’ESPERTO ESTIMATORE
COMIN Geom. EGIDIO GIANFRANCESCO

COMIN Geom., EGIDIO GIANFRANCESCO  via G. Marconi 12 - 31050 Miane (TV)
TEE/FAX 0438-960051 CELL. 335-6682702  MAIL: egidiocomin@libero.it
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FOTO SERVITU DI PASSAGGIO
DA VIA F. PETRARCA;
STRADA PRIVATA SU
MAPPALE n. 518 E RELATIVO
ACCESSO CARRAIO/PEDONALE



FOTO 1

ACCESSO COMUNE DA VIA F. PETRARCA

FOTO 2

SERVITU’ DI PASSAGGIO DI ACCESSO DA VIA F. PETRARCA
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STRADA DI ACCESSO
PRIVATA IN GHIAIA
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ACCESSO CARRAIO E PEDONALE IN DIREZIONE SUD—NORD
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PARTICOLARE ACCESSO AL M.N.1055 SUB.3
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PARTICOLARE TRATTO DI ACCESSO AL M.N.1055
DA SUD IN DIREZIONE NORD
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PARTICOLARE TRATTO DI ACCESSO AL M.N.1055
DA SUD IN DIREZIONE NORD
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PROSPETTO EST



FOTO 15

PROSPETTO NORD
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PARTICOLARE SCALA DI ACCESSO AL LOCALE INTERRATO
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PROSPETTO SUD/EST
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PROSPETTO EST
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CAMERA M.N.1055 SUB.2
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CORRIDOIO M.N,1055 SUB.2
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STUDIO M.N.1055 SUB.2
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PORTICO E ACCESSO ALLO STUDIO M.N.1055 SUB.2
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M.N.1055 SUB.4



FOTO 35

1055 SUB.4

N

.

=
O
9
18]
Lid
2
O
=

FOTO 36

SOGGIORNO M.N.1055 SUB.4
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CORRIDOIO M.N.1055 SUB.4
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CAMERA M.N.1055 SUB.4
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CAMERA MATRIMONIALE M.N.1055 SUB.4
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BAGNO M.N.1055 SUB.4
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FOTO 47

TERRAZZO M.N.1055 SUB.4

FOTO 48

TERRAZZO M.N.10565 SUB.4



FOTO INTERNE
CANTINA - MAGAZZINO INTERRATI
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CANTINA / MAGAZZINO INTERRATO ABUSIVO
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CANTINA / MAGAZZINO INTERRATO ABUSIVO
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SOFFITTA ACCESSIBILE DAL M.N.1055 SUB.4
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SOFFITTA ACCESSIBILE DAL M.N.1055 SUB.4
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SOFFITTA ACCESSIBILE DAL M.N.1055 SUB.4
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Via Vaccari, 2
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Tel. 0438/980511  Fax 980030
C.E e PI 00445940265

Comune di
Pieve di Soligo

Provincia di Treviso

concessione 1,29 del }9/02/?998

AR

Prat. u, 98/030

RS

PERE

UFFICIO EDILIZYA PRIVATA
E forari; Linedi® 10.30 - 12.3; 16.00 - 18.00; Mercoledt’ 9.00 - 12.30)

CONCESSIONE PER L’ESECUZIONE
DI OPERE COMPORTANTI
TRASFORMAZIONE URBANISTICA ED EDILIZIA

(ait. 1 Legge 28/01{1977 n,10; art. 76 punto 4 L.R, 61/85)

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO

VISTA la domanda presentata in data 14/01/1998 con numero 593 di protocollo dal Signor !

Rato :
R intesa ad ottenere la  concessione per i seguenut  avori:

RISTRUTTURAZIONE E CAMBIO D*USO da eseguirsi in "~ su terreno
cosi’ censito in Catasto: Comune di Pieve di Soligo - Fg. 18, mapp.1055

VISTO il progetto allegato alla domanda stessa, redatto da: BERNARDI/ROSAMARIA GEOM., C.F.
BRNRMRS56870G645K;

VISTO il parere della Commissione Edilizia n. 1 progressivo di esaminazione num. 25 in data 05/02/1998 con
esifo favorevole alle seguenii condizloni:

L’UFFICIO DEVE INTENDERSI COME LOCALE ABITATIVO.
RELAZIONARE SULLA SUB-IRRIGAZIONE,

VISTO il parere de} Responsabile del Procedimento;
H VISTL i Regolamenti Comunali di Edilizia, lgiene e Polizia Urbana;_
VISTO il P.R.Q. vigente con allegate Norme di Attuazione; .
VISTE le Norme Urbanistiche vigenti; |
VISTE le leggi 17/08/1942 n. 1150, 06/08/1967 n. 765, 28/01/1977 n. 10, 05/08/1978 n. 457, 25/03/1982
n. 94, 28/02/1985 n. 47, 04/12/1993 n. 493, nonche’ Ia L. 23 dicembre 1996 0. 662 e la Legge

Regionale del 27/06/1985 n. 61 e successive modifiche ed integrazioni,
Legge 15 maggio 1997, n. 127 "Misure urgenti per lo snellimento dell’attivith amministrativa”

ACCERTATO che il totale degli oneri concessori dovuti ammontano a:

l L. 640.423= per Oneti di Urbanizzazione Primasia {01
v L. 1.574.906= per Oneri di Urbanizzazione Secondaria (02).

L. 2.215.329= totale Oneri di Urbanizzazione,

L. 848.413= per Contributo sul Coste (i Costruzione. {04)




Comune di
Pieve di Soligo

Provineia di Treviso

concessione n.29 del 19/02/1998 prot. 1998/593 Prat. n. 98/030

BRI R e e IR R R et

UFFICIO EDILIZIA PRIVATA
(orarit Linedi’ 10,30 - 12.30; 16.00 - 18.00; Mercoled]® 9.00 - 12.30)

CONCEDE

al Sienor - * nato a residente a .
. I'esecuzione delle seguenti opere: RISTRUTTURAZIONE
E CAMBIO D’USO secondo gli allegati grafici di progetto e comungue nel rispetto di leggi, regolamenti

vigenti, condizioni e prescrizioni tutle contenute nelfa presente ¢ negli atti che, allegati ad essa, ne fanno parte
integrante, ’

OBBLIGHI E RESPONSABILITA’ DEL CONCESSIONARIO

Nellattuazione dei lavori devono essere osservate le disposizioni, Ie leggi ed i regolamenti locali in vigore

nonche’ le seguenti modalita’ esecutive:

- i lavori siano eseguiti cosi’ come previsti e per le destinazioni d’uso irdicate nel progetto approvato;

- glmeno 10 giorni prima dell’inizio dei lavori deve essere presentato il certificato di inizio dei lavori
all"Utficio Edilizia Privata, oltre i punti di immissione degli scarichi nefla fognatura o in aftro recapito
ed i punti di presa dell’acquedotio, ove questi esistano.

Il presente atto di concessione deve timanere depositato nel cantiere di lavoro sino ad avvenuta ulfitnazione
dell’opera, a disposizione degli organi di controllo, .

Bventuali opere di recinzione e/o apertura di accessi carrai dovranno rispettare quanto previsto dall’art, 44 del
R.E.C. e le disposizioni del Nuovo Codice della Strada.

Ove si intenda dare esecuzione di strutture in c.a. indicate neil’art. 1 della Legge 05/11/1971, n. 1086, il
costruttore ¢’ tenuto all'osservanza di tutte le norme contenute nella-medesima ed in patticolare a provvedere
alla denuncla all’Ufficio del Genio Civile di cui all’art, 4 prima dell’inizio dei lavorl,

Tnoltre, prima dell’inizio dei lavori, dovra’ essere ottenuta I"autorizzazlone scritta dall’ Ufficlo del Genio Civile
di Treviso, a norma degli articoli 17 e 18 della Legge 02/02/1974, n. 64.

L’inizio dei lavori di cui alla presente concessione ¢’ subordinalo inoltre, ove ne ricorressero le condizioni, al
Nulla Osta dell’Ispetiorato Dipartimentate delle Foreste di Treviso, come ¢’ subordinato sempre ne ricorresse
1t caso al Nulla Osta del Comando Provinclale de Vigili del Fuoco,

L’tnizio dei lavori rimarra altresi’ condizionato alla presenfazione della documentazione b;evisla dalla Legge
n. 373 del 30/04/1976 ¢ successiva Legge n. 10 del 9/1/1991 e successive modificazioni ed integrazioni, per
il contenimento del consumo enetgetico per ust termici negli edifici.

Il concessionario deve inoltre osservare il tispetto delle seguentt norme:

- Legge 10 maggio, 1976 n, 319 e successive modificazioni ed integrazioni per la tutela delle acque
dall’inquinamento, nonchg il regolamento di fognatura comunate;

- Legge 13 luglio 1966, n. 615 e successive modificazioni e Regolamenti di attuazione contro
’inquinamento atmosferico;

- Legge 31 marzo 1968, n. 168 per la rispondenza degli impianii elettrici alle norme di prevenzione
infortuni;

- Legge 5 marzo 1990, n. 46 per la sicurezza degli impianti relativi agli edifici adibiti ad uso civile;

Legge 9 gennaio 1989, a. 13 per favorire it superamento ¢ I’eliminazione delle barriere architettoniche

negti edifici privati;

D.P.C.M. 1 marzo 1991 relativo ai limiti massimi di esposizione al rumore negli ambienti abitativi e

nel’ambiente esterno, relativamente all’attivazione del cantiere lavorativo (attivita’ temporanee per le

quali necessita la specifica autorizzazione del Sindaco);

- D.P.R. 16471955 e D.P.R. 547/1955 relativi alla normativa antinfortunistica.



Comune di
. Pieve di Soligo

Provincia di Treviso

Via Vaccari, 2

¢.a.p. 31053

. 'Tel. 0438/9805171  Fax 980030
C.F e PIL 00445940265

concessions n.29 del 19/02/1998 prot, 1998/593 Prat. n. 98/030

R A A R e O R N

UFFICIO EDILIZIA PRIVATA
{orari; Luned!® 70.30 ~ 12.30; 16.00 - 18.00; Meccoledi® 9,00 - 12.30)

in ogni cantiere deve essere esposto all’esierno, ben visibile, un fabellone deffe dimensioni minime di m.
1,00x1,50 nel quale devono essere indicati: il Titolare e gli estremi dell’auforizzazione, il Direttore dei Lavori
specificando se trattasl di opeta in economia, ’Assuntore dei Lavori specificando se frattasi di Javori in

* ecoiomia, Il Progettista degll impianti, ove previste per Legge, Poggetto e la destinazione d’uso dell’opera
= oggetto dell’intervento, la data di inizio del Javori,

It cantiere deve essere per quanto possibile recintato, in modo da non pregiudicare gli spazi circostantl, pubblici
o privati. Ali’uopo dayranno essere posti in opera tutti gli accorgimenti (segnalazioni divrne e notturne, ece.)
atte ad eliminare qualsiasi pregiudizio alia circolazione ed a terzl.

L'eveniuale materiale di risulta da demolizioni e/o scavi deve essere conseganto a discarica autorizzata,

Qualora venga fatto uso di gru, pontepgi, o vengano impiegate particolari macchine operatrici, utte le
operazioni di catico e scarico devono ayvenire all’interno del cantiere stesso, Per eventuali pperazioni che

- insistane su area pubblica deve essere presentata specifica richiesta,

TERMINI DI INIZIO E DI ULTIMAZIONE DEI LAVORI

1 tavori dovranno essere iniziali eafro un anno dalla data di rilasclo defla concessione ed ultimati e resi ablabiii
© agibili entre tre anni dal oro inizio.

~ L'inosservanza dej predetti termsini comporta Ja decadenza delia concessione, cosi’ comme comporta lo stesso

effetto Pentrata In vigore di nuove prescrizioni urbanistiche, con le gualt la concessions stessa sia in conirasto,
satve che | lavori siano stafi iniziati e vengdno completati entro tre anni dalla data di inizio.

Il termine per Vultimazione dei lavori puo’ essere, comunque, 2 richiesta deli’interessato, prosogato
eccezzlonalments se durante Pesecuzione dei lavori sopravvengono fafti estranel alia volonta® del titolare,
opportunamente documentati,

Qualots | lavarl non slano ultimati nel termine stabllito 1 titolare deve presentare istanza diretta ad ottenere una
nuova concessione per la parte non ultimata.

CARATTERISTICHE DELLA CONCESSIONE

La presente concesslone e rilasciata a favore delfi richiedenti senza pregludizio dei diritti di terzi ¢ non Incide
sulla titolarieta’ della proprieta’ o di alti] diritti reali relativi all’immobile esistente o realizzando.

PRESCRIZIONI SPECIALI DA OSSERVARE OBBLIGATORIAMENTE

CoMMISSIONE BDILIZIA
L’'UFFICIO DEVE INTENDERS! COME LOCALE ABITATIVO,

RELAZIONARE SULLA SUB-IRRIGAZIONE,

addi 19/2/1998
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TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

ESECUZIONE IMMOBILIARE 626/2013 stralcio riunita alla
ESECUZIONE IMMOBILIARE 234/2010

ALLEGATO “I”

- RILIEVO STATO DI FATTO E IPOTESI
DI AREA PERTINENZIALE DA
DESTINARE AI MAPPALI 1055 sub 2 e 4 -
INDIVIDUAZIONE AREE DA
COSTITUIRE SERVITU DI PASSAGGIO -

L’ESPERTO ESTIMATORE
COMIN Geom. EGIPIQ GTANFRANCESCO

COMIN Geom, EGIDIO GIANFRANCESCO  via G. Marcon i 12 - 31050 Miane (TV)
TEL/FAX 0438-960051 CELL. 335-6682702  MAIL: egidiccomin@libero.it
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