TRIBUNALE DI TREVISO

SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

Es. Imm. n. 88/2016

ESECUZIONE IMMOBILIARE n. 88/2016, promossa da:

G.E. dr. F.Vortali

Banco Popolare Societa Cooperativa, con sede legale in Verona - piazza

Nogara n. 2, rappresentato e difeso dall’Avv. Pierfrancesco Jelmoni di

Treviso.

Intervenuto: Veneto Banca S.p.A. (ora Intesa Sanpaolo S.p.A), con Avwv.

Enrica Bernardi di Treviso.

CONTRO

Lo G R D S

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA E STIMA DE! BENI

INCARICO

Al sottoscritto dr. Bolzonello Gino, libero professionista con studio in

Montebelluna (TV) - Via Perer n. 19, a seguito della nomina conferita dal

G.E. dr.ssa Francesca Vortali, venivano assegnati i quesiti di cui all’art. 173-

bis disp. att. C.P.C. e al D.L. n. 83/2015, secondo le istruzioni allegate al

verbale di giuramento.

Sulla base dell’aito di pignoramento immobiliare dell'Ufficiale Giudiziario del

Tribunale di Treviso del 09.02.2016, trascritto a Treviso in data 24.02.2016

ai nn. 5569/3848, il (R .

intestatario, per lintero del diritto di piena proprieta, dei seguenti beni

immobili ubicati nel Comune di Volpago del Montello (TV), Via San Pio X :

Catasto Fabbricati - sez. C foglio 2:

- mappale n. 1312 sub. 1, abitazione di tipo civile (A/2), consistenza vani
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8, piano S1-T-1-2;

- mappale n. 1312 sub. 2, area scoperta di mq. 403;

- mappale n. 1312 sub. 3, magazzino-tettoia di mq. 1.

ACCESSIBILITA

| suindicati immobili sono direttamente accessibili da Via San Pio X,

attraverso un cancello pedonale e carraio.

Il sottoscritto, sulla base degli accertamenti, sopralluoghi e rilievi eseguiti e

delle informazioni assunte, espone quanto segue relativamente all'incarico

conferito, specificando che per gli immobili oggetto di esecuzione si propone

la formazione di un lotto unico.

LOTTO UNICO

1- UFFICIO DEL TERRITORIO

IDENTIFICAZIONE CATASTALE

CATASTO FABBRICATI - Comune di Volpago del Montello - foglio C/2 (foglio

22 del Catasto Terreni):

- mappale n. 1312 sub. 1, categoria A/2, classe 2, consistenza 8 vani, sup.

cat. mq. 244, rendita € 640,41 , Via San Pio X piano S1-T-1-2;

- mappale n. 1312 sub. 2;

- mappale n. 1312 sub. 3.

CONFINI

Catasto Terreni:

it mappale n. 1312 del foglio 22, ente urbano di mgq. 502, confina da Nord

ed in senso orario con il mappale n. 247, Viale Venezia, mappale n. 1818,

Via San Pio X.

Si segnala che la mappa catastale, diversamente dalla planimetria del
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Catasto Edilizio Urbano, non riporta il confine tra 'unita abitativa di cui al sub.

1 del mappale n. 1312 e il fabbricato di cui al mappale n. 247.

PRECISAZIONI

1. Il sub. 2 del mappale 1312 & indicato nella visura catastale senza

categoria e consistenza. Come risulta dallallegata planimetria del

Catasto Edilizio Urbano, esso & rappresentato dalla corte esclusiva del

sub. 1, di superfice pari a mq. 403. Si precisa inoltre che nella suddetta

planimetria & riportato anche un ripostiglio, indicato come *“corpo

accessorio sub. 17, che non & stato riscontrato in sede di sopralluogo, in

quanto P'area di cui al sub. 2 risulta libera da ogni manufatto, come da

documentazione fotografica allegata.

Analogamente, il sub. 3 del mappale 1312 & indicato, nella visura

catastale per soggetto, senza categoria e consistenza. Nella stessa

visura @ riportato anche il sub. 12 del mappale 247 - categoria C/2 di mq.

37 - di proprieta (MGG in quanto, come risulta dallallegata

planimetria del Catasto Edilizio Urbano, il sub. 3 del mappale 13212 &

rappresentato da una porzione di tettoia che si prolunga nel confinante

mappale n. 247 (mappale n. 247 sub. 12).

2. Il sub. 1, sub. 2 e sub. 3 del mappale n. 1312, il sub. 3 unitamente al

mappale n. 247 sub. 12, derivano dagli immobili di cui al mappale n. 247

subb. 3,4,5,6,7,8, stessi sezione e foglio, per frazionamento e fusione

area scoperta bene comune non censibile - variazione n. A00531.1/1 997

del 18/03/1997. Gli immobili di cui al mappale n. 247 derivano dal mappale

n. 247 sub. 1 e 2, mappale n. 455 sub. 1 e 2, mappale n. 449 sub. 2 -

variazione n. 45986/1987 del 09/10/1987.
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3. Il sub 2 del mappale n. 1312 & gravato da servity di passaggio a favore

del confinante mappale n. 247, in quanto il proprietario di quest’ultimo si

e riservato allatto di compravendita (art. 2) f'uso dei locali adibiti a

lavanderia e centrale termica insistenti sul mappale n. 1312 sub.1. Nello

stesso atto & previsto che, in caso di vendita dell’unita immobiliare, il

proprietario del mappale n. 1312 sub. 1 deve provvedere ad idonea

realizzazione di impianto singolo a servizio del proprietario del mappale

n. 247,

2_- UFFICIO DEL TERRITORIO - SERVIZIO Di PUBBLICITA

IMMOBILIARE

TiTOLO DI PROVENIENZA

L’acquisizione da parte dellesecutato dei suddetti mappali ¢ avvenuta per

atto di compravendita in data 05/05/1997 n. 125747 di rep. del Notaio dr.

Ernesto Scarpa Gregorj di Montebelluna (allegato n. 1).

ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI

A carico degli immobili sopra individuati risultano a tutto il 18.03.2016 le sotto

elencate formalita pregiudizievoli:

A - ISCRIZIONI

1 - Iscrizione n. 10378/2214 in data 1 7/03/2008

a favore: Banca Popolare di Verona - San Gimignano e San Prospero S.p.A.

con sede in Verona, a titolo: ipoteca volontaria a garanzia di mutuo fondiario

in data 11/03/2008 rep. n. 124260 del notaio Elia Novelli;

contro (D

debitore non datore di ipoteca:

—_—_—— ]
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beni ipotecati: mappale 1312 sub. 1, sub. 2 e sub. 3 del foglio C/2 Catasto

Fabbricati Comune Volpago del Montello (TV).

2- Iscrizione n. 35211/5067 in data 05/12/2013

a favore: Veneto Banca Societa Cooperativa per Azioni con sede in

Montebelluna (TV), a titolo: jpoteca volontaria a garanzia di mutuo fondiario

in data 03/12/2013 del notaio Giuseppe Scioli;

contro (D

beni ipotecati: mappale 1312 sub. 1 e sub. 2 del foglio C/2 Catasto Fabbricati

Comune Volpago del Montello (TV).

B - TRASCRIZIONI

1- Trascrizione n. 5569/3848 in data 24/02/2016

a favore: Banco Popolare Societa Cooperativa con sede in Verona;

contro: (NN = titolo: verbale di pignoramento immobiliare in data

09/02/2016 Ufficiale Giudiziario Tribunale di Treviso.

beni pignorati: mappale 1312 sub. 1, sub. 2 e sub. 3 del foglio C/2 Catasto

Fabbricati Comune Volpago del Montelio (TV).

2- Trascrizione n. 15336/9048 in data 30/03/2007

a favore: (NS

contro: (RN 2 titolo: scrittura privata di costituzione di diritti reali

a titolo oneroso in data 26/02/2007 rep. n. 122790 del notaio Elia Novelli,

per ampliamento di fabbricato residenziale ad una distanza dai confini

inferiore a quella prevista dal vigente strumento urbanistico;

bene gravato: mappale 1312 del foglio 22 Catasto Terreni Comune Volpago

del Montello (TV).

'3 - _DESCRIZIONE DEI BENI DEL LOTTO
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Gli immobili in esecuzione sono rappresentati da un‘unita immobiliare ad uso

abitativo disposta su tre piani fuori terra con piccola porzione interrata, pil

scoperto di pertinenza che risulta non separato da confine materiale con

analoga porzione di scoperto di pertinenza del fabbricato confinante censito

al mappale n. 247.

CARATTERISTICHE ESTRINSECHE

Il fabbricato & ubicato a Volpago del Montello (TV), in Via San Pio X n. 24, in

zona semicentrale; i principali servizi pubblici e privati sono ubicati per la

maggior parte nelle vicinanze, in un raggio di 500 metri.

CARATTERISTICHE INTRINSECHE

Unita abitativa (mappale n. 1312 sub 1)

Epoca di costruzione: sulla base della documentazione fornita dall’Ufficio

Tecnico del Comune (allegato n. 2), la costruzione dell'immobile ad uso

abitativo risale a prima del 01/09/1967, non avendo alcuna documentazione

in merito.

Prospicienza dell’'unitd immobiliare: il prospetto principale (sud-ovest) &

rivolto verso Via San Pio X, i prospetti nord-est e sud-est verso scoperto di

pertinenza ed altri fabbricati ad uso abitativo.

Tipologia e composizione.

L'unita immobiliare & suddivisa su tre piani fuori terra, con piccola porzione

interrata:

- piano terra costituito da ingresso con vano scale, ampia cucina

abitabile, soggiorno, disimpegno, lavanderia e centrale termica;

- piano primo costituito da: vano scale, bagno, due camere doppie;

- piano secondo costituito da unico vano sottotetto adibito a ripostiglio,

Pag. 6

L
)
23
o
[
~
o
o]
j=3
@
=}
s}
ks
o«
k-3
.=
3
[#2]
<
}_
<
[
|
<
=
s}
<
=
o
i
<
O
o
=
o
=
<
-4
I
]
o
73
(]
£
w
—O
<
o
Q
—=
pus
i
=2
5
Q
m
S
(=]
2
2]
£
£




accessibile da scala interna e dotato anche di porta di comunicazione

con unita immobiliare appartenente altra ditta.

- piano interrato costituito da unico vano adibito a cantina.

Il GRADO DI FINITURA dellimmobile & da considerarsi buono per quanto

riguarda i vani principali dei piani primo e secondo, mediocre o scadente per

quanto riguarda piano sottotetto e piano interrato, in rapporto ad epoca di

costruzione e tipologia.

DISPONIBILITA:  immobile risulta  occupato dall'esecutato sig. (D

CARATTERISTICHE PROPRIE DELL’ UNITA’ ABITATIVA.

LIVELLO DI PIANO: piano terra, primo, secondo, interrato

COMPOSIZIONE E DIMENSIONI (SUPERFICIE UTILE)

Piano terra:

- ingresso-vano scale: mq. 6,18

- cucina: mqg 19,05

- soggiorno: mqg 21,16

- disimpegno: mq. 2,88

- lavanderia: mq. 7,02

- centrale termica: mq. 5,40 *

la superficie della centrale termica & stata calcolata sulla base delle

planimetrie catastali, in quanto nel corso del sopralluogo il proprietario

non ha consentito I'accesso a detto locale. Si specifica comungue che,

essendo un locale tecnico, esso non si considera ai fini della superficie

commerciale.

Piano primo:
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bagno: mq. 7,74

- disimpegno-vano scale: mg. 9,36

camera 1: mq. 18,87

camera 2: mq. 20,61

Piano secondo:

- sottotetto ripostiglio: mq. 49,26

- vano scale: mg. 6,11

Piano interrato:

- cantina mq. 8,82

Superficie utile complessiva mq. 182 circa.

Superficie lorda complessiva mq. 242 circa.

L" ALTEZZA media dei vani principali del piano terra & di m. 2,74, dei vani

principali del piano primo & di m. 2,68. Il vano sottotetto al piano secondo ha

altezza variabile dam. 1,97 am. 2,80; |l piano interrato (cantina) ha altezza

di m. 2,26, la lavanderia al piano terra di m. 2,20.

Le FINITURE risultano di discreta fattura per quanto riguarda i vani principali

ai piani terra e primo. Si segnalano in particolare: presenza di caminetto in

soggiorno, tinteggiatura a tempera alle pareti e in calce rasata nellingresso,

mentre bagno e lavanderia hanno rivestimento alle pareti in piastrelle.

Pavimenti dei vani al piano terra in piastrelle di ceramica e al piano primo in

parquet (bagno escluso). | serramenti esterni sono costituiti da oscuri in

legno, con finestre in legno e vetrocamera. Le porte interne sono in legno o

legno-vetro.

Le FINITURE risultano di mediocre o scadente fattura ai piani interrato e

secondo. Si segnalano in particolare lo stato al grezzo totale della cantina,
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con pavimento in terra e precario impianto elettrico; lo stato grezzo della

soffitta, con precario impianto elettrico e mancanza di serramenti interni ai

fori finestra.

Lo STATO DI CONSERVAZIONE & da considerarsi nel complesso discreto per i

vani principali dei piani terra e primo.

Lo STATO DI CONSERVAZIONE & da considerarsi mediocre per quanto riguarda

lavanderia, cantina, soffitta ed esterno, avendo riscontrato in sede di

sopralluogo:

- precarie condizioni dei serramenti esterni, che vanno verniciati o pil

verosimilmente sostituiti:

- segni di muffa alle pareti esterne rivolte a sud-est e sud-ovest, mentre la

parete a nord-est & completamente annerita, escluso 'aggetto costituito

da lavanderia e bagno;

- segni di umidita a carico del soffitto della lavanderia e del sovrastante

bagno.

L'unitd inoltre necessita sicuramente di interventi a carico dellimpianto

elettrico, in particolare del piano interrato e secondo, e dell'impianto di

riscaldamento.

Impianto di riscaldamento: dellimpianto di riscaldamento sono presenti

caloriferi a muro nei vani principali, ma non & stata riscontrata la presenza

del generatore di acqua calda (caldaia), che il proprietario ha dichiarato

essere del tipo murale a gas metano e temporaneamente non presente

perché in manutenzione. In realty, come risulta allart. 2 dellatto di

compravendita, il proprietario del mappale n. 247 si & riservato I'uso dei locali

adibiti a centrale termica annessi al mappale n. 1312 sub. 1, cui 'esecutato
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non ha consentito I'accesso in sede di sopralluogo, venendosi cosi a creare

anche servitl di passaggio per accedere a detti locali attraverso I'area di cui

al sub. 2, e con obbligo, in caso di vendita, di provvedere ad idonea

costruzione di impianto di riscaldamento a servizio del mappale n. 247.

Impianto elettrico: in normali condizioni, con esclusivo riferimento ai vani

principali.

Impianto idrico-sanitario approvvigionato da acquedotto pubblico. Il bagno

& dotato di box doccia, vasca, doppio lavabo, bidet e tazza. La lavanderia &

dotata di lavabo, attacchi per lavatrice, predisposizione per box doccia (non

installato).

Impianto fognario con recapito finale in fognatura pubblica.

Impianto di climatizzazione costituito da unita esterna e split nel reparto

notte.

Area scoperta di pertinenza (mappale n. 1312 sub 2)

Il lotto comprende un’area scoperta di mq. 403, delimitata sui lati nord-est e

sud-est da recinzione in rete metallica sorretta da pali infissi su manufatio

cementizio, mentre lungo Via San Pio X & delimitata da elementi in ferro

battuto su basamento in sassi e cemento e provvista di cancello carrabile -

ATA Seriai#: 3dc0606J 373234}6

2y
L,

pedonale motorizzato. Altro cancello pedonale & presente lungo il confine

con il mappale n. 1818. In alcuni punti lungo i confini & presente anche una

siepe di lauroceraso. Come gia specificato, il confine nord-ovest, in comune

con il mappale n. 247, non & materializzato.

L'area & in buona parte ricoperta con materiale inerte ghiaioso, in parte

inerbita ed in prossimita del retro del fabbricato rivestita con lastre in ghiaino

lavato.
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Angolo di tettoia (mappale n. 1312 sub 3)

Dalla documentazione catastale e dall'atto di compravendita risulta che la

proprieta intestata al sig. (MENGMES comprende anche un”area’ di mg.

1, corrispondente ad una porzione di tettoia in comune con il mappale n.

247 sub. 12, di cui non si tiene conto nella definizione del valore.

4 - ACCERTAMENTI Al SENSI DELLA NORMATIVA URBANISTICA.

Dalle indagini svolte presso I'Uff. Tecnico del Comune di Volpago del

Montello e dagli accertamenti e rilievi effettuati, & emerso quanto segue.

DESTINAZIONE URBANISTICA

In base al vigente strumento urbanistico comunale, I'area su cui insiste

Fimmobile & assegnata alla Z.T.O. di tipo B2/11 (Zone residenziali di

completamento).

PRATICHE EDILIZIE

Presso I'Uff. Tecnico comunale di Volpago del Montello risultano le seguenti

pratiche edilizie relative agli immobili del lotto (vedasi allegato n. 2):

- pratica di condono edilizio di cui alla Legge n. 47/1985, prot. n. 7377 del

25.09.1986, intestata a (MMM o rolativa ai fabbricati siti a Volpago

del Montello un Via San Pio X ai numeri 11, 15, 24, 25.

- concessione in sanatoria n. 380 del 20.12.1999 relativa alla domanda prot.

n. 7377 del 25.09.1986.

CONFORMITA URBANISTICA E CATASTALE DEGLI IMMOBILI IN ESECUZIONE

Ad una lettura comparata della situazione di fatto, rilevata mediante

sopralluoghi e misurazioni, e delle pratiche edilizie in possesso, si evidenzia

quanto segue:

non & presente agli atti del Comune altra documentazione utile, oltre a quella
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prodotta in allegato, al fine di verificare eventuali irregolarita dal punto divista

urbanistico-edilizio, se non la pratica sopracitata, dai cui elaborati grafici

emergono difformita di ripartizione degli spazi dei locali lavanderia e centrale

termica.

Dal punto di vista CATASTALE, oltre a segnalare come a pag. 2 e 3 una

rappresentazione incompleta dei confini in mappa, si evidenziano

analogamente difformita rispetto alle planimetrie del Catasto Fabbricato

prodotte in allegato (vedasi allegato n. 3), con riferimento a:

- presenza del ripostiglio, non riscontrato in sede di sopralluogo;

- ripartizione degli spazi della lavanderia diversa rispetto a quanto

depositato in Comune per la sanatoria.

Per la regolarizzazione urbanistico-edilizia e catastale si indica un costo

approssimativo della pratica pari a € 2.000,00.

3 - PROBABILE VALORE DI MERCATO DELL’UNITA IMMOBILIARE

I mandato affidato al sottoscritto C.T.U., porta ad individuare nel valore

di mercato I'aspetto economico da considerare nella risoluzione del

quesito. Il Codice delle Valutazioni Immobiliari definisce i principali valori in

funzione dello scopo della stima, fra i quali il pit importante & il valore di

mercato (Market Value) che si riferisce al prezzo di mercato quale incontro

tra domanda ed offerta. Lo stesso Codice delle Valutazioni Immobiliari

definisce anche i diversi procedimenti di stima, tra cui in particolare quello

definito Market Comparison Approach (M.C.A.) che consiste nel confronto

diretto tra il bene oggetto di stima (subject) ed altri beni simili, detti

0 Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Sérial#: 3dcc606¢373234(6

comparabili, di cui occorre necessariamente conoscere le principali

caratteristiche intrinseche ed estrinseche e soprattutto i recenti prezzi di
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compravendita, metodo che presuppone quindi un’attenta ed approfondita

analisi del mercato immobiliare locale, basata su dati reali ricavati da

interviste ad operatori immobiliari e soprattutto dagli atti di compravendita.

Anche nel caso in esame si & fatto ricorso a tale procedimento comparativo

sintetico - parametrico, sulla scorta di indagini compiute che hanno

permesso di individuare iprezzi recenti di mercato praticati per beni simili.

In particolare (vedasi allegato 4) sono stati presi in esame quattro

comparabili, simili per tipologia, epoca di costruzione, ubicazione.

Comparabile 1 : unita abitativa ante 1967, ubicata in Via San Pio X, disposta

al piano terra, primo e secondo (soffitta) con cantina, garage e scoperto di

pertinenza, superficie commerciale complessiva mq. 169, compravendita in

data 22.03.2017, prezzo di compravendita € 24.000,00, prezzo unitario €

142,00/mg.

Comparabile 2: appartamento anno 1994 ubicato in Via Palladio (zona

residenziale periferica), al piano primo, dotato di cantina e garage al piano

interrato, superficie commerciale complessiva mq. 125, compravendita in

data 21.06.2018, prezzo di compravendita € 113.000,00 , prezzo medio

unitario € 904,00/mq.

Comparabile 3: unita abitativa ante 1967, ubicata in Via San Pio X, nei pressi

del subject, disposta su due piani fuori terra, dotata di cantina, soffitta,

garage ed ampio scoperto pertinenziale, superficie commerciale

complessiva mqg. 163, compravendita in data 11.07.2017, prezzo di

compravendita € 50.000,00, prezzo medio unitario € 307,00/mq.

Comparabile 4: vilino anno 1985 ubicato in Via Cantarane (zona

residenziale semicentrale), al piano interrato, terra e primo, dotata di cantina
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e taverna al piano interrato ed ampio scoperto, superficie commerciale

complessiva mq. 316, compravendita in data 01.08.2017, prezzo di

compravendita € 277.000,00, prezzo medio unitario € 876,00/mq.

Considerate le principali caratteristiche intrinseche ed estrinseche che hanno

diretta influenza su valore di mercato, tra cui tipologia, consistenza,

ubicazione, epoca di costruzione e stato di conservazione, si ritiene che il

subject, possa essere confrontato in particolare con i comparabilin. 1,2 e

3, con conseguente attribuzione di una quotazione unitaria pari a € 450/mq.

CONTEGGI ESTIMATIVI

UNITA’ ABITATIVA con pertinenze scoperte e coperte (Catasio

Fabbricati - sez. C fgl. 2 - mapp. n. 1312 sub 1, sub. 2, sub 3).

Superficie determinata sulla base degli standard di misurazione della

consistenza immobiliare definiti dal Codice delle Valutazioni Immobiliari e dal

DPR n. 138/1998 “Regolamento recante norme della revisione generale

delle zone censuarie e tariffe d’estimo”, secondo i seguenti criteri generali.

Nell'ambito della singola unita immobiliare si distinguono:

- superficie dei vani principali (cucina, soggiorno, camere, bagni) e degli

accessori diretti (ingressi, disimpegni, corridoi, ripostigli, sottoscala ecc.);

- superficie degli accessori indiretti o pertinenze (cantine, soffitte, balconi,

terrazze, portici, tettoie, cortili, giardini ecc.) che possono essere

comunicanti direttamente o indirettamente (es. con scala interna) oppure

non comunicanti e non collegati perché dotati di accesso indipendente ed

esterno all'unita immobiliare;

- si considera la superficie esterna lorda (S.E.L.), misurata alla quota di

m. 1,50 dal pavimento ed includente lo spessore dei muri perimetrali ed
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un mezzo dello spessore delle murature contigue confinanti, senza

conteggiare i porticati ricavati allinterno della proiezione dell’edificio e gli

aggetti a solo scopo di ornamento architettonico;

- _per le unitd disposte su pitl piani i collegamenti verticali interni (scale)

devono essere computati una sola volta in misura pari alla proiezione

orizzontale;

- per giardini 0 scoperto esclusivo si conteggia: 10%, fino alla superficie

della unita immobiliare, 2% per la superficie eccedente.

Determinazione della superficie commerciale del lotto

Superficie commerciale del lotto: mgq. 210.

Tutto cid premesso, si ritiene come pil_probabile il seguente valore di
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Superficie Rapporto Superficie
Vano / pertinenza esterna lorda | mercantile | commerciale

(mq) (mq)

Piano terra 75,44 1 75,44
Piano primo ©
66,81 1 66,81 g
(a dedurre vano scale) B
Piano secondo - §
soffitta 60,60 0,5 30,30 s
23]
(a dedurre vano scale) E
Piano interrato - 5%
22,32 0,5 11,16 g
cantina g
<
Scoperto di 223,92 0,1 22,39 ot
E-EL
pertinenza 179,08 0,02 3,58 2
a
Totale 209,68 o
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mercato:

€/mgq. 450 x mq. 210 = € 94.500,00.

VALORE DEL LOTTO

In definitiva, si ritiene come equo e pit probabile un valore di mercato

del otto pari a € 94.500,00 in cifra tonda (EURO

NOVANTAQUATTROMILACINQUECENTO).

N.B.: per le sue caratteristiche, il sub. 3 non & stato considerato nella

determinazione del valore.

6 - STIMA DEL PROBABILE VALORE DI VENDITA FORZATA

Per determinare il prezzo al quale 'immobile potra verosimilmente essere

esitato alla pubblica asta, occorre considerare i seguenti specifici elementi:

- mediocre stato di conservazione di alcuni locali e dell’'esterno;

- presenza di servitu a favore della confinante unita immobiliare, con obbligo

in caso di vendita di provvedere alla realizzazione di centrale termica a

favore del mappale n. 247.

- presenza di difformita catastali ed urbanistico-edilizie.

- vendita senza garanzia per eventuali altri vizi a carico del bene.

Cio premesso, si ritiene che nel caso specifico il valore di vendita forzata

possa  essere  probabilmente pari a € 75.600,00 (EURO

SETTANTACINQUEMILASEICENTO).

7 - DOCUMENTAZIONE IPOCATASTALE.

E’ allegata agli atti la certificazione notarile con le risultanze delle visure

catastali e dei registri immobiliari (allegato 5). Si allegano inoltre le

planimetrie catastali (allegato 3).

8 - PRESTAZIONE ENERGETICA DELL’UNITA’ IMMOBILIARE
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In merito alla classificazione energetica dellunita ad uso abitativo,

successivamente allaggiudicazione del bene verra prodotto Attestato di

Prestazione Energetica.

Si specifica che I'elaborato peritale & stato inviato con le modalita

previste alle parti (Creditore: Banco Popolare Societa Cooperativa di

Verona, c/o studio legale avv.to Pierfrancesco Jelmoni, a mezzo P.e.c..

Intervenuto: ex Veneto Banca S.p.a., c/o studio legale avv.to Enrica

Bernardi, a mezzo P.e.c.. Debitore: sig. (D 2 me:zzo

raccomandata postale r.r.. Custode giudiziario: dott. Tarcisio Baggio,

a mezzo P.e.c.).

ALLEGATI: dal n. 1 al n. 7 allegati all’ originale

Montebelluna (TV), 14 dicembre 2’018/«,\

N

BE =4
& \ Nissl” /3! dr. Gino Bolzonello

ELENCO DEGLI ALLEGATI:

1. COPIA ATTO DI COMPRAVENDITA

. DOCUMENTAZIONE EDILIZIA ED URBANISTICA

- DOCUMENTAZIONE CATASTALE

. CERTIFICATO NOTARILE

2
3
4. SCHEDE DEI COMPARABILI
5
6

. DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

7. SCHEDA PER L’'ORDINANZA DI VENDITA
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