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1. PREMESSA

In data 23/05/2018 il sottoscritto ing. Giuliano Bruni, iscritto all’ordine
degli Ingegneri della Provincia di Treviso al n. 525, su invito del G.E. dott.ssa
Alessandra Burra, ha dichiarato di accettare lincarico e prestato
giuramento per lo svolgimento di una perizia di stima di un immobile sito
in Comune di Treviso, via Sicilia 2.

Con atto di pignoramento immobiliare n. 726 del 24/09/2015 trascritto
presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Treviso in data 28
ottobre 2015 ai nn. 22171/31309, venivano pignorati agli esecutati per la
piena proprieta, gli immobili oggetto di esecuzione:

Comune di Treviso: N.C.E.U. — Sez A — Fg 6 — Via Sicilia 12

Map. 674-Sub 10 - cat. A3—vani 8,5

Al sottoscritto C.T.U. estimatore veniva assegnato I'incarico di redigere
perizia dei beni pignorati, sulla base dei quesiti di cui all’art. 173-bis disp.
att. c.p.c.

Preso atto dei contenuti dell'incarico affidato e della documentazione,
allegata alla procedura, lo scrivente provvedeva a contattare il custode al
fine di organizzare il necessario sopralluogo dei beni oggetto di
pignoramento, eseguendo preliminarmente le necessarie verifiche
catastali con richiesta delle visure, degli estratti di mappa e delle relative
planimetrie, depositando altresi tramite pec-mail, in data del 24/05/2018,
idonea richiesta di accesso agli atti presso I'Ufficio Tecnico del Comune di
Treviso per la verifica urbanistica/edilizia dei beni; in data 04/06/2018
provvedeva al ritiro della documentazione richiesta.

In data del 04/09/2018, previo accordo con il custode, ed accompagnato
dallo stesso, veniva eseguito il sopralluogo presso gli immobili pignorati
durante il quale avvenivano le necessarie operazioni di rilievo metrico dei
beni oggetto della presente procedura, nonché il rilevamento fotografico.
In data 05/10/2018 veniva richiesta all’'ufficio del Registro di Treviso

I'eventuale esistenza di contratti di locazione in essere, non riscontrando
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nulla di interesse alla procedura, a seguito della risposta in data
11/10/2018.

L'immobile risulta occupato dalla famiglia degli esecutati.

In data del 03/10/2018, si provvedeva alla ulteriore verifica della
correttezza dei contenuti delle certificazioni notarili allegate agli atti, in
merito alla presenza di iscrizioni e/o trascrizioni pregiudizievoli, non
riscontrando alcuna ulteriore nota rispetto ai contenuti delle certificazioni
notarili.

Preso atto dei contenuti della documentazione allegata agli atti e da
quanto emerso attraverso le ispezioni e le verifiche sopraelencate, il

sottoscritto C.T.U. & in grado di redigere la presente relazione di stima.

2. INDIVIDUAZIONE DEI BENI
2.1. Ubicazione
Si individua con il presente lotto un immobile a destinazione residenziale,

situato nel Comune di Treviso (TV), via Sicilia al civico 12, facente parte di

un complesso edilizio

Aerofoto con individuazione del bene oggetto di esecuzione
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Estratto di mappa ~ Comune di Treviso— Foglio 6 — Mappale n. 1213

Confini:
Il fabbricato, di cui le porzioni immobiliari in oggetto sono parte, e I'area
scoperta confina:

e anord conimappalinn. 1627, 1626, 1636, 687, 1640;

* ad est coi mappali nn. 2650;

e asud col mappale nn. 689, 1212;

e ad ovest col mappale nn. 1211.
del Foglio 6 Catasto Terreni.

2.2. Definizione del lotto ed identificazione catastale

[l bene, abitazione e magazzini, oggetto della presente stima sono
individuati catastalmente come segue:
Nuovo Catasto Edilizio Urbano:

Comune di Treviso (TV) - Sezione A — Foglio 6
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e MN. 674 sub. 10 - Via Sicilia n. 12 — Piano T-2, cat. A/3, classe 3, vani
8,5, superficie catastale mq 134, rendita catastale € 636,53;

2.3 Conformita catastale

La planimetria catastale della unita immobiliare non & conforme alla realta
dei luoghi. In particolare, sono state eliminate alcune pareti interne e
modificate le destinazioni d’uso di alcuni locali. Le modifiche ad ogni modo
non variano la consistenza e la superficie del bene. Sara necessario, a

seguito della SCIA, aggiornare la planimetria catastale dell’immobile.

2.4 Descrizione dell'immobile

In data 04/09/2018, su invito del custode IVG, mi sono recato presso gli
immobili esecutati, per visionare il bene. Trattasi di un appartamento al
secondo piano di un fabbricato, individuato come fabbricato A- Lotto LL.PP.
(costituito da 26 fabbricati per complessive 192 abitazioni) realizzato negli
anni ‘60 e facente parte del Villaggio Coordinato Gruppo Ridolfi IACP, di
Edilizia economica popolare, del quartiere San Liberale, nella immediata
periferia di Treviso. Il villaggio & ben servito dalla viabilitd comunale e
dispone di servizi commerciali e scolastici e sociali di primo livelio (scuole
elementari e medie, chiesa parrocchiale, attrezzature sportive di livelio
comunale). Il fabbricato, di cui fa parte l'alloggio oggetto di stima, & un
fabbricato in linea disposto su tre livelli: a piano terra sono ubicati gli
ingressi ed i magazzini, oltre ai servizi comuni (centrali termiche e vani
contatori), mentre a primo e secondo piano sono gli alloggi, ai quali si
accede tramite un portone ed una scala di servizio a pili appartamenti; in
particolare la scala di pertinenza all’appartamento oggetto di esecuzione
serve altri tre appartamenti, due al primo piano ed uno al piano secondo.
L'accesso al vano scale & preceduto da un ampio porticato che corre
longitudinalmente l'intero fabbricato. Inoltre, fa parte del condominio uno
spazio destinato a giardino pubblico. Sulla parte retrostante del fabbricato
corre una viabilita di servizio ai vani classificati come magazzini ma la cui

ampiezza consente il parcamento di autoveicoli. L'ingresso & dotato di
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citofono. Il fabbricato si presenta in modeste condizioni generali di
manutenzione ed abbisogna di dipintura. Le spese condominiali sono
quantificate in circa 60 €/mese per la pulizia e la luce delle scale. ‘Le
strutture dell’edificio sono di tipo tradizionale in calcestruzzo armato e
cotto, solai in latero cemento, copertura a tetto inclinato con manto in

tegole.

BENE 1 — ABITAZIONE e MAGAZZINI
Il bene & cosi costituito:

1) A piano terra da un ampio magazzino di circa mq 29, preceduto da
un piu piccolo locale, a cui si accede sia dal porticato che dalla
viabilita retrostante il fabbricato; il magazzino ha un portone in
lamiera, di dimensioni di circa 2,40x2,00, tale da consentire il
passaggio di un’auto; il pavimento e in battuto di cemento; non
esistono impianti se non quello di illuminazione del locale. Da un
secondo magazzino, di circa 6 mq, situato poco lontano dal primo,
servito da un corridoio comune ad altri magazzini, con le stesse
caratteristiche del magazzino piu grande.

2) Apiano secondo & ubicato I'appartamento vero e proprio costituito
da un ampio ingresso, da tre camere di media grandezza, da un
bagno con water, bidet e doccia, da una cucina di medie
dimensioni, da un soggiorno-pranzo con loggia adiacente e un
ripostiglio dove e ubicata anche la centrale termica, con
riscaldamento autonomo. L’appartamento si completa con un
ampio disimpegno che da accesso alla seconda loggia. La superficie
netta dell’abitazione & di circa 100 maq.

Le finiture sono di tipo civile, risalenti comunque in larga parte al periodo
in cui & stato costruito 'intero edificio, e con materiali di discreta qualit3;
in particolare:

¢ | pavimenti sono in ceramica di dimensioni varie, sia nella zona
giorno che nella zona notte, piastrelle di ceramica nel servizio

igienico;

Firmato Da: BRUNI GIULIANO Emesso Da: ARUBAPEGC S.P.A. NG CA 3 Seriat#: 12d872877cf2ac68dcccc2c7a8chf667
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Rivestimenti con piastrelle di ceramica nel servizio igienico a tutta
altezza e parziale nella cucina;

Infissi esterni in legno mordenzato e verniciato, scuri in legno,
inferriate di difesa a mezza altezza in ferro; '

Porte interne cieche o a vetri in legno tamburate e/o con
specchiature;

Intonaci a civile con tinte lavabili e tempera internamente, privi di

tinteggiatura quelli esterni;

Sono installati gli impianti tecnologici di:

Riscaldamento con caldaia funzionante a gas metano, corpi
scaldanti a radiatori in ghisa;

Impianto idrico sanitario con distribuzione acqua calda e fredda,
apparecchiature sanitarie in porcellana bianca, gruppi erogatori di
tipo normale e a miscelatore;

Impianto di climatizzazione con split a soffitto in alcuni locali di
abitazione e macchine sulle pareti esterne;

Impianto elettrico per illuminazione e forza con linee di
distribuzione sottotraccia, apparecchiature tipo monoblocco,

citofono, suonerie, linee telefonica e televisiva.

L'alloggio si presenta in buone condizioni generali; tracce di muffa si sono

riscontrate in qualche parte del seminterrato.

Si da una prima descrizione fotografica dell'immobile lasciando all’allegato

n. 7 una pit ampia visione.

Tribunale di Treviso - Esecuzione Immobiliare 581/2015

~
©
L
o
[3]
Q
3
N
3]
(2}
8
Q
[5}
=]
[+%]
«Q
o
o]
N
%}
~
N~
©
N
~
3
N
-
i
5
=4
@
2]
o
<
&
[©]
z
<
o
w
O
w
[
<
o
2
[
<
©
]
[}
4
o
=
w
@]
P4
<
-
=
O]
z
=2
s
[i1]
i}
[}
2
i}
£
&




2.5 Divisibilita del bene

I beni non sono divisibili e sono oggetto di esecuzione nel loro complesso.

3. VERIFICA DELLA REGOLARITA’ EDILIZIA ED URBANISTICA
a. Individuazione urbanistica del complesso immobiliare
Il bene, oggetto di esecuzione, trovasi all’interno di una zona definita dal
Piano degli Interventi (P.l.) del comune di Treviso come sottozona ZTO
B1/13 "Zona residenziale di completamento” normata dall’art.38 delle

Norme di Attuazione.
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(cerchiata in colore rosso 'area di sedime del bene esecutato)

3.2. Titoli autorizzativi
Dalla verifica eseguita presso I'Ufficio Tecnico del Comune di Treviso (TV),
si rilevano le seguenti pratiche urbanistico-edilizie:
e Llicenza edilizia: Progetto originale 41-57 PC prot. n. 9234, Variante
12-58 PF, 21/Bis -58 PF del 24/06/1958
* Abitabilita rilasciata in data 06/08/1963 n. 77/63, 12/09/1967 n. 64;
e Denuncia di opere abusive prot. 39271 del 28/novembre 1985 per
le seguenti modifiche interne: “abbattimento del muro divisorio tra
la cucina e la lavanderia, per 'ampliamento della cucina stessa”;
e Manutenzione straordinaria “Chiusura logge con veranda” prot. N.
8581 del 07/02/1995, numero Spec. 35/16-95 PF rilasciata
concessione in data 26/08/1995.

Tribunale di Treviso - Esecuzione Immobiliare 581/2015 -10-
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3.3. Vincoli legislativi
Non esistono vincoli di tipo paesaggistico, ambientale, storico,
architettonico, idrogeologico e alberghieri, di inalienabilitd o indivisibilita,

diritti demaniali o usi civici.

3.4. Abusi edilizi
In merito alla legittimita dell'immobile si precisa che il sopralluogo ha
permesso di rilevare alcune difformita tra permessi di costruire, lo stato di
fatto e le planimetrie catastali, che andiamo a precisare.
In particolare, come risulta dai grafici di rilievo eseguiti (Allegato n. 6), a
differenza di quanto si sostiene nella “Denuncia di opere abusive prot.
39271 del 28/novembre 1985 per le seguenti modifiche interhe:
“abbattimento del muro divisorio tra la cucina e la lavanderia, per
I'ampliamento della cucina stessa” non é stato demolito il muro divisorio
tra la cucina e la lavanderia bensi il muro divisorio tra la camera (ora
soggiorno) e la lavanderia. Sono state inoltre chiuse senza autorizzazione
due porte (la prima quella che dalla cucina conduceva alla loggia adiacente,
la seconda quella che dalla camera conduceva all’altra loggia adiacente. Ci
sono altresi modifiche di destinazione delle singole stanze (una camera ¢
diventata soggiorno e il soggiorno una camera) che perod non determinano
abuso edilizio.
E evidente il mero errore intervenuto nella dichiarazione di cui al prot.
39271 del 28/novembre 1985 a cui sar3, ad ognhi modo, necessario
apportare le rettifiche mediante SCIA in sanatoria.
Le difformita sono segnalata nell’Allegato 6 Rilievo in colore rosso e colore
giallo.

4. VERIFICA DELLO STATO DI POSSESSO E OCCUPAZIONE
Dal sopralluogo eseguito, si rileva che I'immobile risulta attualmente
occupato dalla famiglia degli esecutati, senza alcun contratto.
Dalla consultazione degli atti presso I’Agenzia delle Entrate, Direzione
Provinciale di Treviso, non risultano in essere contratti di locazione o di

comodato alla data del 11 ottobre 2018.
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5. CONSERVATORIA DEI REGISTRI IMMOBILIARI
5.1. Verifica del titolo di provenienza
La proprieta dell'immobile oggetto di consulenza in capo degli esecutati
risulta derivare da atto notarile Rep. N. 97036 Raccolta n. 7475 in data 26
luglio 2006 Oleg Nicola Acconcia di Treviso registrato a Treviso in data
09/08/2006 ai nn. 12417 Vol. 1 T.
5.2. Iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli
Dalla verifica eseguita presso gli Uffici della Conservatoria dei Registri
Immobiliari di Treviso e dalla documentazione ipotecaria e catastale
prodotta in atti, si sono potute riscontrare le seguenti Iscrizioni e/o
Trascrizioni relative all'immobile:

1) lIscrizione contro del 10/08/2006 — Registro particolare 10836 Gen
42290 Notaio Acconcia Oleg Nicola Repertorio 97037/7476 del
26/07/2006 Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia
di mutuo.

2) Atto giudiziario- Atto esecutivo o cautelare — Verbale di
pignoramento immobile del 24/09/2015 in favore di (P
G o scde in Verona contro gli
esecutati, trascritto in data 28/10/2015 Reg. Part. 22171 Gen.
31309

6. PRESTAZIONE ENERGETICA

In merito alla classificazione energetica degli immobili, si precisa che gli
stessi risultano edificati a partire dalla data anteriore al 08/10/2005.

Dalla verifica della documentazione depositata presso I’Ufficio Tecnico del
Comune di Silea non sono stati rinvenuti Attestazioni di Qualificazione
Energetica e/o di Certificazione Energetica. Dalla verifica effettuata bresso
I'immobile oggetto di esecuzione si & rilevato che & non & stato effettuato
recentemente un intervento manutentivo e la Centrale termica di potenza

nominale 30,9 KW é stata installata in data 27/06/2005.

Tribunale di Treviso - Esecuzione Immobiliare 581/2015
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Lo scrivente ha preso atto della richiesta di prbcedere, in assenza, alla
redazione dell’Attestato di Prestazione Energetica a seguito
dell’aggiudicazione del bene.

Si precisa tuttavia che dal 15 ottobre 2014 ai fini della registrazione
dell’Attestato di Prestazione Energetica presso la Regione Veneto &
obbligatorio che I'impianto di riscaldamento sia registrato presso il catasto
unico degli impianti termici della Regione Veneto “C.I.R.C.E”; 'impianto in
questione non risulta a tutt’oggi registrato e pertanto non & possibjle
registrare I’APE; solo successivamente alla registrazione obbligatoria che
potra avvenire alla prossima manutenzione, si potrad procedere con il
regolare adempimento e conseguentemente registrare I’Attestato di
Prestazione Energetica.

7. ESISTENZA DI VINCOLI O ONERI DI NATURA CONDOMINIALE

Esistono vincoli od oneri di natura condominiale, anche se il condominio
non é giuridicamente costituito. Le spese condominiali consistono nella
pulizia dell’androne e delle scale e nel pagamento della luce scale; t:ali
spese si aggirano, a detta dell’esecutato, a circa € 60/mese.

8. IDENTIFICAZIONE DELLA PROPRIETA’

L'immobile risulta essere in proprieta degli esecutati in forza di atto
notarile Rep. N. 97036 Raccolta n. 7475 in data 26 luglio 2006 Oleg Nicola
Acconcia di Treviso registrato a Treviso in data 09/08/2006 ai nn. 12417
Vol.1T.

9. STIMA DEL COMPLESSO IMMOBILIARE

Dopo aver fatto un esame analitico delle unita immobiliari costituenti
I'oggetto del presente elaborato peritale, sulla base della loro reéle
consistenza, delle attuali condizioni strutturali e conservative del
fabbricato, con I'applicazione delle pili opportune unita di stima, si sono
conseguiti dei valori complessivi.

La valutazione dei beni & stata condotta in assenza di ipoteche e simili.
La superficie commerciale dell'immobile & di circa mg 115 di abitazione

comprensivo dei magazzini ed escludendo le parti comuni, come risulta
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dalla seguente tabella, calcolando il 100% dei locali dell’abitazione, il 50%

delle logge chiuse e coperte, il 50% dei magazzini.

Tabella superfici dei locali di abitazione

S.netta| ,,| S. netta
L2 (mq) % comm,

Il1\/lagazzi“° 412|594 2447( 50] 12,24

Vano L1

Piano Terra[ 412[1.17| 482] 50| 241
gllagazzmo 2,15} 3,04] 6,54 50 3,27

Totale 17,91
soggiorno | 4,19 3,95| 16,55[100] 16,55
-0,54| 1,50] -0,81|100 -0,81

cucina 2,10} 3,87 8,13]100 8,13

BENE 1 ingresso | 3,75] 1,69 6,34[100 6,34
(ABITAZIONE bagno 1,40 410 s,74[100] 5,74
E ripostiglio | 1,38] 1,30]  1,79[100 1,79

MAGAZZINI) | pijano [Camera1 | 3.38| #.10] 13,86]100] 13.86
secondo [Camera2 | 3.65|4.20] 15,33]100]  15.33
Camera3 | 4,20] 4.18] 17,56|100] 17,56
[0.58| 2.70] 1,57]100] 1,57
disimpegno | 2,07] 1,95 4,041100 4,04
2.37| 2.07] 4.91]100] 4,91
[Coggia 1| 2.08] 1.85] 3,85 50] 1,92
ICoggia2 | 4.30] 1.75]  7.53] 50|  3.76

Totale 97,55
abitazione
TOTALE GEN. SUP. NETTA 115,46

9.1 Fonti di riferimento ‘
In seguito all’esame analitico dell’unitd immobiliare oggetto del presente
elaborato peritale, sulla base della sua reale consistenza, delle attuali
condizioni strutturali e conservative, con I'applicazione delle pili opportune
unita di stima, si sono conseguiti dei valori complessivi. Sulla base di
appropriate indagini di mercato, tenuto conto di opportuni criteri di
raffronto con beni immobili aventi caratteristiche similari all’oggetto del
compendio, si sono conseguiti altri elementi di valutazione.

Ulteriormente & stata fatta una valutazione oggettiva basata sulla rendita

reale e possibile futura degli immobili stessi.
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Da una approfondita analisi comparativa dei tre criteri di valutazione sopra
esposti, tenuto conto anche di tutti gli elementi e le informazioni possibili
per una stima il pit obiettiva ed aderente al mercato nel momento attuale
e tenuto altresi conto di tutto quanto puo influire sul valore dei beni, si
sono ottenuti dei consolidati parametri di riferimento che vanno a
permettere di mediare il giusto equilibrio valutativo.

9.2 Stima degli immobili

Raffrontando infine il risultato complessivo delle analisi sopra citate, &
stato altresi constatato che il mercato immobiliare ha subito negli ultimi
anni una considerevole contrazione, che pone il compendio in questioné in
un segmento di mercato praticamente statico deriVante altresi dall’attuale
crisi economica in cui versa il paese; valutate infine, tutte le variabili che
possono ulteriormente influenzare il locale mercato immobiliare nel
momento attuale, il sottoscritto perito estimatore & in grado di ritenere
che il piU probabile valore del bene identificato vada individuato come
segue:

Bene 1: Abitazione e magazzini

mq 115,46 x €/mq 500,00 = € 57.530,00

(dicasi cinquanta settemila cinquecento trenta//00)

Aivalorisuddetti dobbiamo sottrarre i costi della richiesta di autorizzazione
edilizia in sanatoria e della variazione catastale che si stimano in circa 2.500
€ e quindi il valore del bene si stima essere in

€ 55.000,00 (cinquantacinquemila//00).

9.3 Determinazione del probabile valore di mercato

Con riferimento a quanto esposto nella perizia di stima si conclude che il
piu probabile valore di mercato dei beni oggetto di stima descritto nei
paragrafi precedenti e libero da qualsiasi gravame e oneri & arrotondato a
BENE 1: € 55.000,00 (dicasi cinquantamila);

9.4. Determinazione del valore di realizzo

Accogliendo anche le recenti indicazioni espresse e gia in uso presso alcuni
Tribunali nell’ambito di procedure di esecuzioni immobiliari, ai fini della

migliore appetibilita dei beni oggetto di stima, si ritiene utile suggerire un
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secondo valore definito come “valore di realizzo” per procedere alla
collocazione del bene secondo quest’ultimo parametro ritenuto piu
appetibile per il mercato.
In considerazione dell’attuale condizione del mercato immobiliare il
“valore di realizzo” € stato desunto dalla “stima del pil probabile valore di
mercato” operando una riduzione del 20% e quindi in definitiva valutato in
€ 44.000,00 (euro quarantaquattromila).
In fede
Treviso, i 15 ottobre 2018

Il C.T.U.

Ing. Giuliano Bruni
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Allegati:

ALLEGATO 1 - Estratto di Mappa

ALLEGATO 2 - Planimetrie catastali e visura

ALLEGATO 3 — Permessi di costruire

ALLEGATO 4 — Grafici di progetto allegati ai permessi di costruire
ALLEGATO 5 - Agibilita

ALLEGATO 6 - Rilievo

ALLEGATO 7 — Documentazione fotografica

ALLEGATO 8 — Copia atto di proprieta

ALLEGATO 9 — Ispezioni ipotecarie

ALLEGATO 10 — Scheda sintetica per I'ordinanza di vendita
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STUDIO BRUNI E ASSOCIATI

Studio di architettura ingegneria e urbanistica
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www.bruniassociati.it

GIULIANO BRUNI Ingegnere Architetto Ordine degli Ingegneri N. 525 g:bruni@bruniassociati.it
giuliano.bruni@ingpec.eu

TRIBUNALE DI TREVISO

Esecuzione Immobiliare n. 581/2015

Attore N

Convenuti

Giudice Relatore: dott.ssa Alessandra Burra
Custode del compendio immobiliare: IVG - TREVISO
Data prossima udienza: 21/11/2018 ore 10

PERIZIA DI STIMA IMMOBILIARE DI UNA ABITAZIONE E GARAGE IN COMUNE
DI TREVISO, Via Sicilia 12

ALLEGATO 1 - ESTRATTO DI MAPPA

Vicolo D San Pelaio é - 31100 Treviso - tel +3% 0422 307812 P, IVA 03957620267
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%W RIPARTIZIONE I1I - URBANISTICA - SETTORE XI1
Prot. Gen, N. qu’ Treviso; [I y * * Ny e s e

CEN. 3 (f t-95

OGGETTO: Autorizzazione per esecuzione di interventi di trasformazione urbanistica e/o edile di cui all'art. 76 coim
ma I punto I L.R. 61/1985. '

IL SINDACO

VISTA la domanda presentata dalla Ditta |

résidente in ..

B

registrata al protocollo del Comune in data

sul terreno censito in Catasto: Comune di Treviso - ‘ :
Sez. ki Foglio ., (m e MEDP. N, é){dé‘f%ﬁ”g“
Localita .. V{i@ G Lf&{/&%‘ . ' e

VISTO il progetto allegato: alla domanda stessa;

VISTO il parete degli uffici comunali interessati e dell’Ufficio Sanji?rio';
i
{

bl

© VISTO il patere della Commissione Edilia espresso nella sedufa n.
in data .... /{Oi%{‘} b N

VISTA la legge 17 - 8 - 1942, n. 1150 ¢ succéssive modxfache nonehe Iz Iegge 28-1-1977,n.10 ela legge regio-

nalen. 61 del 27 & - 1985; e suécessive modifiche;
VISTA la legge fi. 94-del 25 = 3 - 1982;
VISTA la legge 28 - 2°- 19855 0. 47;
RICHIAMATO il‘ regolamento edilizio, di ig_iené ¢ di polizia urbana;

AUTORIZZA
5

LA Ditta .,
ad eseguire le opere richieste secondo gli allegati grafich
. zione ¢ comungué nel rispetto delle leggi, dei regolameii \;ig‘entfi ¢ delle condizioni e prescrizioni tutte contefiute nella

i progetto chie fanno parte irtegrante della presente:autorizza-

presente e negli atfi che allegati ad essa ne fanno parte integrante, ‘
Sono fissate le seguenti modalita ¢ prescrizioni particolari dieni ai punti; /

1- Prima dell’inizio dei lavori la difta deve richiedere a questo Comune Pautorizzaziong -él'lﬂo; scarico delle acque confor-
memente al requisiti stabibliti délla. legge 10~ 5 - 1976 n. 319. ( Tutela delle acque dall’inguinamento ) e successive modi-
fiche ed ai limiti di accettabilita stabiliti dall’ Amministrazione Comunale, L abitabilitd o agibilita del fabbricato & su-
bordinata all’autorizzazione dello scarico delle acque comé sopra citato, Le caratteristiche dell*impianto di depurazione

sarannoé guelle indicate dallUfficio Tutela Acque previo parere dell’U.S.L. n. 10.
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TRIBUNALE DI TREVISO

Esecuzione Immobiliare n. 581/2015

Attore N

Convenuti

Giudice Relatore: dott.ssa Alessandra Burra
Custode del compendio immobiliare: IVG - TREVISO
Data prossima udienza: 21/11/2018 ore 10

PERIZIA DI STIMA IMMOBILIARE DI UNA ABITAZIONE E GARAGE IN COMUNE
DI TREVISO, Via Sicilia 12 |

ALLEGATO 5 — AGIBILITA’

Vicolo D San Pelcio é - 31100 Treviso - tel +39 0422 307812 P, IVA 03957620267



igiene - Mod. 36

COMUNE DI TREVISO

UFFICIO I1IGIEHE E SANITA

M. 13‘37 .......... Lrot. Gen.

IL SINDACO

Vrs{a Pistanza 26 mprile 1963 ... — n?f&&}? . prodotia

mer‘i}i@ms aﬁﬁr@ﬁnﬁﬁ&; Sez. A Foglio ... 6” Mapp. ?Qﬁ}f&wm 100/ 9*_""‘1
{sette. febbricatl 4l nueva copbrnzions). ... e
Viste it verbale .20 divenbre 1963 . . .. Gella Commissione

Sanitaria Comunale sulla visita praticata al detto stabile che venne conosciuto soddisfare a tutii

i requisiti volufi dalle Leggi Sanitarie e dai vigenti Regolamenti Municipali;

Vista la aftestazione del versamento dellz tassa di concessione Governativa, sul ¢/e
1. 9/46000. . del . 24.4,1963.. . ... per Vimporto di L. ﬁi.u.ﬁgﬁxﬁ‘:‘:’,_.,..,,'.,g.,,..,,@.,vc‘omg
preseritto della legge 7-2-1958 n. 29 ¢ successive medi*ﬁcaiioni, in relazione alla composi-

zione del fabbricato medesimo;

. , i ' parziale \ ,
Yisto che la Dilta soprascritia..... beneﬁcra dell’ esenzione dalla Imposta di Conisume sui  § -~y
materiali da costruzione prevista dalla legge ....... 2;.2;&959 ne. 35 . art.. 5 — X '
x . “ M*”\N.
AUTORIZZA
' nuova cosbruzlone - ,
che L.gette. fabhrieati di sowamdmat& possa..] RO ... essere abifat. Iper il
giorno....6. . agoata. 1963 ... k
Treviso, li....20. dlcembre. 1863

i sixsi\?zxco
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TRIBUNALE DI TREVISO

Esecuzione Immobiliare n. 581/2015

Attore N

Convenuti

Giudice Relatore: dott.ssa Alessandra Burra
Custode del compendio immobiliare: IVG - TREVISO
Data prossima udienza: 21/11/2018 ore 10

PERIZIA DI STIMA IMMOBILIARE DI UNA ABITAZIONE E GARAGE IN COMUNE
DI TREVISO, Via Sicilia 12

ALLEGATO 6 - RILIEVO

Vicolo D San Pelaio 6 - 31100 Trevisa - tel +39 0422 307812 P. IVA 03957620267
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TRIBUNALE DI TREVISO

Esecuzione Immobiliare n. 581/2015

Convenuti

Giudice Relatore: dott.ssa Alessandra Burra
Custode del compendio immobiliare: IVG - TREVISO
Data prossima udienza: 21/11/2018 ore 10

DI TREVISO, Via Sicilia 12

ALLEGATO 8 — COPIA DELL’ATTO DI COMPRAVENDITA
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Attore ]

PERIZIA DI STIMA IMMOBILIARE DI UNA ABITAZIONE E GARAGE IN COMUNE

Vicolo D San Pelaio 6 - 31100 Treviso - tel +39 0422 307812 P. IVA 03957620267



STUDIO NOTARILE ASSOCIATO

icola Acconcia - Giatiluca Forte.

Oleg N

31100 TREVISE « Vidle Monte Grappa,

98 Tl 0422 410510 ra = Fax 0422 412161

Repertorio n.97036 Raceolta
n.7475  COMPRAVENDITA
REPUBBLICA ITALIANA

mio studio.
(26 lugliec 2006)
Gor studio in

1 raslo de; D;f.s;treﬁ;;to Wotarile di Treviso,
SONO COMPARSI:

stix essere condugata in regime di comunione

io sono ¢erto convengono e stipulano guanto segue:

ARTICOLO 1.
(Consernigso &d ogaa

! 1Ey K‘Eg Gt WS BT oo 8 S AR - -

i N
“che, in parti uguali ed indivise fra loro,

Via 8Sicilia n. 12, catastalmente individuata come sé-
gues
Catasto dei Fabbricati

Comuneg di Treviso

Sezione A Foglioc &
- mappale 674 subalterno 10, Via Sicilia 12, piatie
T-2, categoria A3, classe 3, vani 8,5 con rendita di
Eurc 636,53. '

Confini & corpo dellarea: propriétd alisns da tutti i

lati, salvo altri ‘e pil precisi.

Ai fini catastali ei precisa che la suddetta unitd im-
mobiliare & meglio individuata nella planimetria alle=
gata alla demuneia n, 9795 pregertata al Catasto Fab-

Il giorno ventigei luglio dusmilasei, in Treviso, nél

Innanzi a wme Oleg Nicold Acconcia, notaio in Trevise,
viale Morte Crappa n. 28, iscritto al

legale dei

coniugi

accet~
tano ed acquistano, la proprietd dell'unitd immobilia-:
re adibita ad ugd c¢ivile abitazione con accessori fa-
centée psrte del fabbricato sito in Cémine di Treviso, .

AceonciaForte
Tmzvrso

A _TREVISO|
hvon AT

al n S

IREGISTRATO
i OSu

Esatti €. RSB RQS0|

A U € arerernnvenmenres

aranuy

aaaey

it direttore: firmato |

per INVIM




|

shty oo mappale €74 subalterno 8.
' ERTICOLO 27
{Frecigazioni)

T4 presente. compravendita cowprende pertinenze, dipegn-
Serze, adiacénze, =accessori e accessioni, servith at-
tive ¢ passive nonchd una quota proporzionale di com-
proprietad sugli enti e spazi comuni @i seénsi dei tito=!
1i 4i provenienza ¢ dellé vigenti disposizioni di leg-

e,
La parte acquirente si dichiara a conoscenzas

- del fonde patrimoniale @i cui all'atto a rogito del
Wobais Francesco Gicgpato di Trévies in data 6 maggio
,lﬁﬁa'rﬁgertexio 1, 53026, ivi registrato il 21 wagyglo

11998 al m. 1735 Pubblici e trascritto nei RR.II. di.

Trevise in data 8§ settenmbre 1998 ai nn. 27113718894;

- @i tutti i contenuti, obblighi e condizioni di cui|
all*ztto di provenienza dutenticato dal Notaio Frances

goo Glopato di Trevise in data 5 wmagglo 1981 reperto-
rio n. 5741/3180 in appresso vitato, che prevede, tra
lvaliro 11 diritto di prelaiione a falvore gell'Istitus
to Autonofic: Case Popolari in caso di rivendita.

In relazione al suddetto atto, la parte venditrice di-|

chiara che con lettera in data 30 luglio 1996 prot. n.

§303, 1'Istitutc Autonoms per la Case Popolari della|

Provincia di Treviso ha rilaseisto quietanza dells
somma pagata a titolo di corrispettivo per l'estinzio-
ne del diritto di prelazione a favore deli'I.A.C.P, di
Trevigso, al sensi delllart.28 coomma 8 della Legge
513/1977. *
ARTICOLO 3
{Prezzo)

Il prezzo della pressente compravendita € 'state dalle
parti convenuto in Buro 142.500,00 (centoquarantadue-
milacinquecentovirgsla zero zero).

ai sensi del D.L. 4 luglio 2006, n. 223, le parti,
consapeveli delle responsabilitad penali cud S@ﬁd gogs

gette in caso di dichisrazione mendace, ai sensi dell

D.B.R. 28 dicembre 2000 n. 445, dichiarano che 1'inte-

ro prezzo & stato corrisposto come segue:

- quanto ad Bure 10.000,00 (diecimilavirgola zero ze-

ro) wediante assegno circolare n. 4200502187-11 emesso
dalla Bamca FPopolare di Verona e Novara agenzia di
Treviso in data 13 marzo 2006, a favorevdeilagﬁarﬁé
venditrice £ minito della clauscla di non trasferibi-
LitéE;

- guanto ad Eure 132.500,00 (trentaduemilacinquecento-
virgola zere zers) mediante n. 3 asségni circolari di
<l n. 2 per l'imperte @i Euro 50.000,00 (cinguantawi-




lawirgola zero zero) ciascuno ¢ m. 1 per 1'importo di
CBuro  32.500,00 (txenuaduemllaca.nquecentovmrgola b{z3g08
 merc) rispettivamente nm. 5200383053-08, 5200383054-09
& 5200383055-10 emessi dalla Banca Popolare di Verona
;ae. ¥ovara agenwia ‘xii 'Tra:eviscﬁ iln data 26‘ luglio 2006 a
: **1 non trasterzbzlxta,
' Dell'interc prezzo la parte venditrice rilascia alla
parte acquirente quietanza di saldo. "
Al fini fiscali e giusta il disposto di cui alltarg: 1
comma 497 della legge 23 dicembre 2005 n. 266, la par-
. te acguivente, dato atto che la presente cessione. in=
| tervieng tra persons fisiche che non agiscono nell'e-
., sercizio di attivitd commerciali, artistiche o profés-
» sionall ed ha per oggetto immobili ad usoc ’ab‘ita’ciyo =t
Vi relative pertinenze, richiede a me Notaio che la bagé
i imponibile, ai fini delle imposte di registro, ipote-
ca & watagtali, sis costituita ddl valore degli im-
/| mobili determinato a sensi dell'articolo 52 commi
guarto e gquinto, del DPR. 131/1986 (T.U, delle dispo-
sizioni corncernenti I1'imposta di raglstro) , indipen-’
dentemente dal corrispettivo pattuito e qudle sopra
riportato. 4
Detto valore, sulla base delle rendite catastali at:
tribuite agli immébili in oggetto, risulta ammontare a
complegsivi Baro 73.520,00 {settantatremilacinguecen~
toventivirgola zero zero).
ARTICOLO 4

{Possesso, garanzie ¢ provenienza}
Lia parte aliénante:
- trasmette fin da questo momento il pdssesso di quan-
to in oggetto libero ‘da persone & cose alla parte ac-
i qurente che da oggi ne godra i frutii e e sopporterd
' gli oneri; :
- garantisce che non vi sono soggetti aventi diritte a
prelazione; 3
- garantlsce la parte acguirente da ogni 1pctes1 di e~
vizicone sia totale che parziale, dichiarvande all’ BOPO
che su guanto in oggettc non gravano trascrizioni ed
igcrizioni pregiudizievoli;
- garantiscé inoltre di essere al corrente col paga-
mento di gqualsiasdi onere, imposta indiretta o diretta’
e tassa comungue afferente quanto oggetto del presente
atto, Impegnandosl altresi a corrispondere gquelles e-
ventualmente -dovute sino ad oggi anche se accertate od
isGritta al ruolo in epoca successiva alla data del
pregente atto,
La parte alienante dichiara di essere divenuta pro-—
prietaria di gquante in ogystto in virtd di coptratic
di cesgions autenticsto nslle Firme dal Nobaio France-




8Co Gippato 41 Treviseo in data 5 wmaggio 1981 reperto-

rio n. 5741 ivi registrato i1 25 maggio 1981 al n.
1950 Privati ed dvi trascr;tﬁo nei RR.II: in data 3
giugno 1981 ai nn. I3740/11271.
ARTICOLG &
(Dichiarazioni urbanistiche) }

La parte alienante, consapevole delle responsabilita
penali cul & soggetta in caso di dichiarazione menda-
ce, ai sensi del D.P.R. 28 diceémbre 2000 n. 445, di=
¢hiara c¢hé 1la ¢ostruzione del fabbricato di eui 1ru-

nitd in oggetto fa parte, & iniziata in data anteriove
al 1 settembre 1967 e che successivamente sono state|

realizzate opere per le quali sonoe state rilasciate
atitorizzazioni dal Comune di Trevigd in data 29 matzo

1990 n. 34/6-90 prot. n. 975 ed in data 26 agosto 1995

n. 35/16<95 prot. m. 8581 e che successivamente non
sono state realizzate opere © modifiche soggette =
nUovo prbvvédiméntd autorizzativo o condeggoric.

Ld parte venditrice dichiara che l'area c1rcostf:

ziale e superficie inferiore a wg. 5.000, omettendosi
pertanto l'allegazione del certificato di destinazione
urbanistica relativo a detta area.
ARTICOLO 6
{Rinunzia 1poteca legale)
La parte alienante rinunzia all'ipoteca. lagala di edi
dlltarticolo 2817 Codice Civile.
ARTICOLC 7
{(Dichiarazioni fiscali)
Si Fichiede ltapplicazione delle agevolazioni per
l'acqmsto dellir aba.tazzon@ primcipale ed all! uopca 1e
parti rendono le seguenti dichiarazioni:
= la parte acguirente:

a) di essere résidénte nel comiine ove & uPicatd di¥anto

in oggetto;

b) di non essere titolare esclusivo o in comunione con
il coniuge dei diritti i proprieta, usufrutto, uso e
abitdziome di altra casa di abitazione nel terrltorlo
del comure in cui & situwato guanto in oggetto:

¢) @i non essere titolare, neppure per guote, anche dn|

regime di comunione legale su tutto il territorio na-
zionale dei dizitti di proprietad, usufruttd, uso, abi-
tazione e nuda proprietd su altra casa di abitazione
acquistata dalloc stesso o dal coniuge con le agevola-
zioni i cui allfart.3 della legge 28 dicembre 1995,
n. 549 ovvero 4di cui alle norme dallo gtesso artlcalo
richiamate al comma 131 lettera "ev;

= entrambe le parti, che guanto compravendutc & desti-
nate ad use abitaziche non 4l lussd secondo i eriteri
di cui al dscréto ministerisle 2 agosto 1969 pubblica~

e 1l
fabbricate in oggetto ha natura strettamente pertinen-

i




gli tre per facciate nove con la ‘presente, ho dato io

to sulla Gazzetta Ufficiale n. 218 del 27 agosto 1969,
ARTICOLO &
{(Varie-Spese)
AL sensi del D.L. 4 luglio 2006, n. 223, le partiy
- consapevoli delle résponsabilita penali cul sone soy-=
igette in caso di. dichiarazione mendace, ai sensi del
'D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445, dichiarano di essexsa
Cavvalse di un mediatore dimmobiliare per la coj :
'del presente contratts di cui Partita Iw
e di aver corrisposte allo stesso:
-~ la parte venditrice la somma di Burd 3:240;00 (tre=
mxladmecentoquarantav1rgola ZErO ZETrO) 4 Wezio assegno
bancario fn. 3125277627 tratto in data

i

1 non trasferibilita;
- la parte aaqulranta la ‘somma di Buro 3.240,00 (tre~

&e spese del presente atto sono a cgarico delle parti
come per legge. '
Del Presente atto in parte dattiloscritts da persana
di mia fidudia ed in parte scritto di mio pugne su fo-

notaio lettura ai comparénti c¢he lo approvanoc.
1rmat0- i

Oleg Nicola Acconcia, Notaio, impronta del sigilloe.




COPIA CONFORME ALLORIGINALE
MUNITO DELLE PRESCRITTE FIRME
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TRIBUNALE DI TREVISO

Esecuzione Immobiliare n. 581/2015

Attore R

Convenuti

Giudice Relatore: dott.ssa Alessandra Burra
Custode del compendio immobiliare: IVG - TREVISO
Data prossima udienza: 21/11/2018 ore 10

PERIZIA DI STIMA IMMOBILIARE DI UNA ABITAZIONE E GARAGE IN COMUNE
DI TREVISO, Via Sicilia 12

ALLEGATO 9 - ISPEZIONI IPOTECARIE

Vicolo D San Pelaio 6 - 31100 Treviso - fel +39 0422 307812 P. IVA 03957620267



Ispezionie Ipotecaria

Direzione Provinciale di TREVISO Data 03/ m/zom Ora 09:03:32
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1 - Segue
Servizio di Pubblicith Immebiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Protocollo dirichiesta TV 265857 del 2018

per dati anagrafici Ricevuta di cassa n. 29536
Ispezione n, TV 265863/4.de) 2018
_ nizio ispezione 03/10/2018 09:03:10
Richiederite BRUNI GIULIANO

Dati della richiesta

Codice ﬁscale » o w

Situazione aggiornamento
Sezione 1

Periodo informatizzato dal 01/10/1988 al 02/10/2018
Periodo recuperato e validato dal 02/01/1979 al 30/09/1988
Sezione 2:

Parzialmente recuperato e/o validato nel periodo antecedente al 02/01/1979

ATTENZIONE: nella Sezione 2 vi possono essere atmualita non completate e\o formalita non vahdate
dall'ufficio. Per verificare | dettagli vichiedere lo 'Stato dell'antormazione’

Elon

Luogo di nascita
Data di nascita

¥ Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Volumi repertori
Per il soggetto\i richiesto\i non:sono stati-acquisiti velumi repertori

Elenco sintetico delle formalita

Sezione 1 Pperiodo mforiatizzato dal 61/10/1988 al 02/10/2018 - Periodn Feciperato e validato dal 62 /01 /1670 al 3b/09/i988

1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 10/08/2006 - Registro Particolare 24541 Registro Gerierals 42289
Pubblico ufficiale ACCONCIA OLEG NICOLA Repertorio 97036/7475 del 26/07/2006
ATTO TRA VIV - COMPRAVENDITA
Immobili siti in TREVISO(TY)
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato elettronico

2. ISCRIZIONE CONTRO del 10/08/2006 - Registro Particolare 10836 Registro Generale 42290
Pubblico ufficiale ACCONCIA OLEG NICOLA Repertorio §7037/7476 del 25 /07/2006
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO



Ispezione Ipotecaria

Direzione Provirciale di TREVISO Data 03/10/2018 Qra 09:03:32
Ufficio provinciale - Territorio ~ FPag.2-Fine
Servizio di Pubblicits Immobiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Protocollo di richiesta TV 265857 del 2018
perdati anagrafici Ricevuta di cassa 1. 29536

Ispezione n. TV 265863/4 del 2018

Inizio ispezione 03/10/2018 09;03:10
Richiederite BRUNI GIULIANO

Tmimobili siti if TREVISO(TV)

SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico

3. TRASCRIZIONE CONTRO del 28/10/2015 - Registro Particolare 22171 Registro Generale 31309
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO DEL TRIBUNALE Repertorio 9004 del 24/09/2015
ATTOESECUTIVO O CAUTELARE ~ VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILY
Immobili siti in TREVISO(TV)

Nota disponibile in formato elettronico

Sezione 2 Parzialmente recupératoe/o validato vel periodo antecedente al 02/01/1979
Potrebbero essere presenti annualita’non completate efo formalita' non validate dall'ufficio: Per verificare i
dettagli richiedere o stato dell'avtomazions'

Nessuna formalita presente.
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TRIBUNALE DI TREVISO

Esecuzione Immobiliare n. 581/2015

Attore (e

Convenuti

Giudice Relatore: dott.ssa Alessandra Burra
Custode del compendio immobiliare: IVG - TREVISO
Data prossima udienza: 21/11/2018 ore 10

PERIZIA DI STIMA IMMOBILIARE DI UNA ABITAZIONE E MAGAZZINI IN
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ALLEGATO 10 — SCHEDA SINTETICA PER L’ORDINANZA DI VENDITA

Vicolo D San Pelaio é - 31100 Treviso - fel +39 0422 307812 P. IVA 03957620267



DESCRIZIONE CATASTALE

Comune di Treviso: N.C.E.U., — Sez A — Fg 6 — Via Sicilia 12

Map. 674-Sub 10 - cat. A3—vani 8,5

CONFINI

Il fabbricato, di cui le porzioni immobiliari in oggetto sono parte, e I'area

scoperta confina:

a nord con i mappalinn. 1627, 1626, 1636, 687, 1640;
ad est coi mappali nn. 2650;
a sud col mappale nn. 689, 1212;

ad ovest col mappale nn. 1211.

DESCRIZIONE SINTETICA

BENE 1 — ABITAZIONE e MAGAZZINI

Il bene & cosi costituito:

1)

2)

A piano terra da un ampio magazzino di circa mq 29, preceduto da
un piu piccolo locale, a cui si accede sia dal porticato che dalla
viabilita retrostante il fabbricato; il magazzino ha un portone in
lamiera, di dimensioni di circa 2,40x2,00, tale da consentire il
passaggio di un’auto; il pavimento & in battuto di cemento; non
esistono impianti se non quello di illuminazione del focale. Da un
secondo magazzino, di circa 6 mgq, situato poco lontano dal primo,
servito da un corridoio comune ad altri magazzini, con le stesse
caratteristiche del magazzino pili grande. |

A piano secondo ¢ ubicato 'appartamento vero e proprio costituito
da un ampio ingresso, da tre camere di media grandezza, da un
bagno con water, bidet e doccia, da una cucina di medie
dimensioni, da un soggiorno-pranzo con loggia adiacente e un
ripostiglio dove e ubicata anche la centrale termica, con
riscaldamento autonomo. L'appartamento si completa con un
ampio disimpegno che da accesso alla seconda loggia. La superficie

netta dell’abitazione & di circa 100 mq.

Tribunale di Treviso - Esecuzione Immobiliare 581/2015



Le finiture sono di tipo civile, risalenti comunque in larga parte al periodo

in cui & stato costruito I'intero edificio, e con materiali di discreta qualita;

in particolare:

| pavimenti sono in ceramica di dimensioni varie, sia nella zona
giorno che nella zona notte, piastrelle di ceramica nel servizio
igienico; |
Rivestimenti con piastrelle di ceramica nel servizio igienico a tutta
altezza e parziale nella cucina;

Infissi esterni in legno mordenzato e verniciato, scuri in legno,
inferriate di difesa a mezza altezza in ferro; v
Porte interne cieche o a vetri in legno tamburate e/o con
specchiature;

Intonaci a civile con tinte lavabili e tempera internamente, privi di

tinteggiatura quelli esterni;

Sono installati gli impianti tecnologici di:

Riscaldamento con caldaia funzionante a gas metano, corpi
scaldanti a radiatori in ghisa;

Impianto idrico sanitario con distribuzione acqua calda e fredda,
apparecchiature sanitarie in porcellana bianca, gruppi erogatori di
tipo normale e a miscelatore;

Impianto di climatizzazione con split a soffitto in alcuni locali di
abitazione e macchine sulle pareti esterne; |
Impianto elettrico per illuminazione e forza con linee di
distribuzione sottotraccia, apparecchiature tipo monoblocco,

citofono, suonerie, linee telefonica e televisiva.

’alloggio si presenta in buone condizioni generali; tracce di muffa si sono

riscontrate in qualche parte del seminterrato.

TITOLO DI PROVENIENZA: Piena proprieta degli esecutati

DIRITTI REALI: Proprieta degli esecutati

CONFORMITA’ URBANISTICA: Gli immobili sono stati costruiti in forza dei

titoli riportati in perizia. Esistono peraltro alcune difformita tra permessi‘ di
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costruire, lo stato di fatto e le planimetrie catastali; sara necessario
apportare le rettifiche mediante SCIA in sanatoria.

SERVITU’ VINCOLI OD ONERI

Esistono vincoli od oneri di natura condominiale, anche se il condominio
non & giuridicamente costituito. Le spese condominiali consistono nélla
pulizia dell’androne e delle scale e nel pagamento della luce scale; tali
spese si aggirano, a detta dell’esecutato, a circa € 60/mese.

VALORE DI STIMA DEL LOTTO: 55.000 € (cinquantacinquemila)
ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI:

1) lIscrizione contro del 10/08/2006 — Registro particolare 10836 Gen
42290 Notaio Acconcia Oleg Nicola Repertorio 97037/7476 del
26/07/2006 Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia
di mutuo.

2) Atto giudiziario- Atto esecutivo o cautelare — Verbale di
pignoramento immobile del 24/09/2015 in favore di (D
N 0 i
esecutati, trascritto in data 28/10/2015 Reg. Part. 22171 Gen.
31309
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