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A% PRE�ESSA  

I� s�tt�scritt�" c�� pr�vvedi�e�t� de� Giudice de��’Esecu�i��e d�tt� A�t��e��� 

FABBR! – c��u�ica�i��e de� 04�05�2016" ve�iva ���i�at� espert� sti�at�re 

�e��a  pr�cedura  di  esecu�i��e  i���bi�iare  pr���ssa  da��a  BA�CA  SA� 

GI�RGI� QUI�T� VA��E AG�� Credit� C��perativ� S�c% C��p% c�f� 

00232120246"  rapprese�tata  e  difesa  dag�i  avv�ti  Giuseppe  F�2�  #A  SCA#A" 

avv� Pa��a STRADA" avv� E�ric� T!RRESA*" c�� d��ici�i� e�ett� press� �� 

studi� di quest’u�ti�� i� TREVIS!�TV Pia��a Ri�a�di" �� 2" c��tr� �’esecutat� 

�� 1" c�stituit� i� giudi�i� c�� �’avv� Giuseppe 2!RGIA di Bassa�� de� Grappa 

ed e�ettiva�e�te d��ici�iat� i� F��ta�e di Vi���rba  �TV  press�  ��  studi� 

de��’avv� Vi�ce��� ARCIDIAC!*!� 

I� seguit� s��� i�terve�uti a�tri credit�ri� 

6 BA�CA P�P��ARE DI �AR�STICA S�ciet) C��perativa per A�i��i a 

resp��sabi�it)  �i�itata"  c�f�  00145380242"  rapprese�tata  e  difesa  dag�i  avv�ti 

Giuseppe 2AI!#I*! e Federic� SCA*FER#AT!" c�� d��ici�i� e�ett� press� 

�� studi� di quest’u�ti�� i� Trevis��TV Via 2a�i�" 548  

6 GE�I�I SPV Sr�* c�� sede a C��eg�ia���TV" e per essa �a �a�dataria FBS 

SpA di 2i�a��" c�f� 12248170156" rapprese�tata e difesa dag�i avv�ti Giuseppe 

F�2� #A SCA#A" avv� Pa��a STRADA" avv� E�ric� T!RRESA*" c�� 

d��ici�i� e�ett� press� �� studi� di quest’u�ti�� i� TREVIS!�TV Pia��a 
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Ri�a�di"  ��  2"  ric�rre  i�  surr�ga  di    BA�CA  SA�  GI�RGI�  E  VA��E 

AG�� Credit� C��perativ� di Fara Vice�ti�� S�c% C��p%, 

- APRI�IA �ARITTI�A 2000 S%p%A%* c�f� 00966100307" c�� sede i� Apri�ia 

2aritti�a�UD"  rapprese�tata  e  difesa  dag�i  avv�ti  A�drea  CUDI*I  e  A�bert� 

S!*EG!" c�� d��ici�i� e�ett� press� �� studi� di quest’u�ti�� i� C��eg�ia�� 

�TV Via D�2a�i�" 2�  

Si  seg�a�a  che  u�'a�tra  pr�cedura  esecutiva  ��  122�2014  =  stata  riu�ita  a��a 

prese�te c�� pr�vvedi�e�t� de� Giudice i� data 24�03�2016� Ta�e esecu�i��e > 

re�ativa ag�i stessi be�i i���bi�i de��a pri�a ed = stata pr���ssa da��a BA�CA 

���TE DEI PASCHI DI SIE�A S%p%A�" c�f� 00884060526" rapprese�tata e 

difesa da��’avv� E��� GRE##I c�� studi� i� Trevis��TV Via G� e #� !�ivi" 34" 

c��tr� �’esecutat� 1 e �’esecutat� 2" c��tu�aci�  

*e��’esecu�i��e 122�2014 s��� i�terve�uti a�tri credit�ri" qua�i� 

6 BA�CA P�P��ARE DI �AR�STICA S�ciet? C��perativa per A�i��i a 

Resp��sabi�it? #i�itata" c�f� 00145380242" c�� sede i� 2ar�stica�VI" assistita e 

difesa  dag�i  avv�ti  Giuseppe  2AI!#I*!  e  Federic�  SCA*FER#AT!"  c�� 

d��ici�i� e�ett� press� �� studi� di quest’u�ti�� i� Trevis��TV Via 2a�i�" 548 

6  EQUITA�IA  ��RD  S%p%A%" d��ici�iata  press�  �a  sede i�  Trevis�  Via�e 

2��tegrappa" 34" c�� u� pri�� i�terve�t� a caric� de��’esecutat� �� 18  

6 BA�CA SA� GI�RGI� QUI�T� VA��E AG�� Credit� C��perativ� 

S�c% C��p� c�f� 00232120246" rapprese�tata e difesa da��’avv� Gia��i S!#I*AS 

" c�� d��ici�i� i� Trevis�" Via�e Frate��i Cair��i" 15"  a caric� de��’esecutat� �� 

1�  
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 666 

#a  prese�te  peri�ia  pre�de  i�  esa�e  esc�usiva�e�te  i  be�i  i���bi�i  i�dicati 

�eg�i atti di pig��ra�e�t�" che c��sist��� i� u� fabbricat� c�� perti�e�te area 

sc�perta situata �e� C��u�e di B!RS! DE# GRAPPA�TV i� Via Chiesure" �� 

60� 

B% RICERCHE I���BI�IARI 

B%1%1 ricerca catasta�e 

Da��e  visure  effettuate  press�  �’Age��ia  de��e  E�trate"  Uffici�  Pr�vi�cia�e  di 

Trevis�  6  Territ�ri�"  Servi�i  Catasta�i  6  i  be�i  i���bi�i  s���  c�i�testati  ag�i 

esecutati  ��  1  e  ��  2  per  �a  pie�a  pr�priet?  i�  regi�e  di  c��u�i��e  �ega�e* 

risu�ta�� ide�tificati c��e di seguit� specificat��  

Catast� dei Fabbricati 

C��u�e di B!RS! DE# GRAPPA�TV 

Se�% fg% �app% sub%  Via pia�� cat% c�% c��s% Sup% re�dita 

B 9 2075 1 Chiesure  Area urba�a di �q 554 

 

B 9 2075 2 Chiesure S16T61 A�2 2 12 v� 339�
2
 @ 1�022"58 

 

B 9 2075 3 Chiesure S1 C�6 2 53�
2
 53�

2
 @ 104"01 

 

Ta�e  descri�i��e  catasta�e  c�rrisp��de  esatta�e�te  c��  qua�t�  rip�rtat� 

�eg�i atti di pig��ra�e�t� de� 1130932012 e de� 2930132014 (ex RGEI 

122314)%   

Per  c��p�ete��a  di  i�f�r�a�i��e  si  riferisce  che  i  suddetti  be�i  i�sist���  i� 

p�r�i��e de��’area c�sA disti�ta a� Catast� Terre�i� 

fg% �%�% Superficie - Ha Qua�it) R%D% 9 R%A%  9 

21 2075 0�07�91�6 E�te Urba�� 66666 66666 
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B%1%2 ricerche press� i� servi�i� di pubb�icit)  i���bi�iare  

I�  credit�re  de��a  pri�a  pr�cedura  ha  a��egat�  i  certificati  de��e  iscri�i��i  e 

trascri�i��i re�ativi a��’i���bi�e pig��rat�" �e�tre a��a sec��da pr�cedura 

i�trapresa (ex 122�2014) = stat� a��egat� i� certificat� ��tari�e a cura de� *�tai� 

d�tt� 2aria Car�e�a RESSA di Pad�va�  

#’attivit? de��� scrive�te ha riguardat� �a verifica de��a c��p�ete��a dei 

certificati pr�d�tti �e��a pri�a a�i��e c�� i�dagi�i press� press� i� Servi�i� di 

Pubb�  I���re  de��’Age��ia  de��e  E�trate  di  Trevis�  (ex  C��servat�ria  dei 

RR�II�)�  I���tre h� reperit� c�pia di due tit��i di pr�ve�ie��a de��’i���bi�e de 

qu� (a�����    6 e 7)�  

Da��e risu�ta��e e�erge che �’assett� de��’i�testa�i��e dei be�i i���bi�i 

s�pradescritti = a fav�re deg�i esecutati �% 1 e �% 2 i� diritt� di pie�a pr�priet) 

per �’i�ter�* i� regi�e di c��u�i��e dei be�i%  

Detta i�testa�i��e deriva dai segue�ti atti pubb�ici e vice�de success�rie�  

6 c��tratt� di �a�te�i�e�t�* a r�git� de� ��tai� Fra�cesc� I2PARAT! 

di Crespa�� de� Grappa rep��� 2�639 racc� 377 i� data 30�10�1986 (a����� 

6)" trascritt� a��a ex C��servat�ria dei RR�II� di Trevis� i� 28�11�1986 ai 

��� 25845�20135 c�� i� qua�e �e sig�ra 2!CE##I* A�ge�a ved� Citt��" 

riserva�d� a pr�pri� fav�re �’usufrutt� ge�era�e" cede" a tit��� ��er�s�" 

ag�i esecutati �� 1 e 2 per u�a �et? e ad a�tre due pers��e �’a�tra �et? di 

u� appe��a�e�t� di terre�� situat� a B�rs� de� Grappa fg� 21 ��� 1125 

di �q 1370" ���� 1126 di �q 1500 e ���� 1311 di �q 495 (quest’u�ti�� 

c�� s�vrasta�te fabbricat� urba��)8  
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6 divisi��e*  a  r�git�  de�  ��tai�  Fra�cesc�  I2PARAT!  di  Crespa��  de� 

Grappa  rep���  15�596  racc�  2435  i�  data  6�10�1989  (a�����  7)"  trascritt� 

a��a ex C��servat�ria dei RR�II� di Trevis� i� 02�11�1989 ai ��� 

26942�19971"  c��  i�  qua�e  i  tit��ari  de��a  �uda  pr�priet?  i�  f�r�a  de� 

precede�te att�" pr�vvedeva�� a suddividere i� ��r� terre�� asseg�a�d� 

�a  p�r�i��e  ad  est  i�  �uda  pr�priet?  ag�i  esecutati  ��  1  e  2  (a���ra 

ide�tificata  da�  fg�  21  ����  1902�b  e  1903�b  di  c��p�essivi  791  �q)" 

�e�tre  ag�i  a�tri  c��divide�ti  ve�iva  attribuita  �a  �uda  pr�priet?  de��a 

parte ad �vest" previ� fra�i��a�e�t�8 

6 decess� de��a sig�ra 2!CE##I* A�ge�a i� data 28�10�1991 (re�a�i��e 

��tari�e d�tt� 2aria Car�e�a RESSA) a seguit� de� qua�e �’usufrutt� si = 

riu�it� a��a �uda pr�priet?� Ta�e varia�i��e de��’i�testa�i��e ��� = 

a�c�ra stata v��tura press� i Servi�i Catasta�i�   

Circa i vi�c��i e pesi grava�ti su��’i���bi�e" da��e i�dagi�i effettuate risu�ta�� 

�e segue�ti trascri�i��i ed iscri�i��i ip�tecarie" tutte �pp��ibi�i� 

6 iscri�i��e* IP�TECA V����TARIA*  �e� c��tratt� di �utu� 

f��diari�  i�  data  01�03�2006  rep�  �  113594"  racc�  ��  30947de�  *�tai� 

Fra�cesc�  I2PARAT!  di  As����TV"  i�  fav�re  de��a  s�ciet?  BA�CA 

A�T��IA�A P�P��ARE VE�ETA S%P%A%*  c��  sede  �ega�e  i� 

PAD!VA�PD" c�f� 02691680280* iscritta i� 04�03�2006 ai ��ri 

10464�2597" gravate su��’i�tera qu�ta di pr�priet? de� be�e i���bi�e de 

qu�"  c��tr�  g�i  esecutati  1  e  2"  per  �’i�p�rt�  capita�e  @  400�000"00  e 

t�ta�e di @ 800�000"00" de��a durata di a��i 168 

6 iscri�i��e*  IP�TECA  GIUDI�IA�E* deriva�te da decret� i�giu�tiv� 

i�  data  13�09�2011  rep�  �  1039�2011  de�  Tribu�a�e  di  Bassa��  de� 
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Grappa�VI" i� fav�re de��a s�ciet? BA�CA SA� GI�RGI� E VA��E 

AG�� CREDIT� C��PERATIV� DI FARA VICE�TI�� S�C% 

C��P%  c��  sede  �ega�e  i�  FARA VICE*TI*!�VI" c�f� 00232120246* 

iscritta  i�  16�09�2011  ai  ��ri  31598�6598"  gravate  su��a  qu�ta  di  E    di 

pr�priet? de� be�e i���bi�e de qu�" c��tr� �’esecutat� 1" per �’i�p�rt� 

capita�e @ 132�902"06 e t�ta�e di @ 200�000"008 

6 iscri�i��e*  IP�TECA  GIUDI�IA�E* deriva�te da decret� i�giu�tiv� 

i� data 21�02�2012 rep� � 184�2012" de� Tribu�a�e Civi�e di Bassa�� de� 

Grappa�VI" i� fav�re de��a s�ciet? BA�CA P�P��ARE DI 

�AR�STICA S�C% C��P% A R%�% c�� sede �ega�e i� 

2AR!STICA�VI" c�f� 00145380242* iscritta i� 24�02�2012 ai ��ri 

5946�758" gravate su��’i�tera qu�ta  di  pr�priet?  de�  be�e  i���bi�e 

descritt�  a�  paragraf�  B�1�1"  c��tr�  g�i  esecutati  1  e  2"  per  �’i�p�rt� 

capita�e @ 24�161"96 e t�ta�e di @ 40�000"008 

6 iscri�i��e*  IP�TECA  GIUDI�IA�E* deriva�te da decret� i�giu�tiv� 

i� data 09�05�2012 rep� � 572�2012" de� Tribu�a�e Civi�e di Bassa�� de� 

Grappa�VI" i� fav�re de��a s�ciet? BA�CA P�P��ARE DI 

�AR�STICA S�C% C��P% A R%�% c�� sede �ega�e i� 

2AR!STICA�VI" c�f� 00145380242* iscritta i� 14�05�2012 ai ��ri 

14401�2067" gravate su��a qu�ta di E de��a pr�priet? de� be�e i���bi�e 

descritt� a� paragraf� B�1�1�"  c��tr� �’esecutat� 2" per �’i�p�rt� capita�e 

@ 72�303"97  e t�ta�e di @ 80�000"008 

6 iscri�i��e*  IP�TECA  GIUDI�IA�E* deriva�te da decret� i�giu�tiv� 

i� data 09�05�2012 rep� � 572�2012" de� Tribu�a�e Civi�e di Bassa�� de� 

Grappa�VI" i� fav�re de��a s�ciet? BA�CA P�P��ARE DI 

�AR�STICA S�C% C��P% A R%�% c�� sede �ega�e i� 

2AR!STICA�VI" c�f� 00145380242* iscritta i� 14�05�2012 ai ��ri 
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14402�2068" gravate su��a qu�ta di E de��a pr�priet? de� be�e i���bi�e 

descritt� a� paragraf� B�1�1�"  c��tr� �’esecutat� 1" per �’i�p�rt� capita�e 

@ 18�000"00  e t�ta�e di @ 27�000"008 

6 iscri�i��e*  IP�TECA  GIUDI�IA�E* deriva�te da decret� i�giu�tiv� 

i� data 13�09�2012 rep� � 1105�2012 de� Tribu�a�e Civi�e di Bassa�� de� 

Grappa�VI" i� fav�re de��a s�ciet? BA�CA P�P��ARE DI 

�AR�STICA S�C% C��P% A R%�% c�� sede �ega�e i� 

2AR!STICA�VI" c�f� 00145380242* iscritta i� 11�10�2012 ai ��ri 

30533�4422"  gravate  su��’i�tera  qu�ta  di  pr�priet?  de�  be�e  i���bi�e 

descritt�  a�  paragraf�  B�1�1�"  c��tr�  g�i  esecutati  1  e  2"  per  �’i�p�rt� 

capita�e @ 39�301"44  e t�ta�e di @ 50�000"008 

6 iscri�i��e*  IP�TECA  GIUDI�IA�E* deriva�te da decret� i�giu�tiv� 

i�  data  13�09�2012  rep�  �  1105�2012"  de�  Tribu�a�e  Civi�e  di  Bassa�� 

de� Grappa�VI" i� fav�re de��a s�ciet? BA�CA P�P��ARE DI 

�AR�STICA S�C% C��P% A R%�% c�� sede �ega�e i� 

2AR!STICA�VI" c�f� 00145380242* iscritta i� 11�10�2012 ai ��ri 

30534�4423"  gravate  su��’i�tera  qu�ta  di  pr�priet?  de�  be�e  i���bi�e 

descritt�  a�  paragraf�  B�1�1�"  c��tr�  g�i  esecutati  1  e  2"  per  �’i�p�rt� 

capita�e @ 196�094"91 e t�ta�e di @ 230�000"008 

6 trascri�i��e"  VERBA�E  PIG��RA�E�T�  I���BI�I*  e�ess� 

da��’Ufficia�e  Giudi�iari�  de�  Tribu�a�e  di  Caste�fra�c�  V�t�"  rep�  �� 

1386�2012 de� 23�10�2012" trascritt� a Trevis� i� data 15�11�2012 ai ��ri 

34225�24858" a fav�re de��a s�ciet? BA�CA SA� GI�RGI� 

QUI�T�  VA��E  AG��  CREDIT�  C��PERATIV�  DI  FARA 

VICE�TI�� S�C% C��P% c�� sede �ega�e i� FARA 

VICE*TI*!�VI" c�f� 00232120246* c��tr� �’esecutat� 1 e grava�te su��a 

qu�ta di E di pr�priet? de� be�e i���bi�e descritt� a� paragraf� B�1�1�8 
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6 trascri�i��e"  VERBA�E  PIG��RA�E�T�  I���BI�I*  e�ess� 

da��’Ufficia�e  Giudi�iari�  de�  Tribu�a�e  di  Trevis�"  rep�  ��  1181  de� 

12�02�2014" trascritt� a Trevis� i� data 05�03�2014 ai ��ri 5751�4298" a 

fav�re de��a s�ciet? BA�CA ���TE PASCHI DI SIE�A S%P%A% c�� 

sede �ega�e i� SIE*A�SI" c�f� 00884060526* c��tr� g�i esecutati 1 e 2 e 

grava�te  su��’i�tera  qu�ta  di  pr�priet?  de�  be�e  i���bi�e  descritt�  a�   

paragraf� B�1�1�  

Seg�a�� che i� vi�c��� di desti�a�i��e de� 3031231996 i�dicat� a pag% 3 de��a 

re�a�i��e  ��tari�e  d�tt%  �%C%  RESSA  e  quarta  trascri�i��e  de�  certificat� 

ip�tecari�*  ���  riguarda  �’�dier��  be�e  i���bi�e  be�s>  �a  p�r�i��e  de� 

�%�% 1125 che era stata separata da� terre�� de qu� c�� tip� di 

fra�i��a�e�t� �% 41 de� 193831987 e p�i trasferita ad a�tra ditta c�� r�git� 

de� ��tai� F% I�PARAT� rep% 57%649 de� 3031231996%  

 

��� h� ri�evat� �’esiste��a di vi�c��i artistici* st�rici* a�berghieri di 

i�a�ie�abi�it) � di i�divisibi�it)* c��e pure di diritti de�a�ia�i%  

B%2 DESCRI�I��E DE��A PR�PRIETB  

Di seguit� ve�g��� esp�ste �e caratteristiche pri�cipa�i de��’i���bi�e i� esa�e" 

c�� descri�i��e de� territ�ri� i� cui si tr�va e de� fabbricat�� 

Circa �a disp��ibi�it) de��’i���bi�e si seg�a�a che C diretta�e�te �ccupat� 

dag�i esecutati �% 1 e �% 2 e da� ��r� fig�i� �aggi�re��e c��vive�te% 

B%2%1 Caratteristiche de� territ�ri�  

#’i���bi�e  �ggett�  di  peri�ia  =  i�serit�  �e��’aggregat�  reside��ia�e  che  s�rge 

ad est de� cap��u�g� (dis��cat� circa 500 � piF a ��rd�est de��a sede 

�u�icipa�e)" i� Via Chiesure" �� 60� 

I� ��tt� = diretta�e�te c���egat� a��a strada pubb�ica che �e de�i�ita i� �argi�e a 
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sud (i� ���� 1992 = di fatt� �ccupat� da��a viabi�it?) e si i�serisce �e� versa�te 

sud de� �assicci� de� 2��te Grappa ad u�a a�titudi�e di 280 � su� �ive��� de� 

�are� E’ disp�st� i� �tti�a p�si�i��e s��atia e c�� suggestiva vista pa��ra�ica 

su� f��d� va��e�  

I� c�test� de��’i�t�r�� = c��traddisti�t� da u�’edifica�i��e diffusa a preva�e�te 

desti�a�i��e  reside��ia�e  e  risa�e�te  a�  peri�d�  successiv�  a�  1960"  sa�v�  u� 

�uc�e� st�ric� che i�siste �e��’a�bit� a sud �est� I���tre �e��’a�tra pr�priet? de� 

c��tigu� terre�� ad est = prese�te u� capa����e artigia�a�e desti�at� a 

�aga��i�� edi�e�  

#a strada pubb�ica via Chiesure = di rid�tta a�pie��a" ha u� tracciat� artic��at� 

e si c���ega  a��a pri�cipa�e viabi�it? c��u�a�e che si tr�va circa  80 � piF ad 

�vest de��’access� a��’i���bi�e de qu�� A sud��vest vi s��� sp�radici �eg��i di 

picc��e di�e�si��i" ���ch> a�cu�i edifici pr�duttivi (caseifici ed a�tr�)" edifici 

d’i�teresse pubb�ic� qua�i Scu��e" I�pia�ti sp�rtivi" Chiesa�  

B%2%2 C��fi�i 

#’i���bi�e  �ggett�  di  sti�a  ricade  i�  p�r�i��e  de��’area  ce�sita  a�  Catast� 

Terre�i  a�  f�g�i�  21  ����  2075  de�  C��u�e  di  B!RS!  DE#  GRAPPA  e 

c��fi�a" �e��a �appa de� Catast� Terre�i" parte�d� da ��rd i� se�s� �rari� c�� i� 

����  2455"  1793"  1992  (di  fatt�  �ccupat�  da��a  strada  pubb�ica  Via  Chiesure) 

���� 2076 de� �edesi�� f�g�i��      

B%2%3% Caratteristiche de��’edificat� 

Trattasi de��a p�r�i��e ad est di u� fabbricat� reside��ia�e bifa�i�iare" c�� c�rte 

esc�usiva"  i�siste�te  i�  u�  a�pi�  ��tt�  ave�te  f�r�a  press�ch>  trape��ida�e  e 

giacitura i� pe�di� c�� dis�ive��� da ��rd a sud di circa 4 ��  
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Da��e i�f�r�a�i��i assu�te si ritie�e che �a c�stru�i��e de��’u�it? i� esa�e sia 

avve�uta c��testua��e�te a que��a c��tigua e sia stata c��p�etata i� 3�12�1992�  

#a siste�a�i��e de��’area sc�perta ester�a (svi�uppa u�a superficie ���i�a�e di 

624 �q) = ���t� accurata e f�r�ata da� spa�i per pass� carrai� i� �astre �apidee 

e pietre8 perc�rsi ped��a�i c�� sca�e di �ar��8 �arciapiedi e perc�rsi ped��a�i 

i�  �astre  di  pietra  e  c�tt�8  aree  a  verde  c��  a�berature  �r�a�e�ta�i  e  da  frutt� 

(��ivi)8  rivesti�e�t�  de�  �ur�  di  ci�ta  a  sud  e  dei  �uretti  di  de�i�ita�i��e 

i�ter�a c�� pietre �atura�i" �ar��ree e �att��i8 pu�ti �uce �e��’area a giardi��8 

f��ta�e rivestite i� pietra8 i�pia�t� d’irriga�i��e (attua��e�te ��� fu��i��a�te)�  

�’abita�i��e ide�tificata da� civ% 60 di Via Chiesure* si e�eva su due pia�i 

fu�ri terra ed u�� i�terrat� ed C c��p�sta dai segue�ti va�i uti�iD 

6 pia�� terra (a�te��a uti�e 2"70 �t) si tr�va�� p�rtic�" cuci�a" s�ggi�r��" 

disbrig�" atri�" studi�" bag��" sca�a di c���ega�e�t� a� pia�� i�feri�re ed 

a�tra sca�a per �’access� a� pia�� superi�re8    

6 pia�� pri�� (a�te��a uti�e 2"40�4"07 �t) si tr�va�� i� s�ppa�c�" 

c�rrid�i�" ca�era �atri���ia�e tip� padr��a�e (c�� guardar�ba e bag�� 

diretta�e�te c���egati)" due ca�ere si�g��e" bag��" due terra��i8  

6 pia��  i�terrat�  (a�te��a  uti�e  2"40  �t)  si  tr�va��  c�rrid�i�"  taver�a" 

bag��"  �ava�deria" ce�tra�e ter�ica" ca�ti�a" aut�ri�essa d�ppia�  

C��p�essiva�e�te  �’abita�i��e  svi�uppa  u�a  superficie  di  ca�pesti�  di  322"24 

�q" ��tre a  29"90 �q di p�rtic� e 6"52 �q di terra��e� #a superficie c�perta = di 

�q  167  per u�a v��u�etria fu�ri terra vu�t� per pie�� di �c 863�    
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Da  qua�t�  si  =  p�tut�  accertare  �a  struttura  de��’edifici�  pri�cipa�e  risu�ta 

c�stituita da e�e�e�ti p�rta�ti vertica�i i� pi�astri e �uri di ce�e�t�" �uratura i� 

�ateri�i�" da parti �ri����ta�i c�� s��ai� pia�� i�terrat� i� �astre di ce�e�t� tip� 

preda��e" s��ai� pia�� terra i� �ater�ce�e�t�" s��ai� di c�pertura  c�� �rditura i� 

�eg��� 

#e fi�iture ester�e s��� caratteri��ate da c�ppi di �ateri�i�" �i�ee di gr��da i� 

ra�e a se�i��e curva" c��e pure i tubi p�uvia�i disce�de�ti" da facciate u�ti�ate 

c�� �a stesa di i�t��ac� tirat� a civi�e e p�rta�te pittura" dava��a�i i� �ar��" da 

scuri  di  �eg��  tip�  ����b��cc�"  da  battisc�pa  e  �arciapiedi  i�  �att��e��e  di 

c�tt�� 

A��’i�ter��  �e  fi�iture  s���  rapprese�tate  da  pavi�e�ti  i�  �att��e��e  di  c�tt� 

(p�rtic�"  cuci�a"  s�ggi�r��"  atri�"  bag��  P�Terra"  terra��e)"  i�  piastre��e  di 

cera�ica (a� pia�� i�terrat� sa�v� �a ca�ti�a d�ve ci s��� �iste��i di �att��e e 

�e� servi�i a� igie�ici pia�� pri��)" i� �ist��i di �eg�� (s�ggi�r��" studi�" pia�� 

pri�� esc�us� bag�i)� 

#e pareti i�ter�e s��� i�t��acate a civi�e e c�� successiva fi�itura a te�pera �ei 

��ca�i  i�terrati  ed  a�  pia��  pri��  (sa�v�  �a  ca�era  �atri���ia�e  c��  carta  da 

parati)" c�� ca�ce rasata a� pia�� terra" ad ecce�i��e dei servi�i igie�ici che s��� 

rivestiti c�� piastre��e di cera�ica" c��e pure �’a�g��� cuci�a�  

I s�ffitti �ri����ta�i s��� i�t��acati a civi�e p�rta�te pittura a te�pera � ca�ce 

rasata" �e�tre i s��ai di c�pertura c��e pure que��� de��’area ribassata a� pia�� 

terra" s��� c�� travature i� �eg�� a vista e tav��at� � i�t��ac� e pittura�  

#e p�rte i�ter�e s��� i� �eg�� �assicci� c��e pure i� pa��e��� chiusura sa�v� 

que��e c�� vetr�� I� p�rt��e di access� a� garage ha te�ai� �eta��ic� e 

pe��e��atura i� tav��e di �eg�� ed = d�tat� di apertura a bascu�a�te ��t�ri��ata�  
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#a fi�estre ha��� te�ai� i� �eg�� p�rta�te vetr�ca�era�  

Circa �’i�pia�tistica" �’i���bi�e = d�tat� di� 

6 I�pia�t� e�ettric� s�tt�traccia" c�� aut����� c��tat�re di �isura 

ester�� (�icchia �e� �ur� di ci�ta) e disp�sitiv� sa�vavita i�ter�� 

a��’u�it?8  

6 Esiste ca�daia per �a pr�du�i��e di acqua ca�da sa�itaria e per i� 

risca�da�e�t�" c���egata a��a rete de� gas �eta��  (aut����� c��tat�re 

ester��) ed i c�rpi sca�da�ti (radiat�ri) s��� de� tip� tub��are i acciai� e 

ve�ti�c��vett�ri8  

6 I�pia�t� idric� c�� c��tat�re ester��8 

6 I�pia�t� f�g�ari� ��� c���egat� a��a rete pubb�ica" c�� p���etti  

c����cati �e��’area sc�perta �i�itr�fa �’edifici�8 

6 I�pia�t�  di  aspira�i��e  ce�tra�i��at�  c��  �acchi�a  di  racc��ta  p�sta 

�e��’a�g��� de� garage8  

6 A�tifurt�  v��u�etric�  �ei  va�i  i�ter�i  e  peri�etra�e  ester��  �e�  �at�  a 

��rd8  

6 Irrigu� de� giardi�� (attua��e�te ��� fu��i��a�te)8 

6 Attre��atura di c�i�ati��a�i��e de��’aria i�ter�a c��p�sta da �acchi�a 

ester�a e da sp�it c����cat� �e� c�rrid�i� a� pia�� pri��8 

6 A�te��a te�evisiva�   

*e��’i�sie�e �� stat� di fi�itura de��’u�it? = ���t� accurat�" caratteri��at� da��a 

prese��a  di  �ateria�i  di  qua�it?  (�ar�i"  c�tt�"  pietre  ��ca�i)  e  da  arredi  fissi 

pregev��i qua�i cuci�a i� �uratura" due ca�i�etti (�e� p�rtic� e �e� s�ggi�r��)�   

#� stat� di c��serva�i��e de��’u�it? = bu���" tuttavia evide��ia a�cu�i seg�i di 
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deteri�ra�e�t�  causati  da  �a�cata  �a�ute��i��e  c��e  ��  scr�sta�e�t�  de��a 

ver�iciatura a��e parti �ig�ee (scuri" travi e sp�rti di �eg��)" i� distacc� di a�cu�e 

�att��e��e di c�tt� ester�e e �e fessura�i��i a��’i�t��ac� i�ter�� ed ester���  

C��p�essiva�e�te �a superficie c���ercia�e c��ve��i��a�e de��’i���bi�e 

�ggett� di va�uta�i��e" abita�i��e c�� c�rte esc�usiva" = stata deter�i�ata pari a 

�q 371"05� I� dettag�i� di ca�c��� = i� segue�te� 

 

descri�i��e  Superficie ��rda  C�efficie�te Superficie 

c���ercia�e 

c��ve��i��a�e 

6 taver�a a� pia�� i�terrat� �q 46"50 0"80 �q 37"20 

6 access�ri a� pia�� i�terrat�  

�q 60"50 

 

0"60 

 

�q 

 

36"30 

6 garage a� pia�� i�terrat�  

�q 57"50 

 

0"50 

 

�q 

 

28"75 

6 abita�i��e pia�� terra �q 135"20 1 �q 135"20 

6 p�rtic� pia�� terra �q  32"00 0"30 �q 9"60 

6 abita�i��e pia�� pri�� �q 84"60 1 �q 84"60 

6 s�ppa�c� p� pri��  

�q 21"00 

 

0"30 

 

�q 

 

6"30 

6 terra��e p� pri��  

�q 7"60 

 

0"25 

 

�q 

 

1"90 

6 c�rte sc�perta  

�q 624 

 

0"05 

 

�q 

 

31"20 

 
T�TA�E SUPERFICIE C��VE��I��A�E 

 
�Q 

 
371*05 

 

C�asse e�ergetica de��’i���bi�e 

#’u�it? = spr�vvista di certifica�i��e e�ergetica" perta�t� ta�e d�cu�e�t� verr? 

pr�d�tt�  successiva�e�te  a��’aggiudica�i��e  de�  be�e"  c�sA  c��e  disp�st�  �e� 

quesit� perita�e�  
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B%2%4% desti�a�i��e urba�istica de��a ���a* verifica reg��arit) edi�i�ia de� 

fabbricat� e c��f�r�it) catasta�e 

Descri�i��e ���a urba�istica de��’i���bi�e 

I�  vige�te  stru�e�t�  urba�istic�  (Pia��  Reg��at�re  Ge�era�e  –  P�A�T�  e  P�I�) 

asseg�a a��’area i� esa�e �a desti�a�i��e a ���a reside��ia�e di c��p�eta�e�t� 

C1�1  �45  c��  i�dice  di  edificabi�it?  f��diaria  pari  0"80  �c��q  ed  a�te��a 

�assi�a 6"50 ��� S��� a��essi i�terve�ti di �a�ute��i��e �rdi�aria e 

stra�rdi�aria"  restaur�  e  ristruttura�i��e  edi�i�ia  �e�  rispett�  de��a  v��u�etria 

preesiste�te" a�p�ia�e�t�" s�stitu�i��e edi�i�ia" �u�va edifica�i��e �e� rispett� 

deg�i i�dici di f��diari di ���a� #e desti�a�i��i a��esse s��� que��e 

reside��ia�i e �e attivit? c��p�e�e�tari a��a reside��a qua�i ter�iarie 

c���ercia�i" dire�i��a�i" ivi c��presi i servi�i  pubb�ici di i�teresse c���ettiv� " 

e artigia�a�i di servi�i��  

#e  tav��e  de�  P�I�  c��pre�d���  �’area  i�  esa�e  �e��a  fascia  ass�ggettata  a 

vi�c��� paesaggistic� – c�rsi d’acqua (ex �egge 431�85) ed = i���tre c��presa 

�e��’a�bit�  di  territ�ri� ass�ggettat� a vi�c��� paesaggistic�" aree di ��tev��e 

i�teresse pubb�ic� (D�#GS� 42�2004)�  

Si seg�a�a i���tre che i� c��u�e = c�assificat� ���a sis�ica di sec��da categ�ria 

c��e da !�P�C�2� 3274�2003�  

Pratiche edi�i�ie de� fabbricat� 

Per  verificare  �a  reg��arit?  urba�istica  de�  fabbricat�  h�  sv��t�  u�a  ricerca 

d’archivi� press� �’uffici� tec�ic� c��u�a�e �e� c�rs� de��a qua�e h� reperit� �a 

segue�te d�cu�e�ta�i��e�  

6 C��cessi��e edi�i�ia �� 803�87 pr�t� �� 3391�87 de� 22�12�1987 a ���e 

di  2!CE##I*  Gia�pietr�"  2aria6R�sa"  Prevede���  2aria6A�ge�a  e 

B!RDIG*!* Fabri�i�" re�ativa a��a c�stru�i��e di u� fabbricat� 
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reside��ia�e  a  due  a���ggi"  c��  �u��a  �sta  C����  Pr�v�  per  i  Be�i 

A�bie�ta�i i� data 11�12�1987 pr�t� 16298�4�154 (A##�*� 8)8 

6 C��u�ica�i��e di i�i�i� #av�ri de� 22�12�19878 

6 C��cessi��e  edi�i�ia  ��  188  de�  26�04�1989  pratica  ��  00127�988"  a 

���e di 2!CE##I* Gia�pietr�" 2aria6R�sa" Prevede��� 2aria6

A�ge�a e B!RDIG*!* Fabri�i�" re�ativa ai �av�ri di varia�te i� c�rs� 

d’�pera su fabbricat� reside��ia�e bifa�i�iare (A�����9)8  

6 C��cessi��e edi�i�ia �� 602 de� 06�08�1991 pratica �� 00127�988 

varia�te 01" a ���e di 2!CE##I* Gia�pietr�" 2aria6R�sa" Prevede��� 

2aria6A�ge�a e B!RDIG*!* Fabri�i�" re�ativa ai �av�ri di varia�te i� 

c�rs� d’�pera a��a c��cessi��e edi�i�ia �� 803�1987 (A�����10)8 

6 Certificat� di abitabi�it? de� 03�12�1992 prat� ed� �� 00127�988 c��c� �� 

188 re�ativa a��’a���ggi� ad est" �vver� �’u�it? de qu��   

Da� c��fr��t� tra �a d�cu�e�ta�i��e succitata e �’attua�e stat� dei �u�ghi* 

c�s>  c��e  ri�evat�  �e�  c�rs�  de�  s�pra��u�g�  (a��%  �%2  –  p�a�i�etria)*  h� 

risc��trat� �ievi diff�r�it) urba�isticheD   

a) Vi  =  u�a  diversa  siste�a�i��e  de��’area  ester�a"  c��  sp�sta�e�t�  de� 

ca�ce��� carrai� e ped��a�e vers� sud" dis��ca�i��e de��a sca�a ester�a 

c��  ra�pa  piF  a  sud8  rea�i��a�i��e  di  �urett�  i�  pietre  a  secc�  c�� 

f�r�a�i��e di terra��� �e� terre�� a�tista�te �a cuci�a" rea�i��a�i��e di 

tratt� �arciapiede �u�g� i �at� a ��rd e di u� �urett� di c��te�i�e�t� 

i�ter�edi�8 

b) E’ prese�te u�a tett�ia a sba��� (a����� 3 f�t� �� 3) s�vrasta�te �a p�rta 

d’i�gress� de��’aut�ri�essa che ��� appare �ei grafici di pr�gett�8  
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c)  *e��’edifici� vi s��� de��e ��difiche i�ter�e qua�i �a �aggi�r qu�ta di 

p�sa  de�  pavi�e�t�  de�  s�ggi�r��  (gradi��  vers�  i�  p�rtic�  e  vers�  i� 

disbrig� c�� ridu�i��e a�te��a uti�e)8 ricav� di u� disbrig� c�� 

c��tr�s�ffittatura tra i� s�ggi�r�� e �a cuci�a8 aggiu�ta di u� gradi�� �e� 

disi�peg�� a� pia�� pri��" �ieve ridu�i��e de��a �u�ghe��a de� bag�� e 

de��a  ca�era  ad  est  per  a��’a��arga�e�t�  de� disi�peg��8 ricav� di u� 

tratt� di parete �e� va�� d�ccia de� bag�� padr��a�e8 e�i�i�a�i��e de��a 

p�r�i��e  di  c��tr�s�ffitt�  �e��’area  ce�tra�e  de�  pia��  pri��  e  �ieve 

i�cre�e�t� v��u�etria i�ter�a8 e�i�i�a�i��e de� gradi�� �e� 

pia�er�tt��� de� pia�� i�terrat�8  

 

d)  2�difiche a��a sag��a ester�a de� fabbricat�" per �ieve ridu�i��e 

de��’a�te��a  di  i�p�sta  de�  p�rticat�  (G  15  c�)"  �aggi�r  �arghe��a  dei 

pi�astri de� p�rtic�  ed i�cre�e�t� a��� spess�re de� s��ai� de� pia�� terra  

(G10 c�) rie�tra�te �e��a t���era��a de� 2% stabi�ita da��’art� 34 de� DPR 

380�2001�  

D�p� avere esa�i�at� �a vige�te ��r�ativa urba�istica e aver sca�biat� a�cu�i 

pareri  c��  i�  fu��i��ari�  de��’uffici�  tec�ic�  c��u�a�e"  rite�g�  che  tutte  �e 

diff�r�it? s�pradescritte sia�� suscettibi�i di sa�at�ria ai se�si de��’art� art� 36 

de� DPR 380�01 c�� versa�e�t� di sa��i��e a��i�istrativa attua��e�te 

app�icata  �e��a  �isura  di  9  516*00*  previ�  accerta�e�t�  di  c��patibi�it) 

paesaggistica da richiedere ai se�si de��’art% 167 de� D%�gs% �% 4232004 c�� 

sa��i��e per da��� a�bie�ta�e presu�ibi��e�te pari ad 9 516*00%  

Detti  i�p�rti  va���  i�cre�e�tati  de��’��ere  de��e  spese  tec�iche  pari  a 

circa 9 2%000*00%  
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Circa  �a  c��f�r�it?  de���  stat�  di  fatt�  c��  qua�t�  rip�rtat�  �e��e  p�a�i�etrie 

catasta�i de� 30�11�1992" (�egge �� 122�2010)" ��� ri�ev� �’esiste��a di 

��difiche che p�ssa�� i�f�uire su��’attribu�i��e de��a re�dita attribuita�   

#’err��ea  i�dica�i��e  de��a  superificie  f��diaria  (�q  720  i�  �u�g�  di  791)  e 

sc�perta"  re�ativa�e�te  a�  sub�  1  (�q  554  i�  �u�g�  di  624)"  ���  i�f�uisce  su� 

�u�er� di va�i catasta�i e �ea�che su��a re�dita�  

B%3 STI�E E VA�UTA�I��I 

B%3%1 criteri ge�era�i di va�uta�i��e 

���  rite�g�  sia  �pp�rtu��  pr�vvedere  a��a  f�r�a�i��e  di  piF  ��tti  di 

ve�dita dat� che �a c��f�r�a�i��e de��’i���bi�e ��� c��se�te di ricavare 

piF  u�it)%    �ea�che  appare  divisibi�e  per  �e  qu�te  spetta�ti  a  ciascu� 

c��pr�prietari�%  

I�  criteri�  di  sti�a  ad�ttat�  per  �a  deter�i�a�i��e  de�  piF  pr�babi�e  va��re  di 

�ercat� de��’i���bi�e s�pradescritt�" = que��� c��parativ�" che si esp�ica �e� 

rapp�rtare  i�  va��re  de�  be�e  i�  esa�e  c��  que���  di  a�tri  si�i�i  ed  ave�ti  �e 

stesse caratteristiche i�tri�seche ed estri�seche � 

A��� sc�p� = stata effettuata u�’a�pia ricerca di �ercat� press� periti 

i���bi�iari e �ediat�ri de��a ���a" che ha per�ess� di defi�ire i va��ri u�itari  

pari ad @��q 920"00 per superficie c���ercia�e di fabbricati c�� caratteristiche 

si�i�ari a que��� �ggett� de��a prese�te va�uta�i��e� 

B%3%2 sti�a de� ��tt�  

Si pr�vvede di seguit� a� ca�c��� de� va��re di 
ercat� ���tip�ica�d� i va��ri 

u�itari  deter�i�ati  da��a  ricerca  di  �ercat�  c��  �a  superficie  c���ercia�e 

c��ve��i��a�e� 
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descri�i��e  Superficie 

C���ercia�e 

va��ri 

u�itari 

@��q 

va��re di �ercat� 

6 abita�i��e  

2q 371"05 

 

920"00 

 

@ 

 

341�366"00 

     

T�TA�E     9 341%366*00%- 

C��siderat� qua�t� disp�st� da��’art% 568 de� c�dice di pr�cedura civi�e si 

�pera i� segue�te depre��a�e�t� c�s> artic��at� �e� dettag�i�D  

6 per ve�dita a��’asta* se��a gara��ia i� �rdi�e ai vi�i* de� 20%D   

9 68%273*20,  

6 per reg��ari��a�i��e urba�isticaD 9 3%032*00%  

C��c�usiva�e�te  per  effett�  de��e  suddette  ridu�i��i  i�  va��re  di  ve�dita 

f�r�ata* arr�t��dat�* C pari ad 9   270%000*00  (dic��si Eur� 

duece�t�setta�ta�i�a300)% 

A��eg� a��a re�a�i��e �a segue�te d�cu�e�ta�i��e� 

1� estratti �appa ed urba�istici8 

2� pia�te fabbricat� e p�a�i�etria8 

3� d�cu�e�ta�i��e f�t�grafica8 

4� visure catasta�i st�riche8  

5� p�a�i�etrie catasta�i8  

6� c�pia att� de� ��tai� F� I�parat� rep��� 2�639 i� data 30�10�19868  

7� c�pia att� de� ��tai� F� I�parat� rep��� 15�596 i� data 6�10�19898 

8� c�pia c��cessi��e edi�i�ia �� 803�87 de� 22�12�19878  

9� c�pia c��cessi��e edi�i�ia �� 188 de� 26�04�19898 

10� c�pia c��cessi��e edi�i�ia �� 602 de� 06�08�1991 ed e�ab�rati grafici8 

11� c�pia certificat� di abitabi�it? de� 03�12�1992� 

 

C�r�uda" i� 19�09�2016� 
#’Espert� Sti�at�re 

ge��� DE )E* Fra�cesc� 
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