TRIBUNALE DI TREVISO

Sezione Esecuzioni Immobiliari

Esecuzione Immobiliare n® 731/2013 . E. dott.ssa FRANCESCA VORTALI
(prossima udienza in data 27.09.2017)

promossa da

ITALFONDIARIO SPA

RELAZIONE DEL CONSULENTE

Il sottoscritto geometra GINO FARAON di Vittorio Veneto, con studio in Via N. Nannetti n°4,
libero professionista, iscritto al n® 1158 del Collegio dei Geometri della provincia di Treviso,
con provvedimento del  Giudice dell’esecuzione  del Tribunale di Treviso, dott.ssa
FRANCESCA VORTALIL in data 23.01.2017, veniva nominato Consulente, esperto
stimatore. nell’esecuzione in corso.

Il conferimento dell’incarico ed il giuramento di rito venivano effettuati innanzi al Cancelliere
del Tribunale il giorno 10.03.2017.

ESECUZIONE DELL’ INCARICO

Al fine di espletare |'incarico ricevuto, il sottoscritto accedeva, personalmente o in modalita

telematica ove possibile, presso i seguenti uffici:

- Agenzia delle Entrate - Territorio di Treviso — uffici catastali, per effettuare consultazioni
nonché per richiedere e ritirare la mappa, gli elaborati planimetrici e le planimetrie catastali:

- Agenzia delle Entrate di Conegliano per verificare I’esistenza di contratti di locazione
registrati non risolti;

- Archivio Notarile di Treviso per richiedere copia dell” atto di provenienza;

- Ufficio Tecnico del Comune di Conegliano al fine di richiedere copie della documentazione
progettuale e tecnico-amministrativa;

Previo accordo con il custode nominato, dott. Gianluca Pivato, in data 03 maggio 2017 ¢ stato

eseguito il sopralluogo presso gli immobili per eseguire le occorrenti verifiche, le misurazioni e

le riprese [otograliche.
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COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE art. 567 C.P.C.

La documentazione depositata ai sensi del art. 567, 2° comma c.p.c. ¢ completa ed idonea, e

consiste nella relazione notarile sostitutiva.

Per una completa identificazione dei beni il sottoscritto ha integrato detta documentazione con le
visure catastali attuali e storiche, con la mappa attuale ¢ con le planimetrie delle unita
immobiliari.

Come da quesito viene allegata la copia del titolo di provenienza consistente nell’atto di

divisione e assegnazione della piena propricta degli immobili all’odierno esecutata.,

DIVISIBILITA E FORMAZIONE LOTTI
Quanto alla divisibilita il problema non si pone dal momento che i beni immobili sono oggetto di

esecuzione per |'intera piena proprieta.

Non si ritiene di procedere alla formazione di lotti in quanto trattasi di un’abitazione con garage
accessorio e scoperto esclusivo di pertinenza strettamente correlati fra loro. Eventuali
frazionamenti risulterebbero scomodi ed economicamente sconvenienti per la procedura

esccutiva.

IDENTIFICAZIONE CATASTALE DEI BENI PIGNORATI

Appartamento al piano secondo con garage accessorio ¢ scoperto esclusivo al piano terra, nel

comune di Conegliano, via Emilio Antoniazzi n°58, cosi identificati e censiti ¢/o I’ Agenzia delle
Entrate — servizi catastali della Provincia di Treviso:

Comune di CONEGLIANO catasto dei fabbricati — Sezione D - Foglio 5

Mapp. 494 Sub 9 ViaEmilio Antoniazzin38 p. T Cat. C/6 cl. 7 mg. 52 R.C.E 289,24
Mapp, 494 Sub 14 ViaEmilio Antoniazzi n.38 p. 2 Cat. A/2 ¢l. 3 vani 7,5 R.C.€ 1.065,19
Mapp. 494 Sub 16 ViaEmilio Antoniazzi snc Area Urbana di mq. 116 *

* Sub 16 trattasi di area scoperta che deriva per frazionamento dalla precedente unita immobiliare ex

sub.6 (oggetto di pignoramento) avvenuto con variazione catastale del 21/09/2004 n.19061.1/2004

proftn V0321523,

Unita immobiliari ricadenti sul mappale censito al Catasto Terreni al foglio 28 mappale 494,

Ente Urbano di mq 1.232.

Immaobili con diritto alla corrispondente proporzionale quota di proprieta sulle parti ed impianti

comuni dell'intero edificio previsti dall’art.1117 e seguenti del Codice Civile e dalle planimetrie

catastali, in particolare:

- dell’arca scoperta mapp.494 sub.15 (stessi comune, sezione e foglio) di mq 479, bene
comune at sub. dal 7 al 14;

- dell’ingresso ¢ vano scala mapp.494 sub.2 (stessi comune, sezione ¢ foglio) comune ai sub.
8-9-11-12-13-14.

l.e planimetrie catastali mapp.494 sub.9, sub.14 e sub.16 (gia sub.6) denunciate al catasto

rispettivamente in data 14/09/1995 con variazione prot.n.6862, in data 29/12/1988 con
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accatastamento prot.n.38590 e in data 21/09/2004 con variazione prot.n.TV0321523 sono
conformi allo stato di latto,

Gli attuali dati identificativi dell’abitazione e del garage. rispettivamente mapp.494 sub.9 e

mapp.494 sub. 14, risultano completi e conformi a quelli contenuti nel pignoramento.

I dati identificativi_dell’area scoperta mapp.494 sub.6 citati in pignoramento. invece. non

corrispondono a quelli attuali, ma in precedenza hanno comunque identificato 'immobile. Come

sopra precisalo, con variazione al catasto fabbricati avvenuta in data 21/09/2004
prot.n. TV0321523. I'area urbana mapp.494 ex sub.6 di mq.127 & stata soppressa per
frazionamento e sostituita dall’attuale mapp.494 sub.16 di mg 116 (rimasto a ditta
dell’esecutato) e dal mapp.1161 sub.l di mq.ll (ceduto a ditta confinante con atto di
compravendita del 26/11/2004 rep.n.35708 del dott. Alberto Sartorio di Conegliano);
quest’ultimo ritaglio di scoperto ¢ stato poi a sua volta soppresso e fuso nell'unico mapp.655 con
variazione catastale del 14/05/2014 prot.n.TV0112004.

Ancorché tale identificazione dell’area riportata nell’atto di pignoramento descriva una
situazione precedente a quella attuale, si precisa che la maggiore consistenza pignorata dell’area
scoperta ex sub.6, identifica e ricomprende comunque anche quella di minore entita dell attuale
sub.16.

dACCES50.

L'accesso agli immobili avviene attraverso cortile comune mapp.494 sub.15, quest’ultimo
direttamente confinante con la strada pubblica comunale di via Emilio Antoniazzi.

confini:

L’abitazione al piano secondo mapp.494 sub.14, confina a nord con unita residenziale sub.13, a
est, sud ¢ ovest con proiezione su cortile comune sub. 15, sotto con unita residenziale del piano
primo sub. 12, sopra con porzione di tetto comune.

Il garage al piano terra mapp.494 sub.9 confina a nord con ingresso ¢ vano scale comuni sub.2, a
est e ad ovest con cortile comune sub.15. a sud con altro garage sub.10, sopra con unita
residenziale del piano primo sub.12.

[’area urbana di pertinenza mapp.494 sub.16 confina a nord con altra arca mapp.494 sub.5, a est
con mapp.728, a sud con mapp.655 ¢ a ovest con cortile comune mapp.494 sub.15.

PROPRIETA

[ beni immobili di cui alla presente, correttamente identificati al punto precedente, risultano di
proprieta del'"ESECUTATO per I'intera piena proprieta.

PROVENIENZA

Gli immobili sono pervenuti all’attuale proprieta in forza del sepuente titolo:
¢ Atto di divisione a rogito del Notaio Alberto Sartorio di Conegliano in data 25.01.1996
rep. 16844, trascritto a Treviso in data 16.02.1996 ai numeri 4242/3406.
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ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI
Desunte dalle certificazione notarile aggiornata al 02.12.2013
Servizio Pubblicith Immobiliare - ufficio di TREVISO
Trascrizioni:

o T {:] R : o
datn |FR0E 0" Beg TITOLO CREDITORE Diritto
CGenerale | Particol.
o VERBALE DI PIGNORAMENTO CASSA DI RISPARMIO DEL VENETO 8PA c.f. Piena
18.11.13] 33158 | 22804 : i _
IMMOBILT 02089931204 con sede in Padova (PD) proprieta
Iscrizioni:
Reg. Gen. SOMMA
data TITOLO CREDITORE Diritto
Reg. Part. CAPITALE
PRIy 17929 [ 1POTECA VOLONTARIA A BANCA DI TRENTO L BOLZANO 5PA 202.500.00 Piena
o GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO [ ¢ f 0013583350223 con sede in Trenta (TN) proprieta
4207 135.000,00

ONERI E VINCOLI CONDOMINIALI

Trattasi di condominio residenziale di sole quattro proprieta. Dagli accertamenti effettuati risulta
che lo stesso non sia dotato di regolamento, né che sia stato nominato un amministratore. Non &
stato possibile dedurre se vi siano spese non pagate, o comunque da sostenere, relative a servizi
comuni. La manutenzione delle parti comuni viene gestita direttamente dai comproprietari. Gli
impianti di riscaldamento sono tutti autonomi e pertanto non c¢’é un impianto comune da

mantencre.

DESTINAZIONE URBANISTICA

Non viene prodotto il Certificato di Destinazione Urbanistica, in quanto la vigente normativa

non lo prevede per i trasferimenti di diritti relativamente alla tipologia degli immobili in
questione.

Si allegano gli estratti del P.I. (Carta del suolo e tavola dei vincoli) dai quali si evince che gli
immobili ricadono in zona territoriale T2 - ATO 7 “Tessuto consolidato a prevalente
destinazione residenziale™ (ex Z.T.O. Bl del vecchio PRG), ambito disciplinato dall’art.29 delle
N.T.0. In queste zone ¢ previsto normalmente il mantenimento dello stato di fatto; & consentito
il recupero della quantitd volumetrica esistente, anche con interventi di demolizione e
ricostruzione nonché il rispetto dell’altezza massima dei fabbricati pari a m 12,50. E’ consentito
realizzare eventuali ampliamenti solo attraverso accordo pubblico-privato ai sensi dell’art.¢ della
L.R. 1172004, ovvero il ricavo di locali accessori (depositi, garage, ecc..) nel limite massimo di
150 me riferiti all’intero fabbricato, da realizzarsi esclusivamente in aderenza al corpo di
fabbrica principale.

L’area di pertinenza ¢ interessata, lungo tutto il lato est, dalla [ascia di rispetto del confinante
corso d’acqua Monticano che, per queste zone, prevede la distanza minima delle nuove

costruzioni ¢ degli ampliamenti dai corsi d’acqua demaniali di m 10,00. Gli immobili inoltre
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ricadono interamente all’interno del vincolo paesaggistico ai sensi dell’art.142 del D.Lgs
42/2004,
Per il dettaglio degli interventi ammessi si rimanda all’estratto delle Norme Tecniche Operative
allegate alla presente.

CONFORMITA EDILIZIA ED URBANISTICA - D.P.R. 380/2001 (gia L. 47/85)
Gli immobili pignorati fanno parte di un complesso condominiale composto da n.4 unita

residenziali ed altrettanti garage accessori. sito in comune di Conegliano via E. Antoniazzi n®38.

Dalla documentazione edilizio-urbanistica reperita presso 1'Ufficio Tecnico comunale ¢ stato

possibile accertare che le unita immobiliari pignorate sono pienamente legittime e conformi ai

seguent titoli edilizi:

- Licenza Edilizia Prot.n®6965/1V del 18/05/1965 rilasciata per I'edificazione del complesso
residenziale. A parziale chiusura dei lavori sono stati rilasciati due Certificati di Abitabilita
di cui il n®104 del 27/11/1973 (limitatamente all’appartamento al 2° piano, oggetto
d’esecuzione) e il n°32 del 11/04/1984 (con esclusione del piano terra e di un appartamento
del 1° piano);

- Concessione in Sanatoria Prot.n®7570/87/1X del 12/07/1994 per opere di aumento superficie
delle terrazze e variazioni esterne con modifica dei fori;

- Concessione Edilizia Prot.n8106/1X del 27/07/1994 (pratica n°86/94) per I'esecuzione dei
lavori di completamento fabbricato ad uso abitazioni (rif.to Conc. n.6969 del 18/05/1968). A
lavori ultimati ¢ stato rilasciato il relativo Certificato di Agibilita finale n°l46 del
19/10/1995, Prot.n®45815/Urb..

All’angolo sud/est dello scoperto pertinenziale mapp.494 sub.16 ¢ stata rilevata la presenza di

una tettoia precaria di scarsa rilevanza edilizia, non stabilmente infissa al suolo e priva di titolo

edilizio. Detto manufatto ricade all’interno della fascia di rispetto del corso d’acqua Monticano
in cui non ¢ ammessa I'edificazione per cui, essendo in contrasto con I'attuale disciplina
urbanistica, tale manufatto dovrd essere demolito. Il costo stimato per la demolizione verra
detratto dal valore di mercato degli immobili. Si precisa inoltre che, presso I'ufficio edilizia
privata del Comune di Conegliano, non risullano aperte procedure amministrative o

sanzionatorie.

DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI
[ beni immobili oggetto della procedura esecutiva riguardano un appartamento al piano secondo,

con garage accessorio al piano terra, facenti parte di un piccolo condominio residenziale isolato a
tre pani [uori terra, composto complessivamente da quattro unitd con annesse pertinenze scoperte
sla comuni, sia csclusive. La proprieta ¢ situata in una lottizzazione residenziale, formatasi
all’incirca verso la metd degli anni "60 del secolo scorso. ai margini del corso d'acqua
Monticano, in zona semicentrale del comune di Conegliano; precisamente il fabbricato ¢ al

civico n.58 di Via Emilio Antoniazzi, strada secondaria che collega suddetta area residenziale

Ln
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alla viabilita principale di Via Lourdes.

La costruzione del condominio, come desumibile dai permessi di abitabilita rinvenuti presso
Iufficio tecnico del Comune, risale al 1973. L’edificio si presenta con struttura portante in
cemento armato. solai in latero-cemento, copertura di tipo a padiglione con sovrastante manto in
coppi, finitura di facciata con mattoni pieni a faccia vista al piano terra e con intonaco di tipo
sbruffato per i rimanenti piani primo e secondo, serramenti esterni in alluminio verniciato al
piano terra ¢ in legno con persiane avvolgibili in plastica per gli appartamenti ai piani primo ¢
secondo.

L appartamento in questione ¢ situato al piano secondo; presenta i fronti est, sud ed ovest liberi ¢
prospicienti in proiezione sul cortile comune, mentre il lato nord confina con vano scale ed altra
unita residenziale. I.’accesso al piano avviene salendo unicamente le scale comuni in quanto la
palazzina ¢ sprovvista di ascensore.

Internamente ['unitd immobiliare ¢ formata da un ingresso, una cucina, un soggiorno. un
corridoio, un bagno, un ripostiglio, due camere singole ed una camera matrimoniale, per una
complessiva superficie utile calpestabile pari a circa mq 101 e corrispondente superficie lorda
pari circa mq 121; completano I"unita tre terrazze esclusive di complessivi mq 12.

Il garage al piano terra € accessibile sia dallo scoperto comune. tramite il basculante sul fronte
ovest, sia dall’interno tramite un corridoio collegato al vano scala comune. Detto locale
accessorio ha una superficie utile generosa, pari a circa mq 48 ed ¢ dotato di un servizio igienico
di circa utili mq 3.50; il tutto per una complessiva superficie lorda pari a circa mq 55.

Le altezze utili interne sono anch’esse generose e misurano m 3.00 in ciascun piano dell’edificio.
Le finiture ¢ gli accessori degli impianti sono rimasti quelli dell’epoca della costruzione, con
pavimenti in piastrelle in cucina, bagno e ripostiglio, in moquette in zona giomo e nelle camere;
serramenti di finestre ¢ portefinestre in legno massello con vetro singolo, porte interne e
d’ingresso in legno tamburato verniciato. In tempi recenti sono stati eseguiti minimi interventi
nella zona ingresso dell’appartamento riguardanti la posa in opera di nuovo pavimento in
laminato sopra quello esistente, inoltre, sia nel garage, sia nel corridoio comune al piano terra
(dove si trovano i quadri elettrici) ¢ stato rifatta la pavimentazione con posa di piastrelle
tradizionali in ceramica smaltata,

L'impianto di riscaldamento ¢ di tipo autonomo ed & costituito semplicemente da una stufa
alimentata a gas metano posizionata nel corridoio centrale dell’appartamento; I'unita risulta
sprovvista dei condotti sottotraccia per il riscaldamento ¢ dei comuni radiatori, mentre 'acqua
calda sanitaria viene prodotta da un boiler elettrico.

L’impianto elettrico ¢ minimale, parzialmente ristrutturato con sostituzione del quadro generale
ed installazione del cosiddetto salvavita posizionati al piano terra nel corridoio comune di
collegamento con le autorimesse.

Lo stato di manutenzione ¢ conservazione pud complessivamente definirsi SUFFICIENTE.

Oltre al diritto per la rispettiva proporzionale quota millesimale dell’area comune di mq 479
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circostante il fabbricato, la proprieta pignorata interessa anche una porzione di area scoperta di
pertinenza esclusiva. Trattasi di un modesto appezzamento di 116 mq situato all’angolo sud-est
del lotto mappale 494, a confine con 'argine del fiume Monticano. L’area in questione &
completamente recintata, si presenta di forma regolare con giacitura in lieve pendenza ed
attualmente ¢ coltivata ad orto. Come precisato nel capitolo della conformita urbanistica, in
quest’area esclusiva ¢ stata rilevata la presenza di una tettoia precaria priva di titolo edilizio
addossata al confine est. Trattasi di manufatto non stabilmente infisso al suolo, realizzato in
elementi tubolari di ferro e copertura in pannelli ondulati di pve. Lo stesso non risulta sanabile in
quanto contrastante con la disciplina urbanistica ¢ pertanto dovra essere demolito.

Certificati di conformita

Presso il comune di Conegliano non risulta depositato alcun certificato di conformita degli
impianti relativo alle unita in esame.

Certificazione e classe energetica

L'immaobile risulta edificato anteriormente 1'08/10/2005 e successivamente a tale data non sono
stati effettuati interventi atti ad una riqualificazione energetica. Dalla verifica della
documentazione depositata presso I'Ufficio Tecnico comunale non sono stati rinvenuti né
I"Attestato di Qualificazione FEnergetica, né I’Attestato di Cerlificazione Energetica, né
I’Attestato di Prestazione Energetica.

Considerata la consistenza dell’immobile e gli elementi costitutivi dello stesso come desunti dal
sopralluogo si ritiene che il bene abbia costi di gestione alti e che appartenga verosimilmente alla

classe energetica G.

STATO DI POSSESSO E DISPONIBILITA DEI BENI
Alla data del sopralluogo gli immeobili in questione sono risultati occupati dalla figlia

dell’esecutato.

I sottoseritto ha comunque effettuato le dovute ricerche e richieste all’ Agenzia delle Entrate per
reperire eventuali contratti di locazione registrati ma nulla & stato reperito. Si allega la richiesta
effettuata dallo scrivente ¢ la risposta negativa ottenuta dall’ Agenzia.

VALUTAZIONE DEGLI IMMOBILI
La presente valutazione ¢ finalizzata a determinare il pit probabile valore di mercato dei beni
immobili oggetto di esecuzione, riferito all’attualita, ed al conseguente valore al quale gli stessi
possono essere esitati alla pubblica asta. tenuto conto delle peculiarita di dette tipologie di
vendite, fra le quali I"assenza della garanzia per vizi del bene venduto. Detto valore & definito
dagli standard Internazionali “valore di liquidazione o valore di vendita forzata™ il quale si
ottiene applicando un abbattimento percentuale rispetto al valore di mercato in funzione delle
diverse condizioni che caratterizzano, appunto, le vendite ad un’asta Pubblica rispetto a quelle
che caratterizzano le vendite in libera contrattazione nel mercato, ed in funzione della tipologia e

delle caratteristiche del bene oggetto di stima.
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consistenza immobiliare

Quale criterio di misurazione degli immobili viene adottato quello della Superficie Esterna
Lorda. maggiormente applicato nel mercato immobiliare locale, che, nel caso in questione,
corrisponde alla superficie lorda dell’unita immobiliare comprensiva delle murature interne e di
quelle perimetrali libere nonché Y2 delle murature poste a confine con altre unitd immobiliari.

superficie commerciale

Quale superficie commerciale si considera la superficie ragguagliata che comprende la superficie

principale e le superfici secondarie in ragione dei rapporti mercantili nel modo che segue.

Determinazione superficie commerciale:

idig:g;:g - fipologia superficie Supericie n,?-i?g;rﬁ‘ge cgrtr{:ﬁ?g?g;:.'e
sub.14 appartamento p.2 mq 121,00 x 1,00 =mgqg 121,00
: | terrazze mgq 1200 x 030 =mg 3,60
5ub.9 garage p.T - mq 55,00 x 060 =mg 33,00
5ub.16 scoperto pertinenziale mq 11600 x 0,10 =mgq 11,60
sommano mq 169,20

valore di mercato

Gli immobili oggetto di stima consistono in un appartamento al secondo ed ultimo piano di un
condominio residenziale di quattro unita abitative, con rispeltive autorimessa e area scoperta
pertinenziale, realizzato nei primi anni '70 del secolo scorso. La palazzina condominiale ¢ a tre
piani fuori terra ed & sprovvista di ascensore comune.

lLa zona di riferimento & quella semicentrale; zona tranquilla e ben apprezzata in quanto
prossima al contesto naturale del corso d’acqua Monticano ¢ comunque ben servita da servizi
pubblici, infrastrutture, centri ricreativi ed esercizi commerciali.

Il fabbricato, benché edificato quasi cinquant’anni fa, ¢ strutturalmente sano ed in buone
condizioni; anche dal punto di vista igienico-sanitario si presenta in buono stato, ben asciutto ¢
privo di muffe ed umidita. L’unita residenziale presenta dimensioni generose sia in pianta, sia in
termini di altezze utili interne (ben superiori a quelle minime oggi previste per legge).
peculiarita, queste. che sicuramente consentono di rinnovare facilmente ['unita immobiliare e di
adeguare "impiantistica, nonché la prestazione energetica, agli standard qualitativi attuali con
interventi poco invasivi e costi pit contenuti rispetto alla norma.

Gli immobili residenziali degli anni 60 ¢ 70 sono immobili che appartengono ad un segmento di
mercato che mantiene ancora una propria vitalita, specie quando gli stessi sono mantenuti in
buone condizioni. Questo in quanto sono immobili con valori accessibili, hanno generalmente
misure generose e non necessitano di interventi consistenti per I'ammodernamento. A cio si
aggiunga che le spese per la manutenzione straordinaria o la ristrutlurazione possono essere
detratte fiscalmente.

Lo scoperto pertinenziale, assegnato in misura proporzionata a ciascuna unita del condomino, ¢

C S.P.A NG CA 3 Serialit: 44a81206479fecT0lbbalc5a5681507107

so Dar ABLIBAP

Firmato Da: FARAQMN GINO Em



certamente un ulteriore fattore che conferisce agli immobili una buona appetibilita nel mercato.
Per la determinazione del valore di mercato & stato utilizzato il procedimento di stima del
confronto di mercato (Market Comparison Approach), ossia il procedimento che porta a
determinare il pil probabile valore dell’unita oggetto di valutazione, mediante confronto con
unitd immobiliari consimili delle quali & noto il prezzo concretizzatosi in recenti transazioni. |
valori unitari applicati nella presente stima, infatti, derivano da una media fra i comparabili
reperitt  ¢/o riferiti da operatori immobiliari (professionisti. agenti. costruttori ecc.).
opportunamente ponderata dallo scrivente sulla base della personale conoscenza del mercato
immobiliare locale. Il tutto supportato anche da banche dati telematiche e da osservatori e istituti
di ricerca i quali forniscono anche un quadro globale sull’andamento del mercato ipotizzabile nel
medio periodo. A tale valore medio sono state poi apportati i1 correttivi sulla base dei fattori
incrementali o decrementali dipendenti dalle caratteristiche immobiliari, dalla vetusta, dallo stato
di manutenzione e conservazione.

Alla luce di quanto sopra emerso e sulla base dei rilievi, delle ispezioni ed indagini eseguite.
dopo aver tenuto conto delle condizioni degli immobili sia dal lato intrinseco che estrinseco,
dell'ubicazione, della forma e della consistenza, della destinazione urbanistica secondo lo
strumento vigente, della situazione in merito alla legittimita edilizia ed urbanistica, della qualita
degli immobili e del loro grado di vetusta nonché dello stato di manutenzione e conservazione e
dello stato della disponibilita. Tutto cio considerato e sulla base anche delle attuali condizioni di
mercato, lo scrivente assegna agli immobili di che trattasi un valore di mercato medio unitario
pari a 800,00 €/mgq.

Come precisato nella sezione relativa alla conformita edilizio-urbanistica & necessario procedere
alla demolizione di una tettoia precaria realizzata in aderenza al lato est del cortile esclusivo, a
confine con I'argine del fiume Monticano. Per tale manufatto & prevista la demolizione il cui
costo viene stimato a corpo in € 1.000.00. Costo che verra detratto dal valore di mercato
determinato in quanto rimarra a carico dell’acquirente.

Valutazione:

descrizione cgﬁﬁﬁ ggg}e prezzo unitario Valore di Mercato
Abitazione con scoperto di pertinenza mq 169,20 x €/mq 800,00 =€ 135.360,00
A dedurre costo per demolizione tettoia precaria =€ - 1.000,00

TOTALE =€ 134.360,00

valore di liquidazione o di vendita forzata

Quale valore di liquidazione o di vendita forzata si ritiene sufficiente applicare un abbattimento
del 20% rispetto al valore di mercato in considerazione del fatto che, come si diceva pil sopra,
I'immobile risulta sufficientemente appetibile.

Valore di vendita forzata = € 134.360,00 —20% = arrotondati € 107.000,00

(diconsi Euro centosettemila/00).
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Tanto s1 doveva ad evasione dell’incarico ricevuto

Vittorio Veneto 27 giugno 2017

Il Consulente esperto stimatore
geometra GINO FARAON
Documento firmato digitalmente

Documentazione allegata:

1. scheda sintetica con dati per ordinanza di vendita

2. avviso d’asta

3. documentazione fotografica

4. visure catastali attuali e storiche del catasto terreni e del catasto fabbricati

5. mappa catastale attuale

6. planimetrie catastali

7. titolo di provenienza

8. documentazione progettuale e tecnico-amministrativa

9. estratto del Piano degli Interventi ¢ delle Norme Tecniche Operative

10. Richiesta effettuata all’Agenzia delle Entrate e dichiarazione della stessa in merito

all’assenza di contratti di locazione
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Allegato 1
TRIBUNALE DI TREVISO

Sezione Esecuzioni lmmaobiliar

Esecuzione lmmobilisre n® 731/2013 G. E. dott.ssa FRANCESCA VORTALI

(prossima udienza m datn 27.09,2017)

promossi da

ITALFONDIARIO 5PA

SCHEDA SINTETICA
DATI PER ORDINANZA DI VENDITA

ldentificazione catastale dei beni:

Appartamenta al piano secondo con garage accessorio al piano terra e scoperto
partinenziale, in comunea di Conegliano, via Emilio Antoniazzi n°58, cosi identificali e cansili
c/a PAgenzia delle Entrate — servizi catastall della Provincia di Treviso:

Comune di CONEGLIANO catasto dei fabbricati — Sezione D - Foglic 5

Mapp. 494 Sub 9 ViaE Antoniazzi n.38 p. T Cat, C/6 ¢l 7 mg. 52 ROCC 289,24
Mapp. 494 Sub 14 Via E Anoniazzin38 p. 2 Cat. A2 ¢l 3 vani 7,5 R.CE 1.065,19
Mapp, A94 Sub 16 ViaE Antoniazzi sne Area Urbana di mg. 116

con precisaziong che il sub 16 (area urhana) denrva dal frazionamento dalla precedenie

unita immobiliare ex sub.6, avvenulo con variazione catastale del 21/09/2004
n.19061.1/2004 prot n. TVO321523.

Trattasi di unita immobiliari ricadenti al Catasto Terreni, foglio 28 mappale 494, Ente
Urbano dimg 1.232.

Immabili con diritto alla corrispondente proporzionale quota di proprieta sulle parti ed
impianti comuni dell'intero edificio previsti dall'art.1117 e seguenti del Codice Civile e dalle
planimefrie catastali, in particolare dell'area scoperta mapp.494 suh.15 (stessi comune,
sezione e foglio) di mg 479, bene comune ai sub. dal 7 al 14 e dell'ingresso e vano scala
mapp.494 sub:2 (stessi comune, sezione e foglio) comune ai sub. 8-9-11-12-13-14,

Le planimetrie catastali mapp 494 sub.9, sub.14 e sub 16 (gid sub.6) denunciate al catasio
rispettivamente in data 14/09/1995 con variazione prot.n 6862, in data 29/12/1988 con
accatastamento prot.n.38590 e in dala 21/09/2004 con variazione prot.n. TV0321523 sono
conformi allo stato dj fatfo.

Conlini:

L'abitazione al piano secondo mapp.494 sub.14, confina a nord con unita residenziale
sub.13, a est sud e ovest con proiezione su cortile comune sub.15, sotto con unita
residenziale del plano primo sub. 12, sopra con porzione di tetto comune.

Il garage al piano terra mapp.494 sub.9 confina a nord con ingresso e vano scale comuni
sub 2, a est e ad ovest con cortile comune sub.15, a sud con altro garage sub.10, sopra
con unita residenziale del piano primo suhb. 12,

L'area urbana di pertinenza mapp.494 sub.16 confina a nord con altra area mapp.494
sub.5, a est con mapp.728, a sud con mapp.655 € a ovest con corlile comune mapp.494
sub.15.
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Proprieta:
| beni immabili oggetto di esecuzione, risultano di proprieta dell'esecutaio per l'intera piena
proprieta.

Deserizione sintetica

Appartamento al piano secondo con garage accessorio al piano terra facenti parie di un
piccolo condominio residenziale a tre pani fuori terra, composto complessivamente da
quattro unita residenziali, ciascuna con annessa area scoperla di pertinenza. |l complesso
e situato all'interno di una lottizzazione residenziale posta ai margini del corso d'acqua
Monticano, in zona semicenlrale del comune di Conegliano. L'edificio & stato realizzato nel
1973 con struttura in cemento armato, solai in latero-cemento, copertura di tipo a
padiglione con savrastante manto in coppi, finitura di facciata con mattoni pieni a faccia
vista al piano terra & con intonaco di tipo sbruffato per i rimanenti piani primo e secondo,
serramenti esterni in alluminio verniciato al piano lerra e in legno con persiane avvolgibili in
plastica per gli appartamenti ai piani primo e secondo.

All'appartamento si accede salendo unicamente l2 scale comuni in quanto la palazzina &
sprovvista di ascensore. Internamente 'unitd immobiliare € formata da un ingresso, una
cucina, un seggiorno, un corridoio, un  bagneo, un ripostiglio, due camere singole ed una
camera matrimoniale, per una complessiva superficie utile calpestabile pari a circa mg 101
e corrispondente superficie lorda parl circa mg 121; completano l'unita tre terrazze
esclusive di complessivi mg 12, Le finiture & gli accessori degli impianti sono rimasti quelli
dellepoca della costruzione, con pavimenti in piastrelle in cucina, bagno e ripostiglio, in
moquette in zona giomo e nelle camere; serramenti di fineslre e portefinestre in legno
massello con vetro singolo, porte interne e d'ingresso in legno tamburato verniciato, In
tempi recenti sono stati eseguiti minimi inlerventi nella zona ingresso riguardanti la posa in
opera di nuovo pavimento in laminato sopra quello esistente. L'impianto di riscaldamento &
di tipp autonomo ed & costituito semplicemente da una stufa alimentata a gas metano
posizionata nel corridoio centrale; I'unita risulta sprovvista dei condotti sottotraccia per |l
riscaldamento e dei comuni radiatori, mentre 'acqua calda sanitaria viene prodotta da un
boiler eletirico.

Il garage al piano terra € accessibile sia dallo scoperto comune, sia dallinterno tramite un
corridoio collegato al vano scala comune; ha una superficie utile pari a circa mq 48 ed &
dotato di un servizio igienico. il tutto per una complessiva superficie lorda pari a circa mg
685,

L'unita residenziale gode di uno scoperto di pertinenza esclusivo, completamente recintato,
di complessivi mag 116.

Stato di conservazione e manulenzione: SUFFICIENTE

Certificati di conformita degli impianti: non reperiti.

Classe energetica presunta: G

Stato di occupazione: QCCUPATO dalla fielia dell’esecutato

Provenienza:

- Afto di divisione a rogito del Notaio Alberto Sartorio di Conegliano in dala 25.01.1996
rep. 16844, trascritto a Treviso in data 16.02,1996 ai numeri 4242/3408,

81567107
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Iscrizioni e Traserizioni preeindizievoli:

Desunte dalle certificazions notarile aggiornata al 02.12.2013
Servizio Pubblicita Immobiliare - ufficio di TREVISO

Trascrizioni:

0 Reo | 07 Rep g i
data T = 1o o Clel IR Diritto
Cranerle| Particol, o
il smss 33804 VERBALE DI PIGNORAMENTO CASEA D RISPARMICY DL VESETO SN o ez
s R BRI B Y
ININIEHS T 208983 200 Cont sede m Padova i1 h propricti
Iserizioni:
Rug Gien SONMMA
ey [T T [NRKEIRGE! CREDITORE T [BITUTEE
Reo [Tl CAPITALL
v 0 P29 L rOmTECA VOLON TARIA A BANCA DEUTRENTO 1 BOLZANG S1A 202 30000 Picti
- CEARANALN DI MLUTTUO FONDIEARIO e 1 018330223 con aede i Dieino (M) PrOpTIet
4207 | 33 00000

Conlormita edilizia ¢ urbanistica - D.P.IR. 38072001 (gia L. 47/85)

Dalla documentazione edilizio-urbanistica reperita presso 'UMicio Tecnico comunals & stato

possibile accertare che le unita immaobiliar pignorate sono pienamentea legittime e conformi

ai seguenti liteli edilizi:

- Licenza Edilizia Prot.n*6965/IV del 18/05/1965 rilasciata per ledificazione del
complesso residenziale, A parziale chiusura dej lavori sono stati rilasciati due Certificati
di Abitabilita di cui il n®104 del 27/11/1973 (limitatamente all'appartamento al 27 piana,
oggetlo d'esecuzione) e il n”32 del 11/04/1984 (con esclusione del piano terra e di un
appartamento del 1° piano),

- Concessiane in Sanatoria Prot.n"7570/87/1X del 12/07/1994 per opere di aumento
superficie delle terrazze e variazioni esterna con modifica dei fori;

- Concessione Edilizia Prot.n"8106/IX del 27/07/1994 (pratica n*86/94) per |'esecuzions
dei lavari di completamento fabbricato ad uso abitazioni (rif.to Conc. n.6969 del
18/05/1968). A lavori ultimati & stato rilasciato il relativo Cerlificato di Agibilita finale
n*146 del 19/10/1995, Prot n"45815/Urb. .

Rilevata la presenza di una tettoia precaria, non stabilmente infissa al suolo & priva di titolo
edilizio, alllangolo sud/est dello scoperto pertinenziale mapp.494 sub.16. Detto manufatio
ricade allinterno della fascia di rispetto del corso d'acqua Monticano in cui non @ ammessa
l'edificazione per cui, essendo in conlrasto con lattuale disciplina urbanistica, tale
manufatto dovra essere demolilo.

Destinazione Urbanistica

[l Piano degli Interventi comunale (Carta del sualo 2 tavala dai vincoll) individua gli immahili
in zona lerritoriale T2 - ATO 7 "Tessuto consolidato a prevalente destinazione residenzialg”
(ex Z.T.0. B1 del vecchio PRG), ambito disciplinato dail'art.29 delle N.T.Q. Gli immabili
inoltre ricadono interamente all'interno del vincolo paesaggistico ai sensi dell'art. 142 del
D.l.gs 42/2004.

VALORI STIMATI:

Valore di Mercato (abitazions con garage & scoperto di perlinenza) o € 135.360,00

A dedurre costo per demolizione tettoia precaria . ¢ -q.000400

TOTALE VALORFE € 134.360,00

Yalore di vendita forzata (-20%): € 107.000,00 per Pintera piena proprieta.
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Alegato 2
TRIBUNALLE DI TREVISO

Sezione Ksecozioni Immobiliar

Esecuzione ITmmobiliare n® 731/2013 (. . dott.ssa FRANCESCA VORTALI

(prossima udienza in data 27.09.2017)

promossa da

ITALFONDIARIO SPA

AVVISO D'ASTA - LOTTO Unico

Appartamento al piano secondo con garage accessorio al piano terra facenti parte di un
piccolo condominio residenziale a tre pani fuori terra, composto complessivamente da
quattro unita residenziali, ciascuna con annessa area scoperla di pertinenza. |
complesso & situato allinterno di una lottizzazione residenziale posta ai margini del carso
d'acqua Monticano, in zona semicentrale del comune di Conegliano. L'adificio & stato
realizzato nel 1973 con struttura in cemento armato, solai in latero-cemento, copertura di
tipo a padiglione con sovrastante manto in coppi, finitura di facciata con mattoni pieni a
faccia vista al piano lerra e con intonaco di tipo shruffato per i rimanenti piani primo e
secondo, serramenti esterni in alluminio verniciato al piano terra e in legno con pearsiane
avvolgibili in plastica per gli appartamenti ai piani primo 2 secondo.

All'appartamento si accede salendo unicamente le scale comuni in quanto |a palazzina &
sprovvista di ascensore. Internamente l'unita immobiliare & formata da un ingresso, una
cucina, un soggiorno, un corridoio, un bagno, un ripostiglio, due camere singole ed una
camera matrimoniale, per una complessiva superficie utile calpestabile pari a circa mq
101 e corrispondente superficie lorda pari circa mg 121; completano l'unita tre terrazze
esclusive di complessivi mg 12, Le finiture e gli accessori degli impianti sono rimasti
quelli dellepoca della costruzione, con pavimenti in piastrelle in cucina, bagno e
ripostiglio, in moquelle in zona giomo e nelle camere. serramenti di finestre &
poriefinestre in legno massello con vetro singolo, porte interne e d'ingressao in legno
tamburato verniciato, In tempi recenti sono stati eseguiti minimi interventi nella zona
Ingresso riguardanti la posa in opera di nuovo pavimento in laminato sopra quello
esistente. L'impianto di riscaldamento & di tipo autonomo ed & costituito semplicemente
da una stufa alimentata a gas metano posizionata nel corridoio centrale; 'unita risulta
sprovvista dai condotli sotlolraceia per il riscaldamento e dai comuni radiatori, mentre
I'acqua calda sanitaria viene prodotta da un boiler elattrico.

Il garage al piano lerra & accessibile sia dallo scoperto comune, sia dall'interno tramite
un corridoio collegato al vano scala comune; ha una superficie utile pari a circa mq 48 ed
& dotato di un servizio igienico, il tutto per una complessiva superficie lorda pari a circa
Mg 55.

L'unita residenziale gode di uno scoperto di pertinenza esclusivo, completamante
recintato, di complessivi mq 116

Stato di conservazione ¢ manutenzione: SUFFICIENTE
Certilicati di conformita degli impianti: non reperiti.

Classe eneroetica nresunta: (G

Stato di occupazione: OCCUPATO dalla fislia dell’ esecutato

Valore di vendita forzata (-20%): € 107.000,00 per l'intera piena
proprieta.
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Allegato 3
TRIBUNALE DI TREVISO
Sezione Esecuzioni Immobiliari
Esecuzione lmmahiliare n® 731/2013 G. E. dott.ssa FRANCESCA VORTALL
(prossima udienza in data 27.09.2017)

promossa da

ITALFONDIARIO SPA

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA -
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DIVISIOWNE

Rep.N. 16844 Fagc.N. 7202

REPUBTEBL I TALTIANA

I CA

REQSTRATO A CONEGLIAND

L’anno millenovecentonovantasei il giornoo venticin=-

aool__A D )@m

gque =25= del mese di Gennaio, in Conegliano, nel

io J55.
N_BE3

mio studio sito in Via P.F.Calvi civ.n. 122;

9=
SeRE_ AU
e tine o, ASS s

Avanti a me dottor Alberto Sartorio, Notaio in Ca-

negliano, iscritto al Collegio Notarile del Di-

stretto di Treviso;

sono presenti 1L signori:

", nato a Conegliano il giorno

7

; residente ¢ Via

s pPensionato, codice fiscale

pensianato, codice fiscale

[}

5

3

- nato a } il giorno 2
— — —r

£

, residente a , Via - =

2

@

, pensionato, codice Ffiscale =

—_ _ : =
. %

—}— e S
1 s b f.:l

=+ , nato a i il giorno =
|'I.

) o

s 5 . 195

residente a Conegliano, Via ; o

a

4

nate & Conegliano il giorno

residencte a Conegliano,

, bPensionato, codice fiscale

Firmate Das FARADN EINCE Emesso Da; ARUES




Comparenti della cui identita personale io Notailo

sono certo che, previa concorde rinuncia, con il

mio asgaensao, all'assistenza dei testimoni, con il

praesente atto stipulano guanto seque:

ART. 1

In' forza :.degli _atti. ai rogiti del dr.Gino Aggio,

Notaio :in-Conegliano, in data 12 gennaic 1968 Rep.

M.33692, registfato a~ Conegliano il '1° febbraio

1968 al N. 431 Mod. 1° Vol. 130 & in data .4 maggio

1968 "~ Rep.N. 34824, .. registrato a Conegliano il 24

maggio 1968 al .N. 1582 Mod. 1° Vol. 131, i signori

o2 si riconoscono proprietari

indivisi in . parti uguali dei ssguenti immobili:

‘IN COMUNE .DI CONEGLIANO =

FOGLIO 28 (ventotto)

N. 494 E.U. Ha. 0.12.55 Rd. Ra. = =

[H
1l

{ettari =zero, are dodicli e centiare cinguantacin-

que) . -

area coperta e scoperta passata all'urbano con mod.

3spc N. 86768 del 13 dicembre 1988, il tutto censi-

to al N.C.E.U. come segue:

IN COMUNE DI CONEGLIANO =

SEZIONE D = FOGLIO 5 (cingue)

SEFLILT
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MN.494 sub. 1 - Via Antoniazzi (area scoperta mg.
491) o
MN.494 sub. - Via Antoniazzi (area urbana mg.127)
MN.424 sub. 4 - Via Antoniazzi (area urbana mg.127)
MN.494 sub. - Via Anteniazzi (area urbana mg.127) .
MN.424 sub. - Via Antoniazzi (area urbana mg.127)
MN.494 sub. 7 - Via aAntoniazzi, n.ro civico 58, )
piano T
MN,494 =sub. B8 - Via Antoniazzi, n.ro civico 58,
piane T
MN.494 sgub. 9 - Via Anteoniazzi, n.ro civico 58,
piano T
MN.494 sub. 10 - Via Antoniazzi, n.ro civico 358, i
. E— g
Hg}anﬂ T %
MN.494 sub. 11 - Via Antoniazzi, n.ro civico 58, E
&
piano 1° %
MN.494 =sub. 12 = Via Antoniazzi, n.ro civico 58, g
piano 1°, ecategoria A/2, classe 37, vani 7,5, RCL. E
- :
2.062.500= 2
MN.494 sub. 13 - Via Antoniazzi, n.ro civico 58, é
piano 2°, categoria A/2, classe 37, vani 7,5, RCL. %
2.062.500= ;
MN.494 sub. 14 - Via Antoniazzi, n.ro c¢ivico 38, g
piano 2", categoria A/2, classe 37, vani 7,5, RCL. g
]
2.062.500= %



con avvertenza che le unitid sub 7, sub 8, sub 9;

sub 10 & zub 11 risultano ora da mod. D. N.6862 del

14 settembre 1995 presentato per definizione.

Il tutte formante un unico corpo confinante a sud

con fiume Monticano, & nord con via Antoniazzi e ad

ovest con proprieta Basso.

Aggiungono 1 Comparenti che volendo sciogliere la

comunione & dividere amichevalmente tra loro gli

immebill sopradescritti ne hanno proceduto alla

stima wvalutandoli lire 1.000.000.000 {(unmiliardo)

ad hanno guindi formate 1 seguenti assegni che ora

in divisieone si attribuiscono come segue:

1' ASSEGNO

Al” signor 1, che accetta, a taci-

tazione & saldo di tutti i1 suoil diritti sulla comu-

nione, i seguenti immobili:

IN COMUNE DI CONEGLIANO =

SEZIONE D = FOGLIOQ 5 (cingne)

- MN.494 sub. 5 = Via Antoniazzi (area urbana

- mg.127)

confinante a nord con unitd sub 1, ad ovest caon u-

nitd sub 6 & ad est con unita sub 4;

- MN.494 sub. 10 - Via Antoniazzi,., n.ro civiceo 58,

piano T

garage al piano terra confinante a nord, sud ed o-

ShrihT

Adaf teGaTalacTIibhachass )
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vest con unita sub 1;

- MN.494 sub. 12 - Via Antoniazzi, n.ro civico 58,

piano 1°, categoria A/2, classe 37, vani 7,5, RCL.

2.062.500=

appartamente al piano primo confinante a nord, o-

vest & sud con proiezione su unita sub 1;

con la corrispondente proporzionale comproprieta

sulle parti comuni dell'edificio previste dalla

legge o risultanti dalle planimetrie di accatasta-

mento.

Valore dell’assegno lire 250.000.000 (duecentocin-|

quantamilioni) pari al diritto.

2° ASSEGNO

Al signor . che accetta, a taci-

FALsE

5l

tazione e saldo di tutti i suoi diritti sulla comu-

nione, 1 seguenti immobili:

IN COMUNE DI CONEGLIANO =

SEZIQNE D = FOGLIO 5 (cingue)

- MN.494 sub, 4 - Via Antoniazzi (area urbana

mg.127)

3 Senaly AaB1chsTHECTOibba%c5as8

S PA NGCA

=

confinante a nord con unita sub 1, ad ovest con u-

nitad sub 5 e ad est con unita sub 3;

- MN.494 sub. 8 - Via Antoniazzi, n.ro civico 358

garage al piano terra confinante a nord e sud con

unitsd sub 1 & ad ovest con unita sub 2Z;

mpsso Do ARUEAR
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- MN.494 sub. 11 - Via Antoniazzi, n.ro civico 58,

'piano 1®

appartamento al piano primo confinante a neord, est

e sud con proieszione gu arsa scoperta sub 1;

con la corrispondente proporzicnale comproprieta

I sulle parti comuni dell'edificio previste dalla

i legge o risultanti dalle planimetrie di accatasta-

mento.

lValore dell'assegno lire 250.000.000 (duecentocin-

fquantamiliani) pari al diritto.

17 ASSEGND

Al signor che accetta, a tacita-

zione e saldo di tutti i1 suoi diritti sulla comu-

nione, i seguenti immobili:

IN COMUNE DI CONEGLIANO =

SEZIONE D = FOGLIO 5 (ecingue)

- MMN.494 sub. 6 - Via Antoniazzi (area urbana

mg.127)

confinante a nord con unit3d sub 1, ad ovest con

propristid Basso e ad est <on unita sub 5;

- MN.494 sub., 2 - Via Antoniazzi, n.ro civico 58,

piano T

garage al piano terra confinante a nord e sud con

unita sub 1 e ad est con unita sub 2;

- MN.494 sub., 14 - Via Antoniazzi, n.ro civico 58,

1507107
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& 3 Senalk ddai o TolecTolblates

Firmafo Da: FARAGH GING Empsso Da: ARUBAPEC SPA NG C



piano 2°, categoria A/2, classe 37, vani 7.5, RCL.

2.062.500=

appartamente al piano gecondo confinante a nord, o-

vest & sud con proiezione su unita sub 1;

con la corrispondente proporzicnale comproprieta

sulle parti comuni dell'edificio previste dalla

legge o risultanti dalle planimetrie di accatasta-

mento.

Valore dell'assegno lire 250.000.000 (duecentocin-

gquantamilioni) pari al diritto.

4° ASSEGNO

Al signor che accetta, a tacita-

zione e saldo di tutti i suoi diritti sulla comu-

nione, i seguenti immobili:

IN COMUNE DI CONEGLIANO =

SEZIONE D = FOGLIO 5 (cingue)

- MN.494 sub.3 - Via Antoniazzi (area urbana mg.

127}

confinante a nord con unita sub 1, ad ovest con u-

nitd sub 4 e ad est con mapp.N. 651;

- MN.494 sub. 7 = Via Antoniazzi, n.ro civico 58,

piano T

garage al piano terra confinante a nord. est e sud

con unita sub 1;

- MN.494 sub. 13 - Via Antoniazzi, n.ro civico 58,

ARADM GING Emesse Da: ARUBAPEC S.P A4 MG CA 2 Sariald: 44381064 POk TOIGE0CEaR 0 50T 107
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piano 2%, categmria A/2, classe 37, vani 7,5, RCL.

2.062.500=

appartamento al piano secondo confinante a nord,

est e sud con priezions su unitd sub 1;

con la corrispondente proporzionale comproprieta

sulle parti comuni dell’edificio previste dalla

legge o risultanti dalle planimetrie di accatasta-

mento.

guantamilioni) pari al diritto.

ART. 2

A'sensi e per gli effetti di cui alla legge 28 feb-

braio 1985 n. 47 e sue modifiche, i condividenti

dichiaranoc e garantiscono:

- che 11 fabbricate oggetto del presente atto &

stato eretto in base a licenza edilizia Prot.N.

6965/1IV del 18 maggio 1968 con concessione in sana-

toria Prot.MN. 7570/87/IX del 12 luglic 1994 e con-

cessione per intervento di nuova costruziones Prot.

N. 8106/IX pratica N.B86/94 del 27 luglio 1994;

- che su guanto forma oggetto del presente atto non

gono stati effettuati altri interventi edilizi d

matamenti di destinazione richiedenti licenza, con-

cessione od autorizzazione e non sono stati adotta-

ti provvedimenti sanzionatori di sorta;

oy

AT TG T e TOIbb e ScSa B 1507 1
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CSPA NG AL S

(=

Dl ARUBEAP

Femato Da; FARACH GING Emessa



- che la superficie del terreno costituente area di

pertinenza del fabbricato & inferiore a mg.35,000.

ART. 3

Ai fini della disposizione di cui all'art. 3 del

D.L. 27 aprile 1990 N. 90 coordinato con legge di

conversione 26 giugno 1990 M. 165, = a' sensi degli

artt. 4 e 26 della Legge 4 gennaio 1968 n.l3, pre-

via ammonizions da parte di me Notaio circa la re-

sponsabilitd penale cui si & soggetti in caso di

dichiarazione mendace, i condividenti dichiarano

che il redditeo fondiario del fabbricatec oggetto del

presente atto & stato da essi dichiarato nell’ulti-

ma dichiarazione dei redditi per la quale il termi-

ne di presentazione & scaduto alla data odierna.

ART. 4

Quanto oggetto degli assegni divisionall che prece-

dono viene reciprocamente attribuito ed accettato a

corpo, nel suo stato e grado attuale, con i relati-

vi annessi & connessi, accessorli e pertinenze, con

le gervitd attive e passive, con il possesso imme-

diato e con ogni garanzia di legge circa la buona e

piena proprieta e la pin assoluta liberta da pesi,

oneri, vincoli, iscrizioni e trascrizioni pregiudi-

zievoli.

ART._ 3

Adatl cGATHec Y Hbba%e a8 1507 W7
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Dichiarano e riconoscono le parti condividenti di

essersi bene e giustamente divise e di non aver al-

tro a pretendere dalla comunione per i rispettivi

titoll.

Le parti si rilascilano pertanto reciprocamante am-

pia e definitiva guietanza di saldo con rinuncia ad

ogni eventuale ipoteca legale.

ART. &

A' sensi e per gli effetti di cui alla legge 19

maggio 1975 N.151, i signori .

jichiarano di essere tutti coniugati in regi-

me di comunione legale dei beni, ma di aver dispo-

Sto di beni personali.

ART. 7

Le spese del presente atto e dipendenti sono a ca-

rico dei condividenti giusta guanto a ciascuno ri-

guarda.

Relativamente alle unita ai mapp.N. 494 sub 7., sub

8, zsub 9, sub 10 e sub 11, ai fini della valutazio-

ne ed ai sensi di quanto previsto dall'art.l2 del

Decretoc Legge 14 marzo 1988 N.70 convertito con mo-

dificazioni in Legge 13 maggio 1988 N.154, le parti

dichiarano di volersi avvalere delle disposizioni

di cui al detto articelo 12.

=T PR L
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addi AG. “ﬁ;(gm
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Quest ‘acto, in parte scritto di mio pugno ed i _gmjmﬁ..s:.ahﬂﬁ -H——-__H.P_w
parte dattiloscritto da persona di mia fiducia e da
me letto ai Comparenti che lo approvano e lo firma-
no con me Notaio, consta di fogli bollati tre di
cui si occupano dieci facciate intere e parcte della
presentce.
F.to:
NOTAIO =(LS)o==mrmmmm o e e
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wﬁg‘% COMUNE DI CONEGLIANDO
@

é PROVINCIA DI TREVISO

3 “2-/ Conegiiano, /u Q&W\Q& 4 1% N by
CERTIFICATO DI ABITABILITA

visto 1"arl. 107 2 seguenli dei vigeniz Regolamenln Comunale d'ligiene;
visio il cerlilicato rllaaclalq dall* Utficiale sanitario in data ... . -Q‘g 2) "‘J

udito il parere dell’ Ing~ygnere Comunale |
4 ¢ o

] IL SINDACDO
DICHIARA E CERTIFICA

. SAR———————— .

di proprield della Dilte st o e e e

_—abitazioni M...... ‘QJ ............... vani utili__ ,1(:) e VAR ACcessor L'f

composlo di piremi...“._%3

i ———— =

altri vanl .o - megozi con accessofi .. T . . ... ... uffiei

¢ stala aulorizzala in data /{E 5 Aq 68 <. Prot. N, ng G‘b [V

che il tracciamento defle fondazioni & slato conlrollato in data -/H'/b\'! “(’7&) S 2

che i lavori sono slali ultimali in dala {HFE‘F/\Q@H .

che la costiuzione 2 slala eseguila in conformild del progeilo a2 suo tempo presentate cd approvzlo

‘a'sénsi dell’ arl. 220 del T. U, deile Leggi Sanilarie 27 lugiio 1934, n. 1265, & con |a osservanza de le

Morme dettale dal vigenle Regolamento Edilizio Comunale, ¢ del Piano Regolalore Generale:

visto gli arlt. 221 & 220 dal T. U. delle le‘%gt Sanltane qopramtal_e
LA LICENRA PELLA PREFETT A b :‘?E vso

1T P s
#15?:0 e 2 LT J.l_l|.|"\$||l rr e St S A S . B T it = 0§ ) A

if deta ﬂD:JQ..A?\H.. N35"§v—”

per le opere in conglomerato cemenlizio di cui alla Legge 5 novembre 1971, n. 1086;

AUTORIZZA

I" abilabilild del fabbricaio sopradeseritto per tulli ghi effetti dj legqe._a!_ia dala ‘2‘9‘ 3"’1 L‘) CGo M

'-.~

dusne o‘«eQ,(j,mmwTeNE—ﬂ, O\AWC’JMM ohaiv{'“

oG 1L SINDACO
' é;-,, P
P WY g
TN R
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;;gj,;_:: Pratica M. ..
g Marea COMUZ\IE .DI CONEGLIANO
B Rtle PROVINCIA D! TREVISO
prot. v, 8965y
LICENZA EDILIZIA
IL SINDACO
Vista |a domanda del Sige wooamm s duinbs i S e

per essara autorizzato s costruire .o Eﬂlflcl o, uz‘hano

494/= D .y .. Antonlazzi
e AL Tl L g 3 | e e e

in guesto Comung al magp, M, ..
Visti 1 disagni = 1| tipo allegati alla domands stessa;

§ AGETO 1968

Sentito || parera favorevole dalla Commissiona Edilizia in data ... ;
Visti | Regelamanti Comunzli di Edilizia, |giene, Palizia |ocale = tutels dalle strade comunali;
Vista la legge 17 agosto 1942, N. 1150; ¢ £.8.1967 n® 745

Vista la legme Comunale e Provinclale;

Concedes il propric

NULLA OBSTA

al Sig. T —

per I'ssscuzione dsi laveri in cul si tratits, sotte l'osservanza delle vigenti dispesizioni in materia di edilizie,

di igiene = di polizia lccale in conformita al progetto presentato ed alle seguenti eandizioni:



o =

1:= CHE 3IANO SALVI, RISERVATI| £ RISPETTATI ! DIRITTI DI TERZI:

2.« che par tutle |z opers 0 conglomerato cementizio semplice od armato '(qgmpregi naturalmente | salal

soffittature; soltotzgels & simili del tipo misto in laterizic 2 camanto armale) vendone ssservais le prascrizioni o

cui al R.D. 16 povembre 1939 n, 2329;

3, - che prima di iniziare | laveri, & norma dell’art 4 dzl RO 146 novembire 1939 n. 2229, vengs pressntala
danuncia all'Ufficio Tecnizo Comunele, dzllz cpers in conglomerate temantizio sermplics ad armato, da trasmetiers

ser via d'Ufficic alia Frefatiura di Traviso,

4. - che i lavari vanganc =s2guiti sotto s direzion2 = responsabilils df un Tacnica Abilitate regolarments
iseritio all’albo Brofesionale;

5. - cha ssquito | rraceiate delle fandazioni il fchiedente o chy per esso chisdard il sopraluoge dell’Ufficio
Tecnico Comunale 1l guals rilasciara sul posto verbale di esgguits visita che fard parte integrantz della prasente
= dovré eszarvi allegata,

LA MAMCAMNZA DEL VERBALE ANNULLA LA PRESENTE AUTORIZZAZIONE,

Il presente nulla 2sta viene concesso in presunzions dellz conformita delle opers allz Leggi & H=golameant
vigentl = non esonera dall’'obblige tassative dj attenervisi strettamenta. In caso di infraziens, imoragivdicata ogni
azions penals, NON VERRA' RILASCIATA L'AUTORIZZAZIONE DI ABITABILITA® PER L'IMTERO FABBRICATO,

U5 A0
| nulle o5tz ha I3 validits di ZEDERESE dalla data de! pressnte atto. Le opers non iniziats entro tale termine

nen potranne essare iniziate s2 non previa denuncia & nuovo aulla osta,

e MU TR T S B s L T R H R PV T Y SR O S,

Al fini del'applizazions della legge 5 marzo 1§

7 g [

il sottaseritto dichiara di ritirare ogai addi .. .. IL SIMBACD
( cav. /ufnzd_.% Salvador)
; j

la presenta licenza edilizia. /

s
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J | COPIA . o
: COMUNE DI CONEGLIANDO

PROVIHCIA D) TRAEVISO

Coneglia na,ﬁujij' 0\0\3@%%{3 Al :FB
=)| ABITABILITA

a

eqra

Iy

0

.

; 7T T T
_-E-l'.'-".'E ;.ﬂ:g‘s’ S % B
— vis ! fgﬂ-’ﬂ@’ *%Et
o I'ar L o
A

T,

— visio i] oozt
L XTY

Al e 22 A9TL ¢, 0-10- 9%

— udilo il p;"?l'g
s

U ™ ,
composlo di piani_sﬁ__._._ahifaziuni NS vani Uil g vani acce:r,suri___}nj..

altri vani .70 _.___ negozi con accessori uffici ...

¢ slatz aulorizzata in data_.véﬁ..:?_.,rg?. ‘Aq{‘f?)____ ~..Prot, N, . 6{5 6 5 |1V
— che il fracciamento delle fondazieni & stato controtlalo in da{a_._jj.,g.:wdu. “/{c}b% e
— che i lavori sonoe stali ullimati in data J(@__/IO 5 /!9:-‘{‘;4 i N o ekl e ercre -

— che la costruzione & stata eseguila in conformitd del progetlo a suo tempo presentate ¢d approvato

a sensi deli'art. 220 de! T. U. delle Leggi Sanilarie 27 luglio 1934, n. 1265, & con la osservanza delle
Norme deilale dal Regolamente Edilizio Comunale, ¢ del Piano Regolalore Qenerale;

— visto gli arll. 221 e 226 del T. U. delle leggi Sanilarie snpracitale;r‘ ;o
— vista la licenza d'usoe della Prefetiura di Treviso rilascizlo in data..!:'gn 0"'10 '[%}5 M. ngbi : ]f

per le.opere in :unglomera}u cementizio di cui allax Legge 16 novembre 1039, n. 2229; ]
Lokl all af/m},.e;:e vhe bk al /rgw fecovels o ddusba Aobeirds
AUTORIZZA ;
O =
I" abitabilitd del fabbricalo sopradescritto per lutli gli effelli di legge alla data EL’_AO ‘/{% P-F_j:
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COPIA
%
g7y COMUNE DI CONEGLIANDO

%QEZL PAOVINCIA D] TREVISO
""H..‘-.;d

g s i O %:‘
N, 3*11 Coreglivna, /i '{\ i "“'J.-E,—*

CERTIFICATO DI ABITABILITA

— visle ' arl. 107 & seguenti del vigenle Regolamento Comunale d'lgiene;
43 -3-J984.
— vislo i} cerlificalo rilascialo dall’ Ufficiale sanmilario in data ...

— udito il parere dell’ Inzeynare Comunala

hi.‘..

_‘_,r‘_r
-

IL SINDACO
DICHIARA E CERTIFICA

— che. ,JQ_/C\J GO \ULL-LH'*LL:‘ L .. del fabbricato
ad uso . :1 \.Q,\. Q&J\ILLLQW\
sﬂonxvm_QlMyXELE&kﬁﬁm?%ha_

58

civico N. ..
di propiield deha DL e

composio di piani._mg% ............... _abiiazioni N:}J s VAT uhh’lo gy accessmi.__._.}.‘j..

— s —

altri vani e . negozi con accessori R i uffic

Prot, M., QJ(:J “m”,’IV
e

— che il lracciamenlo delle fondazioni 2 5;am contmiiah: in dala /.{O‘ ’k‘\ RS e e

Qakf

— che la costruzions & stala eseguila 1n coniormita .del progelto a suo tempo presentate cd approvalo

& slata aulorizzats in dala..lhl=l. R v S

— che i lavor} sono stali ultimali in dala -

‘a‘sensi dell' art. 220 del T. U, deile Leggi Sanilasie 27 luglio 1934, n. 1265, & con la osservanza delle
Norme deltale dal vigenle Regolamenlo Edilizio Comunale, e de! Piano Regolatore Generale;

— visto gii arit. 221 e 220 del T. U. delle leggi Sanitarie soprac:tal
Z= g‘..fﬂEf‘lf—-':'"";‘ c-)l..,i 71 i"'hf—_"h‘:j:,uﬁ 1 ,’.:'f‘:f","",{",.‘? I = .
sztotw"ﬂ_ﬂﬁ'ﬁﬂhm|n ) S ot A BT A = I e B K W 9 s vl 72 Y 0

in data u9/0 IQ HTj H .........................................

per le opere in conglomaralo cementizio di cui alla Legge 5 novembre 1971, n. 1086;

AUTORIZZA
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BPRUGETTO PER LA COSTRUZIONE [3R-
L N ‘EABBRICATO AD USO ABITAZ|ON]

L SITO A CONEGLIANO VIA ANTONIAZ-

{71 °DI' PROPRIETA' FRATELLI CORBANES
fscala 17100

T

COPIA

!
L SINDACD' _
J&'ﬂ“ﬂfﬂﬂ Salvedar)

s

DLANIFETRIA 412000

i

Doti. AREHIT Efro
NARCISO SILVESTRi
Cosiello 5054 - Tai, XE72

RTVTSSTONE EDIL Z A COMU .7 LE

CONEG.1ANw

PARERE FAYOREVOLE

Seduta del__;' LAk A
1 Presidmp-j / ‘
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% CITTA DI CONEGLIANO

a (CAP n 31015) PROVINCIA DI TREVISO

815/Urb. PRATICA N. 086/1994

CERTIFICATO DI ABITABILITA' N. 148

Vista la domanda della ditta cdi Consgliano in
data 16.09.1985;

Sentito il parere del Settors Urbanistica;

Vista la perizia giurata relativa alla conformitd alla legge
09.01,1989, n, 13 (Barrierz Architettonichs) redatta dal
Direttore Lavori azch. Donato Antiga in data 19.09.1995;

Visto l'art. 4 - 1° comma del D.P.R. 22.04.1992, n. 425;

Visto altresi la certificazione del Direttore Lavori in data
16.09.19%5, che attesta 1la conformita al progetto approvato e
la salubritd degli ambienti;

Visto il rapporto del tecnico comunale in data 18.10.1995;

Visti i Regolamenti Comunali di edilizia, igiens 2 polizia
urbana;

Viste l= leggi 17.08.1942 =n. 1150, 06.08.1987 n. 765,
28.01.1977 n. 10, nonché 1la Legger Regionales in materia n. 61
del 27.06.1985 e successive modificazioni;

R

D GEN B DEL
R RB A I A A

e

I I
E U
CERTIFICA

L T
SETTO s A

che il completamento del fabbricato ad uso residenziale sito in
Via Antoniaz=zi. n. 6&SR. di nbprooristd della ditta

di Conegliano e composto di
piani 02, Unitd residenziali 01, vani utili 05, vani accessori
12 (n. 4 garage), & stato concessionato in data 27.07.1994
Prot. n. 81l06/Urb.;

che 1 laveri sono iniziati in data 23.08.1994;

che 1 lavori sono stati ultimati in data 31.08.1995;

AUTORTIZZA
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% CITTA DI CONEGLIANO

w ﬁlﬁ] f (CAP.n 31015 PROVINGIA DI TREVISO
-\»..'?P\. gﬁ{fv
l'abitabilita del fabbricate sopradescrittoe per tutti gli
zffetti di legges alla data dsl 19,10,1985,

Conegliano, 1i 19.,10.1995

IL DIRIGENTE DEL SETTORE
\ URBANISTICA
(arch. Carlo Ca?pto)
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gey CITTA DI CONEGLIANO

ICAF n 31015 PROVINCIA DI TREVISO

Prot. n. 8106 /IX PRATICA N. B / 94

CONCESSIONE EDILIZIA
PER INTERVENTO DI NUOVA COSTRUZIONE

I L SINDACO
VIsSTA l'istanza presentata dalla ditta
domiciliata in 3 VIA F ANTONIAVZL 5y,
{ 77, protocollata da guesto Ufficio il 28/02/w%s a.
n. 4106, wun cui viene richiesta 1la autorizzazione perx

l'esecuzione dei 1lavori di COMPLETAMENTO FABBRICATO AD USO
ABITAZIONI (RIF.TO CONC. N. 69865 DEL 18.05.196B) din VIA E,.
ANTONIAZZ1 sull'area distinta al Catasto, come segue: Foglio n.
28, Mappale 494, Foglio , Mappale , Foglic , Mappale , Foglio ,
Mappale , Foglio , Mappale , Foglio , Mappale

VISTO il progetto dei lavori allegato alla domanda, nonché
tutta la documentazions allegata da parte del richisdente;
4
SENTITO il parere del BSettore LL.PF. in data / / con
particolare riferimento all'allacciamento alla fognatura

comunale;

VISTO il parers espresso dal Comandoe Vigili Urbani in data /
£3

VISTO il parere del rssponsabile dell'U.L.S. in data 17/05/94
e in data / /;

SENTITO il parere della Commissions Edilizia Comunals espresso
nella seduta n. 119 del 29/06/%4¢ e n. 0 del / / ;

VISTQ il nulla osta della Commissions Consultiva Provinciale
per i BB.AA. di Treviso in data / / . E'fatto salvo il potere di
annullamento, nel termine di 60 giorni, da parte del Ministro per
il Benl Culturali ed Ambientali ai sensi dell'art. 1 della Legge

08.08.1985, n. 61;

VISTC il parere della Soprintendenza ail Beni Architettonici in
data / /;

VISTO il nulla osta del Servizio Forestale di Treviso n.
in data VA

ATTESQ che i1 richiedente & proprietario dell'area o ha il
necessario titolo alla autorizzazions;

VISTI i Regolamenti Comunali di edilizia, igiene e polizia
urbhana;



CITTA DI CONEGLIANO

ICAP n 31915 PROVINCIA DI TREVISO

ACCERTATA la canformitd dell'opera di progstto al vigente
strumento urbanistico del Comune;

VISTE le leggi 17.08.1%42 n. 1150, 06.0B.1%87 n. 7865,
28.01.1977 n. 10, nonché la Legge Regionale in materia n. 61 del
27.06.1985 & successive modificazioni;

DI SPONE

ARTICOLO 1 - OGGETTO DELLA CONCESSIONE EDPILIZIA
Alla Ditta Cod. Fisc. )
domiciliata in CONBEGLIANO, VIA E. ANTONLAY 7 I 58,
¢ eE : ¥ ; AF 2 3
3 E' RILASCIATA
LA CONCESSIONE EDILIZIA, =alle condizioni appresso indicate =
il fatti salvi 1 diritti di terzi, per interventi di NUOVA
}q'_{z\ COSTRUZIONE in VIA E. ANTONIAZZI secondo 1l progette che si
iy allega guals parte integrante del presente atto. Sono fissate le

saguenti modalita e prescrizioni:

ARTICCLO 2 - CONTRIBUTC PER IL RILASCIO DELLA AUTORIZZAZIOQNE

Il rilascio della autorizzazione sdilizia & gratuito, ai sensi
della Legge 28 Gennaio 1977, n.10 & successive modifiche ed
integrazioni.

ARTICOLO 3 - TERMINI DI INIZIO E DI ULTIMAZIONE DEI LAVORI.

I lavori debbono essere iniziati entro un anno dalla data di
notifica della presente autorizzazions ed ultimati entro 3 anni
dalla data di inizio.

L'inosservanza desi predetti termini comporta la decadenza
della autorizzazions, c¢osi cone comporta lo stesso effetto
l'entrata in vigore di nuove previsioni urbanistiche, con le
gquall la concsssione sia in contrasto, salvo che 1 lavori siano
stati iniziati e vengano completati entre tre anni dalla data di
inizio.

ARTICOLG 4 - OBBLIGHI E RESPONSABILITA' DEL CONCESSIONARIO.
Nell'attuazione deli lavori, devono essere osservate le
disposizioni, le Leggi d i Regolamenti locali in vigore.

Il concessionario, il Dirsttors dei lavori e 1l'assuntore dei
lavori sono responsabili di ogni eventuale inosservanza delle
norme di legge e dei regolamenti nonché delle modalita esecutive
fissate nella presente autorizzaziona.

Alla presente si allegano in restituzione, un esemplare di
ciascuno dei disegni presentati in duplice copia, debitamentes
vistati.
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CITTA DI CONEGLIANO

AR n 3IM3 PROVINCIA DI TREVISO

Con=gliano, 11 27/07/94

AR5 AT IL. SINDACO
‘ﬂij:;ll‘ (IlGJ1%N§D$%§QLrln
- Aq/‘iqs fﬂ_'__'“"' ::‘EATO

Il sottoscritto si obbliga all'ese 1Fione ge = pr;;;;ztonl ad
all'ossecvanza di tutts le pr scrizieh conteqyta nella
autorizzazione da atto, con la presente sp{ .gscrizione, di aver
ricevuto copia della autorizzazione stessa e degli allegati sopra

citati.

Conegliano, 11

VISTD:
I1 Funzionarlbiﬁomunale 11 Concessionario

¥ 2 7 )
"""""'_'“"TF}**’“"‘ =T Al thffﬂf ?Qﬁbﬂ$
{ ?f.'_:n
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svy CITTA DI CONEGLIANO

ICAFP n :1015) PROVINGIA DI TREVISO

Qﬂﬂﬁ_ﬁii%

Prot. n. 7570/87/1X pratica n. J&% <Y
iL-{u
) CONCESSIONE IN SANATORIA
* )} .per trasformazione urbanistica ed edilizia

(ai sensi del Capo IV della lsgge dello Stato 28.Igbbraio 1985, n
47 2 della legge regionale & maggio 1983, n. 52)

TIL SINDACO
Vista la domanda presentata dalla ditta lod.
Fisc. n. intesa ad ottensre la concessicns in

sanatoria delle opere DI AUMENTO SUPERFICIE DELLE TERRAZZE -
VARIAZIQNI ESTERNE CON MODIFICA FORI eseguits in guesto Comune
sull'area sita in Via ANTOWNIAZZI, 58 censite in Catasto al F. 28

Mapp. n. 49%4a;
Visto che il richisdente ha titoleo al rilascic della

concessione;
Visti gli atti allegati alla domanda stessa;

Preso atto dei nulla-osta 2 parexi dii=sssss==;

Vista la Legge 17 Agosto 1942, n. 1150 & successive modifi-
che ed integrazioni e la Legge 28 febbraio 1985, n. 47 e successi
ve modifiche ed integrazioni;

Preso abto che l'oblazione ammontae a L. 1.320.000;

Praso abte che 1l contzibuto a titolo di oneri di urbanizza-
zione & di L. === e guello per il costo di costruzione & di L.
=== giuste Deliberazioni Consiliari n. 50-749 del 16.3.1979.

Preso atto che & stato assolto 1l'obbligo del pagamento deslle
oblazionil dovute a titole di sanateria;

Visto le determinazioni dell'ufficio, in merito alla congrui
ta delle somme sopra richieste, ad alle verifiche di cui sopra in
data 12.07.1994;

CONCEDE
alla ditta la concessione in sanatoria ail sensi
dell'art. J4b aerta is=gye 47/85, regolata dalle seguenti norme,
prescrizioni = modalitd esecutive, la ¢cui inosservanza 2

sanzionata.penalmente dall'art. 20 lett. a), della legge 28
Eebbraio 1985, n. 47, con obbligo di rapporto all'Autoritid

Giudiziaria.

ART. 1
(Oggetto della concessione)
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CITTA DI CONEGLIANO

R ol
; Q%gy tCAP n 31015 PROVINGCIA DI TREVISO
& Ny
Alla ditta residente a CONEGLIAND Via
ANTONIAZEL, 358 @ rilasciata concessione in  sanatoria alle
condizioni appresso indicate @ salvo i diritti di terzi, per i
lavori indicati nelle premessz con  la destinazione d'uso

RESIDENZIALE;

ART, 2
(Partecipasiong agli oneri dell'intervento)

In forza dell'art. 37 della legge 28 febbraio 1977, n. 47 e
della legge Regionale n. 52 del 1985 sono determinati i
contributi di Concessione determinati in base agli artt. 5, 6,
10, della legge 28 gennaio 1977 n. 10,

Il contributo per gli oneri di wurbanizzazione & di lire ===
::);
Il contributo per il costo di costruzione 2 di lirs ===

=)

{

(

ATt.3
(Prescrizioni particelari)

-]l concessionario dovra attenersi alle seguenti prescrizioni par-
W'tlcolarl- ====

CDHqulBﬂD, addi’ 12 LUGLIO 1954

Il sottoscritto si obbliga all'esecuzione delle prestazioni
ed all'gsservanza di tutte le prescrizioni contenute nella
concessione e da atte, c¢on la presente sottoscrizicons, di aver
ricevuto copia deslla concessiona stessa e degli allegati
sopracitati.

Conegliano, li Zo,73.%4

Visto: Il Funzionario Comunale Il Concessionario
ekl ;o 7
N j ;fﬂ»e;f:}-.:.,‘_.-,.c,er_' *gpc-uﬁ*—"t--?



PROGETTO PER LA COSTRUZIONE DI
UN FABBRICATO AD USO ABITAZIONE
SITO A CONEGLIANO VIA ANTONIAZ-
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ESTRATTO N.T.O.

Clomine di Coneghane = 1 Pame deglymiervents
morne Teemche Operative

TITOLO V

Art. 49 VINCOLO PAESAGGISTICO

La tavola di progetio dei vincoli individua le aree di alta sensibilita ambientale o ad alto
rischio ecologico.

Tutti ghi interventi in tali aree dovranno essere orientati verso obiettivi di salvaguardia,
tutela, ripristine e valorizzazione delle risorse che caratterizzano gli ambiti stessi.

[l piano provvede alla valorizzazione delle attivita tradizionali che permettono il
mantenimenta degli ambili agro-produttivi e silvo-pastorali di rilievo naturalistico e
ambienlale e degli elementi vegetazionali (arborei e floristici) di pregio. La gestione di
specie animall e vegetali e delle loro relative biocenosi va coordinata in modo tale che
l'utilizzo delle stesse, se necessario, avvenga con forme e maodi che ne garantiscano |a
conservazione e la riproduzione,

Per le aree hoscate di antico impianto e per i boschi ripariali € favorita ed incentivata la
conservazione dell’ecosistema rappresentato dall’insieme delle biocenosi, anche quelle
comprese nelle zone umide e dai sistemi che sostengono 'equilibrio naturale e la
salvaguardia della biodiversita.

Le siepi ed i filari vanno salvaguardati e valorizzati mediante interventi selvicolturali
appropriati, finalizzati ad aumentarne il ruolo connettivo dell'ecotessuto ambientali e
quello paesaggistico di quinta arbarea di sfondao.

| prati arborati e le piantate di valle vanno mantenuti nelle forme tradizionali, in quanto
elementi significativi di diversificazione paesaggistica, ed importanti elementi  di
interconnessione tra aree di valore naturalistico-ambientale.

Le colture specializzate a vigneto realizzate con sesti d'impianto a “girapoggio” sona
tutelate per la loro valenza paesaggistica ed ambientale in quanto permettono la
coltivazione di superfici con rilevante pendenza e non richiedono particolari manomissiani
allassetto morfologico dei rilievi. E favorito ed incentivato I'impiego di pali in legno,
utilizzando possihilmente essenze locali come il castagno o la robinia.

| corsi d’acqua, le aree boscate e le alberature antiche censite dal P.T.P., oltre a quelle
comprese entro i giardini del Refosso e dell'area denominata “Parco Rocea”, sono
elementi definiti “monumenti naturali” botanici e geologici.

Sono ammessi, qualora adeguatamente motivati e documentati sul piano tecnico,
interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, ¢ di sistemazione del paesaggio
agrario, previo rilascio di apposita autorizzazione paesaggistica.

Tutte le zone agricole collinari sono considerate aree di valore naturalistico ed ambientale.
Gli interventi edilizi relativi alla nuova edificazione, demolizione e ricostruzione,
ristrutturazione edilizia con cambio di destinazione d'uso, all'interno delle aree di valore
naturalistico-ambientale, qualora ammissibili, comportano impegno da parte del
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proprietario al restauro ambientale e miglioramento degli elementi vegetazionali (arbarei
e floristici) presenti nell’'ambito dei terreni di proprieta di pertinenza degli edifici stessi o
nell'ambito dell’azienda agricola.

In assenza del Prontuario Tipologico e del Verde, in zona agricola collinare sono ammasse
esclusivamente recinziani realizzate con siepl di specie locali, o conformi alle tipologie
tradizionali, ed esclusivamente per porre in sicurezza le abitazioni esistenti. Il Prontuario
potra definire altre tipologie di recinzioni avendo riguardo a non impedire gli spostamenti
della fauna selvatica.

| progetti edilizi dovranno essere accompagnati da uno studio progettuale che riguardi il
recupero e l'eventuale reintegrazione degli elementi di pregio naturalisticoambientale
limitrofi.

E vietato I'asporto totale di siepi e filari e la rimozione delle ceppaie, rimanendo
comungue ammesse le normall operazioni colturali di manutenzione.

Sono escluse dal vincolo le aree comprese nel tessuto consolidato di tipo T1 e T2 (ex zona
A e B), nonché le aree comprese nei P.P.A. (purché attuate) (art. 142/2 del D.Lgs.
42/2004).

Art. 50 VINCOLO PAESAGGISTICO D.LGS. N. 42/2004 ART. 136 - IMMOBILI E AREE
Dl NOTEVOLE INTERESSE PUBBLICO

Il Pl nelle tavole di progetto dei vincoli individua i vincoli paesaggistici di cui al D.Lgs.
n.42/2004 — Codice dei Beni Culturali e del Paesaggio.

Pil specificatamente gli immaobili e le “aree di notevole interesse pubblico” individuate
nell'ambito comunale sono di seguito elencate, corredate delle relative “dichiarazioni di
notevole interesse pubblico”, art, 140 D.Lgs n. 42/2004:

Zone collinari di Collalbrigo ed Ogliano (DGR n. 1458/2009);
Colle Castello (D.M. 29/05/1958 e D.M. 12/09/1960);
Corso Vittorio Emenuele - Corso Mazzini — Viale Carducci (D.M. 10/10/1959);
Localita Manticella (D.M. 15/04/1958);

In tali aree dovranno essere realizzati interventi finalizzati alla salvaguardia e alla
valorizzazione degli edifici, con interventi finalizzati 2 mantenere I'integrita di questi beni e
del contesto figurativo neal guale sono inseriti attraverso interventi di riqualificazione e
restauro del passaggio.

Potranno essere demoliti edifici o parti di edifici legittimi privi di uno specifico valore
starico, architettonico o ambientale allo scopo di valorizzare e tutelare I'area vincolata. Le
demolizioni determinano la formazione di un credito edilizio secondo quanto previsto
dalle presenti norme.

Potranno essere individuati e formati itinerari storico-ambientali finalizzati  alla
conoscenza e fruizione pubblica di questi beni, anche in collegamento con percorsi similari
organizzali dai Comuni contermini, per la formazione di un circuito turistico sovra
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ESTRATTO N.T.O. - art.29

Comune di Conegliane = 1 Plano degh inferventi
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In tali ambiti:

1) sono vietati smembramenti e comungue separazioni tra aree verdi, edifici e
contesto paesaggistica che possano compromettere Uintegrita dei beni succitati e
le relazioni tra i suddetti beni ed il loro immediato intorna:

2} va mantenuto 'uso delle aree verdi sulla base delle specifiche caratteristiche di
impianto;

3) vanna conservati i beni storico/architettonici vincolati, attraverso interventi di
manutenzione continua e programmata in rapporto al tipo di use previsto, alla
tipologia e alla composizione delle masse arboree presenti nelle aree di
pertinenza;

4) & vietata la sostituzione e/o l'integrazione con essenze non pertinenti ed & fatto
obbligo di mantenere in efficienza gli elementi di arredo storici present;

La richiesta di rilascio di titolo edilizio deve essere accompagnata da apposita relazione di
progetto di sistemazione delle aree di pertinenza degli immobili di valore storico e
culturale,
Tali edifici vengono contraddistini con due gradi di protezione:

- edifici con grado di protezione 1

- edifici con grado di protezione 2
Per tali edifici valgono le prescrizioni riportate nel precedente art. 27.

Art. 29 TESSUTO CONSOLIDATO A PREVALENTE DESTINAZIONE RESIDENZIALE E
AMBITI DI TRASFORMAZIONE DI NUOVA EDIFICAZIONE

29.1 -1 TES5UTI CONSOLIDAT! RESIDENZIALI
Il tessuto consolidato residenziale viene cosi suddiviso:

T2- TESSUTO CONSOLIDATO (ex Z.T.0. B1- B2 -B3)

Trattasi di tessuto urbano che presenta delle caratteristiche morfologiche e
tipologiche consolidate, identificabile con il vecchio centro abitate, a prevalente
destinazione residenziale e caratterizzato da edifici a tipologia differenziata a bassa e ad
alta densitd edilizia. Tali zone sono quelle gia dotate delle principali opere di
urbanizzazione primaria e caratterizzate dalla quasi totale edificazione.

T3- TESSUTO CONSOLIDATO DI RECENTE FORMAZIONE (ex Z.7T.0. C1.1 - C1.3 - C2.3)

Trattasi di parti di territorio totalmente o parzialmente edificato aventi le
caratteristiche del T2, a prevalente destinazione residenziale dotate delle principali opere
di urbanizzazione primarie e caratterizzale dalla quasi totale edificazione con edifici a
tipologia differenziata a bassa e ad alta densita edilizia, all'interno della quale vengona
individuate parti di territorio inedificato, caratlerizzato da un sisterma urbanistico con
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carattere periferico spesso privo di servizi collettivi e senza un sistema integrato di spazi
pubblici,

T4 TESSUTO CONSOLIDATO DI RIDUALIFICAZIONE E RICONVERSIONE (ex C1.2 - D1.2%)

Trattasi di aree interessate da complessi residenziali, attivita collettive, attivita di
servizio e/o produttive dimesse o degradate o che hanno perso la lore valenza territoriale
e le funzioni originarie.

29.2 - NORME COMUNI Al TESSUTIT2=T3-T4

Le politiche relative al patrimonio edilizie contenuto nel tessuto consolidato sono
orientate verso:
- un prevalenta impegno nel recupero dell’esistente e 'utilizzo delle aree intercluse nej
centri abitati, compatibilmente con le esigenze per il soddisfacimento degli standards per
servizi;
- I'adozione di provvedimenti velti a promuavere la disponibilita del patrimonio esistente
inutilizzato 2 la riqualificazione degli alloggi degradati;
- la sperimentazione di tecniche di recupsro e/o produzione edilizia, tendenti al
contenimento del consumo di suolo, al controllo della qualitd ed alla riduzione dei costi
con riferimento ai diversi contesti e tecniche costruttive,

Il tessuto residenziale consolidato & l'ambito all'interno della quale & previsto il
mantenimento dello stato fatto. [' consentito il recupero della quantitd volumetrica
esistente, anche con interventi di demolizione e ricostruzione nonché il rispetto
dell'altezza massima dell’edificio pari a:

—  Hmax= 12,50 nel Tessuto residenziale consolidato di tipo T2;
= Hpa=9.50 nel Tessuto residenziale cansolidato di recente formazione di tipo T3

E' consentito realizzare eventuali ampliamenti solo attraverso |'istituto dell’accordo
pubblico-privato ai sensi dell’art. 6 della L.R. 11/2004.

Tal_:s_gl!a 1 - articolazione indici di edificabilita fondiaria nei lotti liberi di (:_Q.m‘pleta_m_ento

AREE LIBERE DI TRASFORMAZIONE | EX if | Superficie ‘Hmax |
| D.M. 1444/1968 | _coperta , |
. ClL3-B3 (13 35% 9,50 |

CONTENUTI NEI TESSUTI T2 E T3 . :

ALUINTERNO DELL'ATO DI . c3-83 L1 35% 9,50

AT ERENERE C13-B3 |09 [35% 9,50

ATO1-ATO2 - ATO3 - ATO 4 - ATOS
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- ATOG - ATO7 - ATO8 ' C13-B3 |07 35% 9,50
c13-B3 |05 35% 950
2.3 0.6 35% 9,50

La nuova volumetria e la valumetria in ampliamento all’esistente, andra registrata sul
registro della “Produzione Edilizia Volumetrica” (ALLEGATO E) e sottratta dalla volumetria
ageiuntiva dell’ATO di appartenenza riportate nella Tabella 2.

Tabella 2 — articolazione dei volumi edilizi negli Ambiti Territoriali Omogenel “ATQ"
compresi i volumi (crediti edilizi) ex Area Parco urbano-rurale)

ATO1 |CAMPOLONGO EST-CAMPOLONGO OVEST . 180,000 mc

ATO2 | “FERRERA-CAMPIDUI-PARE’ NORD - PARE'SUD | 240,000 mc
ATO3 | PIOVESANA - STADIO — EX ZANUSSI” | 210.000me
ATO4  |OSPEDALE” | 60.000 me |
ATO5 | “CENTRO STORICO” 30.000mc
ATO6 | COLLABRIGO - COSTA" | 30000me

ATO7  |LOURDES = MONTICELLA” 230.000 mc
|ATO8 | OGLIANO - SCOMIGO = MENARE’ 100.000 mc

Gli interventi di nuova costruzione e di ristrutturazione edilizia ed urbanistica dovranno
essere orientati a mantenere inalterata la tipologia esistente nel tessuto urbano e nel
contesto interessato,

Salvo quanto previsto per | singoli tessuti e nelle eventuali schede allegate, valgona i
seguenti parametri:

Distanza dai confini (Dc): M 5,00;

Distanza tra fabbricati (Df): M 10,00 tra pareti finestrate e pareti di edifici antistanti.

E’ la distanza minima, misurata in proiezione orizzontale e ortogonale, tra le pareti che si
fronteggiano. Nel caso in cui due edifici si fronteggiano con pareti finestrate distanti meno
di 10 ml & possibile ampliare in sopraelevazione, a condizicne che la porzione di edificio da
sopraelevare non fronteggi allo stesso livello di piano alcuna costruzione.

La presenza di luci (cosi come definita dagli articoli n. 901 e 902 del Codice Civile) non fa
rientrare la facciata dell'immobile nella definizione di parete finestrata.

Distanza dalle strade (Ds):

Nell'ambito dei centri abitati, nel caso in cui il perimetro dell’edificio segua un andamento
definito da sporgenze e/o da rientranze, la misurazione verra effettuata dalla superficie
coperta del fabbricato e non dovra risultare inferiore ai minimi fissati per i singoli tessufti.
Salvo quanto previsto dal codice della strada, |a distanza non deve essere inferiore alla
meta dell’altezza del fabbricato con un minimo di:
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— m. 5, perstrade di larghezza inferioream. 7;

— m. 7,50 per strade di larghezza compresa tram. 7 e m. 15;

m. 10,00 per strade di larghezza superiore a m. 15;

Nel caso di prevalente allineamento di fabbricazione esistente a maggiore @ minore
distanza & ammessa la realizzazione di nuave interventi e/o sopraelevazioni secondo
detto allineamento, con passibilita di leggeri spostamenti (come tali riconosciuti in sede di
approvazione del progetto edilizio) per migliorare la qualita del costruito in esssere.
L'Amministrazione pud imporre distanze diverse, minori o maggiori, qualora ritenssse
prevalente ai fini di una corretta edificazione o a tutela della sicurezza della circolazione, la
necessitd di rispettare particolari allineamenti,

Minari distanze dai fabbricati e dalle strade sono ammesse in caso di gruppi di edifici che
formino oggetto di strumenti urbanistici attuativi,

Art. 28.3-  5ERVIZ] ACCESS0RI — PERTINENZE — GAZEE] — PERGOLATI

Salvo quanto gia disciplinato nell’art, 53 del vigente R.E., nel tessuto residenziale
consolidate di tipe T2, T3 e T5, nelle aree di edificazione diffusa T7 e nel parco urbano -
rurale, gli edifici che hanno esaurito la loro capacita edificatoria e per gli adifici aventi
grado di protezione, ad esclusione di quelli ricadenti nel tessuto di tipo T1, & consentita la
costruzione di locali accessori, in ampliamento ad edifici ultimati alla data 03/07/2003,
con un massimo di mc 150 per fabbricato, da realizzarsi esclusivamente in aderenza al
corpo di fabbrica principale.

Tali ampliamenti potranno essere realizzati per una sola volta, anche in aderenza a
fabbricati di alira proprieta, oppure, qualora sia dimostrata l'impossibilita di rispettare i
parametri di zona, con distanze dai confini, dai fabbricati o corpi di fabbrica, inferiori a
quelli previsti per la zona, purché nei limiti stabiliti dal Codice Civile, dal Codice della
strada e — per quanto attiene la distanza da fabbricati - dall’art. 9 del D.M. 02/04/1968, n.
1444, Minori distanze dalle strade sono ammesse nel caso in cui 'ampliamento non
sopravanzi rispetto al fronte da cui ha origine il rispetto.

E' consentito utilizzare la cubatura accessoria isolata (costituita da garages, magazzini,
tetioie, ecc...) per ampliare gli edifici esistenti. In questo caso & consantita la ricostruzione,
in aderenza al corpo di fabbrica principale e anche in aderenza a fabbricati, in modo da
costituire una sola unita edilizia, ferma restando la possibilita di ulteriore ampliamento di
mc 150 per servizi,

Qualora il fabbricato ricada in ambito assoggettato a vincolo paesaggistico, monumentale
o culturale ai sensi del D.Lgs. n. 42/2004, ovvero insistenti in fasce di rispetto, I'esecuzione
e subordinata al preventivo oftenimento, a cura delle ditie interessate, delle
autorizzazioni di legge previste e/o al rilascio dei necessari nulla-osta di competenza di
enti territariali, istituzioni, gestori di servizi a rete, societa di trasporto pubblico e ogni
altro organismo cui spetti la salvaguardia di immaobili, oggetti ed infrastrutture territoriali.
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consentita, per ricovero atirezzi e come spazio accessorio, funzionale e

pertinente al fabbricato principale Vinstallazione di casette prefabbricate in legno con
dimensione e tipologie previste dall’art. 53 del vigente R.E.

Art. 29.4 -

DESTINAZION| D'USO

MNei tessuti residenziali consolidati di tipo T2 - T3 = T4 = 77 e negli ambiti dj
completamento, di riqualificazione e trasformazione come sopra definiti sono ammesse |a
seguenti destinazioni d’uso:

1,

e B

il e

Dalle zone
1.

00N OV LB W N

residenza;

annessi alla residenza (garage, costruzioni accessorie);

uffici pubblici e privati;

attivita commerciali;

atirezzature pubhbliche e servizi sociali;

strutture turistiche e ricettive. Si intendono alberghi, motel, villaggi e residenze
turistiche alberghiere di cui alla LR. 26/1997 & successive modifiche e
integrazioni;

pubblici esercizi e strutture ricreative;

autorimesse ad uso pubblico;

impianti sportivi privati a servizio della residenza;

. artigianato di servizio. Compreso attivita di produzione, lavorazione e

riparazione di beni o servizi riferibili alla residenza, purché le emissioni
(compresi i livelli di rumaorosita) non risultano diverse da quelle ammaeasse per le
zone residenziali, quali, a titolo esemplificativo e non esaustivo: parrucchiers,
estetista e servizi per la cura del corpo, sarto, calzolaio e servizi collegati
all’abbigliamento, orafo, orologiaio ¢ servizi collegati, idraulico, elettricista,
tappezziere, restauratore, vetraio e servizi collegati all’'arredoa e alla
manutenzione della casa, riparazione cicli e motocicli.

residenziali sono invece escluse le seguenti destinazioni d'uso:

depositi & magazzint di merci tranne quelli funzionalmente e fisicamente
integrati alle attivita artigianali e commerciali e limitati alla ordinaria provvista
delle scorte di vendita;

attivita commerciali all'ingrosso;

industrie;

discoteche o sale da ballo:

ospedali e case di cura;

mattatoi e laboratori di lavorazioni delle carni;

attivita agricole;

attrezzature degli autotrasportatori, spedizionieri e simili;
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9. ogni allra altivita che, a giudizio dell’ Autorita Comunale Competente, risulli in
cantrasto con il carattere residenziale della zona;

10, strutture culturali e religiose la cui fruizione comporti il reperiments di
standard non esistenti in loco,

Le destinazioni escluse, qualora gia esistenti nel tessuto consolidato residenziale, possono
essere mantenute e per esse saranno consentite solo gli interventl di manutenzione
ordinaria e straordinaria nel rispetto di quanto previsto dall’art. 3, comma 3. lett. a e b del
D.P.R. 380/2001; se demolite, non potranno assere sostituite con costruzioni di analoga

destinazione, ma secondo le destinazioni previste dal PI.

Art. 29.5 -

PUA E COMPART! EDIFICATOR] CONFERMATI

Sono fatte salve le norme vigenti per le aree comprese entro | piani attuativi convenzionati

canfermati,

richiamati nella seguente tabella 3:

Mote

Tabella 3 — piani attuativi confermati )

N. Piano | DENOMINAZIONE

1 PDL BORTOLON/VIA MANIN

2 PDL ASTRA/VIA S. GIOVANNI BOSCO

3 |DAMUZZO

4 BIRAL -

5 SETTEMBRINI SUD

6 MAGNOLER e
7  |DENARDILATO SUD

8 ENEL - TMCI - PADOAN

9 PRU STADIO STRALCIO Be C

10 PEDOL :

11 OYKOS

12 QUARTIERE DELLO 5PORT -
13 |MONTEDIL B
14 | GROSSO BARIVIERA — XX SETTEMBRE

15 CITTADELLA SICUREZZA PIRUEA

16 CALISSONI MOLMENTI

17 |PIRUEXSAITA o
18 VIA COSTABELLA (EX GHETTI)

19 VIA AQULEIA (VOLO SRL)

20 'VIA DEI BORTOTTI (S & P IMMOBILIARE SRL)

N
B8]

Firmato Da. FABRAGN GING Emesso Ba. ARUBAPEC S.PA. MG CA 3 Senaln: 44a8 1o ToEc70lbba9c5a58 1 207167



ESTRATTO N.T.O. - art.22.9

Comune di Conegliane - 1 Pane degh intervent
Norme euiiche Operative

Nelle fasce di rispetto da pozz, sorgenti, risorse idropotabili, reticola idrografico
principale "utilizzo agronomico delle deiezioni zootecniche = delle sostanze ad uso
agricolo deve essere condotta in conformita al gquadro normativa vigente ed in
applicazione del “Codice di buona pratica agricola” (Dir. 91676/CE “direttiva nitrati”).

Il Pl recepisce i criteri di cui all'art, 29 delle N.T. del PAT per quanta riguarda le zone di
tutela assoluta e la zona di rispetto.

Fascia di rispetto dal depuratore

Gli edifici ed elementi incongrui in dette fasce sono soggetli a interventi di
demolizione per il raggiungimento degli obiettivi di tutela e oggetto di credito edilizio
nel rispetto di quanto previsio dalle presenti norme. In ogni case dovranno essere
rispettate le disposizioni di cui alla Deliberazione 04/02/1977 del comitato dei ministri
per la tutela delle acque dall'inquinamento, Allegato 4, "Norme tecniche per |z
regolamentaizone dell'installazione e dell’esercizio degli impianti di fognatura e
depurazione” e alla DGR n. 2529/1999.

'ambito di rispetto del depuratore comprende la fascia cosi come indicata nella tav, 2
del Pl. Nel caso di ampliamento di impianti di depurazione esistenti, per i quali la
larghezza minima suddetta non possa essere rispettata, devono essere adottati idonei
accorgimenti sostitutivi quali barriere di alberi, pannelli di sharramento, al limite,
ricavero degli impianti in spazi chiusi.

All'interna della suddetta fascia di rispetto non & consentita la realizzaizone di nuove
costruzioni, eccettuate quelle pertinenti e funzionali all’esercizio degli impianti di
depurazione ed eventualmente al funzionamento del C.A.R.D.

8. Impianti di comunicazione radio — base.

Nelle more di una fase ricognitiva degli impianti presenti sul territorio comunale
valgono le direttive e le norme di riferimento:

— L n. 36/2001;

— DPCM 08/07/2003;

— D.lgs. n. 259/2003;

— L.R.09/07/1993, n. 29;

— Regolamento comunale per la localizzazione degli impianti radiotelevisi e

telefonia mobile (c.c. n. 120-560 del 14/01/2002).

9 - Corsi d’acqua / zone di tuiela e fasce di rispetio

9.1 Zone di tuiels
Il PI acquisisce le zone di tutela ex art. 41 della L.R. 11/2004, e individua sulla
cartografia le fasce di rispetto dei corsi d’acqua.
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Ai sensi dell’art. 41/g della L.R. 11/2004 é istituita una “fascia di tutela” di metri
100 dall’'unghia esterna dell’argine principale o dal confine delle aree demaniali dei
seguenti corsi d'acqua individuati nella cartografia del PI:

—~  Flumes Monticano;

— Torrente Cervada;

— Torrente Cervano;
— Torrente Ferrera;

—  Taorrente Valbona;

— Torrente Cravada;

— Lago di Pradella.

In tali ambiti dovranno essere previsti interventi di ripristino/migliormento della
qualita paesaggistica e ambientale. Uarea ricadente all'interno di questa fascia
concorre alla determinazione del volume edificabile delle aree adiacenti. Per gli
interventi volti al raggiungimento degli obiettivi di tutela potranno essere demolitl
adifici ed elementi incongrui con [l'applicazione del credito edilizio come
disciplinato dalla presenti norme,

| manufatti che fanno parte del patrimonio storico, culturale e architettonico legati
alla presenza di corsi d'acqua (mulini, magli, filande, stabilimenti tessili, cartiere
segherie, ecc..) nonché gli interventi artificiali di interesse storico — testimoniale
(chiuse, idrovore, derivazioni, ecc.. ) dovranno essere oggetto di un apposito studio
finalizzato alla tutela e/o recupero.

All'interno di tale “fascia di tutela” non potranno essere realizzati nuovi interventi
edilizi che possano trasformare lo stato dei luoghi incompatibili con gli obiettivi di
salvaguardia e tutela, ad eccezione delle aree di urbanizzazione consolidata, degli
ambiti di edificazione diffusa e delle aree libere di completamento e
trasformazione previste dal PI.

Sono in 0gni caso consentiti gli ampliamenti degli edifici esistenti, nel rispetto delle
disposizioni regionali e statali vigenti, compatibilmente con le previsioni del Pl e
con la disciplina degli strumenti sovraordianti, e fatto salvo il rispetto della distanza
dal demanio idrica.

8.2 Fasce di rispetto corsi d’acqua

Trattasi delle zone di rispetto dei fiumi, canali, invasi naturali ed artificali, anche ai
fini della polizia idraulica e di tutela dal rischio idraulico, in conformita al R.D. n.
53/1804 (fiumi, torrenti e canali) e del R.D. n. 368/1904 (corsi d'acqua consorziali).
Fatto salve il rispetto delle zone di tutela dei corsi d’acqua, di cui al precedente
punto, sona assoggettati al rispetto della fascia di mt. 10 tutti i canali demaniali del
territorio comunale, qui di seguito elencati:

—  Fiume Monticano;

— Torrente Crevada;
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— Ruio di Conegliano;

— Roggia dei Molini o del Crevada;

— Torrente Ferrera;

— Ruggio di Sant'Antonio;

—  Torrente Valbona 2 Valli Chiadema e Salera;

- Torrente Cervano;

— Torrente Cervada,

— Rio C ervadei, Valle Rivelughi;

— Torrente Monticano o Tarrente Cannello, Valle del Mar;

— Cervada, Rio Cervadella, Ghebo, Fossa di San Pietro o Fossatella, Mellaré
vecchio, Rio Acqua Grande;

— Lago di Pradella.

La distanza minima delle nuove costruzioni, degli ampliamenti, dai corsi d'acqua
demaniali dovra essere di norma di mt. 10,00.

Sono ammesse le deroghe consentite dall’Autorita competente (Dipartimento
Ditesa del Suclo e Foreste (Sezione bacino dirografico Piave Livenza) e Cansorzio di
Bonifica) esclusivamente per interventi di ampliamento dell’asistente.

Le suddette distanze vanno misurate dall'unghia esterna degli argini principali o dal
ciglio superiore delle scarpate o comunque dal limite dell’area demaniale.

La fascia di tutels deve essere tale da garantire la funzionalita delle opere
idrauliche e consentire le operazioni di manutenzione degli argini e degli alvei,

Le distanze dei manufatti, recinzioni, edifici ecc.. dal ciglio superiore delle scarpata
del corso d'acqua, o dal piede esterno dell’arging, se presente, sono computate
dalla proiezione in pianta di eventuali sporgenze, /o aggetii o aliro. Le fasce di
rispetto si applicano anche alle eventuali opere insistenti nel sottosuolo.

Sono vietati gli interventi di tombinamento della rete di scolo superficiale, anche
privata, a meno che per evidenti e motivate necessita attinenti alla sicurezza
pubblica.

La realizzazione di nuove percorsi ciclopedonali deve essere prevista a margine
delle affossature esistenti, escludendone quindi anche parziali tombinamenti, se
noen per gli attraversamenti,

Nel caso di nuovi tombinamenti si dovra, comungue, provvedere alla realizzazione
di adeguati volumi di invaso campensativi e integrativi.

9.2 Interventi nelle “fasce di rispatto” e “fascia di tutela”

In tutte le fasce di rispetto sono vietate le nuove costruzioni.
Per gli edifici esistenti sono consentite esclusivamente:
— gli interventi di cui all’art. 3 comma 1 lett. a), b), ¢}, d) del D.P.R. 380/2001;
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— gli interventi di sola demoliziong, qualora |'edificioc dovesse risultars
incompatibili con gli obiettivi di salvaguardia e tutela;

— gliampliamenti degli edifici esistenti qualora ammessi dalla specifica normativa
di zona, purche ad una distanza non inferiore a 10 mt dal carso d’acqua, salve
deroghe da parte degli enti gestori.
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